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PRAAMBEL

Auf Grundlage von § 74 Abs. 1 der Landeshauord-
nung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014, sowie von §172 BauGB in der Fassung
vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.11.2014,
wird die Erhaltungssatzung und Gestaltungssat-
zung Ortskern Miinchingen erlassen:

Die Identitdat Munchingens wird in besonderem
Malle durch den historisch gewachsenen Orts-
kern gepragt. Die harmonische und geschlossene
Erscheinung des Ortskerns beruht in weiten Teilen
darauf, dass die Gebédude trotz vieler individueller
Merkmale grundsatzlichen gemeinsamen Gestal-
tungsprinzipien folgen.

Bei heutigen BaumaRnahmen, seien es Sanierun-
gen, Erweiterungen und Ausbauten, Anpassungen,
oder Neubauten, finden diese Prinzipien nur selten
Beachtung, da ihre GesetzméaRigkeiten mit Blick
auf das einzelne Bauprojekt nicht zu erkennen sind
oder mit heutigen Anspriichen und Wiinschen im
Widerspruch stehen.

Die vorliegende Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung steht im Spannungsfeld, einerseits die
Einheitlichkeit und Harmonie des Ortshildes zu
bewahren, andererseits den sich verdndernden Be-
dirfnissen der Bewohner und Eigentlimer entge-
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genzukommen. Die Satzung ist daher nicht darauf
ausgelegt, den heutigen Zustand des Ortsbildes zu
konservieren, sondern eine lebendige Weiterent-
wicklung zu ermdglichen und zu einem harmoni-
schen Gesamtbild zu flihren.

Die Satzung formuliert Regeln, die einen gemeinsa-
men Gestaltungsrahmen bilden, der die Einheitlich-
keit und Geschlossenheit des Ortshildes gewahr-
leisten soll und dennoch genug Spielraum I&sst, um
individuelle Gestaltungswiinsche, moderne Wohn-
bedirfnisse und vielfaltige Nutzungsformen zu er-
moglichen. Auch zeitgendssische architektonische
Gestaltung ist innerhalb des von dieser Satzung
vorgegebenen Rahmens mdglich und ausdricklich
erwinscht.

Denkmalpflegerische Belange bleiben von dieser
Satzung unberiihrt, ebenso Anforderungen, die an-
dere offentlich-rechtliche Vorschriften (z.B. Rege-
lungen der Landesbauordnung oder Verordnungen
der Stadt) normieren.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst den ge-
samten historisch gepragten westlichen Ortskern
zwischen Hauptstrale, Stuttgarter Strafe, Am
Spitalhof, Am Dorfgraben und Schéckinger StralRe.
Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan zu
entnehmen.
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§1 GELTUNGSBEREICH

(1) Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung Orts-
kern Minchingen gilt fiir das Gebiet in den in Abb.
001 gekennzeichneten Grenzen (siehe auch Anlage 1).

oor R&umlicher Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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§2 GENEHMIGUNGSERFORDERNIS

(1) Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt bediirfen der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsénderung und die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des in § 1 bezeichneten Gebiets
gemaR §172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, Satz 2 BauGB der
Genehmigung.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen An-
lage darf nur versagt werden, wenn die stadtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintréchtigt wird.

(2) Wer eine bauliche Anlage in dem durch die
Satzung bezeichnetem Gebiet ohne die erforderli-
che Genehmigung abbricht, riickbaut, &ndert oder
errichtet, handelt ordnungswidrig gemaR §213 (1)
Nr.4 BauGB und kann gemé&R §213 (2) BauGB mit
einer GeldbuRe bis zu 25.000 Euro belegt werden.

(3) Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die in
dieser Satzung festgelegten Bauvorschriften der §§
3-10 verstoRt, handelt geméan § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO
ordnungswidrig.
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§3 GEBAUDETYPEN

(1) Definition Gebaudetypen

Nach GroéRe und Lage des Gebaudes werden drei
Gebdudetypen definiert. Die Abmessungen und
Absténde beziehen sich auf den Hauptbaukérper
gemal 84 Hauptbaukorper, Anbauten gemafR 85
Anbauten/Nebengebaude sind hierbei nicht zu be-
ricksichtigen:

(@) Geb&udetyp 1 («Kleines Haus»)
Zum Geb&udetyp 1 z&hlen Gebdude gemé&R hI

Abb. 002 bis zu einer Breite a der Giebelfassade a ,P/*
von 8m, einer Traufhdhe h von bis zu 6 m und a<8m

einer Lange b von mindestens der Breite a und a<bh<212*a
nicht mehr als dem Zweieinhalbfachen der h<6ém

Breite a. Gebaude des Gebaudetyps 1 sind in o2 Gebaudetyp 1 («Kleines Haus»)

der Regel giebelsténdig zur Strale zu errich-
ten. Traufstdndige Ausrichtungen sind zulés-
sig, wenn ein Abstand von mindestens 8m
zur offentlichen Verkehrsflache eingehalten
ist. Wo planungsrechtliche Regelungen expli-
zit eine andere Stellung eines traufstandigen
Baukdrpers zulassen, kann dieser Abstand un-
terschritten werden.

(b) Gebéudetyp 2 («GroRes Haus»)

Zum Geb&udetyp 2 zahlen Gebdude gemaf a /E’/
. . . . —F

Abb. 003 bis zu einer Breite a der Giebelfassade a<13m

von 13m und einer Ldnge b von mindestens a<b<21/2*%a

der Breite a und nicht mehr als dem Zwei- s Gebaudetyp 2: «GroRes Haus»

einhalbfachen der Breite a. Gebdude des
Gebdudetyps 2 sind giebelstandig zur Strale
zu errichten.
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(c) Gebdudetyp 3 («Scheune»)

Zum Gebéaudety 3 zdhlen Gebdude gemar Abb.
004 von einer Breite a der Giebelfassade von
mehr als 8m und nicht mehr als 14m und ei-
ner Ladnge b von mindestens der Breite a und
nicht mehr als dem Zweieinhalbfachen der
Breite a. Gebaude des Gebaudetyps 3 sind mit
einem Abstand von mindestens 14m zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache zu errichten. In der
Regel stehen sie traufstandig zur Strale. Gie-
belstandige Stellungen sind zugelassen, wenn
zwischen dem Gebdude und der 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Geb&ude des Typs 1 oder
2 angeordnet ist. Wo planungsrechtliche Re-
gelungen explizit eine andere Stellung eines
traufstandigen Baukdrpers zulassen, kann der
Abstand zur offentlichen Verkehrsflache un-
terschritten werden.

(2) Neubauten

Fir Neubauten ist einer der drei Typen zu wahlen.
Neben den MaximalmafRen und den Vorgaben zur
Lage auf dem Grundsttick sind die in den Paragra-
phen 84 Hauptbaukdrper bis §10 Ortsbildpragende
Merkmale fur den jeweiligen Typus definierten Re-
geln hinsichtlich Form, Proportion, Farbe, Materia-
litat etc. einzuhalten.

(3) Bestandsgeb&dude

Bei Veranderungen an bestehenden Bauten sind
ebenfalls die fir den jeweiligen Gebdudetyp gel-
tenden Vorgaben einzuhalten. Dabei gilt fol-
gende Zuordnung: Gebdude mit einer Breite der
Giebelfassade des Hauptbaukdrpers bis zu 8 m sind
als Gebaude des Typs 1 zu behandeln. Die in Abb.
005 (vgl. auch Anlage 2) farbig markierten Gebdu-
de sind, sofern sie vor 2015 errichtet wurden, als
Gebdudetyp 3 zu behandeln. Garagen, Schuppen
und sonstige Nebenanlagen sind als Anbau/Ne-
bengebdude gem&R §5 Anbauten/Nebengebdude
zu behandeln. Alle restlichen Geb&ude sind als Ge-
baude des Typs 2 zu behandeln.
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Gebdudetyp 3

Gebaudetyp

1 oder 2

8<a<l14m

a<b<21/2*a

004 Geb&udetyp 3: «Scheune»

>14m

Abmessungen und zwei mégliche Anordnungen auf dem Grundstiick
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oos Bestandsgeb&ude des Gebdudetyps 3 «Scheune»
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(4) Kombinationen von Geb&udetypen

In der Regel darf ein Bauvorhaben aus nicht mehr
als einem Geb&udetyp bestehen. Beinhaltet ein
Bauvorhaben mindestens eine Nichtwohnnutzung
oder mindestens zwei Wohneinheiten, so kann
das Bauvorhaben aus einer Kombination von
nicht mehr als zwei Geb&udetypen bestehen. Es
sind ausschlieBlich folgende Kombinationen von
Gebdudetypen zuléssig:

(@) Verbindung mit Anbau als Verbindungsstuick:
Zwei beliebige Geb&udetypen kdénnen Uber
einen gemeinsamen Anbau gemé&R 85 Anbau-
ten/Nebengebédude Absatz (4) Anbautypen (d)
Anbautyp d als Verbindungselement verbun-
den werden. Die Hauptbaukorper kénnen in
Reihe oder senkrecht zueinander stehen (vgl.
Abb. 006).

(b) Direkte Verbindung:
Eine direkte Verbindung zweier Gebdudetypen
ist nur maglich, wenn genau eines der beiden
Gebdude dem Gebadudetyp 3 entspricht (vgl.
Abb. 007).

(5) Doppelhéuser, Reihenhauser oder Mehrfa-
milienhduser, die als ein Bauvorhaben errich-
tet wurden oder werden, sind entweder als ein
Gebdudetyp nach §3 Gebdudetypen Absatz (1)
Definition Geb&udetypen oder als Kombination ge-
mal §3 Gebdudetypen Absatz (4) Kombinationen
von Gebdudetypen zu gestalten und zu behandeln.
Dies gilt auch dann, wenn sich Geb&udeteile von
Anfang an oder nach einer Grundstticksteilung auf
verschiedenen Flurstticken befinden.
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oos Drei der moglichen Kombinationen beliebiger

Gebdudetypen mittels eines Anbaus

Gebéudetyp 3

Gebéudetyp 3

typ 1 oder
G.typ 1 oder 2

\J.

007 Kombination eines Gebaudes des Typs 3 mit

einem Geb&ude des Typs 1 oder 2
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§4 HAUPTBAUKORPER

(1) Definition Hauptbaukdérper

Neubauten konnen aus Hauptbaukdrpern und
Anbauten gebildet werden. Abmessung, Lage
und Geometrie des Hauptbaukérpers sind in §3
Geb&udetypen sowie in §4 Hauptbaukdrper in den
Absatzen (3) Grundgeometrie der Hauptbaukdrpers
ff. festgelegt. Abmessung, Lage und Geometrie
der Anbauten/Nebengeb&ude sind in 85 Anbau-
ten/Nebengebdude festgelegt. Andere Arten von
Hauptbaukorpern, Anbauten, Nebengebduden oder
sonstigen Gebauden sind nicht zugelassen.

Bei Veranderungen an Bestandsbauten sind die vor-
handenen Baukorper entweder als Hauptbaukdrper
oder als Anbau/Nebengebdude zu bestimmen. Als
Hauptbaukorper gelten nur mindestens eineinhalb-
geschossige Baukorper mit Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach. Alle anderen Geb&ude, Anbau-
ten wie Balkone, Wintergérten, Loggien, Erker, u.A.
sowie Gebdudeteile, die unter einem Schleppdach
oder Uberhaupt nicht unter demselben Dach wie
der Hauptbaukorper liegen, gelten als Anbau/Ne-
bengebdude. Bei Verdnderungen sind die fur
Hauptbaukorper respektive fiir Anbauten/Neben-
geb&ude geltenden Vorgaben zu beachten.

oos Giebelseite: Zuldssiger
horizontaler Versprung
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o0 Giebelseite: Nicht zulés-
siger vertikaler Versprung

(2) Begriffsdefinition Malie

Als Breite des Hauptbaukérpers wird in dieser
Satzung in allen Paragraphen die Breite der kiir-
zesten Giebelfassade bezeichnet, als Lange des
Hauptbaukdrpers die Breite der kiirzesten traufsei-
tigen Fassade.

(3) Grundgeometrie der Hauptbaukorpers

Als Form des Hauptbaukdrpers ist im Grundriss nur
eine einfache Rechteckform zuldssig, als Dachform
sind nur symmetrische Satteldacher zuldssig, deren
First parallel respektive senkrecht zu den Aufen-
wanden verlauft, so dass sich als Hauptbaukdrper
ein Quader mit dem dariiber liegenden Prisma des
Satteldachs ergibt (vgl. Abb. 008).

(4) Abweichungen von der Grundgeometrie
Winkelabweichungen im Grundriss um bis zu 5°
sind zuléssig. Horizontale oder vertikale Vor- und
Ruickspriinge an den Fassaden um bis zu 25c¢m sind
zuldssig, an der der Strafe zugewandten Giebel-
wand jedoch nur horizontale. Einschnitte wie Log-
gien, Arkaden/Kollonaden oder sonstige «Subtrak-
tionen», die das Maf3 von 25cm uberschreiten, sind
nicht zugelassen. Anbauten, die mehr als 25cm
hervorspringen, sind nur entsprechend den in 85
Anbauten/Nebengebaude definierten Vorgaben
zuléssig.

7~ ~
<25cm <25cm

ou Traufseite: Zul&ssiger
vertikaler Versprung

o2 Traufseite: Zuléssiger
vertikaler Versprung
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o0s Grundform: Quader
mit darliberliegendem
Prisma
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(5) Form der Giebelfassade

Fr die Giebelfassade sind ausschlieBlich die fol-
genden Kombinationen aus Dachneigung DN und
Proportion P=a:h als Quotient von Breite der
Giebelfassade a zur mittig gemessenen Hohe h bis
zum First zuléssig (vgl. Abb. 013). Falls die beiden
Giebelseiten aufgrund von Geldndeunebenheiten
unterschiedliche Proportionen aufweisen, ist die
der offentlichen Verkehrsflache n&hergelegene
maligeblich:

o3 Die Giebelfassade und die ihre Form bestimmenden
Parameter Breite a, Hohe h und Dachneigung DN

010 ISA STUTTGART

(@) Gebaudetyp 1:

P=1:2,0 - DN 53° bis 56°
P=1:1,9 - DN 52° bis 56°
P=1:1,8 - DN 50° bis 56°
P=1:1,7 - DN 48° bis 56°
P=1:1,6 - DN 47° bis 56°
P=1:1,5 - DN 46° bis 56°
P=1:1,4 - DN 45° bis 56°
P=1:1,3 -> DN 45° bis 56°
P=1:1,2 - DN 45° bis 55°
P=1:1,1 -> DN 46° bis 55°
P=1:1,0 - DN 47° bis 52°
P=1:0,9 -> DN 48° bis 50°

(b) Gebéudetyp 2:

©

P=1:1,7 > DN 50° bis 54°
P=1:1,6 - DN 48° bis 55°
P=1:1,5 - DN 47° bis 55°
P=1:1,4 - DN 47° bis 55°
P=1:1,3 -> DN 46° bis 55°
P=1:1,2 - DN 45° bis 54°
P=1:1,1 - DN 46° bis 52°
P=1:1,0 - DN 47° bis 51°
P=1:0,9 - DN 48° bis 50°

Gebdudetyp 3:

P=1:1,2 - DN 49° bis 51°
P=1:1,1 - DN 47° bis 51°
P=1:1,0 - DN 43° his 51°
P=1:0,9 - DN 40° bis 50°
P=1:0,8 -> DN 40° bis 45°

GESTALTUNGSSATZUNG KORNTAL-MUNCHINGEN
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(6) Giebelseitiger Dachrand (Ortgang):
Giebelseitig ist ein Dachiiberstand von mindestens
5cm auszubilden, Blendgiebel sind nicht zugelas-
sen. Bei den Gebdudetypen 1 und 2 darf der giebel-
seitige Dachtiberstand 30cm nicht berschreiten
(vgl. Abb. 014). Ortgangziegel sind nicht zugelas-
sen, stattdessen ist der Ortgang entweder anzu-
putzen, mit einer Zahnleiste auszubilden oder mit
einer Holzabdeckung zu verblenden. Die Ansichts-
breite des Ortgangs darf insgesamt 10cm nicht
Uberschreiten (vgl. Abb. 015). Metallprofile oder
Blechverkleidungen sind zul&ssig, wenn sie die An-
sichtsbreite von 5cm nicht tiberschreiten. Sichtbare
Sparren, Pfetten oder Pfettenkdpfe sind giebelseitig
nicht zugelassen. Der Ortgang ist geradlinig ohne
Verspriinge oder Unterbrechungen auszubilden.

(7) Traufe:

Der traufseitige Dachiiberstand ist so auszubilden,
dass er den giebelseitigen Uberstand um mindes-
tens 10cm Uberschreitet. Bei den Gebdudetypen 1
und 2 darf der Dachiiberstand 80cm nicht dber-
schreiten (vgl. Abb. 016). Die Traufe ist geradlinig
ohne Verspriinge oder Unterbrechungen (etwa
durch Gauben) auszubilden.

(8) Vordéacher:

Vorddcher sind nur Uber den Hauseingéngen zulas-
sig. Sie sind als leichte Konstruktion auszufihren,
die nicht mehr als 1m auskragt. Ziegeldeckungen
sind fur Vordacher nicht zugelassen. Die Breite darf
die Breite der Hauseingangstir nicht um mehr als
das Doppelte Uberschreiten. Wird ein groferes Vor-
dach gewlnscht, ist der Eingang in einen Anbau
gemanR §5 Anbauten/Nebengeb&ude zu integrieren.

011 ISA STUTTGART

5-30cm

ou Dachuberstand
giebelseitig

<10cm

o5 Ansichtsbreite Ortgang

o016 Dachiiberstand Traufe
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§5 ANBAUTEN/NEBENGEBAUDE

(1) Definition Anbauten/Nebengebdude
Anbauten sind an den Hauptbaukérper angebau-
te Bauteile. Nebengebdude sind nicht mit dem
Hauptbaukorper verbundene untergeordnete Ge-
bdude. Anbauten und Nebengebdude kénnen eine
Erweiterung oder Differenzierung der Hauptnutz-
flache darstellen, Balkone, Loggien, Standerker oder
Lauben beinhalten oder als Garage, offener Carport,
Schuppen, Kleintierstall oder &hnliches genutzt
werden.

(2) Begriffsdefinition Malie

Als Breite des Anbauswird hier die parallel zur
Giebelfassade des Hauptbaukdrpers gemessene
Abmessung des Anbaus bezeichnet, als Lange die
parallel zum First des Hauptbaukorpers gemessene
Abmessung. Sind in einem Bauvorhaben mehrere
Hauptbaukorper vorhanden, sind jeweils die MafRe,
Lage und Ausrichtung des Hauptbaukdrpers mal3-
geblich, an denen der Anbau angebaut ist.

(3) Grundgeometrie

Anbauten/Nebengebdude sind mit einem recht-
eckigen Grundriss ohne Verspriinge von mehr als
25 c¢m, ohne Abschrégungen oder Einschnitte aus-
zufithren. Die Winkel durfen um bis zu 5 Grad vom
rechten Winkel abweichen. Anbauten miissen mit
einer Seite vollstdndig an das Hauptgeb&dude ange-
schlossen sein. Uber die Wande des Hauptgebaudes
Uberstehende oder Uber Eck greifende Anbauten
sind nicht zul&ssig.
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e R R

017 Beispiele zuldssiger
Anbauten
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(4) Anbautypen

Zulassig sind hinsichtlich Lage, Abmessungen und b =23*b
Dachform ausschlieBlich folgende Arten von An- a <ip*a 2 <1pva
bauten: Pt

(@) Traufseitiger niedriger Anbautyp a:
Traufseitige ~ Anbauten  sind  zuldssig,
wenn ihre Ladnge zwei Drittel der Lange
des Hauptbaukdrpers nicht berschreitet,
ihre Breite nicht die Halfte der Breite des
Hauptbaukorpers und ihre Hohe nicht eine
gedachte Linie, die in Verlangerung des Haupt-
daches an die Traufe anschlieft und deren
Neigung um nicht mehr als 20 Grad flacher
ist als die des Hauptdaches. Anbauten mit ge-
neigten Dachern bis zu dieser Linie sind zul&s-

(b) Traufseitiger hoher Anbautyp b
Hohere Anbauten bis zu einer Hohe inklusi-
ve Bristung/Gelander von 0,5m unterhalb
der traufseitigen Dachkante sind traufseitig
zuldssig, wenn ihre Breite nicht mehr als die
halbe Breite des Hauptbaukorpers betragt und

<20

L s20° E
sig, ebenfalls Flachdécher, wenn die Oberkante
der Attika oder Briistung einer Dachterrasse an
keinem Punkt oberhalb der Linie liegt.

o0 Traufseitiger hoher
Anbbautyp b

sie von der offentlichen Verkehrsflache einen o Traufseitiger niedriger

Abstand von mindestens der Halfte der Lange Anbautyp a
des Hauptbaukdrpers halten.
013 ISA STUTTGART ~ GESTALTUNGSSATZUNG KORNTAL-MUNCHINGEN
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(c) Giebelseitiger Anbautyp ¢
Anbauten an Giebelwanden sind bis zu einer
Hohe inklusive Geldnder von 0,5 m unterhalb
der traufseitigen Dachkante zuldssig, wenn
ihre Breite die Breite des Hauptbaukorpers
und ihre Lange zwei Drittel der Breite des
Hauptbaukdrpers nicht dberschreiten. Bei
giebelstdndigen Geb&uden sind Anbauten nur
an der von der 6ffentlichen Verkehrsfléche ab-
gewandten Seite zuléssig.

(d) Anbautyp d als Verbindungselement

Sind  bei einem  Bauvorhaben  zwei
Hauptbaukorper vorhanden, so kénnen die-
se Uber einen Anbau miteinander verbunden
werden. Der Anbau ist so zu planen, dass er
in seiner Hohe und in der Lange der Strecke,
in der er am jeweiligen Hauptbaukdrper ange-
bunden ist, die Mal3e eines gedachten allein-
stehenden Anbautyps a, b oder ¢ am jeweili-
gen Hauptbaukérper nicht tberschreitet und
in seiner Grundflache nicht die Summe der
Grundflachen der beiden gedachten Anbauten.
Der Anbau darf eine Abmessung von 2m auf
2m nicht unterschreiten (vgl. Abb. fehlt)

(5) Nebengebdude

Nebengebdude sind nurin demin §9 Freifl&chen und
Einfriedungen Absatz (1) Definition als von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache abgewandte Freiflachen
definierten Bereich zuldssig. Ihre Grundflache darf
ein Viertel der Grundflache des Hauptbaukorpers
nicht Gberschreiten. Bei geneigten Déachern darf die
Traufe an der hochsten Stelle nicht hoher als 2,50 m
sein, der First nicht hoher als 4 m, jeweils gemes-
sen zur Gelandeoberkante. Bei Flachdachern darf
die hdchste Stelle der Attika nicht héher als 2,60 m
sein, gemessen zur Gelandeoberkante.
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<23*a

~05m

020 Giebelseitiger Anbbau-

GESTALTUNGSSATZUNG KORNTAL-MUNCHINGEN



(6) Dachformen

Als Dachform flr die Anbauten sind Flachdacher
oder Pultdacher zuldssig. Fiir Nebengebdude sind
zusatzlich Sattelddcher mit mittig liegendem First,
parallel respektive senkrecht zu den AuRenwéanden,
zuldssig. Dachuberstédnde sind kleiner als die des
Dachs des Hauptbaukdrpers zu halten. Pultdécher
von Anbauten sind mit ihrem First an die Hauswand
anzuschlielen oder als Fortsetzung des Hauptdachs
auszufiihren. Die Dachneigung darf nicht mehr als
die Dachneigung des Dachs des Hauptbaukorpers
betragen und nicht mehr als 20° flacher sein. Bei
geneigten Déachern ist das Dach mit einem in Art,
GroRe und Farbe weitestgehend dhnlichem Zie-
gel wie das Dach des Haupthaukdrpers zu decken.
Flachd&cher sind als Griindach auszufiihren, sofern
sie nicht als Dachterrasse genutzt werden.

(7) Anzahl Anbauten/Nebengebéude

Je Hauptbaukérper sind nicht mehr als 2 Anbauten
und ein Nebengebaude zugelassen. Je Gebaudeseite
eines Hauptbaukdrpers ist nur ein Anbau zul&ssig.
Anbautyp d ist jeweils fir jeden Hauptbaukorper,
mit dem er verbunden ist, als ein Anbau an-
zurechnen. Mindestens eine Giebelfassade des
Hauptbaukdrpers muss frei von Anbauten sein.
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(8) Abstande

Zwischen Anbauten/Nebengebduden eines Bau-
vorhabens ist ein Abstand von mindestens 2,50 m
einzuhalten.

(9) Balkone, Loggien, Dachterrassen

Offnungen beligbiger GroRe (fiir Balkone, Loggien
u. A) sind in Anbauten/Nebengebduden zulassig,
die Ecken des Anbaus/Nebengeb&dudes sind aber
in einer Stérke von mindestens 8cm auszufthren.
Anbauten/Nebengebdude sind mit ihren AuRen-
wénden und Ecken bis auf den Boden zu fuhren.
Bei offener Nutzung (Loggia, Eingangsbau u.A.) ist
der unterste Fuf3boden in den Umrissen des Anbaus
auszubilden. Liegt der unterste FuBboden Uber dem
Gelénde, ist der darunter liegende Bereich durch
eine Wand oder Verkleidung zu schlieRen.

Als Gelénder sind Holzgelédnder oder Briistungen
aus Holz oder dem Wandmaterial zuldssig. Bei ge-
schlossenen Briistungen kénnen die oberen 25cm
durch eine farblich abgestimmte Metallstange er-
setzt werden.

GESTALTUNGSSATZUNG KORNTAL-MUNCHINGEN

Onlineversion



86 FASSADENGESTALTUNG

(1) Offnungsformate
Es sind nur rechteckige Offnungsformate zugelas-
sen.

(2) Mindestanteil Offnungen

Die Offnungen an der der &ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Fassade missen ei-
nen Anteil von mindestens 10% der Fassadenflache
ausmachen.

(3) Umbauten

Bei Umbauten sind vorhandene Fassadengliederun-
gen, Fensteroffnungen, Fensterladen und sonstige
Gestaltungsmerkmale nach Mdglichkeit zu erhal-
ten. Anderungen kénnen nur im Rahmen eines um-
fassenden Umgestaltungskonzepts der gesamten
Fassade zugelassen werden. Dazu sind Ansichten
aller Fassaden eines Gebaudes vorzulegen.

(4) Sonnen- und Sichtschutz

Als aulRenliegender Sonnen- und Sichtschutz sind
Klappladen und Schiebeldden aus Holz vorzuzie-
hen. AuRenliegende Rolll&den sind zuldssig, sofern
sie unter Putz buindig mit der AuRenwand oder un-
ter der Verschalung angebracht und im gedffneten
Zustand nicht sichtbar sind. Blendk&sten sind nicht
zugelassen.

(5) Garagen- und Tiefgarageneinfahrten

Garagen oder Tiefgaragenzufahrten sind in den
Hauptbaukorper oder in einen Anbau/Nebenge-
béude gemé&R §5 Anbauten/Nebengebéude zu in-
tegrieren.

In der der offentlichen Verkehrsflache zugewand-
ten Giebelfassade ist nur eine Garageneinfahrt oder
Einfahrt zu einer Tiefgarage zuléssig. Die Offnung
darf eine Breite von 3,50 m nicht tberschreiten. Die
Einfahrt ist auRRer bei Ein- oder Ausfahrtvorgangen
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mit einem nicht blickdurchldssigen Holztor zu ver-
schlieBen, das nicht mehr als 10cm gegenuber der
Fassade zurlickgesetzt ist.

(6) Sockel

Mindestens die untersten 20 cm und nicht mehr als
das unterste Geschoss ist als Sockel auszubilden,
d.h. in Material oder durch einen Vor- oder Rick-
sprung von der restlichen Wand zu differenzieren.
Bei Gebduden des Typs 3 sowie bei Anbauten/Ne-
bengebduden kann auf einen Sockel verzichtet wer-
den.

(7) Werbeanlagen

Je Geb&ude ist nur eine Werbeanlage an der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite zu-
l&ssig. Die GroRe darf eine Flache von 1,5m2 GréRe
nicht tberschreiten.

Werbeanlagen diirfen nicht freistehend bzw. selbst-
stéandig ausgebildet werden. Sie sind in die Fassa-
den zu integrieren und dirfen nicht Gber die Trau-
fen bzw. Briistungshéhen des 1. OG hinausragen.
Neonfarbene, blinkende oder mit stark wechseln-
dem Licht arbeitende Leuchtreklamen sind unzu-
I&ssig.

(8) Zusatzliche Regelungen fir Gebdudetyp 2
Zusitzlich zu den Absatzen (1) Offnungsformate
— (7) Werbeanlagen ist fiir die Giebelfassaden des
Geb&udetyps 2 eine der drei folgenden Regeln zu
befolgen:

(@) Die Giebelfassade ist (mit Ausnahme des So-
ckels) komplett mit einer Vertikal-Schalung
aus Holz zu verkleiden.

(b) Das Giebeldreieck ist mit einer Vertikal-
Schalung aus Holz zu verkleiden. Offnungen
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missen entweder vollstandig innerhalb oder
vollstandig auRerhalb der Holzverkleidung lie-
gen, sie durfen den unteren Rand nicht durch-
schneiden.

(c) Alle Fenster eines Geschosses sind in dem
gleichen Format zu halten. Breitere Fenster
sind als Verdoppelung des Formats mit sicht-
barer mittlerer Trennung zuléssig. Zu den
Gebdudeecken ist ein Abstand von mindestens
einer und nicht mehr als zwei Fensterbreiten
einzuhalten, die Abstande zwischen den Fens-
tern dirfen die Breite von drei Fenstern nicht
Uberschreiten. Die &ulRersten Fenster sind mit
ihrer der Geb&udeecke zugewandten Seite
biindig mit den Fenstern der anderen Geschos-
se anzuordnen; die Fenster im Giebeldreieck
sind hiervon ausgenommen. Alle Fenster sind
mit Fensterldaden (Schiebe- oder Klappladen)
aus Holz auszustatten. Ausgenommen hiervon
sind Fenster oberhalb der ersten Dachebene.

(9) Zusatzliche Regelungen fiir Gebaudetyp 3
Zuséatzlich zu den Absatzen (1) Offnungsformate —
(7) Werbeanlagen ist bei traufstandigen Gebduden
des Typs 3 die dem 6ffentlichen Raum zugewandte
traufseitige Fassade, bei giebelstdndigen Gebdu-
den die Haupteingangsseite, in der Regel in drei
nebeneinanderliegende vom Boden bis zur Traufe
reichende Abschnitte zu gliedern. Unterschreitet
die Lange der Fassade das 1,5-fache der Hohe bis
zur Traufe, ist eine Gliederung in zwei Teile ausrei-
chend. Die Breite des breitesten Abschnitts darf die
doppelte Breite des schmalsten Abschnitts nicht
Uberschreiten.  Aneinandergrenzende Abschnitte
sind in der Materialitat voneinander zu differenzie-
ren. Im mittleren Abschnitt (bei Zweigliederung in
einem der beiden Abschnitte) sind verputzte Loch-
fassaden nicht zuldssig.
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021 Giebelfassade mit
Vertikal-Schalung aus
Holz

e

024 Mogliche Gliederungen
der Scheunenfassade

022 Giebeldreieck mit Verti-
kal-Schalung aus Holz

0.

icht zuléssige ver-
putzte Lochfassade im
mittleren Feld
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023 Giebelfassade mit
Schiebe- oder Klapp-
laden
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§7 GESTALTUNG DER DACHFLACHEN

(1) Zulassigkeit von Dachaufbauten
Dachaufbauten sind Dachgauben, Dachflachen-
fenster, Glasziegelflachen. Dachaufbauten sind in
der Regel nur auf Hauptbaukérpern zulassig. Tech-
nische Anlagen sind auch auf Nebengebduden zu-
[8ssig.

Technische Anlagen sind nur zuldssig, sofern sie
ausschlieBlich den Nutzungen in den Geb&uden des
jeweiligen Bauvorhabens dienen, ihrer Art und ih-
rem Zweck nach mit der Nutzung der zu dem Bau-
vorhaben gehdrenden Geb&ude in Zusammenhang
stehen und nur auf einem Dach errichtet werden
konnen.

(2) Art der Gauben

Als Dachgauben sind in der Regel nur Schleppgau-
ben mit senkrechten Wangen zugelassen. Sie sind
in dem gleichen Ziegel (Form, Material und Farbe)
zu decken wie das Hauptdach. Bei Neubauten oder
bei umfassenden Modernisierungen von Bestands-
gebduden, die auch eine Erneuerung der Fassaden
beinhaltet, sind auch Flachdachgauben mit senk-
rechten Wangen zugelassen. Sind auf einer Dach-
flache bereits Gauben einer anderen Art vorhanden,
die erhalten werden, so sind die neuen Gauben die-
sen Gauben in Art, Material und Farbe anzupassen.

(3) Seitliche Verglasungen der Gauben sind nicht
zuldssig.
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(4) Abmessungen der Gauben:

Die Hohe der Dachgauben, gemessen zwischen dem
Schnittpunkt der GaubenauRenwand mit der &ufe-
ren Dachhaut des Hauptdaches und dem Schnitt-
punkt der Gaubenaufenwand mit der &ufReren
Dachhaut der Gaube darf bei Gebauden des Typs
1 1,25 Meter und bei Geb&uden des Typs 2 oder
3 150 Meter nicht Uberschreiten. Die Breite der
einzelnen Gaube darf ein Drittel der Gesamtlénge
der jeweiligen Dachflache nicht tberschreiten. Die
Dachiiberstande der Gauben dirfen die entspre-
chenden Dachuberstande des Hauptdachs nicht
Uberschreiten.

Typl:h<125m
Typ2:h<150m

026 Abmessungen der Gauben
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(5) Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind in der Regel nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Dacheinschnitte vor
Gauben bis zu einer Tiefe von 0,75 Metern. Die
Absturzsicherung ist als filigrane Konstruktion aus
Stahlprofilen auszufiihren. Bei Bestandsgeb&uden,
die gemaR §3 Gebaudetypen (3) Bestandsgebéaude
dem Geb&udetyp 3 zuzuordnen sind, sind zudem
Dacheinschnitte zulassig, die in ihrer Offnungsbrei-
te 2m nicht Gberschreiten und in ihrer Hohe das
1,5-fache der Breite nicht unterschreiten. Sie sind
hinsichtlich der Anordnung auf dem Dach sowie
hinsichtlich der Mindestabsténde wie Dachflachen-
fenster zu behandeln, es sind jedoch 3 nebeneinan-
der ausreichend.

<0,75m

027 Dacheinschnitte vor Gauben
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(6) Sind mehrerer Dachgeschosse vorhanden, sind
Dachgauben sind nur im untersten Dachgeschoss
zuldssig.

(7) Dachflachenfenster:

Die auBen sichtbare Flache von Dachflachenfens-
tern inklusive aller Rahmen und Verkleidungen darf
eine GroRe von 1m2 nicht Uberschreiten. Sie sind
in der gleichen Neigung wie das Hauptdach auszu-
flihren und durfen an keiner Stelle mehr als 10 cm
Uber die Dachhaut hinausragen. Glasziegelflachen
sind hinsichtlich ihrer Maximalmal3e wie Dachfl&-
chenfenster zu behandeln.

(8) Technische Anlagen

Photovoltaikanlagen, Anlagen zur Nutzung von
Solarthermie, Antennen, Satellitenanlagen oder
sonstige technische Anlagen auf dem Dach sind bei
giebelstandigen Gebauden nur in der vom o6ffentli-
chen Raum aus gesehenen hinteren Gebaudehalfte
zuldssig, bei traufstandigen Gebauden nur auf der
vom 6ffentlichen Raum abgewandten Seite. Flachi-
ge Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie diirfen
nicht mehr als 15 cm tber die obere Dachhaut hin-
ausragen. In Ausnahmefallen dirfen auch im aus-
geschlossenen Bereich Solaranlagen erstellt wer-
den, sofern sie sich in die Dachfléche integrieren
(keine Aufbauten) und der Dachfarbe entsprechen.
Oberirdische Niederspannungs- und Schwach-
stromleitungen sowie oberirdische Telefonleitun-
gen sind unzul&ssig.

(9) Je Dachflache sind hinsichtlich Bauart, Abmes-
sungen, Farbe und Material nur eine Art von Gaube,
nur eine Art von Dachfléchenfenster und nur eine
Art von technischer Anlage zur Nutzung von Solar-
energie zugelassen.
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(10) Abstande Gebaudetyp 1, 2 und 3:

Der Abstand zwischen Dachaufbauten und der
Traufe muss mindestens 0,5m betragen. Der Ab-
stand der Dacheinbindung der Schleppgauben zum
First darf 0,5m nicht unterschreiten. Alle anderen
Dachaufbauten missen zum First einen Abstand
von mindestens 1 m einhalten. Je Dachflache mus-
sen 60% der Flache frei von Dachaufbauten sein.

(11) Absténde Geb&udetyp 1 und 2

Fir Gebdude des Typs 1 und 2 gilt: Zu Ortgdngen,
Kehlen und Graten sowie zwischen Dachaufbauten
untereinander ist ein Abstand einzuhalten, der bei
Gauben mindestens deren Héhe (gemaR §7 Gestal-
tung der Dachflachen (4) Abmessungen der Gau-
ben:) entspricht, bei Dachflachenfenstern mindes-
tens deren Breite und bei sonstigen Dachaufbauten
mindestens 1 m betrégt.

o028 Abstande der Gauben und der Dachfla-
chenfenster bei Typ 1 und 2
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(12) Abstande und Anordnung Gebéudetyp 3

(@)

Mindestanzahl

Fir Gebaude des Typs 3 gilt: Es sind in der Re-
gel nebeneinander nicht weniger als 5 Gauben
oder Dachflachenfenster zuldssig. Bei Dach-
flachen, die aufgrund von Verschnitten mit
anderen Ddchern oder aus sonstigen Griin-
den eine Breite von nicht mehr als 10m an
der kiirzesten Stelle haben, reichen 3 Gauben
oder Dachflachenfenster nebeneinander aus.
Die Anzahl der Dachflachenfenster in den obe-
ren Dachebenen muss der Anzahl der Dach-
flachenfenster oder Gauben in der unteren
Dachebene entsprechen.

Anordnung und Absténde

Die Mittelachsen ubereinanderliegender Da-
chaufbauten mussen senkrecht Ubereinander
liegen. Die Absténde zwischen nebeneinander-
liegenden Dachaufbauten missen identisch
sein und diirfen die auf3en sichtbare Breite der
Dachaufbauten einschlieBlich aller Rahmen
und Abdeckungen nicht unterschreiten. Der

Abstand zum Ortgang, zu Graten und Kehlen
darf den seitlichen Abstand zum néchsten Da-
chaufbau nicht unterschreiten und nicht um
mehr als das eineinhalbfache Uberschreiten.

Ausweitung der Maximalmal3e

Abweichend von §7 Gestaltung der Dachfla-
chen (7) Dachflachenfenster: darf bei Geb&u-
den des Typs 3 die maximale GroRRe der Dach-
flachenfenster (berschritten werden, wenn
diese in der auBen sichtbaren Breite inklusive
aller Abdeckungen und Rahmen 1m nicht
Uberschreiten und keine anderen Arten von
Dachaufbauten auf der Dachfléache vorhanden
sind.

Sonderlésung Lamellendach

Als Sonderlésung kann bei Gebauden des Typs
3 als Dach auch eine Lamellenkonstruktion
gewahlt werden mit einem darunterliegenden
teilweise oder komplett verglasten Dach. Wei-
tere Dachaufbauten sind in diesem Fall auf der
Dachflache nicht zugelassen.

azlaclats

029 Mdgliche Konstellationen von Dachgauben und Dach-
flachenfenstern beim Gebdudetyp 3
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§8 FARBE UND MATERIAL

(1) Definition Farben

Es wird unterschieden zwischen Hauptfarben und
Akzentfarben. Hauptfarben sind gedeckte Téne von
geringerer Farbigkeit und Sattigung. Akzentfarben
sind kréftiger farbig und kénnen an ausgewahlten,
meist kleinflachigen Bauteilen einen Farbakzent
setzen:

(@) Definition der Farben (iber RAL-Nummern

Die Farben werden (ber RAL-Farbnummern
definiert; ein Bindestrich zwischen zwei Num-
mern bedeutet, dass auch alle RAL-Farbnum-
mern zwischen den beiden Nummern zuldssig
sind (z.B. RAL 8002-8019).

Dies ist zu unterscheiden von der Angabe, dass
ein Spektrum zwischen zwei RAL-Nummern
zuldssig ist ( z.B. im Spektrum zwischen RAL
3016 und RAL 3011). Dies bedeutet, dass auch
alle Zwischenténe zwischen diesen beiden
RAL-Farbténen zuléssig sind. Sind bei einem
Spektrum mehr als zwei RAL-Farbnummern
angegeben, sind alle Zwischentdne zwischen
zwei beliebigen RAL-Farbténen aus der Grup-
pe zuléssig. «Aufgehellt» oder «abgedunkelt»
bedeutet, dass der Farbton durch Beimischung
von Schwarz respektive Weil3 abgedunkelt
oder aufgehellt werden kann. Alle Hauptfar-
ben kdnnen generell auch aufgehellt verwen-
det werden.
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(b) Hauptfarben

Als Hauptfarben sind Weif3-, Grau- und Braun-

tone zugelassen. Sie werden wie folgt festge-

legt:

- Weiltone:
Als Wei3tdne gelten neben reinem Weil3 ge-
brochene Weilténe im Spektrum zwischen
RAL 1013, 1015, 9001, 9002, 9003, 9010,
9016.

- Helle Grautone:
Als helle Grautdne gelten Farben im Spekt-
rum zwischen RAL 9002, 9018, 7035, 7047

- Dunkle Grauttne:
Als dunkle Grautdne gelten Farben im Spek-
trum zwischen RAL 7001, 7004, 7005, 7010-
7016, 7022-7030, 7032-7034, 7036-7046

- Brauntone:
Als Brauntone gelten Farben im Spektrum
zwischen RAL 1019, 8002-8019, 8024, 8025

Akzentfarben
Als Akzentfarben sind zuldssig ein Rotbraun
oder ein Blassgrun in folgenden Farbtonen:
- Rotbraun:
Spektrum zwischen RAL 3016 und RAL 3011
- Blassgriin:
Spektrum zwischen RAL 6011, 6016, 6021
und 6026
Zugelassen ist je Bauvorhaben der Einsatz nur
einer Akzentfarbe.
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RAL 9003 RAL 9016 RAL 9010 RAL 9001 RAL 9002 RAL 1013 RAL 1015

030 Hauptfarbe: Weiltone

RAL 9002 RAL 7047 RAL 7035 RAL 9018
oa1 Hauptfarbe: helle Grauténe

RAL7016 RAL7026 RAL7011 RAL7015 RAL7024 RAL7043 RAL7012 RAL7005 RAL7046 RAL7042 RAL7045 RAL7040 RAL 7001

RAL7038 RAL7004 RAL7036 RAL7030 RAL7037

RAL7022 RAL7013 RAL7010 RAL7039 RAL7023 RAL 7033 RAL 7034 RAL 7032 RAL 7044

oz2 Hauptfarbe: dunkle Grautdne

RAL 1019 RAL8007 RAL8025 RAL8008 RALB8003 RAL8024 RAL8011 RAL8014 RAL8016 RAL8015 RAL 8012 RAL 8002 RAL 8004
o33 Hauptfarbe: Brauntdne

RAL 3011 RAL 3016

RAL 6021 RAL 6011 RAL 6016 RAL 6026

034 Akzentfarben: Rotbraun und Blassgriin
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(2) Materialien: Allgemeines

Mit Ausnahme der Glasscheiben sind nur matte
Oberflachen zugelassen. Glanzende oder reflektie-
rende Oberflachen sind nicht zugelassen, insbe-
sondere glanzend lackierte Oberflachen, polierte
Steinoberflachen oder metallisch gldnzende Ober-
flachen wie Edelstahl oder verzinkte Metalle. Me-
tallteile sind matt zu beschichten oder zu lackieren,
sofern sie nicht durch eine naturliche Patina inner-
halb von nicht mehr als zwei Jahren ihren metalli-
schen Glanz verlieren. Als Lacke sind Mattlacke zu
verwenden.

(3) Farben und Materialien

Es ist auf ein einheitliches Farb- und Materialkon-
zept zu achten, d.h. es sind nicht mehr verschiedene
Farben und Materialien einzusetzen, als unbedingt
notig. Im Einzelnen bedeutet das fiir die verschie-
denen Gebaude- und Bauteile:

(@) Hauptbaukorper Gebaudetyp 1, 2 und 3

Als Fassadenmaterial sind in der Regel Glatt-
putze oder Holzverschalungen oder Holzla-
mellen aus heimischen Hélzern zugelassen.
Fir jeden Hauptbaukorper ist nur je eine Farbe
fiir die verputzten und eine fur die holzverklei-
deten Wandflachen zuléssig. Verputzte Flachen
des Hauptbaukdrpers sind in einem Weif3ton
zu streichen. Holzverschalungen, Holzlamellen
oder sonstige Holzoberflachen konnen natur-
belassen bleiben, farblos lasiert oder in einem
Braun- Weil3- oder hellem Grauton lasiert, ge-
strichen oder lackiert werden.

(b) Zusatzregelung Gebaudetyp 3
Bei Gebduden des Typs 3 sind traufseitig zu-
satzlich Lamellen- oder Gitterroste aus Metall
zugelassen sowie — sofern der hiervon betrof-
fene Fassadenabschnitt nicht mehr als Halfte
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der Fassadenbreite einnimmt — Fassadenver-
kleidungen aus Holzwerkstoffen oder Faser-
platten.

Als Farben fiur diese Fassadenelemente sind
Weil3-, Braun- sowie helle und dunkle Grauté-
ne zuléssig sowie die Akzentfarbe Rotbraun.
Fir Gitterroste oder Lamellen ist alternativ
auch die Akzentfarbe Blassgriin zuléssig.

Anbauten/Nebengebdude:

Als Fassadenmaterial sind Glattputze, Holzver-
schalungen oder Holzlamellen aus heimischen
Holzern zugelassen sowie Fassadenverkleidun-
gen aus Holzwerkstoffen oder Faserplatten.
Alle einem Hauptbaukdrper zugeordneten An-
bauten sind in dem gleichen Fassadenmaterial
und in der gleichen Farbe herzustellen. Neben-
gebdude sind in der gleichen Farbe wie die An-
bauten zu halten.

Anbauten/Nebengebdude sind durch eine
dunklere Farbe oder durch ein anderes Fas-
sadenmaterial vom Hauptbaukorper zu dif-
ferenzieren. Als Farben sind fir Putzflachen
wie fur Holzverschalungen, Lamellen, sonstige
Holzoberflachen und Fassadenverkleidungen
Brauntone (auch abgedunkelte) oder helle
oder dunkle Grautone zuléssig. Die Farbe darf
nicht heller als die des Hauptbaukorpers sein.

Fenster, Tlren, Tore, Fensterl&den

Flr Fenster und sonstige Verglasungen ist nur
farbloses unbeschichtetes Glas zugelassen. .
Glasbausteine sowie verspiegelte, bedampfte,
strukturierte oder gefarbte Glaser sind nicht
zugelassen, mit Ausnahme von glatt mattier-
ten Glasern oder weiflem Milchglas sowie von
Beschichtungen zum Schutz vor Vogelschlag.
Tren und Tore sind aus Holz zu errichten oder
auflen mit Holz zu verkleiden. Verglasungen
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in Tiren und Toren sind zulassig. Fir Fenster-

und Tarrahmen sind alle Materialien zuldssig,

sofern sie matte Oberflachen aufweisen.

Fensterladen (Klapp- oder Schiebeldden) sind

aus Holz herzustellen.

Tdren, Tore, Fensterladen sowie Fenster- und

Tarrahmen konnen alle zuldssigen Hauptfar-

ben oder in einer Akzentfarbe haben.

Die am Hauptbaukorper verwendeten Farben

fur Ture, Tore, Rahmen und Fensterladen diir-

fen von den an den Anbauten/Nebengebduden

verwendeten Farben und Materialien abwei-

chen, um sie mit dem jeweiligen Baukdrper ab-

zustimmen. Flr den Hauptbaukorper einerseits

und alle Anbauten/Nebengebduden gemein-

sam andererseits gilt jedoch:

- Alle Turen und Tore sind in der gleichen Far-
be zu halten.

- Alle Fensterladen sind in einer Farbe zu hal-
ten.

- Alle Fensterrahmen sind in einer Farbe zu
halten.

- Die Trrahmen sind entweder in der Farbe
der Fensterldden oder in der Farbe der Tren
zu halten.

Sockelbereiche

Fir den Sockelbereich des Hauptbaukorpers
sowie der Anbauten/Nebengebdude sind
Glattputze, Sandstein, Kalkstein oder Sichtbe-
ton zuldssig. Bei Putzflachen ist eine dunklere
Farbe als flr die Wandflache zu verwenden.

Dach

Als Dacheindeckung sind in der Regel aus-
schlieBlich  einfarbige  Ziegeleindeckungen
aus Dachziegeln oder Dachsteinen in natur-
rot- oder rotbraunen Ziegelfarbténen zuldssig.
Glanzenden Oberflachen sind nicht zul&ssig,
inshesondere nicht engobierte oder glasierte
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(4)

Oberflachen. Bei Dachern des Gebaudetyps 3
sind zusatzlich Keramik- oder Metalllamellen
in naturrot- oder rotbraunen Ziegelfarbténen
zuldssig.

Als Dacheindeckung fiir Anbauten/Nebenge-
bdude mit geneigten Dachern ist hinsichtlich
Art und Farbe die gleichen Eindeckung zu ver-
wenden wie flr den Hauptbaukorper.

Die Abdeckung des Ortgangs kann bei allen
Gebdudetypen in Akzentfarbe gestrichen wer-
den.

Dachaufbauten

Schleppgauben sind in dem gleichen Ziegel
zu decken wie das Hauptdach; die seitlichen
Verkleidungen sind in Holz auszufiihren.
Flachdachgauben sind in Holz, Holzwerkstof-
fen, Faserplatten oder einem matten Metall zu
verkleiden.

Die Verkleidungen der Gauben, die Rahmen
und Verkleidungen von Dachflachenfenstern,
die Farben von Antennen und Parabolanten-
nen sowie die farblich zu beinflussenden Teile
sonstiger technischer Anlagen sind im Farbton
entweder an das Dach anzupassen oder in
einem am Haus bereits vorkommenden Grau-
oder Braunton zu halten, wobei die Farbtone
auch abgedunkelt werden konnen. Sie dir-
fen nicht nicht heller sein als der Farbton der
Dacheindeckung.

Sonstige (untergeordnete) Bauteile:

Regenrinnen, Fallrohre, Absturzsicherungen (sofern
nicht Teil einer Attika oder Briistung eines Anbaus),

Abdeckungen, Verkleidungen und sonstige in den
vorherigen Abschnitten nicht erfasste Bauteile sind

entweder der Farbe des angrenzenden Bauteils
(Wand, Dach) anzupassen oder durchgangig in ei-
nem am Haus bereits vorkommenden Braun- oder
dunklem Grauton zu halten.
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§9 FREIFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN

(1) Definition
Dem offentlichen Raum zugewandte Freiflachen
sind Freiflachen in dem Bereich zwischen dem

6ffentlichen Raum und einer parallel zur Grenze
zum &ffentlich Raum verlaufenden Linie durch die

am weitesten vom offentlichen Raum entfernte

Gebdudeecke. Bei Eckgrundstiicken ist diese Linie

entlang beider StralRen zu ziehen. Freiflachen hin-
ter dieser Linie sind vom &ffentlichen Raum abge-
wandte Freiflachen.

(2) Versiegelung

(@) Versiegelungen sind nur dort zuldssig, wo sie
nicht zu vermeiden sind. Dies sind insheson-
dere:

- Zugdnge zu Hauseingangstiren in einer

N\

7

Breite von nicht mehr als 1,50 m.

- Stellplatze fur Autos
- Zufahrten zu Garagen, Tiefgaragen oder

Stellplatzen in einer Breite von nicht mehr o35 Dem 6ffentlichen Raum zugewandte Flachen (A,

als 2,50m sowie die notwendigen Wende-
flachen.

- Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen fir
die Feuerwehr gemal3 den jeweils giltigen
Bestimmungen. Die Mindestmafe sind nicht
zu Uberschreiten.

- Terrassen in einer GrofRe von nicht mehr als
20 m2 pro Wohneinheit.

(b) Die Summe aller versiegelten Fl&chen darf auf

der dem &ffentlichen Raum zugewandten und
auf der vom offentlichen Raum abgewandten
Freiflache jeweils nicht mehr als zwei Drittel
der Flache ausmachen.
Ist eine Versiegelung der Freiflachen fir eine
gewerbliche Nutzung unerlésslich, so kann
auf Nachweis, dass die zuléssige Versiegelung
nicht ausreicht, ein héherer Versiegelungsgrad
zugelassen werden.
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schraffiert) und vom 6ffentlichen Raum abge-
wandte Flachen (B)
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(c) Vollstandig versiegelte Flachen (Asphalt, Re-
ton) sowie Verbundpflaster (Knochensteine
u.A) sind nicht zugelassen. Zugelassen sind
Natursteinpflaster und Kunststeinpflaster in
hellen, nicht rotstichigen Farbténen sowie
Kies, Schotter, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, Porenpflaster. Bei Pflasterungen sind
die Fugen als Rasenfugen auszufuhren oder
mit Sand einzukehren. Kies, Schotter, Schot-
terrasen, Rasengittersteine und Porenpflaster
konnen bei der Berechnung der versiegelten
Flachen mit dem Minderungsfaktor 0,4 mul-
tipliziert werden.

(d) Fir Stellplatze sind nur Kies, Schotter, Schot-
terrasen, Rasengittersteine oder Porenpflaster
zuldssig.

(3) Tiefgaragenrampen sind auf den Freiflachen
nicht zugelassen. Sie sind in den Hauptbaukdrper
oder einen Anbau/Nebengebdude zu integrieren.

(4) Auf der dem offentlichen Raum zugewandten
Freiflache sind ausschlieRlich heimische Hecken
und Geholze zugelassen. Nadelbdume sind nicht
zugelassen.

(5) Einfriedungen

(@) Einfriedungen an der Grenze zur 6ffentlichen
Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von 1 m
zuldssig. Die Einfriedung ist ohne Hohenver-
spriinge oder Schwiinge auszuflihren. Zuge-
lassen sind:
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- blickdurchlassige Holzlattenzéune, natur-
belassen, farblos lasiert oder gestrichen in
einer am Haus bereits vorkommenden Farbe.

- Schnitthecken, die mindestens einmal im
Jahr auf die maximal zul&ssige Hohe zurtick-
geschnitten werden.

- Mauern aus Sandstein oder Kalkstein oder
verputzte Mauern, gestrichen in einer am
Haus bereits vorkommenden Hauptfarbe.

(b) Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe
von 1,5m zuléssig. Diese sind als Schnitthe-
cken oder als in Schnitthecken integrierte
Maschendraht- oder Holzlattenzaune auszu-
fuhren.

(6) Stitzmauern zur offentlichen Verkehrsflache
sind nur zuldssig, wo im Bestand bereits eine Stiitz-
mauer oder eine Bdschung vorhanden ist. Stiitz-
mauern dirfen die abzufangende Flache nicht um
mehr als 10cm Uberschreiten. Mauern sind als Ein-
friedung auf Stitzmauern nicht zuldssig.
Stlitzmauern sind aus Sandstein oder Kalkstein zu
errichten oder damit zu verkleiden oder zu verput-
zen und in einer am Haus bereits vorkommenden
Hauptfarbe zu streichen.

(7) Je Bauvorhaben und je Geb&ude ist hinsicht-
lich Farbe, Material, Aomessung, und Bauart nur
eine Art von Einfriedung oder Stlitzmauer zuge-
lassen. Dies gilt inshesondere bei einer Aufteilung
der Freiflachen in verschiedene Einheiten und auch
nach einer Grundsticksteilung (beispielsweise bei
Reihenhdusern).
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§10 ORTSBILDPRAGENDE MERKMALE

Gebdude des Typs 1 missen mindestens eines der
in den folgenden Absatzen (1) bis (8) definierten
ortshildpragenden Merkmale aufweisen. Gebdude
des Typs 2 oder des Typs 3 missen mindestens zwei
der in den folgenden Absétzen (1) bis (8) definier-
ten ortshildpragenden Merkmale aufweisen, davon
mindestens eins aus den Abséatzen (5) bis (8). Diese
sind bei einem Neubau oder bei einer umfangrei-
chen Modernisierung mit herzustellen. Als umfang-
reiche Modernisierung z&hlt jede Veranderung der
Kubatur des Hauptbaukdrpers, die Errichtung von
Anbauten/Nebengebauden, jeder Eingriff in Off-
nungsmalRe der Fenster oder der Aushau bislang
nicht zu Wohnzwecken genutzter Dachrdume. Im
Bestand schon vorhandene ortshildprédgende Merk-
male kdnnen dabei angerechnet werden.

(1) Akzentfarbe

Die Verwendung einer Akzentfarbe gemal §8 Farbe
und Material (1) Akzentfarbe (c) Akzentfarben gilt
als ortshildpragendes Merkmal.

(2) Fensterladen
Schiebeléden oder Klappladen gelten als ortshild-
pragende Merkmale.

(3) Faschen (Fensterumrahmungen)

Als Fensterumrahmung im Sinne eines ortshild-
prdgenden Merkmals gelten allseitige Umrah-
mung der Fenster in einer Breite von mindestens
5cm. Die Fasche muss nicht symmetrisch sein. Eine
nur farbliche Absetzung ist nicht ausreichend. Bei
verputzten Wanden muss die Fasche durch eine

n |
O

o3s Fensterladen 03¢ Faschen
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Verénderung der Putzstruktur oder durch einen
plastischen Versatz hervorgehoben werden oder
durch einen Materialwechsel. Bei Holzverschalun-
gen und Holzlamellen muss die Fasche durch einen
Materialwechsel oder einen Rahmen aus Holz ge-
bildet sein. Als Material fur die Fasche sind neben
dem Wandmaterial Naturstein oder matt lackierte
oder beschichtete Metalle zul&ssig. Als Farbe muss
eine am Haus bereits vorkommende Farbe aufge-
griffen werden. Die Verwendung der Akzentfarbe
gemaR §8 Farbe und Material (1) Akzentfarbe (c)
Akzentfarben fir die Fasche ist zuléssig.

(4) Giebelfenster

Als Giebelfenster im Sinne eines ortsbildprégen-
den Merkmals gelten bei giebelstandigen Gebdu-
den Fenster in der dem offentlichen Raum zuge-
wandten Giebelfassade in der obersten Dachebene,
mindestens aber in der oberen Hélfte des Giebel-
dreiecks. Giebelfenster dirfen neben sich keine
anderen Fenster haben und in ihrer OffnungsgroRe
nicht mehr als die Halfte des kleinsten sonst an der
Giebelfassade vorkommenden Fensters einnehmen.

(5) Treppen zum offentlichen Raum

Als Treppe im Sinne eines ortsbildpragenden Merk-
mals gelten an das Haus angebundene Freitreppen
zur Hauseingangstire mit mindestens drei Stufen,
die in der in 89 Freiflachen und Einfriedungen (1)
Definition definierten dem offentlichen Raum zu-
gewandten Freiflache liegen und vom &ffentlichen
Raum aus sichtbar sind.
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(6) Bank vor dem Haus

Als Bank im Sinne eines ortshildpragenden Merk-
mals gelten fest mit dem Haus verbundene Banke
von mindestens 1,80 m Lange, die in der in §9 Frei-
flachen und Einfriedungen (1) Definition definier-
ten dem offentlichen Raum zugewandten Freifla-
che liegen und vom 6ffentlichen Raum aus sichtbar
sind.

(7) Informelle Freiflache

Als informelle Freiflache im Sinne eines ortsbildpré-
genden Merkmals gelten an den 6ffentlichen Raum
anschlieBende bekieste, wassergebundene oder
mit Gras bewachsene Freiflachen von mindestens
25mz2, die zum offentlichen Raum hin nicht einge-
friedet sind.

(8) Bauerngarten

Als Bauerngarten im Sinne eines ortshildpragenden
Merkmals gelten an den 6ffentlichen Raum an-
schlieBende, an mindestens drei Seiten umfriedete
oder von Gebéduden gefasste Garten von mindes-
tens 16 m2, die mit einer Mischung aus Zier- und
Nutzpflanzen bewachsen sind.

040 (6) Bank vor dem Haus

041 (7) Informelle Freiflache
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-

42 (8) Bauerngarten
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SCHLUSSBESTIMMUNG

Vorstehende Satzung wurde am 23.07.2015 vom
Gemeinderat beschlossen. Diese Satzung tritt mit
dem Tag der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Korntal-Minchingen, den 27.07.2015

gez.
Dr. Joachim Wolf
Blrgermeister
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