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1.1

1.2

13

PLANUNGSGEGENSTAND
Ziele, Anlass und Erfordernis der Planaufstellung, rdumlicher Geltungsbereich

Anlass und Erforderlichkeit

Die-Stadt Korntal-Miinchingen verfiigt derzeit iiber keine ausgewiesenen, frei verfigbaren oder
ungenutzten bzw. brach liegenden Gewerbeflachen, die kurz- bis mittelfristig aktiviert werden kén-
nen. Lediglich im Stadtteil Miinchingen, im Gewerbegebiet ,Nordlich Kornwestheimer StraBe, BA
4“ sind noch rund 0,5 ha. Gewerbeflachen verfigbar. Die Stadt Korntal-Miinchingen sieht sich mit
einer hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen konfrontiert. Bei der Stabstelle Wirtschaftsfrderung
gingen im vergangen Jahr Flachenanfragen in einer GréBenordnung von rund 43 ha ein. Im Fe-
bruar 2014 wurden fir eine realistische Bedarfsabschétzung 65 in Korntal-Miinchingen anséssige
Firmen schriftlich zu Ihrer Fl&chenplanung in den nachsten fiinf Jahren befragt. Fiir die ndchsten
funf Jahre wurde von den Unternehmen ein Bedarf von insgesamt rund 8,8 ha formuliert. Fiir das
Plangebiet existieren Kaufangebote von Firmen, die einen dringenden Erweiterungsbedarf haben.

Da andere im Regional- bzw. Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen nicht existieren,
kann der nachgewiesene Bedarf an Gewerbeflachen nicht anderweitig gedeckt werden. Der vor-
liegende Bebauungspan tragt dazu bei, die Nachfrage behutsam und bedarfsorientiert zu decken.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache ist unvermeidbar und unabweisbar notwendig.
Das Plangebiet liegt zudem geméB Plansatz 2.4.3.1.1 (Z) des Regionalplanes in einem Vorrang-
gebiet fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen.

Ziele und Zwecke der Planung.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ansiedlung von Betrieben geschaffen werden. Dariiber hinaus soll ein funktioneller und baulicher
Liickenschluss zwischen den dstlich und westlich benachbarten Gewerbegebieten "Nordlich Korn-
westheimer StraBe - BA 3" und "Nérdlich Kornwestheimer StraBe - BA 1", die bereits weitgehend
aufgesiedelt sind, erfolgen. Die im Westen des Plangebiets gelegene Gartnerei soll planungs-
rechtlich integriert werden.

Ziel ist die Schaffung giinstiger Standortbedingungen fiir den Bestand der Gértnerei und die Neu-
ansiedlung von Betrieben zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Darlber hinaus soll
das Stadtentwickiungsziel "Sicherung und Fortentwicklung der mittelstandischen Wirtschaftsstruk-
tur in Korntal-Minchingen" umgesetzt werden.

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fl&che von ca. 4,3 ha. Er wird
begrenzt:

* Im Norden durch die freie Feldflur, FIst.Nr.5173, 5172,5171, 5170, 5169, 5168, 5167, 5166,
5165, 5164, 5155, 5115 (Weg), 5152/2 (Anbauflache Gartnerei)

+ Im Osten durch die ErschlieBungsstichstraBe, Fist.Nr. 5081

* Im Siiden durch die Kornwestheimer StraBe, Flst.Nr. 4500

+ Im Westen durch das Gewerbegebiet "Nordlich Kornwestheimer StraBe - BA 2",
Flst.Nr. 5056/2, 5056/1, 5056, 5056/3.

Es gelten die im Plan festgesetzten Grenzen des Geltungsbereiches.
Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage des Staditteils Miinchingen zwischen der Kornwesthei-
mer StrafBe im Siiden und dem Grasweg in dstlicher Verldngerung der Carl-Seilacher-StraBe im
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Norden. Die Flache wird derzeit landwirtschatftlich genutzt, im westlichen Teil des Plangebiets be-
findet sich ein Gartenbaubetrieb.

Das Gelande fillt von Norden nach Siiden zwischen ca. 2,5 m und 3,5 m ab und bildet zu den
umgebenden ErschlieBungsstraBen im Osten und Siden eine Gelandemulde aus.

Im Osten und Siiden jenseits der ErschlieBungsstraBen grenzen gewerblich genutzte Flachen an.
Im Norden schiieBen landwirtschattlich genutzte Fldchen und die Betriebsflachen einer Gértnerei
an. Im Westen schlieBen ebenfalls Gewerbeflachen an (siehe unten, Abb. 1 und 2).

Das Plangebiet reiht sich in einen Gewerbegebietsgirtel ein, der sich von der Autobahn A8/
BundesstraBe B 10 im Osten bis zur StraBe In den Seiten im Westen erstreckt.
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3.1

3.2

3.3

VORGABEN FUR DIE PLANUNG
Bestehende Rechtsverhiltnisse

Regionalplan, Ziele und Grundsétze der Raumordnung _

MaBgebend ist der Regionalplan vom 12. November 2010. Das Unterzentrum Stadt Korntal-Min-
chingen liegt an der Entwicklungsachse geméB Landesentwicklungsplan Stuttgart - Leonberg (-
Calw) und ist dem Verdichtungsraum zugeordnet. Die Stadt ist als Siedlungsbereich in der Entwick-
lungsachse festgelegt, in dem sich die Siedlungstatigkeit verstarkt voliziehen soll. '

Das Plangebiet ist im Regionalplan geméB Plansatze 2.4.3.1.2 /2.4.3.1.3 als Teil des Schwer-
punkts fir Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen bzw. des Schwerpunkis in Bestandsgebieten
"Miinchingen-Ost" (Vorranggebiet) mit einer Bruttofliche von ca. 33 ha (davon 20 ha bereits ent-
wickelt) festgelegt. Es dient als gemeinsamer Schwerpunkt fir den Bereich Strohgéau.

Weitere Grundsétze und Ziele des Regionalplans werden durch das Plangebiet nicht beriihrt.

Oberértiiche Fachplanungen
Relevante Planungen liegen nicht vor.

Fldchennutzungsplan _
Im geltenden Fi&chennutzungsplan Korntal-Miinchinhen 2010, genehmigt am 02.06.1998, ist im
Plangebiet dargestellt: Gewerbliche Bauflichen - geplant -

Abb. 3 Ausschnitt geltender Flachennutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Damit ist
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeit.

Der Flachennutzungsplan wird derzeit fortgeschrieben. Die bisherigen Festlegungen im Plangebiet
sollen ibernommen werden.
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3.4

3.5

Landschafts- und Umweltplan - Beurteilung der Umweltbelange _

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht (siehe Anhang) detailliert analysiert und bewertet
sowie hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich nach der
dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsflichen und der Schwere der Beeintréchtigun-
gen. Des Weiteren werden MaBnahmen beschrieben, mit denen erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit erforderlich und méglich, ausgeglichen werden
kénnen. Ferner erfolgen, entsprechend den Anforderungen des BauGB, Prognosen dber Veran-
derungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Pla-
nungsmdglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Umweltliberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist integriert. Die verschiedenen MaBnahmen zur Minderung der
Eingriffserheblichkeit (Verwendung wasserdurchldssiger Belége fir Pkw-Stellflachen, Pflanzgebo-
te, Dachbegriinung) wirken sich unmittelbar auf die Berechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Als
AusgleichsmaBnahmen werden im Plangebiet PflanzmaBnahmen festgesetzt. Dabei sind stand-
ortheimische, gebietseigene Laubgehdlze zu verwenden. Die erforderlichen AusgleichsmaBnah-
men kénnen nicht volistandig innerhalb des Plangebiets untergebracht werden. Der restliche Aus-
gleichsbedarf wird iiber die AusgleichsmaBnahmen A 6 ,Umwandlung der Ackerflache am Kaiser-
stein in Extensivgrinland" (Flurstick Nr. 6965) und A 7 ,Anlage einer artenreichen Streuobstwie-
se auf den Seiten® (Flurstiicke Nrn. 5267 und 5309) abgedeckt. Somit wird aus bau- und natur-
schutzrechtlicher Sicht ein vollstandiger Ausgleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine artenschutz-
rechtliche Prifung ist im Umweltbericht integriert. Fir das gesamte Plangebiet erfolgten Bege-
hungen durch Dipl.- Biologen Ansgar Polocek von Griinwerk sowie von Hrn. Dr. Zerweck von der
NABU- Gruppe Korntal-Miinchingen an insgesamt elf Terminen. Ein Verbotstatbestand gemas

§ 44, Abs. 1 BNatSchG liegt nur fir den Turmfalken vor, der bislang im Trafohaus im Norden des
Plangebiets britete. Dieser Verbotstatbestand durch Verschlechterung des Erhaltungszustands
konnte durch eine rechtzeitige Umsiedlung des Turmfalken vermieden werden. Der Eingriff wird
als keine erhebliche Beeintrachtigung fiir die nachgewiesenen Arten eingeschétzt. Das Plange-
biet kann von Fledermiusen als Lebensstétte z. B. zur Jagd genutzt werden. Fledermausquartie-
re jedoch kénnen im Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Vorkommen anderer artenschutz-
rechtlich relevanter Arten kénnen aufgrund der Ergebnisse der Begehungen und aufgrund der in-
tensiven Nutzung im Plangebiet ausgeschlossen werden. VermeidungsmaBnahmen (Rodungen
auBerhalb Brutzeiten, Pflanzbindung, Pflanzgebote) wurden integriert erarbeitet und werden fest-
gesetzt.

Bebauungspléne

Fir das Plangebiet liegen keine Bebauungspléne oder sonstige verbindliche Bauleitplane mit pla-
nungs- und bauordnungsrechtiichen Festzungen vor.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet nordlich Kornwest-
heimer StraBe Bauabschnitt 1" vom 11.02.1999 an das Plangebiet an. Die wichtigsten Festsetzun-
gen lauten: GE, GRZ 0,8, GbH max. 11,5 m im nérdlichen Teil, max. 15,0 m im stdlichen Teil, ab-
weichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, aber mit Langenbegrenzung, DN max. 15°,
Pflanzgebote 3, 4, 5.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet nordlich Kornwesthei-
mer StraBe, BA 3" vom 15.02.2001 an das Plangebiet an. Die wichtigsten Festsetzungen lauten:
GE, GRZ 0,8, GbH max. 11,5 m im nérdlichen Teil, max. 15,0 m im stidlichen Teil, abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, aber mit Langenbegrenzung, DN max. 15°, Pflanzgebo-
te 3, 4, 5. '
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3.6

3.6.1

3.6.2

Fachplanungen und -untersuchungen

Stédtebaulicher Rahmenplan

Grundlage fir den vorliegenden Bebauungsplan ist der "Stadtebauliche Rahmenplan" von
12.1997 / 01.1998. Das stédtebauliche Konzept enthilt die wichtigsten Kenndaten fir die kiinftige
Entwicklung des Bereichs zwischen der StraBe In den Seiten und der Stuttgarter StraBe (Auffahrt
zur B 10).

Geplant ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets in Bauabschnitten. Die ErschlieBung soll (iber
die Kornwestheimer StraBe im Siden des Planungsgebiets und ihre nach Norden in das Gebiet
fiihrenden StichstraBen erfoigen. Im Plangebiet (2. Bauabschnitt) gelten folgende Vorgaben:

< GE

- GRZ0,8

+ GFZ24

 GBH max. 18.0 m (iber Gelande

+ abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbegrenzung

* Flachdach (FD), Schragdach (SD), DN max. 15° )

+ Baumpflanzungen in den StraBenraumen

Abb. 4 Stadtebaulicher Rahmenplan - Ausschnitt

Artenschutzrechtiiche Priifung

Auszug aus der Untersuchung "Stadt Korntal-Miinchingen Bebauungsplan "Nérdlich Kornwest-
heimer StraBe BA 2" Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung des Biiros Griinwerk-Architektur
der Garten, Ludwigsburg, vom 21.03.2014:

Untersuchungsumfang

Im zukiinftigen Geltungsbereich werden im Rahmen der Flachenumwandiung Eingriffe in Biotope
notwendig. Diese kénnen potenziell von besonders oder streng geschiitzten Tierar- ten als Le-
bensraum genutzt werden. Auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen war von einer vorrangi-
gen Betroffenheit der Tiergruppe Vogel mit Schwerpunkt Bodenbriter und Kulturfolger sowie
Zauneidechse und Fledermduse auszugehen.

Planungsgruppe KPS



Stadt Korntal-Miinchingen, Stadtteil Miinchingen - B-Plan "Nérdlich Kornwestheimer StraBe - BA 2" - Begriindung

Planungsgruppe KPS

~ Zur Erfassung der Habitatstrukturen und der Eignung fir die weiteren Tiergruppen nach Anhang

IV FFH-Richtlinie wurden in 2013 zahlreiche Begehungen durchgefihrt.

Fazit

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung waren insbesondere die Artengrup- pen
Vogel, Flederméuse und Zauneidechse. Die sonstigen Arten nach Anhang IV konnten in der Vor-
untersuchung ausgeschieden wer- den (siehe oben). Dementsprechend liegt auch keine’ Berih-
rung der Verbotstatbestdnde geméB § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vor.

Zauneidechse: :

Durch die geplante BaumaBnahme sind keine aktuell von-der Zauneidechse genutzten Le- bens-
raume betroffen. Es wird daher keine Beriihrung der Verbotstatbesténde gemaf § 44 Abs. 1, 2
und 3 BNatSchG bei der Zauneidechse erkannt.

Vogel:

Bei den festgestellten Arten handelt es sich um Arten, die an Siedlungstétigkeit und Anwe- sen-
heit des Menschen angepasst sind (Kulturfolger). Mit dauerhaften Stérungen die zur Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes fihren, ist daher nicht zu rechnen. Die Eingriffe durch das Bau-
vorhaben finden im Stiden des Gebietes statt, dieses ist bereits jetzt einer Vorbelastung durch
Kfz-Verkehr und Gewerbe ausgesetzt. :

Hinsichtlich der Betroffenheit der einzelnen Arten wird zunéchst unterschieden zwischen - Boden-
briiter - Gebiischbriiter - Hohlenbrater und - Nahrungsgéste ,

Ein Verbotstatbestand durch § 44, Abs. 1, 2 oder 3 ist mit Ausnahme des Turmfalken fir keine
der Arten zu befiirchten. Zum Nachweis des Rebhuhns wurden in 2014 Sonderuntersuchungen
durchgefithrt, das Rebhuhn wurde im Gebiet nicht nachgewiesen. -

Fiir den Turmfalken werden UmsiediungsmaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbe- standes
ergriffen.

Sonstige Arten

Die sonstigen Arten nach Anhang IV brauchen aufgrund der Ergebnisse der Untersuchun- gen
nicht mehr weiter betrachtet werden, da keine Betroffenheit vorliegt. Dementsprechend liegt auch
keine Berthrung des Verbotstatbestandes von Fang, Verletzung oder Tétung geméan § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG vor.

MaBnahmen

Verminderungs-MaBnahmen: _ o

MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind nicht erforderlich, es werden jedoch
MaBnahmen zum Erhalt der Biotopqualitit im Raum vorgeschlagen, die durch Fest- setzungen im
Bebauungsplan gesichert werden kénnen.

CEF- MaBnahmen:

CEF-MaBnahmen (Continuous ecological functionality-measures = vorgezogene Kompen- sati-
onsmaBnahmen) werden dann notwendig, wenn far einé Tierart oder Artengruppe ein Verbotstat-
bestand zu befirchten ist. Dies ist im vorliegenden Fall nur fiir den Turmfalken erforderlich.

Siehe hierzu auch Anlage V dieses Berichtes.

Fiir alle anderen Arten sind aufgrund der vorangegangenen Ausfiihrungen keine Verbots- tatbe-
stande zu befiirchten und somit auch keine CEF-Mainahmen notwendig.

Anlage V: CEF-MaBnahme fiir den Turmfalken
Durchfiihrung der Turmfalken-Umsiediung

Anfang Marz 2014 wurden von der Stadt Korntal-Miinchingen die provisorischen Ersatz-Nisthilfen
fiir den Turmfalken installiert:

(=]
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3.6.3

* Die von der Unteren Naturschutzbehérde geforderten Turmfalken-Nisthilfen wurden nord-
westlich und nordéstlich der Trafostation jeweils in einen lichten Nadelbaum installiert.

*  Der dritte Nistkasten wurde von der Fa. Knoch in lhre groBe Linde dauerhatt installiert.

* Sémtliche Nisthilfen an den Trafostation-AuBenflachen wurden zeitgleich ebenfalls entfernt,
so dass dort keine Brut mehr zu erwarten ist.

Der Turmfalkenturm am Ersatzstandort wurde am15.10.2014 eingeweiht.

Der Erfolg und Verlauf der MaBnahme sollte durch ein Monitoring dokumentiert werden.

Schalltechnische Stellungnahme

In der schalltechnischen Stellungnahme "Nérdlich Kornwestheimer StraBe BA 2", Bericht Nr. 13
GS 072 - 1 des Ingenieurbiiros Braunstein & Berndt GmbH, Backnang, vom 08.08.2013 werden
die Belange des Schallimmissionsschutzes als Teil der erforderlichen Umweltpritifung im Hinblick
auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung ermittelt und bewertet.

Relevante Fragen werden wie folgt beantwortet (Zitat):

Es ist nicht nur méglich und angeraten — die Umgebung aus bestehenden Gewerbeflichen lasst
eigentlich Gberhaupt nur ein GE zu. (mehr hierzu in Kapitel 2)

A VI KUNGEN Ndt gieSe ACWEeIDegepiel g -

Auf umliegende Wohngebiete sind die Auswirkungen aufgrund des groBen Abstands und der da-
zwischen bestehenden Bebauung als ,sehr gering® bis ,, nicht vorhanden" einzustufen. Die ge-
werblichen Gerausche kiinftiger Betriebe kénnen nur an Wohngebéuden im direkt umgebenden
Gewerbegebiet (welche in Ausnahmefallen zulassig sind) maBgebliche Einwirkungen hervorru-
fen. Der Schutzanspruch dieser Gebaude ist aber relativ gering, so dass in Einzelfillen durchaus
SchallschutzmaBnahmen nétig sein kénnen. Eine generelle Einschrankung der Nutzbarkeit der
Gewerbeflachen kann aber nicht erkannt werden. (mehr hierzu in Kapitel 3)

Ist . ll_bereits im Bet lan Festset » Schallschu reffen (2.8, Ge-
p ; ?

Wir empfehlen, im Bebauungsplan keine Festsetzungen zu zul4ssigen Emissionen / immissionen
zu treffen, da man im vorliegenden Fall die schalltechnischen Belange nicht angemessen regeln
kann. Um auch die nahegelegenen Wohngebaude ‘im Plangebiet volisténdig zu schiitzen (z.B.
Wohnhaus Knoch), miisste man relativ strenge Vorgaben machen. Diese waren dann fir weite
Bereiche des Plangebiets iiberzogen und wiirden die Nutzbarkeit der Gewerbeflachen unnétig
einschranken. Stattdessen erscheint es sinnvoller, die Regelung der schalltechnischen Belange
dem Baugenehmigungsverfahren zu Uberlassen. Hier ist eine derartige Priifung ohnehin erforder-
lich und die Anforderung den der dort geltenden TA Larm sind ausreichend, um den Schutz der
Nachbarschaft zu gewéhrleisten. (mehr hierzu ebenfalls in Kapitel 3)

—_ i 7
Wir sehen derzeit keinen Grund, warum man Wohnen in diesem Gewerbegebiet generell aus-
schlieBen solite. Aber die Genehmigung eines Wohnhauses, welches ja ohnehin nur ausnahms-
weise zuldssig ist, muss immer eine Einzelfallentscheidung sein. Bei der Erteilung einer entspre-
chenden Baugenehmigung sind die schalltechnischen Belange nochmals zu priifen.

Planungsgruppe KPS 10
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3.6.4

Wohnen soll nur dann genehmigt werden, wenn einerseits wohngesunde Verhéltnisse vorliegen
und andererseits durch das Wohngebéude keine unzumutbaren Einschrankungen far die Gewer-
bebetriebe der Umgebung entstehen. Ggf. kann in den Bebauungsplan eine enstsprechende For-
mulierung aufgenommen werden, die einen derartigen Nachweis fir die Wohngebéaude nochmals
ausdrcklich fordert". ’

Regierungsprisidium Stuttgart, Ref. 86
Archaologische Prospektion tber Sondierungsschnitte, Akt.Nr. 06_14/006
vom 06.03.21014- 25.03.2014

Grabungsanlass und -umsténde:

Erweiterung Baugebiet. Das Gebiet des BPs "Nérdlich Kornwestheimer StraBe 2. BA" liegt im Be-
reich des Priiffalles/Denkmalliste MUNCO70 "Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung". Mehrere
Luftbildbefunde geben dunkle Verfarbungen im Ackerland zu erkennen, die mit hoher Wahrschein-
lichkeit als prahistorische Siedlungsgruben zu deuten sind. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet
sich auBerdem das bekannte Kulturdenkmal nach §2DSchG MUNCO035 "Siedlung der Urnenfelder-
kultur und Hallstattzeit". Hier wurden seit dem Beginn des 20. Jahrhunderts wiederholt Siedlungs-
und Grabfunde aus verschiedenen Epochen der Vor- und Friihgeschichte aufgedeckt (.. .)..

i T

pitt- 13- Schnitt 4

S&hnigs § Schnitt 12

el A .1 Y|

Abb. 28 Korntal-Miinchingen, Schnitte 11-16 und Befundkonzentration im Nordwesten des
geplanten Baugebietes. - '

Abb. 5 Abbildung aus o. g. Untersuchungsbericht
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Zusammenfassung: .

Die Sondierung erbrachte eine Befundkonzentration im Nordwesten des tberplanten Gelandes auf
etwa 3000-4000 gm (Abb. 28). Hier sind die Befunde nur von einer 0,4 m starken Schicht (iber-
deckt. Neben Trichtergruben fanden sich vereinzelte Pfostengruben. Die Befunde sind gut erhalten,
.das Fundaufkommen ist gering (Abb. 25-27). Neben Hinweisen auf eine jungsteinzeitliche Aktivitit
tanden sich Keramikscherben der Urnenfelder- und Eisenzeit. Die Erhaltung der Tierknochen ist .
gut. im nach Siiden hin abfallenden Gelédnde kommt es ganz im Siiden zur Ablagerung von Schich-
ten und modernen Aufplanierungen in 2-3 m Machtigkeit. Im darunterliegenden Ldss zeichneten
sich vereinzelt Befunde ab. Eine archaologische Untersuchung dieser Befund ist duBerst aufwéndig
(2 m Tiefe) und aufgrund des schlechten Erhaltungszustandes wenig ergiebig.

. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
4 Art der baulichen Nutzung

4.1 Gewerbegebiet (GE) 4
Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein Gewerbegebiet (GE) ge-
mafB § 8 BauNVO festgesetzt. Die Nutzungsausschliisse erfolgen mit dem Ziel, eine mdglichst ar-
beitsplatzintensive Nutzung der wenigen verfiigbaren, gewerblichen Bauflachen in Korntal-Miin-
chingen zu sichem, wobei vor allem die Ansiedlung hachwertiger Arbeitsplatze angestrebt wird.

Ausschluss von Lagerplitzen

Mit dem Ausschluss der Lagerplatze als selbsténdige Betriebe sollen die knappen Gewerbebau-
fldchen fir das produzierende Gewerbe und das Handwerk gesichert, untergenutzte Flachen (La-
gerplatze, geringe Zahl von Arbeitsplétzen) auch im Interesse eines geordneten Siedlungsbildes
(Lucken in der Bebauung, unattraktive Nutzung und Gestaltung der Fldchen) vermieden werden.

Ausschluss von Tankstellen

Die Tankstelle in der Heinrich-Lanz-StraBe 1 in kurzer Entfernung zum Plangebiet macht eine
weitere Tankstelle fir die Versorgung des 6stlichen Siediungsbereichs tiberflissig. Die Zuléssig-
keit von Tankstellen im Plangebiet entspricht nicht dem o. g. Planungsziel der Stadt.

Ausschluss von Anlagen fiir sportliche Zwecke

Diese Nutzungen weisen oftmals einen groBen Bedarf an Nutzflachen auf und beschéftigen i. d.
R. wenige Mitarbeiter. Dariiber hinaus bendtigen sie oftmals eine groBere Zahl von Parkplétzen,
die vorzugsweise auBerhalb der blichen Geschftszeiten (abends, Sonn- und Feiertage) fre-
quentiert werden. Sie erfillen somit das 0. g. Planungsziel der Stadt Korntal-Minchingen nicht.

Ausschluss des Einzelhandels, ausnahmsweise Zulissigkeit des betriebszugeordneten
Einzelhandels

Einzelhandel soll im Geltungsbereich grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Ausschluss
dient hauptsdchlich dem Schutz der innerstadtischen Versorgungsschwerpunkte. Zudem sollen
die knappen Gewerbebauflachen den zuléssigen Betrieben vorbehalten bleiben.

Verkaufsflachen fir Waren, die am Standort produziert werden {Fabrikverkauf / Handwerkerprivi-
leg) mit Beschrénkung auf maximal 10% der jeweiligen Betriebsflache bei einer Obergrenze von
200 gm je Grundstick sind ausnahmsweise zuléssig. Dies kommt der Attraktivitat des Standorts
fur entsprechende Firmen zugute.

Planungsgruppe KPS 12
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4.2

‘Ausschluss von Wohnungen

Die Zulassung von Betriebswohnungen gemas § 8 (3) Nr. 1 BauNVO fiihrt regelmaBig zu Ein-
schrankungen der Nutzungsméglichkeiten benachbarter, gewerblicher Flachen insbesondere in
der Nachtzeit (22:00 — 6:00 Uhr). Sie sollte im Rahmen eines gesamtstédtischen Konzepts zur
Beschrankung des privilegierten betrieblichen Wohnens auf Gewerbegebiete im Stadtgebiet auf
gewerbliche Bauflachen beschrénkt werden, in denen vorwiegend kleinere Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe untergebracht werden sollen.

im Plangebiet sollen dagegen vorzugsweise groBflachige, ggf. immissionstrachtige Betriebe an-
gesiedelt werden, die durch die Zulassigkeit von Wohnungen ggf. in der Ausiibung der geplanten
Nutzung behindert werden. Auf der Grundlage des o. g. Konzepts kénnte einerseits den Bediiri-
nissen kleinerer, handwerklicher Betriebe einerseits und groBerer, immissionstréchtiger Betriebe
andererseits Rechnung getragen werden.

Aus den genannten Griinden werden die in § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Betriebswohnun-
gen ausgeschlossen.

Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Diese Nutzungen weisen oftmals einen groBen Bedarf an Nutzflichen auf und beschattigen i. d.
R. wenige Mitarbeiter. Dariiber hinaus benétigen sie oftmals eine groBere Zahl von Parkplétzen,
die vorzugsweise auBerhalb der iiblichen Geschéftszeiten (abends, Sonn- und Feiertage) fre-
quentiert werden. Sie erfiillen somit das o. g. Planungsziel der Stadt Korntal-Miinchingen nicht.

Ausschluss von Vergniigungsstétten

Der Ausschluss von Vergniigungsstétten dient der Sicherung der knappen Gewerbebauflachen
fiir das produzierende Gewerbe und das Handwerk sowie der Verhinderung einer Entwertung des
Standorts. Gemeint sind Trading-Down-Effekte, die Qualitatsverluste bei der Gebietsnutzung, der
Gestaltung, dem sozialem Umfeld und dem Gebietsimage zur Folge haben kénnen. Auch sollen
unverhaltnisméBige Stérungen fiir das Umfeld (insbesondere Larmbelastungen) vermieden wer-
den.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Der bestehende Gartenbaubetrieb im Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung "Gartenbau" festgesetzt. Eingeschlossen sind ". . . alle dafir erforderlichen Anlagen wie
ein Wohngebaude mit einer dem Betriebszweck dlenenden Wohnung . . ., ein Biiro, ein Laden,
Gewéchs- und Treibstoffhduser mit Heizanlage" (Kohlhhammer-Kommentar zum BauGB).

Die Gartnerei soll im Interesse des Eigentiimers in inrem Bestand gesichert und fiir die bestehen-
de Nutzung ein angemessener Erweiterungsrahmen geschaffen werden. Dazu gehdren auch be-
trieblich bedingte Veranstaltungen (z. B. Weihnachtsmarkt), die der Akquisition von Kunden und
deren Bindung an den Betrieb dienen.

Die Wahl des Baugebietstyps - SO statt GE - dient der Bestandssicherung dieser, auch aus der
Siedlungsgeschichte (intensiver Gartenbau) und den Standortbedingungen (gute Boden) herleit-
baren Einzelnutzung. Insbesondere soll ein Umnutzungsdruck durch gewerbliche Investoren ver-
mieden werden. Die Festigung der Nutzung an diesem Standort ist stédtebaulich erwlnscht, sie
dient auch der baulichen Auflockerung des Gewerbebandes an der Kornwestheimer StraBe. Mit-
ihrem nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im Rahmen eines betriebszugeordneten, unselbstandi-
gen Einzelhandels stérkt sie den Einzelhandelstandort Kornwestheimer StraBe.

Durch die Begrenzung der Verkaufsflachenobergrenze auf max. 800 qm werden die regionalpla-
nertischen Ziele eingehalten.
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6.1

6.2

MaB der baulichen Nutzung

Gebaudehdhe, Hohenlage der Gebéude und Geliinde

Mit den Festsetzungen in Plan und Text sind Gebaudehéhen und deren Bezugshéhen hinreichend
bestimmt. Die zulassige Gebdudehdhe ab der im Plan festgesetzten Bezugshéhe wird auf 16,0 m
begrenzt. Die Abweichung von den Festsetzungen in den benachbarten Bebauungsplangebieten,
die eine Staffelung der Geb&udehéhen mit 11,5 m in den nérdlichen Bereichen und 15 m in den
stdlichen Bereichen vorsehen, wir durch das Zurlickweichen der Baugrenzen um 15 m im Norden
aus Verschattungsgriinden kompensiert (s. u. Ziff. 7.1).

Im Zuge einer Bebauung unterhalb der festgesetzten Bezugshéhe wird auf die Beachtung der
Hochwassergefahr durch Starkregenereignisse im Plangebiet hingewiesen (siehe Darstellungen im
Plan und der Hinweis im Textteil). Entsprechende bauliche Vorkehrungen auf den Grundstiicken
und den Geb&uden sind zu treffen.

Die gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssige Obergrenze der Grundfidichenzahl (GRZ) von 0,8 im
Gewerbegebiet wird nicht Uberschritten und entspricht den Vorgaben des Stadtebaulichen
Rahmenplans vom 12.1997 / 01.1998.

Die gem4R § 17 Abs. 1 BauNVO zuléssige Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4
wird nicht liberschritten und entspricht den Vorgaben des Stédtebaulichen Rahmenplans vom
12.1997/ 01.1998.

Die fiir die Hohenlage der Gebiude bestimmenden Bezugshohen (BZH) sind im Plan als Héhe
ber Normalnull festgesetzt. Trauf- und Firsthdhen bzw. Gebaudehshen werden darauf bezogen.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Geschossflichenzahl, Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der per Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfidchen zusammen mit
den anzurechnenden Flachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche, durch die
das Baugrundstlick lediglich unterbaut sind, ist die festgesetzte GRZ realisierbar. Sie entsprechen
weitgehend den Vorgaben des Stadtebaulichen Rahmenplans vom 12.1997 / 01.1998. Dies gilt
sinngeméag auch fiir die im Sondergebiet festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfizche

Der festgesetzte Abstand der nérdlichen Baugrenze zur Grundstiicksgrenze an der Carl-Seilacher-
Strafie von 15,0 m dient der Vermeidung einer Verschattung der angrenzenden landwirtschaftlich
bzw. gértnerisch genutzten Flachen wahrend der Wachtumsperiode der Pflanzen.

Bauweise
Die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise aber chne Begrenzung der Gebéaude-
lénge sichert die bauliche Flexibilitat der Betriebe, vermeidet aber eine, auch auf Grund der klima-

tischen Verhéltnisse nicht erwiinschte, geschlossene Bebauung. Durchblicke zur freien Feldflur
sind mdglich.
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71

7.2

9.1

Stellplitze und Garagen, Nebenanlagen

Stellpldtze und Garagen

Die Beschrénkung der Zuléssigkeit von offenen Stellplitzen, tiberdachten Stellplatzen (Carports),
oberirdische Garagen sowie Tiefgaragen auf die Giberbaubaren Flachen soll ein Mindestmaf an
stadtebaulicher und baulicher Ordnung sichern. ‘

Nebenanlagen :
Die Begriindung zu den Nebenanlagen gilt hier sinngeméB.

Umweltbelange, Griinordnung

Die Bewertung im Hinblick auf die landschaftsplanerischen und dkologischen Planungsanforde-
rungen, die im Plan festgesetzten MaBnahmen und Pflanzgebote samt Eingriffsbewertung und
AusgleichsmaBnahmen sind mit der jeweiligen Begrindung dem Umweltbericht des Buros Pustal
Landschaftsékologie und Planung, Pfullingen, vom 10.04.2014 (s. 0. Ziff. 3.4) zu entnehmen.

Mit den getroffenen Festsetzungen sollen auch die privaten Grinflachen 6kologische Funktionen
iibernehmen und einen Beitrag zur Freiflichenversorgung im und auBerhalb des Gebiets leisten.
Die Festsetzung von Pflanzgeboten mit Baumstandorten in den ErschlieBungsstraBen dient ne-
ben der Verbesserung des Kleinklimas der gestalterischen Betonung der Quartiersstruktur, deren
wesentliches Gliederungselement in den éffentlichen StraBenraumen besteht.

Dachbegriinungen und die Herstellung nicht versiegelter Flachen sollen neben der Riickhaltung
von Oberflachenwasser giinstige kleinklimatische Verhéltnisse innerhalb des Gebietes gewahrlei-
sten (Entliftung, Staubbindung, Regulierung des Feuchtigkeitshaushaltes), die Grundwasserneu-
bildung erméglichen und zugleich die Kanalisation entiasten.

Ver- und Entsorgung, Entwéisserung

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der-baulichen Anlagen im Geltungsbereich mit Trinkwasser, Strom, Gas und Te-
lekommunikation ist tiber die Erweiterung der jeweiligen Netze vorgesehen und erfolgt durch die
entsprechenden Versorgungsunternehmen.

Entwisserung ' . _

Die Entwasserung des Plangebiets Uber ein Trennsystem ist wegen der nicht vorhandenen Re-
genwasserkandle und des fehlenden Vorfluters nicht maglich. Wegen der vorhandenen Dimensio-
nierung der bestehenden Mischwasserkanale und zur Entlastung der Klaranlage sollen nur das
Schmutzwasser sowie das belastete Oberflaichenwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet
und zur Klaranlage gefiihrt werden. .

Nichtschadstoffbelastetes Dach- und Grundstiickswasser ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten
und zu verdunsten / versickern. Die Wiederverwendung von Niederschlagswasser - Rickhaltung
und Verdunstung, Verwendung als Brauchwasser - oder dessen Ruickfihrung in den natirlichen
Wasserkreislauf dient

« zur Sicherung des Grundwasserspiegels

- zur Minimierung der Abwasserbeseitigungskosten

Planungsgruppe KPS 15
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1

111

11.2

12

» zur Entlastung der Kléranlage

 zur Verbesserung des Mikroklimas - Milderung der "Hitzeinsel" durch versieglte Flachen,
Staubbindung etc.

+ zur Regulierung des Feuchtigkeitshaushalts.

+ zur Bewésserung von Grinflichen und begriinten Freifldchen.

Geeignete MaBnahmen auf den Einzelgrundstiicken sind

» Minimierung der versiegelten Flachen

» Dach- und Grundstiicksbegriinung

+ Anlage von Mulden / Rigolen zur Riickhaltung / Verdunstung / VerSIckerung
= Zisternen.

Die Anlage von Zisternen auf den Grundstiicken dient der Speicherung und Weiterverwendung
von Dachwasser zur Gartenbewdsserung oder ais Brauchwasser. Das anfallende Wasser wird
tber ein eigenes Leitungssystem in eine Zisterne eingeleitet und dort nach Bedarf entnommen.
Der Bau von Zisternen wird empfohlen.

Satzung iiber die Grtlichen Bauvorschriften geméB § 74 LBO

Die Gestaltungsvorschriften gemaB § 74 LBO zu Gebéaudestellung, Dachform, Dachneigung,
Dachaufbauten, Dachdeckung, Dachbegriinung, Fassaden, Beleuchtung, Werbeanlagen, Grund-
stickseinfriedungen und Antennen stellen bewusst Mindestanforderungen an die bauliche Gestal-
tung dar, um einerseits die Grundmerkmale des stédtebaulichen Konzepts zu wahren, und um an-
dererseits neue architektonische Gestaltungsansétze nicht im Vorfeld der Planung zu vereiteln.

In diesem Sinne stellen auch die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen auf dem Grund-
stiick und die Empfehlungen zu den Niederspannungsleitungen und zu den Anlagen zum Sam-
meln, Verwenden und Riickhalten von Niederschlagswasser (Zisternen) die notwendigen Min-
deststandards sicher.

Bodenordnung, Kosten, soziale Auswirkungen

Bodenordnung, Kosten

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mit Ausnahme des Géartnerei-
Areals im Eigentum der Gemeinde. Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Kosten fiir Planu'ng und ErschlieBung des Plangebiets sollen Gber den Grundsticksverkauf

abgedeckt werden.

Soziale Auswirkungen
Soziale Probleme bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

Hinweise, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
Grundwasser, Baugrund

Auf die Pilicht zur Beachtung der einschldgigen Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwas-
sers wird hingewiesen. Ein entsprechender Hmwels wurde im Textteil des Bebauungsplanes auf-

‘genommen.

Derzeit sind im Plangebiet Sondierungen seitens des Landesdenkmalamtes hinsichtlich mégli-
cher archéologischer Funde im Gange.
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13 Anlagen
13.1 Untersuchung “Stadt Korntal-Miinchingen Artenschutzrechtliche Voruntersuchung Bebauungs-
plan "Nérdlich Kornwestheimer StraBe BA 2", Biiro Grinwerk-Architektur der Garten, Ludwigs-
burg, vom 26.09.2013 .
13.2 Schalltechnische Stellungnahme "Nérdlich Kornwestheimer Strae BA 2",
- Bericht Nr. 13 GS 072 - 1, Ingenieurbiros Braunstein & Berndt GmbH, Backnang,
vom 08.08.2013

13.3 Umweltbericht, Biiro Pustal Landschaftsékologie und Planung, Pfullingen, vom 14.09.2014
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1.1

1.2

07.01.2015

Einfiihrung

Anlass und Zielsetzung

Die Aufstellung des Bebauungsplans fur das Gewerbegebiet (GE) und Sondernut-
zungsgebiet (SO) Nordlich Kornwestheimer Strae — BA 2° im Osten des Stadtteils
Minchingen macht die Erstellung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderiich.
Grundlage dafiir sind die Erhebungen zur Umwelsituation und die durch die Planung

"absehbaren Auswirkungen. Dieser Umweltbericht integriert die Griinordnungsplanung,

die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach §1a Abs. 3 Satz 1
BauGB und die Ausarbeitung von planungsréchtlichen' und bauordnungsrechtlichen
grinordnerischen Textfestsetzungen nach § 9 BauGB sowie eine artenschutzrechtli-
che Prufung.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund aktuellem Bedarf an
gewerblichen Baufléchen. Die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplan-
verfahrens wurde in der Gemeinderatsitzung am 10.12.2013 gétroffen. Das Plangebiet
wird aus dem rechiskraftigen Fléchennutzungsplan entwickelt. Der GE-Teil der Flache
wird aktuell als Acker genutzt. Auf der Fiiche des SO-Teils befindet sich ein Garten-
und Landschaftsbaubetrieb.

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie

~ hinsichtiich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich

nach der &kologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsfidchen und der Schwere
der Beeintrachtigungen. Im Umweltbericht werden MaRnahmen beschrieben, mit de-
nen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit
erforderlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferer erfolgen, entsprechend
den Anforderungen des BauGB, Prognosen iber Veranderungen der Umwelt mit und
ohne das Vorhaben, Aussagen zur Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten so-
wie die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur UberWa'chung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Anhérung nach §§ 3 und 4 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 BauGB und der Anhorung
der Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 BauGB werden dber alle relevanten As-
bekte der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprifungsunterlagen
(Umweltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und einge-
arbeitet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger Tréger offentlicher Be-
lange fand in Form einer Erdrterungsveranstaltung am 22.01.2014 statt. Auf die Hin-
weise des Landratsamis (LANDRATSAMT LUDWIGSBURG 2013), sowie des Regierungs-
prasidiumis (REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART 2014) wurde im Verfahren eingegan-
gen. Die Anmerkungen des Landratsamts betrafen im Wesentlichen die urspringliche
Absicht, das Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) durchzufihren. Im Ergebnis erfolgt nun ein gewdhnliches Bebauungs-
planverfahren. Das Regierungsprasidium Stuttgart &uBerte sich zu Raumordnung,
Landwirtschaft und zur Denkmalipflege. -
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange fand vom
02.06. bis 04.07.2014 statt. Das LANDRATSAMT LUDWIGSBURG (2014b) weist auf Un-
stimmigkeiten zwischen Umweltbericht und Planteil hin, die das Pflanzgebot an der
Kornwestheimer Strafle betreffen. Hier wurde der Planteil aktualisiert.

Von Seiten der Burger erfolgten keine Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren.

Rechtliche Grundiagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans eine Umwelt-
priifung durchzufithren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bauleitplans. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwiégung zu berﬁcksichtigen. Liegen Landschaftspléane
vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewerturigen gemaB § 2 Abs. 4 BauGB in
der Umweltpriifung heranzuziehen. Der Umweltbericht gibt den Planungsprozess wi-
der.

§ 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthélt Bestimmungen zur Griinord-
nungsplanung. Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Eine artenschutzrechtliche Prifung ist in
den Umweltbericht integriert.

Kurzbeschreibung von Plangebiet und Vorhaben
Plangebiet

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 4,4 ha. Es liegt im Nordosten der Stadt Korntal-
Miinchingen (Stadtteil Minchingen) und ist im Osten, Siiden und Westen umgeben
von Gewerbebebauung. Im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Land-
schaftlich hat die Gegend den deutlichen Charakter eines Gewerbegebiets. Die Acker-
flache, die den Hauptteil des Plangebiets ausmacht, wirkt von der Komwestheimer
StraRe aus wie eine ,,LuCke“ im r&umlichen Ensemble, die einen Blick auf die dahinter-
liegenden landwirtschaftlich genutzten Flchen erméglicht. Im Norden und Osten ver-
laufen wenige hundert Meter entfernt die Bundesstrafie B 10 und die Autobahn A 81.
Die weiter westlich des Plangebiets gelegenen Sport- und Freizeiteinrichtungen tren-
nen das das Plangebiet einfassende Gewerbegebiet von der Miinchinger Altstadt.
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Vorhaben

Das Gebiet ,Nordlich Kornwestheimer- Strale” wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Das Plangebiet umfasst den Bauabschnitt (BA) 2. Damit erfolgt ein rdumli-
cher und funktionaler Liickenschluss zwischen den Bauabschnitten BA 1 und BA 3.

Der &stliche Teil des Plangebiets ist als Gewerbegebiet, der westliche Teil als Son-
dernutzungsgebiet geplant.-Die Erschliefung fur den Bauabschnitt 2 erfolgt zungchst
direkt Gber die Kornwestheimer Straie, sowie {iber die dstlich an das Plangebiet an-
grenzende Stichstrafle. Eine Eingriinung des Gebiets durch die Festsetzung von He-
cken und Strafenbiumen ist geplant. Die Entwésserung soll im Trennsystem erfol-
gen, in dem belastetes und unbelastetes Oberflachenwasser separat entwéssert wer-
den. Aus klimatologischen, Ilufthygienischen und Griinden der Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser ist eine Dachbegriinung festgesetzt. »

Abbildung 1.1: Bebauungsplan ,Nérdlich Kornwestheimer Strafe — BA 2°
Die unmafstabliche Abbildung dient hier els Orientierung. Genaue Auskunft gibt der B-Plan M 1 : 500.

L1l

5 : . [T

i e e

] 2
& . &
______ i AE T .
s
a6l ;
Skade
E
| BGebauung..ptan
& Kmnwesthmmw swm-ma*
> f vor
] oy
_." | — . n
Al GE o
f u -
- (2]
--.---....n-.,____-_-—.._ A9 |_ M0 8 ‘DRew Y
! ? _.-“.-‘- yo——
“
oy — nk‘h,n"
mn-'¢ummw
[ 4 Fotiru e Doy ot Desan e 2
! mm“ ety
iyl
& 95 18 x L]
H i 3 |
M1 500

mlm
Bader fmam B-tim eI AT JAE B
s oo Fapnriacnon . (LS008

Quelle: Stadt Korntal-Miinchingen 2014

07.01.2015 Waltraud Pustal Landschaftsékologie und Planung



Stadt Korntal-Munchingen: B-Pfan ,Nérdlich Kornwestheimer Strake — BA 2° - Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 7

1.5 Daten zum iiberplanten Gebiet

CGréRe des Gebiets: 44 ha

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (3,1 ha),
Sondernutzungsgebiet (0,9 ha) -

Gebéude: Héhenbegrenzung auf max. 16 m

Nettobauland im GE-Gebiet: Max. GRZ=0,8= 2,5ha
(inkl. Flachen fur Versorgungsaniagen)
VerkehrsfliZchen: 0.4 ha

Bestehende Versiegelungen: 0.6 ha
Nettoneuversiegelung: Ca. 2,7 ha
ErschlieRung:  Uber die Kornwestheimer Strafle

Nutzung erneuerbarer
Energien: Auf den Déchern sind Solaranlagen maglich

Niederschlagswasser-

bewirtschaftung: Trennsystem; Dachbegriinung
AusgleichsmaRnahmen: Planinterne und -externe MaRnahmen
Betroffene Biotopstrukturen: Feldwege, Acker, Garten und Feldgehoiz

Biotopschutz: -
Schalischutz: Keine Mafinahmen zum Schallschutz vorgesehen

1.6 Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
Flidchenalternativen

Die Stadt Korntal-Minchingen entwickelt das Plangebiet aus dem rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan. Das Gebiet ist dort als geplantes Gewerbegebiet ,Nérdlich Komn-
westheimer Stralle* dargestelit.

Alternativen planerischer Festsetzungsmaéglichkeiten

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Planer und die Gemeinde-
verwaltung einer intensiven sachlichen Prifung unterzogen. Das Ergebnis strebt nach
optimaler Ausnutzung des Gebiets unter Berlicksichtigung der Nachbarschaft, Be-
riicksichtigung des aktuellen Bedarfs sowie des schonenden Umgangs mit Natur und
Landschaft, der Erholungsnutzung und des Schutzes der natlrlichen Ressourcen.
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1.7 Fachziele des Natur- und Umweltschutzes
Die Beurteilung der 6ko|ogischeh und Umwelt-Verhaltnisse, des Landschaftsbilds und
der Nutzungsanspriiche an den Raum sowie absehbarer Verénderungen durch das
geplante Baugebiet und dessen Nutzung richtet sich nach den gesetzlicheh und pla-
nerischen Zielvorgaben. Die Planungsempfehiungen werden im Bebauungsplan in
Textfestsetzungen formuliert. Dadurch erlangen sie Rechtskraft.
“Tabelle 1.1: Fachziele/Planungsempfehiungen
Umweltaspekt | Fachziele/Planungsempfehlungen
b N N Sicherung der natiidichen Bodenfunktionen und Minderung -von Beein-
P tréchtigungen durch:
e Flachensparende ErschlieBung und moglichst geringe Versiegelung
e Verwendung wasserdurchiassiger Belége flr Pkw-Stellplatze
e  Erd- und Bodenmengenausgleich im Gebiet soweit wie méglich
Bodenschutz «  Einhaltung der gaten fachlichen Praxis (§ 17 Abs. 2 BBodSchG) bei
Errichtung der Bauten: insbesondere Bodenverdichtung vermeiden
_ durch Beachtung der Witterungsverhéltnisse, gof. Verwendung von
Baggermatten
o Beachtung der DIN 18915: Bodenlagerung
Erhalt der natirlichen Riickhaltefahigkeit fur Niederschlagswasser (Re-
tention) und Schutz des Grundwassers durch:
e Erhalt der Grundwasserneubildungsfunktion durch moglichst geringe
Versiegelung i
o Naturvertragliche Versickerung/ Verdunstung des nicht schadlich
Wasserhaushalt verunreinigten Niederschlagswassers vor Ort
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Grund-/Oberflachenwasser
e Keine unbeschichteten Dachdeckungen aus Metall (z. B. aus Blei,
Kupfer, Zink)
o  Dachbegrunung zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
Klima- und Lufthygiene:
e Vermeidung von Luftverunreinigungen im Plangebiet
s Dachbegranung aus klima- und lufthygienischen Griinden
¢ Hohenbegrenzung -
Klima- und Luft; Erneuerbare Energien:
Erneuerbare Energien | ° Auf den Dachern sind Solar- und Fotovoltaikantagen maglich.
Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und neu zu schaffender
* Lebensraume: -
e Geholzrodungen auBerhalb der Brutzeiten
¢ Sicherstellung der Ersatz-Nistmoglichkeit fur den Turmfalken
Pflanzen und Tiere/ |°® Planinterner Ausgleich soweit méglich
: : . e Bei planextemen AusgleichsmaBnahmen: Pflanzung standortheimi-
Biologische Vielfalt scher/gebietseigener Laubgehéize und Verwendung von gebietsei-
genem Saatgut
¢ Umweltfreundliche Beleuchtung
Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch:
s Anpassung der Geb&udehShen
j ¢  Eingrinung unter Beriicksichtigung des Kaltluftabflusses
"l e Verwendung nicht blendender und grelter Materialien
Landschaftsbild
und Erholung
— Mensch/Larm
e Eingrinung unter Larmschutzgesichtspunkten
e Ggf. passive Schallschutzmafinahmen an Gebduden
Mensch/Larm
07.01.2015 Waltraud Pustal Landschaftskologie und Planung




Stadt Korntal-Miinchingen: B-Plan ,Nérdlich Kornwestheimer Strae — BA 2% — Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 9

21

2.2

07.01.2015

Konfiiktanalyse (Okologische Wirkungsanalyse)

Beschreibung voraussichtlich erheblicher Umweltauswirkungen

Zur Ermittiung absehbarer Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und ihrer
ErschlieBung auf Natur, Landschaft, Landschaftsbild, Erholung wird eine tkologische
Wirkungsanalyse auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und Bewertung von Na-
tur und Landschaft durchgefiihrt. Dies ist auch die Grundlage fiir die Eingriffs- Aus-
gleichs-Bilanzierung.

Durch Verkniipfung der nach Art, Dauer und Intensitit abgestuften méglichen Pro-
jektwirkungen, zu denen hier entsprechend den Fachzielen (Tabelle 1} im Wesentli-
chen zahlen: )

o Permanente Inanspruchnahme von Freiflichen

° Bodenversiegelung (Vorher/Nachher)
. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fi&chen

e Veranderungen des Wasserhaushalts

) Veranderungen der Klima- und Lufthygiene

° Veréanderungen der Lebensraumbedingungen fur die freilebende Tierwelt, na-
tirliche Vegetation

mit den im Plangebiet gegebenen &kologischen Bedeutungen und Empfindlichkeiten

der Landschaftsfunktionen und deren Vorbelastung wird die Intensitat ihrer absehba-

ren zusatzlichen oder geringeren Wirkungen ermittelt. Bei der Ermittiung der Wirkun-

gen der geplanten Bebauung sind die herauszustellen, die zu erheblichen und nach-

hailtigen Beeintrachtigungen fihren kénnen. Daraus sind MaRnahmen zur Vermei-

dung, zur Minderung und zum Ausgleich (Verbesserung von Naturhaushalt/-

Landschaftsbild) abzuleiten mit dem Ziel, erhebliche Beeintrachtigungen auf ein uner-

hebliches Maf} zu senken.

Bestandsaufnahme und Bewertung

In diesem Kapitel wird ein Gesamtiberblick tber die Umweltsituation im Plangebiet
gegeben. Ziel des Umweltberichts ist, die Informationen in kurzer, pragnanter und
lbersichtlicher Form zu geben. Im Folgenden werden die Informationen zu den Um-
weltaspekten (Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-, Tierwelt und ihre Lebensrdume,
Biologische Vielfalt, Landschaftsbild), Mensch {L&rmimmissionen, Nutzungen) sowie
Kultur- und Sachgiiter entsprechend einer systematischen Gliederung hinsichtlich Be-
stand, Vorbelastung, Bedeutung (Konfliktanalyse/Risiko) steckbriefartig dargestelit
und beurteilt.

Auf Basis einer eigenen Ortsbegehung vom 09.10.2013, der Kartierung potenzieller
Habitatstrukturen vom 26.09.2013 durch Grnwerk Landespflege (GRUNWERK 2013),
sowie von Luftbildauswertungen wurden die LUBW-Biotoptypen ermittelt. Diese liegen
der Bilanzierung zu Grunde.
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Konfliktanalyse
Boden

Der GE-Bereich des Plangebiets ist derzeit ackerbaulich genutzt. Es handelt sich um
Béden von hoher bis sehr hoher Bedeutung. Durch das Vorhaben werden grof3e Teile
des Plangebiets versiegelt, was zu einer erheblichen Beeintrichtigung der Bodenfunk-
tionen fahrt.

Klima und Lufthygiene

Das Plangebiet liegt am Rand eines Kaltluftsammelgebiets und dient gleichzeitig als
Kaltlufteinzugsgebiet fiir das siidlich angrenzende Gewerbegebiet. Die Freihaltung. ei-
ner Schneise fiir den Kaltluftvolumenstrom in Stid-Nord-Richtung wird durch die west-
lich des Plangebiets gelegenen Sport- und Freizeitanlagen gewahrieistet. Es verlaufen
keine grofrdumigen Kaltiuftabflussbahnen im Plangebiet (LANDSCHAFTSPLAN 2013).

Landschaftsbild und Erholung

durch das umgebende Gewerbegebiet besteht eine entsprechende landschaftliche
Vorbelastung. Eine Buslinie fiihrt an der Stdgrenze des Plangebiets vorbei. Es sind
keine Rad- oder Wanderwege in néherer Umgebung ausgewiesen.

Schallimmissionen

Eine L&rmvorbelastung besteht insbesondere durch Verkehrslarm der Bundesstrafe
B 10, die in 250 m Entfernung verlduft, sowie der Autobahn A 81 in 750 m Entfemung.
Hinzu kommt der Gewerbelarm der umliegend angesiedelten Unternehmen mit zuge-
hérigem Lieferverkehr (BRAUNSTEIN & BERNDT INGENIEURBURO 2013). Die schalltechni-
schen Orientierungswerte gem. DIN 18005 fir Gewerbegebiete liegen tags bei
65 dB(A), nachts bei 55 bzw. 50 dB(A) (BRAUNSTEIN & BERNDT INGENIEURBURO 2013).
Der tatsichlich gemessene Strafenlérmpegel iber 24 h liegt im Plangebiet derzeit bei
55-60 db(A) (Umgebungslarmkartierung LUBW 2012). ‘

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen .an der nachstgelegenen schit-
zenswerten Bebauung ist entsprechend der schalltechnischen Untersuchung (BRAUN-
STEIN & BERNDT INGENIEURBURO 2013) keine Geréuschkontingentierung notig.

Kultur- und Sachgiiter

In eigens durchgefiihrten Grabungen im Mérz 2014 wurden sechs Sondierungsschnit-
te zur Erkundung méglicher prahistorischer Siedlungsreste angelegt. Dabei wurden
urgeschichtliche Scherben, Pfosten und Gruben nachgewiesen. Weiteres Fundmate-
rial konnte geborgen werden, wurde bislang allerdings noch nicht gereinigt und unter-
sucht.

Tiere

Insbesondere Tiere der Artengruppen Vogel, Fledermause und Zauneidechsen sind
im Plangebiet zu erwarten. Ob diese das Plangebiet als Lebensraum, zur Brut oder
als Nahrungshabitat nutzen, wird im Rahmen einer Speziellen Artenschutzrechtlichen
Prifung untersucht.
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Biotop- und Nutzungsstrukturen

Der GE-Bereich des Plangebiets wird als Ackerflache genutzt. Der SO-Bereich dient
als Wohn- und Wirtschaftsfléche fir einen bestehenden Gartenbaubetiieb. Rund um
das Trafo-Haus im Norden des Plangebiets hat sich eine gehtlzartenreiche Feldhecke
etabliert. Ein fiir landwirtschaftliche Arbeiten genutzter Grasweg durchzieht den stii-
chen Teil des Plangebiets. Insgesamt ist besonders der GE-Bereich des Plangebiets
arm an Biotop- und Nutzungsstrukturen.

Abbildung 2.1: Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet ,Nordlich Kornwestheimer Strafe
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2.2.2 Okologischer Steckbrief ©

Tabelle 2.1: Okologischer Steckbrief

Schutzgut Ausprigung/Bewertung | Konfliktanalyse
Geologie/Boden: Parabraunerde; | Funktionsveriust gemaf
LéRauflage (ber Gips- und Letten- | BodSchG:
keuper (BODENKARTE, LP). I :
. 4 . :
Die natirliche Abfolge der Schichten | o o | o onvSrsIegeling
" ist stellenweise von anthropogenen ~erheblich®
Geologie/Boden Auffullungen tiberdeckt. i
Zwsi : t‘ tb v i VermeidungsmaRnahmen:
wei vermutete Verwerfungen ver- . =
. - wasserdurchléssige Beldge fir
laufen quer durch das Plangebiet. Pikw-Stellfichen
Vorbelastung: Bestehende Wege. |- Minimierung der Flachenver-
siegelung auf das Unabdingbare
Bedeuyfung (LT. LP): )
Eignung fur Ackerbau: . - Dachbegriinung soweit mdglich
' iiberwiegend ,hoch*
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf:
) <hoch”
Filter/ Puffer fiir Schadstoffe:
. .sehr hoch®
Standort filr natlrliche Vegetation:
mittel-gering”
Oberflichenwasser/Retention: Oberflichenwasser/Retention:
Bedeutung: Vemninderung der natdrlichen
Ausgleichskarper im Wasserkreislauf | RUckhaltefahigkeit:
(s. Boden): ) .erheblich*
Wasserhaushalt och
Grundwasser/Schutzgebiet: Grundwasser/Hydrologie:
B na: Verminderung der Grundwasser-
Bewertung der Grundwasserfunktionen pESbRCRIOSEtD: 5
anhand hydrogeologischer Einheiten: »erheblich®
omittek Vermeidu Rnahmen
- Vermeidungsmabnahmen:
§§ Wasser. Das Plangebiet liegt in keinem Wasser- | . naturvertragliche Versickerung/
schutzgebiet schutzgebiet. (LUBW) Verdunstung des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlags-
‘wassers vor Ort :
- wasserdurchiéssige Belage fur
Pkw-Stelifiichen :
§§ Gewisserrand- | Riduschelbach: Gewésserrandstreifen;
streifen _Der Réuschelbach verlauft auberhalb Da der Réuschelbach verdolt (unter-
des Plangebiets. e irdisch kanalisiert) veriduft, liegen
keine Gewésserrandstreifen vor.
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Schutzgut Auspragung/Bewertung | Konfliktanalyse
Siedlungsrelevante Kaltluft: Klima-/Lufthygiene:
Bedeutung; Lnicht erheblich*
Gesamtbedeutung des Klimatops:
, .sehr gering*
Klima/Lufthygiene Sehr gering
Kaltiufteinzugsgebiet fir das umste-
hende Gewerbegebiet.
Arten und Biotope/Biologische Lebensraumfunktion:
l gﬂ Vieifalt: Einzig das Feldgegélz mit einem
. Umfang von 90 m“ ist von ,ho-
-~ [Bewertung: Bedeutung n. LUBW 2005] her* Bedeutung.
= dTi Acker (37.10) «~Sehr gering* Lhicht erheblich*
anzen un fe- —y
re/Biologische |G o ved (60.25) ering” | Biologische Vielfalt*:
d . Versiegelung (60.10/60.20) keine"
Vielfalt Feldgehdlz (41.10) ,hoch+ | Die biologische Vielfalt im Plan-
Garten (60.60) ering” gebiet und Umgebung erscheint
g -98MNG" | nicht gefahrdet.
VermeidungsmaRnahmen:
- Gehélzrodungen auRerhalb
Brutzeiten
- Pfianzgebote, Pflanzbindung
- Umweitfreundliche Beleuch-
tung
*§ 1 BNatSchG: Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege:
Dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt. Sie umfasst die Vielfalt der
Tier- und Pflanzenarten einschlieB-
lich der innerartlichen Vielfalt sowie
die Vielfalt an Formen von Lebens-
gemeinschaften und Biotopen (§ 7).
§§ Naturschutz | §§ Naturschutz: Naturschutz: o
§ 30 BNatSchG Biotope:  Keine shicit erfieblich
Schutzgebiete: Keine
§§ Artenschutz § 44 BNatSchG streng und be- | Artenschutz:
sonders geschiltzte Arten: CEF-Mafnahme zur Umsiedlung
(Siehe SAP) des Turmfalken.
Es sind keine Verbotstatbestan- -
de nach § 44 BNatSchG gege-
ben.
Lhicht erheblich”
Vermeidungsmafnahmen:
- Rodungen auRerhalb der brut-
und Nistzeiten
- Schutz des Gehélzbestands in
der Bauphase
- Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen
(Kap. 4.3)
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Schutzgut

Auspridgung/Bewertung

Konfliktanalyse

L oni\
j Qr’-

Landschaftsbild
und Erholung

Landschaftsbild/Erholung

Vorbelastupg: angrenzendes Ge-
werbe

Bedeutung:

- Trafohaus im Norden des Plange-
biets als einziges Landschaftsbild-
pragendes Element

- Keine ausgewiesenen Rad- und
Wanderwege

- Landschaftsbildtypische Merkmale
noch vorhanden, aber Uberformung
mit monotoner Nutzungsstruktur
(LP) '

- wenige Strukturen, geringe Natur-
néhe (Acker)

Lgering”

Verinderung des Land-
schaftsbildes: .nicht erheblich
Beeintrichtiquna der Erlebnis-
qualitét und der Wegebezie-
hungen fiir die ortsnahe Erho-
lung: Jhicht erheblich”

Beeintrichtigung des Ortsein-
gangs: Jhicht erheblich®

VermeidungsmaBnahmen:
- Héhenbegrenzung -

- Keine grellen oder blendenden
Materialien

- Eingriinung durch Hecken und
StraRenbaume (Ortsbild)

Mensch/l.drm:

Vorbelastung: angrenzendes Ge-
werbe, Autobahn A81, Bundesstra-
e B10

Lirmbelastuna:

Keine pauschalen Festsetzun-
gen im B-Plan nétig (BRAUNSTEIN
& BERNDT INGENIEURBURO)

A
Kultur- und Sach-
giiter

Bodendenkmale:

In eigens durchgefithrten Grabun-
gen konnten urgeschichtliche
Scherben, Pfosten und Gruben
nachgewiesen werden (LANDESAN-
STALT FUR DENKMALPFLEGE 2014).

Kultur- und Sachatiter:
hicht erheblich®

223
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Die Bewertung erfolgt in fun
sehr hoch®. Daraus foigt die Beurteilung der E
fliktanalyse) in ,nicht erheblich” (,sehr gering®
ricksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung un

f-stufiger Skala: ,nicht gegeben/keine/sehr gering®, .gering®, .mittel”, ;hoch®,
eblichkeit der Wirkungen/Beeintréchti
, ,gering®) und ,erheblich’ (;mittel” bis ,sehr hoch"). Unter Be-
d Minderung wird diese Beurteilung ggf. angepasst.

en (Spalte Kon-

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im Plangebiet

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzeinen Schutzgitern/Umweit-
belangen auch die Wechselwirkungen unter diesen zu berlicksichtigen. im Folgen-
den erfolgt die Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den betroffenen Schutz-
giitern nach § 1 (6) Nr. 7 i) BauGB. So hat die Versiegelung von Béden in der Regel
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da sich der Oberflachenwasserabfluss erhoht.

Waltraud Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Tabelle 2.2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

- Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 15

L o
= T o -~ : £ 3
s _ z 2 S$SE £ 3 g
£ 3 . o= § 2 E 23 £ £ s 8
5 g5 s £ § 2 832 E_0 |[2E¢
@ 2 3. g 3 Eg ﬂgg €E o3z EEE
s O a s £ £ 3 £ - § 3% 5 =43
- Boden- - Boden- - Einfluss auf - - Bebauung beein-
entwickiung entwicklung Bodenentwickiung tréchtigt Boden
- Entstehung von - Erosionsschutz
Boden
Geologie/Boden
" - Wasser- - Niederschlags- | - Vegetation als — - Bebauung kann
speicher bedingungen Wasserspeicher Wasserhaushalt
AP - Grundwasser- und -filter beeintréchtigen
filter - Stoffeintrage
Wasserhaushalit kdnnen Grund-
wasser geféhrden
- Kaltiuftabfluss | - - Baumhecken — - Bebauung kann
in Talbereichen kénnen den Kalt- Kaltiuftabfluss
luftabfluss beein- beeintrachtigen
flussen
Klima- und
Lufthygiene
- Boden als - Niederschlags- | - Standortfaktor - Biotop- - Inanspruch-
Lebensraum und | rate als Stand-. vernetzung nahme von
Standortfaktor | orifaktor Lebensraum
Pflanzen und
Tiere/Biolo-
ische Vielfalt
- Bodenrelief als | - Offene Ablei- — - Bewuchs als - Pragung des
Charakteristikum | tung des Nieder- Charakteristikum Landschaftsbilds
schlagswasse.rs - Schénheit und durch Bebauung
Landbchaftablld als Charakteris- Attraktivitat des
e Ykum Landschaftsbildes
und Erholung
- Lebensraum - Grundwasser- | - Kaltluftabfluss, |- Vegetation als - Erholungs-
- Nahrungs- nutzung Durchliftung des | Filter und Puffer raum
produktion Talraumes - Vegetation zur | - Emissionen
. ; Nahrungsmittel-
Mensch (Emis- | - Standort fur - oduktigon
sionen, Liérm) Gebiude und
’ Infrastruktur
Standort fur’ - Kanservierung/ | Erosion von - Wechselseitige | Kulfur- und Bauts-
Boden- Erosion von Denkmaélemn Attrahierung tigkeit
denkmale Denkmaélern
Kultur- und
Sachgiiter
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

07.01.2015

Artenschutzrechtliche Priifung

Anlass

Fur Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fur besonders und streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten geméaf § 44 BNatSchG zu beachten und zu prufen.
Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fur das geplante‘Bebauungsplangebiet Zu
priifen, ob lokale Populationen streng geschutzter Arten des Anhang 1V der FFH-RL,
européischer Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nr. 2 aufgefiihrt sind (BArtSchV), erheblich gestort bzw. beeintrichtigt werden.

Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus fallenden ,besonders geschutz-
ten Arten® sind geméan § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu behandeln.
Sie sind in der Planung (z. B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafnahmen) zu beriicksichtigen.

Methodik

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Bei der Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung werden fur das
Plangebiet Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Tier-
und Pfianzenarten im Planungsgebiet und der vorhandenen Biotopstrukiuren abge-
priift (Abschichtung). Dabei sind Auswirkungen auf die lokalen Populationen und nicht
auf die einzelnen Artvorkommen (Individuen) zu betrachte_n'(§ 44 Abs. 5 BNatSchG).
in jedem Fall muss aber die Bewahrung des Erhaltungszustandes gewahrieistet blei-
ben. Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 sind insofern relevant, als dass diese Verbo-
te soweit moglich durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu bertcksichti-
gen sind.

Eine Artenschutzrechtliche Relevanzprifung fur den BA 2 des Bebauungsplangebiets
wurde von GRUNWERK (2013) erstelit. Darin erfolgten Erhebungen zur Avifauna, zu
Flederm&usen und sonstigen Séugern, zu Reptilien und Amphibien, zu Insekten sowie
zu Pflanzen,

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

Ergibt die artenschutzrechtliche Relevanzpriffung Hinweise auf mégliche erhebliche
Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes von streng geschiitzten Populationen,
so sind die betreffenden Arten / Artengruppen in der sogenannten Speziellen Arten-
schutzrechtlichen Priifung (SAP) vertieft zu untersuchen. Ziel der SAP ist die Ein-
schatzung und Bewertung des Vorkommens von Wert gebenden, geschitzten Tierar-
ten und deren Habitate.

Fur die SAP zum Bebauungsplan-,Nordlich Kornwestheimer Strae — BA 2 wurde ei-
ne eventuelle Betroffenheit der Artengruppen végel, Reptilien und Fledermause durch
das Vorhaben untersucht. Ein mogliches Vorkommen sonstiger Arten” nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie konnte bereits in der artenschutzrechtlichen Voruntersuchung
ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse der SAP werden in den vorliegenden Um-
weltbericht integriert.

Waltraud Pustal Landschaftskologie und Planung
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3.3

3.4

07.01.2015

Ergebnisse.

Im Trafohaus an der nérdlichen Grenze des Plangebiets befindet sich das Brutrevier
eines Turmfalken. Ansonsten wird das Gebiet von Nahrungsgasten, die im Umfeld
briiten (Mauersegler), sowie von Durchziiglern. (Braunkehichen, Trauerschnépper)
aufgesucht. Bei haufigen Vogelarten (z. B. Kohimeise, Hausrotschwanz, Haussperling
und anderen Arten der Kulturlandschaft und Siedlungsrandbereiche) liegt keine erheb-
liche Stérung/Beeintrachtigung der lokalen Population vor. Nahrungs- und Jagdberei-
che sind generell nur dann zu betrachten, wenn durch die Beseitigung dieses Lebens-
raumes die Population wesentlich beeintrachtigt wird. Dies ist hier nicht der Fali.

Auch im weiteren Umfeld des Plangebiets sind keine Rebhuhn-Vorkommen nach-
weisbar. Bei den Ortsbegehungen konnte eine geringe bis mittlere Aktivitat einzelner
Fledermausarten festgestellt werden. Allerdings konnten keine Fledermausquartiere
nachgewiesen werden. Fir Reptilien (Zauneidechsen) und sonstige Arten konnte e-
benfalls kein Nachweis erbracht werden.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die aus der artenschutzrechtlichen Prufung abgeleiteten MaRnahmen werden auf ver-
fugbaren stédtischen Flachen realisiert. Fur den Turmfalken wird als CEF-MaRnahme
(continuous ecological functionality-measures) eine Umsiedlung in die Wege geleitet.
Die Ersatzstandorte liegen wenige hundert Meter nérdiich / westiich vom Trafohaus
entfernt. Fiir alle iibrigen Arten oder Artengruppen ist keine Erfiillung von Verbotstat-
besténden nach BNatSchG § 44 Abs. 1 zu erwarten.

Folgende MaRnahmen zur Verbesserung bzw. zur Erhaltung der Biotopqualitst nach
§ 44 Abs. 1 werden in der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prufung vorgeschiagen:

Tabelle 3.1: In der SAP vorgeschlagene Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Kurzbezeichnung | MaRnahme

T Rodung von Gehélzen auBerhalb der Brut- und Nistzeiten

Mafinahmenvorschlag V 1 wird im Umweltbericht als M 1 bemommen (siehe Kap. 4.3.1).

Im Bereich von Staudens&umen am FuBe von Hecken und Geblischen

a2 : keine Ablage von Baumaterial o. 4. (Schutz der Goldammer)

MaRnahmenvorschlag V 2 wird im Umweltbericht als M 3 iibemommen (siehe Kap. 4.3.1).

Pflanzung von Gebtischen an den Randern des Baugebiets wird vorge-

s schlagen (GebUschbriter z. B. Haussperling)

MaBnahmenvorschiag V 3 wird im Umweltbericht alsA 1, A 2undA 3 ibernommen
(siehe Kap. 4.3.1).

Pflanzbindungen bestehender Gehsize im westlichen Bereich des

va Plangebiets

MaRnahmenvorschlag V 4 wird im Umweltbericht nicht Gbernommen. Da es sich bei den Gehdl-
Zen um Baumschulanpfianzungen des anséassigen Garten- und Landschaftsbaubetriebs handelt

wird weder die VerhéltnisméRigkeit, noch die Notwendigkeit einer Pflanzbindung gesehen.

Waltraud Pustal Landschaftstkologie und Planung
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4.1

4.2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Méthode

Eine Rechtsvorschrift zur Anwendung einer bestimmten naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung existiert nicht. Hier wird das von der Landesanstalt fir Um-

R

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) empfohlene Bewer-
tungsmodell angewandt. Die angewandten Rechenmodelle stellen im naturschutz-

rechtlichen Sinne Hilfskonstruktionen® dar. Der Ausgleichsbedarf wird fur die erhebli-
chen Eingriffe Schutzgut bezogen einzein ermittelt. Es besteht die Mdglichkeit, ver-
schiedene Schutzgiter miteinander zu verrechnen. Das gilt aber nicht grundsétzlich
und nicht fiir alle. Eine nshere Erduterung des Modells ist in diesem Rahmen nicht
maoglich. Auf die aktuellen internetseiten der LUBW wird verwiesen.

Die Anwendung in Tabellenform ermoglicht eine transparente und nachvollziehbare
Vorgehensweise.

Geplant sind AusgleichsmaBnahmen, die zu einer Aufwertung fihren. In Tabelle 4.1

und Tabelle 4.2 werden die Eingriffe, die Maftinahmen zur Vermeidung und Minderung

und die planinternen Ausgleichsmafinahmen dargestelit und bewertet sowie der natur-
schutzrechtliche Ausgleichsbedarf ermitteit.

e Schutzgut Boden ist gesondert zu ermittein. Die Bewertung erfolgt nach dem
LUBW-Modell inkl. der Arbeitshilfe des Umweltministeriums (UM 2006), das auf
Heft 31 (UM 1995) basiert.

e  Schutzgut Pflanzen und Tiere ist gesondert zu ermitteln (LUBW 2005).

e  Schutzgut Kiima/Luft und Schutzgut Landschaftsbild kénnen verbal-argumentativ
behandelt werden (LUBW 2005).

Folaende Punkie liegen der Bilanzierung zugrunde:

« Die Bilanzierung erfolgt nur fur die erheblichen Eingriffe (vgl. Kapitel 4.2).

« Die Bilanzierung wurde dem aktualisierten Planungsstand angepasst. Ihr liegt der
Bebauungsplan inkl. Fiachenangaben (Stand 12.03.2014) zugrunde.

« Der Berechnung wird fiir den Bereich des SO-Gebiets die (iberbaubare Grundfla-
che firr die Bebauung (GR 3.000 m?), bzw. fir den Bereich des GE die iiberbau-
pare Grundfliche inklusive zuléssiger Uberschreitung gemat § 19 Abs. 4 BauN-
VO (GRZ 0,8) zugrunde gelegt. Die Fléchen firr Versorgungsanlagen werden bei
den Bauflachen mit berticksichtigt.

e Planinteme Ausgleichsmanahmen (Pflanzgebote, Pflanzbindungen) sind in der
Bilanzierung beriicksichtigt. Fur die Dachbegriinung wird von der {iberbaubaren
Flache 60 % als Gebdude mit Griindach angenommen, davon 75 % als tatséchli-
ches Griindach (Anteil an Gebaudegrundfliche). Dies ergibt einen Anteil der be-
grinten Dachfléche an der insgesamt Uiberbauten Flache von 45%.

‘Ermittlung des Kompensationsbedarfs: Schutzgiiter
Tabelle 4.1: Ermittiung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden
Tabelle 4.2: Ermittiung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

07.01.2015 ' Waltraud Pustal Landschaftstkologie und Planung
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Tabelle 4.1: Ermittiung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

B = nattrliche Bodenfruchtbarkeit

W = Ausgleichskérper im Wasserkreisiauf

F = Filter und Puffer fir Schadstoffe (N = Standort fir natirliche Vegetation: Es werden nur Wertstufe 4
und 5 betrachtet, die hier nicht gegeben sind)

Bestand Umfang Bewertungs- Wertstufe vor dem
fur den als GE festgesetzten Bereich (ha) kiasse @ x FlEaic:gr:ﬁhaWE]

B | w B w F
Versiegelung (Bauwerk) 0,001 0 0 0,000( 0,000| 0,000
Unversiegelte Fldichen: B
Acker 36| 32[ 3 9,747 9,138/ 12,184
Mit Gehdlzen bestandene Flichen o000 32| 3 0,020 0,027 0036
Grasweg o il 0064| 32| 3| 4| 0205 0,192 0258
Zwischensumme (GE): 3,120 9,981| 9,357 [ 12,476
Bestand Umfang Bewertungs- Wertstufe vor dem
Fur alle Gbrigen Bereiche (SO, Komwesthei- | (M) blsagp - Fllzic':lgrif:naWE]
mer Strale, Carl-Seilacher-StraRe)

B | w B w F
Versiegelung: |
Gebsude 0187| o o| 0.000| o0000| 0000
StraBe, Plitze 0,409 of 0,000 0,000( 0,000
Unversiegelte Filichen: i
Acker 0051 32| 3 0,163| 0,153| 0,204
Mit Geholzen bestandene Flichen os10| 32| 3 1,952 1,830 2440
Grasweg 0061 32| 3 0,195| 0183 0,244
Zwischensumme (SO u. a.): 1,318 2,310| 2,166| 2,888
Summe Bestand [Zwischensummen addieren]: 4,438 12,291 | 11,523 | 15,364

Legende
Wertstufe Bedeutung
0 keine
1 sehr gering — gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch
07.01.2015
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Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Planung (planintern) Umfang Bewertungs- Wertstufe nach dem
] . (ha) klasse Eingriff
fur den als GE festgesetzten Bereich (@ x Fische = haWE]
B w F B w F
Versiegelung (max. GRZ 0,8): 2,496 ha
Gebaude (60%): 1,498 ha:
Davon 1/4 unbegrilnt 0,374 0 0 o| 0,000| 0,000| 0,000
Davon 3/4 Dachbegriinung 1,423| 0,75| 0,75| 0,75| pg42| 0842| 0842
(Substrathshe mind. 15 cm) 0 '
Teilversiegelte (wasserdurchkissige) Pkw- 0,499 0.798| 0749| 0998
Stelipiatze (20%° | 15| TSR 7| TR
Vollversiegelte Verkehrsfliche (20%) 0,499 0 0] 0| 0,000| '0,000| 0,000
Vollversiegelte Zufahrten 0,027 0 of © 0,000| 0,000 0.000
Unversiegelte Fléichen 0597| 32 3 4| 1911 1,791| 2388

* Verwendung wa urchlassiger Beldge: Wird der Abfluss von befestigten Oberfiichen in Retentionsbereichen zurlick-
gehalten, aus denen so viel Wasser versickert und abgeleitet wird, wie vor der Versiegelung von dem Gelande versickert
bzw. abgeflossen ist, entspricht dies einem 100%igem Ausgleich fir W. Fir die Verwendung wasserdurchldssiger Belége
wird ein Abflussbeiwert von 0,5 (z. B. bei Pflaster mit offenen Fugen) angesetzt. Dies entspricht einer Versiegelung jeweils mit
einem Anteil von 50 %. -

Zwischensumme (GE): 3,119 3,551| 3,382| 4228
Planung (planintern) Umfang Bewertungs- Wertstufe nach dem
far alle tbrigen Bereiche (SO, Komwestheimer (ha) anes [axFlEéicrilgriﬂhaWE]
StraRe, Carl-Seilacher-Straie)
B w F B w | F

Versiegelung:
Gebiude (GR 3000 gm) C;300 0 -0 0 _ -0,000 0,000| 0,000
StraRe, Plitze | oser| o af of oooo| o000| 0000
| FuB- und Radweg | ooes| o o|l o| ocoo| ooo0| 0000
Unversiegelte Fidchen:
loarten N 1 osar| 32| | 4| 1ess| 1581] 2108
Grasweg 71 ooeo| 32| 3| a4l o192| 0180] 0240
Zwischensumme (SO u. a.): 1,319 1878| 1761| 2.348
Summe Planung [Zwischensummen addieren]: 4,439 5,429 | 5,143| 6,576
Legende
- Wertstufe Bedeutung

0 keine

1 sehr gering — gering

2 mittel

3 hoch

4 sehr hoch
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Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Boden

Gegeniiberstellung Wertstufe vor dem
Eingriff
[Bestand]
B w
Plangebiet 12,291 | 11,523
Plangebiet Summe 39,178

Wertstufe nach dem | Kompensationsbedarf
Eingriff haWE
[Planung] (Planung - Bestand)
[- = Defizit]

Eazit: Der ermittelte Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Boden kann durch planinterne Ausgleichsmaf3-
nahmen reduziert werden. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von -22,030 haWE (Hektarwerteinheiten).

07.01.2015
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Tabelle 4.2; Ermittlung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand (LUBW-Biotoptypnr.) Umfang (mz) Wert vor dem Eingriff
fur den als GE festgesetzten Bereich PJm? P. gesamt
Bauflichen:
| Gebiudefiache (Trafohaus) 60.10) | 10 1 10|
Griinflichen:
Acker (37.70) B - 30.460 | 4 120.320
Feldg;lalz, sehr strukturreicher Bestandmd_ums 80 _23 2.070
Trafohaus) (41.10) S i ]
Grasweg (60.25) 640 6 3.840
Zwischensumme (GE): 31.200 126.240
Bestand (LUBW-Biotoptypnr.) Umfang (mz) Wert vor dem Eingriff
fur alle i_]brigen Bereiche (SO, Kornwestheimer Strafie, PJm? P. gesamt
Carl-Seilacher-Stralle)
Baufjichen: '
Gebiudefiiche (60.10) 1.870 1 1.870
StraBe, Weg oder Platz (60.20) so0| 1 4000
Griinflichen:
Acker (37.10) _—e 510 4 2.000
Garten G060 6.100| 6| 38.940
Grasweg (60.25 N 610 3,660
Zwischensumme (SO u. a.): 13.180 50.560
Summe Bestand [Zwischensummen addieren]: 44.380 176.800

Legende
Wertspanne Bedeutung
1-4 keine bis sehr-gering
5-8 gering
9-16 mittel
17-32 hoch
33-64 sehr hoch
07.01.2015
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Ermittiung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

'P—Ianung (pianintern) (LUBW-Biotoptypnr,) Umfang (m?) Wert nach dem Eingriff

fur den als GE festgesetzten Bereich P/m? P. gesamt

Baufliichen: (max. GRZ 0 .8)

(inkl. Flichen ftir Versorgungsanlagen) [

Gebﬁudeflﬁche {ohne Dachbegrunung) (60. 10) 3.740 1 3.740

A 5/Pfg 5 Dachbegrﬁnung (60.50 bzw. 33.80) 0 11.230 - 6 67.380 A

Teilversiegelte (was_s—e-ra:r;:"tlTﬁ—;;GE) Pkw- T 4.990 1 4.995 |

Stellplitze (60.22) e

Vollvermegelte Verkehrsfiiiche (60.27) 4.990 1 4.990

Vollversiegelte Zufahrten (60,27) 270 1 270

Grilnfischen: (GRZ0,2)

A 1/P1g 1; Pfg 1.1; Pfg 1.2 Gehdlzartenreiche Feldhe. | 1.510 15 22650

cke*(4120) I |

A 2/Pfg 2 Artenrelches Feldgehélz (41 10) 930 15 13.950

A 3/Pfg 3 Artenrelches Feldgehtilz (41.10) 800 15 12.000

Garten (sonstige Granfiéchen) (60.60) 2.730 6. 16.380

A 4/Pfg 4 EinzelbZume (45.30a) [StU18 om] (6 P.tem x (18 12 [St] 590 7.080

+80) em StU =590 P.)

* abzuglich der im Planteil verzeichneten Zufahrten von 40 m* (Pfg1) bzw. 230 m? (Pig 1.2)

Zwischensumme {GE): - 31.190 153.430

Planung (planintern) (LUBW-Biotoptypnr) Umfang (m®)|  Wert nach dem Eingriff

fur alle tbrigen Bereiche (SO, Kornwestheimer Strafie, PJIm2 P. gesamt

Can-Sellamer-Sh'aBe)

Bauﬂﬁchen,

Gebiiudefliiche (60, 10 - 3.000 1 3.000

Strae, Plitze (60.27) - aen| 4| 3.670

FuB- und Radweg (60.21) 650 1 o E

Grilnfiichen:

Garten (60.60) 57 6 31620

Grasweg (60.25) 600 ¢ 3.600|

Zwischensumme (SO u. a.): 13.190 42.540

Summe Planung [Zwischensummen addieren]: 44.380 195.970
und 12 St.

Legende
Wertspanne Bedeutung
1-4 keine bis sehr gering
5-8 gering
9-16 mittel
17-32 hoch
33-64 sehr hoch
07.01.2015
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Ermittiung Kompensationsbedarf Schutzgut Pflanzen und Tiere

Gegentiberstellung Wert vor dem Wert nach Kompensati-
Eingriff dem Eingriff onsbedarf
[Bestand] [Planung] (Planung —
Bestand)
[+ = Uberschuss]
Plangebiet 176.800 195.970 +19.170

Fazit: Der ermittelte Kompensatio
Ausgleichsmafnahmen gedeckt werden. Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuss von +19.170 Punkten.

nsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch planinteme

07.01.2015
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4.3

4.31

07.01.2015

Festlegung der AusgleichsmaBnahmen

Unter Zugrundelegung der MaRnahmen fiir Minderung und Ausgleich innerhalb des
Plangebiets (Pflanzgebote, wasserdurchidssige, méglichst begriinbare Beldge) wurde
ein volistidndiger planinterner Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere erzielt.
Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuss von +19.170 Punkten. Fir das Schutzgut
Boden besteht ein verbleibender Ausgleichsbedarf von -22,030 haWE (Hektarwertein-
heiten).

Schutzgut Boden

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden wird in Hektarwerteinheiten
(haWE) - emmittelt. Dabei sind alle Bodenfunktionen im Sinne des Bundes-
Boderischutzgesetzes separat zu untersuchen. Das ergibt in diesem Planfall einen
Ausgleichsbedarf von -22.030 haWE (Tabelie 4.1). Die im empfohlenen und hier an-
gewandten LUBW-Modell vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen fiir Schutzgut Bo-
den sind sehr stark bodenfunktionsbezogen und kommen mit unterschiedlichem Fia-
chenumfang zum Ansatz. (So lasst sich z. B. mit Entsiegelung der hichste Effekt er-
Zielen). Folgende MaRnahmentypen werden im LUBW-Modell vorgeschiagen:

Entsiegelung und Teilentsiegelung

Rekultivierung und Teilrekultivierung

Uberdecken baulicher Anlagen im Boden

Oberbodenauftrag (in der Regel bau-/naturschutzrechtliche Genehmigung erforderiich)
Tieflockerung '

Dachbegrinung

Verbesserung ‘des Wasseraufnahmevermégens (Minimalbodenbearbeitung oder Umwand-
lung von Acker in Griinland/Wald) ‘

® FErosionsschutz (Umwandiung von Acker in Grinland/Wald, begraste Abflusswege)

e Kalkung

Nutzungsextensivierung oder Rickgéngigmachen anthropogener Standortverdnderungen (Ent-
siegelung, Rekultivierung, Wiedervemassung) auf Boden mit Potenzial fir extreme Standortei-
genschaften (Aufwertung N).

1. Schritt: Zuordnung einer bodenfunktionsbezogenen Manahme aus dem Okokonto

Die Stadt Komtal-Manchingen filhrt kein kommunales Okokonto. Die Ubemahme einer
Kompensationsmafinahme aus dem naturschutzrechtlichen Okokonto Uber eine Fla-
chenagentur ist wegen des fehlenden funktionellen Bezugs der Manahme zum Eingriff
nicht méglich (LANDRATSAMT LUDWIGSBURG 2014a).

2. Schritt; Monetére. Bewertung

Alternativ wird im LUBW-Modell die monetére Bewertung zur Dimensionierung schutz-
guttibergreifender Ausgleichsmafnahmen (.ErsatzmaBnahmen®) vorgeschlagen. Dem
zugrunde liegen die Rahmensitze der AAVO (AusgIeichsabgabenverordnung Baden-
Wirttemberg) in Héhe von 1,00 — 5,00 €/m? bei Festsetzungen nach der Fliache (§2
AAVO). Ausgehend von der S-stufigen Bewertungsskala kann fur die drei Bodenfunk-
tionen [B), [W] und [F] ein maximales Defizit von 4 Werteinheiten pro Bodenfunktion
anfallen (von Stufe 4 auf Stufe 0). '

GemaR dem Berechnungsmodell der UM-Arbeitshilfe von 2006 ergibt das ein maxi-
males Defizit von insgesamt 12 Werteinheiten je ha.(haWE) (3 Bodenfunktionen *

Waltraud Pustal Landschaftsékologie und Planung



Stadt Korntal-Minchingen: B-Plan ,Nérdiich Komwestheimer Strae — BA2“ - Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 26

07.01.2015

4 Werteinheiten pro Bodenfunktion). Unter Zugrundelegung der Rahmenséatze der
AAVO (5,00 €/ m?, bzw. 50.000,00 €/ha) wird damit ein monetdrer Wert von
4.166,00 € / ha (= 50.000,00 €/ 12) angesetzt (siehe entsprechende Vorgehensweise
in der Arbeitshilfe UM 2006).

Es ergibt sich ein monetarer Ausgleichsbedarf von -22,030 haWE x 4.166,00 € / ha
= ca. -91.790,00 Euro.

Die ermittelte Summe fur das Schutzgut Boden fur den verbleibenden Ausgleich
(monetérer Ausgleichsbedarf) ist in schutzgutiibergreifende AusgleichsmaRnahmen
zu investieren.

3. Schritt; planinterner schutzgutiibergreifender Ausgleich

Durch die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen beim Schutzgut Pflanzen und Tie-
re wird ein rechnerischer Uberschuss erreicht (siehe unten).

Damit kann der Teil der KompensationsmafBnahmen fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, der zu dem entstandene'n, rechnerischen Uberschuss fithrt, schutzgutiibergrei-
fend mit dem monetéren Defizit beim Schutzgut Boden verrechnet werden. Die mone-
tare Berechnung erfolgt Gber den Herstellkostenansatz fir die Pflanzung, Fertigstel-
lung und Pflege von Hecken und Baumen fiir einen Zeitraum von 30 Jahren.

Fur die Fertigstellung und Pﬂege von 100 m? Hecke werden Kosten von 1.910,00 Eu-
ro veranschlagt. Die Pflanzung und Pflege von Einzelbdumen kostet 450,00 Euro.
Damit entsteht ein Ausglei(:h im Wert von 20.680,00 Euro, der planintern schutzgut-
iibergreifend erbracht werden kann.

Da die Aufwertung der AusgleichsmaBnahmen A 3 und A 4 nicht beiden Schutzgitern
zugleich angerechnet werden kann, muss der dieser Aufwertung entsprechende
Punktwert dem Schutzgut Pflanzen und Tiere in der Bilanz wieder abgezogen werden.

Tabelle 4.3: Schutzgutiibergreifender Ausgleich

Schutzgutiibergreifender Boden Pflanzen und Tiere
Ausgleich
= verbleibender Bedarf {-}/ -22,030 haWE 19.170 Punkte
Uberschuss (+)
verbleibender Bedarf in mone- -91.790,00 Euro -
tirem Wert )
Ausgleich durch A 3/Pfg 3 +15.280,00 Euro -12.000 Punkte
Ausgleich durch A4/Pfg4 +5.400,00 Euro -7.080 Punkte
= verbleibender Bedarf -71.110,00 Euro 0 Punkte

Nach erfolgtem schutzgutiibergreifenden planinternen Ausgleich verbleibt damit ein
monetarer Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden von -71.110,00 Euro. Dieser
verbleibende Ausgleichsbedarf ist durch planexterne Mafnahmen zu decken.
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4. Schritt: Eingriffsnahe Umsetzung schutzgutiibergreifender Manahmen (planextem)

Die Stadt Komtal-Miinchingen filhrt kein kommunales Okokonto. Daher werden im
Folgenden planexteme Ausgleichsmaf&nahmen im Wert von ca. -71.110,00 Euro zu-
geordnet: :

A6: Umwandlung der Ackerfiiche am Kaiserstein (Flurstiick Nr. 6965) in Exten-
sivgriinland

A7: Anlage einer Streuobstwiese auf den Seiten (Flurstiicke Nrn. 5267 und

5309)

Tabelle 4.4: Ausgleichsmanahmen A 6undA7

MaBnahme A 6 Kostenanschliag Flachenkosten
Grundstiickswert 6,00 Euro / m? 18.660,00 Euro
Herstellungspfiege 2,20 Euro / m? 6.840,00 Euro
Fertigstellungspflege 1,80 Euro / m? 5.600,00 Euro
Entwickiungspfiege 1. Jahr 1,80 Euro / m? 5.600,00 Euro
Unterhaltungspflege 2. bis 30. Jahr 1,20 Euro / m? 3.740,00 Euro
Summe (A 6): 40.440,00 Euro
MaBnahme A 7 Kostenanschiag Fliichenkosten
Grundstiickswert 6,00 Euro / m? 15.600,00 Euro
Herstellungspfiege 70,00 Euro / Baum 1.820,60 Euro
Fertigstellungspflege 45,00 Euro / Baum 1.560,00 Euro
Entwicklungspflege 1. Jahr 45,00 Euro / Baum -1.560,00 Euro
Unterhaltungspfiege 2. bis 30. Jahr 270,00 Euro / Baum 7.020,00 Euro
Mahd 1,20 Euro / m? 3.130,00 Euro
Summe (A 7): 30.690,00 Euro
Summe gesamt: 71.130,00 Euro

Mit dem monetéren Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden ist auch der Bedarf fur

das Schutzgut Grundwasser abgedeckt (UM 2006).

07.01.2015
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4.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der ermittelte Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch
planinterne Mafnahmen gedeckt werden. Es verbleibt ein rechnerischer Uberschuss

von +19.170 Punkten.

Tabelle 4.5: Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen (M)

MaRnahme Kurzbezeichnung
Vermeidungs- und Minderungsma8nahmen M)
Auf § 39 (5) BNatSchG wird verwiesen: Zwischen dem 1. Marz und dem 30. Septem-
Cugd z M1
ber gilt ein generelles Rodungsverbot von Gehdizen.
Wasserdurchlissige, mbglichst begriinte Belige fur Pkw-Steliplatzfiichen Stell- M2
platze fur Pkw sind aus einem wasserdurchlassigen, moglichst begrunbaren Belag
herzustellen. "
Keine Ablage von Baumaterial 0. 4. am FuBe von Hecken und Gebiischen. M3
Far den Turmfalken wird als CEF-MaBnahme (continuous ecological functionality- M4
measures) eine Umsiedlung realisiert. Die Ersatzstandorte liegen wenige hundert
Meter nordlich / westlich vom bisherigen Horst entfernt
Tabelle 4.6: AusgleichsmaRnahmen (A)
MaRnahme Kurz- Anzurechnen-
: bezeichnung de Fliche/ St.
Planinterne AusgleichsmaBinahmen
Feldhecke: Entlang der Kornwestheimer Strale und der ostlich an A1/Pfg 1; 2050 m?

das Plangebiet angrenzenden ErschlieRungsstrafe ist auf einer Breite

von mind. 5,0 m eine gehoizartenreiche Feldhecke anzupflanzen und Ptg 1.1; Pig 1.2

dauerhaft zu unterhalten.
Geholze entsprechend der Artenliste 1in Anlage 1.’

Feldgehdiz: Im Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen nordlich der Carl-Seilacher-Strafte, sowie im Grenzbereich zur
SO-Flache sind auf einer Breite von mind. 5,0 m artenreiche Feldge-
héize mit Baumen und Strauchern der potenziell natiriichen Vegetati-
on als frei wachsende Geholzpflanzung zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

A2;A3l

Pfg 2; Pig 3

Geholze entsprechend der Artenliste 2 in Anlage 1.

1.730 m?

Entsprechend dem Planeinschrieb sind hochstémmige Einzelb&dume
mit Stammumfang von mind. 18 — 20 cm, 3xv (dreimal verpflanzt) zu
pfianzen, dauerhatft zu erhalten und zu pflegen. Es sind nach Verflg-
barkeit gebietseigene Genotypen des Herkunfisgebiets ,Stiddeut-
sches Higel- und Bergland® zu verwenden.

A4lPfg 4

Baume entsprechend der Artenliste 3in Anlage 1.

12 8t.

Dachbegriinung: Die Dachfisichen sowie alle Garagen, Tiefgaragen
und Gberdachten Stellplatze sind extensiv mit einer Substratstérke
von mindestens 15 cm zu begriinen.

A 5IPfg 5

11.230 m?
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MaBnahme Kurz- Anzurechnen-
bezeichnung de Fliche/ St.
Planexterne AusgleichsmaBnahmen
Extensivgriinland: Die Ackerflache auf Flurstiick Nr. 6965 am Kai- A6 3.110 m2
serstein ist in Extensivgriniand umzuwandein und dauerhaft zu un- '
terhalten. Es ist gebietseigenes Saatgut der Herkunftsregion ,Sid-
westdeutsches Bergland” zu verwenden.
Streuobstwiese: Im Sstlichen Anschluss an die Schrebergartensied- A7 2600 m?
lung ,Seiten” auf den Flursticken Nr. 5267 und 5309 sind Streuobst- ’
baume regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.
Tabelle 4.7: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Boden Pflanzen und Tiere
Auégleichsumfang planinterner In Bilanzierung berticksichtigt
MaRnahmen und anderweitige
Aufwertungen je Schutzgut zum
derzeitigen Planungsstand
= verbleibender Bedarf (-) / -22,030 haWE 19.170 Punkte
Uberschuss (+)
verbleibender Bedarf in mone- -91.790,00 Euro -
tirem Wert
Planinterner schutzgutiibergrei- +20.680,00 Euro -19.080 Punkte
fender Ausgleich
Planexterner schutzgutiiber- +71.130,00 Euro -—
greifender Ausgleich
Bilanz 0 haWE 0 Punkte
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5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tabelle 5.1: Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zeitraum Prognose Begriindung

Kurzfristig Keine Anderung der Nutzung Es handelt sich um langjahrig beste-

(1 -3 Jahre) absehbar. . hende Nutzungen. Fir kurzfristige
Anderungen sind keine Grunde ab-
sehbar.

Mittelfﬁétig Keine Anderung der Nutzung Begriindung wie oben.

(4 — 10 Jahre) absehbar.

5.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose basiert auf den Ergebnissen der Konfliktanalyse/Risikoabschéatzung und
bezieht sich auf die absehbaren erheblichen Umweltwirkungen. Dazu zéhlen die
Umweltaspekte (Schutzgiter), die im Okologischen Steckbrief (Kapitel 2.2.2) im Rah-
men der Konfliktanalyse in Stufe der Erheblichkeit eingestuft worden sind. '

Tabelle 5.2: Prognose bei Durchfihrung der Planung

Umweltaspekt

Planungsaspekt

Prognose

Boden/
Wasserhaushalt

Durch Flachenversiegelung Verlust
aller natirlichen Bodenfunktionen
und Bodenbildungsprozesse. Ver-
minderung der natiirlichen Ruckhal-
tefahigkeit und der Grundwasser-
neubildungsrate.

im gesamten Plangebiet erfolgt eine
maximale Nettoneuversiegelung
von ca. 60 % der Flache (inkl. Fla-
chen mit wasserdurchl&ssigen
Belégen und Dachbegranung).
Durch Verwendung wasserdurch-
Iassiger Belage kann die Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen,
der Wasserrtickhaltefahigkeit und
der Grundwasserneubildung teil-
weise gemindert werden. Die Bo-
denfunktionen kénnen auf ca. 40 %
der Flache in vollem Umfang erhal-
ten bleiben.

Pflanzen und
Tiere/
Biologische
Vielfalt

Durch Fiacheninanspruchnahme
und Versiegelung maRige Auswir-
kungen auf die freilebende Tier-
und Pflanzenwelt und ihre Lebens-
raume. Es sind v. a. strukturarme
Ackerflachen betroffen.

ten der Roten Liste wurden nicht
nachgewiésen. Streng und beson-
ders geschitzte Arten sind nicht
erheblich betroffen.

Eine Betroffenheit seltener Vogelar-

Durch Pflanzgebote (Hecken, Bau-
me) sowie durch planexterne €ein-
griffisnahe Ausgleichsmalnahmen
wird ein volistandiger Ausgleich im
naturschutz- und baurechtlichen
Sinn erreicht. Die Artenwahl der
Straucher erfolgt unter Gesichts-
punkten des Artenschutzes. Arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen sind fest-
gesetzt. Die CEF-MaRnahme fir
den Turmfalken wird bereits umge-
setzt. Eine Verschiechterung der
Situation ist somit nicht zu erwarten.

07.01.2015
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Plans auf die Um-
welt (Monitoring)

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB sind geplante MafRnahmen zur
L"Jberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplans auf
die Umwelt zu beschreiben (Punkt 3 b. der Anlage). Nachdem im Zuge der Planung
bereits grote Sorgfalt darauf gelegt wurde, keine erheblichen Auswirkungen der ge-
planten BaumaRnahmen auf die Umwelt zu bewirken, bzw. erhebliche Beeintrichti-
gungen auszugieichen, werden im Folgenden die Umweltaspekte angesprochen, fiir
die solche Auswirkungen auch unter Beachtung aller Vorgaben der bereits durchge-
flhrten Gutachten, Planungen und Sanierungskonzepte moglicherweise zu erwarten

sind.

Es werden die folgenden Manahmen zur Ubewvachung der absehbaren erheblichen
Umweltwirkungen vorgesehen.

Tabelle 6.1: Monitoring

Umweltaspekt |Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

. Uberwa_chung, dass Versiegelungen, die tber die Festsetzungen
‘hinausgehen, nicht stattfinden (kein Asphalt, Beton und dgl.)

e Ubemachung der Funktion des geplanten naturvertraglichen
Entwésserungssystems

Boden/
Wasserhaushalt

® (Jberpmfung der Pflanz- und Ausgleichsmafinahmen

(Herstellung (Artenwahl), Fertigstellungs- und Entwickiungs-
pllege)

N’ :
* Keine Fallung von B&umen wahrend der Vegetationsperiode im

Pflanzen und Tiere/ Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
Biologische Vielfalit

07.01.2015

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Aufgaben
des Umweltberichts

Es erfoigte eine Zusammenarbeit und fir die Zusammenstellung der Aufgaben des
Umweltberichts ausreichender Informationsaustausch zwischen den beteiligten Pla-
nungs-/Ingenieurbiiros und der Stadt Korntal-Munchingen. Ein Landschafts- und Um-
weltplan liegt vor, Schwierigkeiten bestehen somit nicht.
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8 zusammenfassung und Begriindung
1. Ziel der Bebauungsplanaufsteliung

Die Aufsteliung des Bebauungsplans fur das Gewerbe- und Sondernutzungsgebiet
,,Nérdlich Komwestheimer Strafe — BA 2“ im Osten von Minchingen macht die Erstel-
lung eines Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafiir sind die Erhe-
bungen zur Umweltsituation und die durch die Pianung absehbaren Auswirkungen.
Dieser Umweltbericht integriert die Grinordnungsplanung, die Erarbeitung einer Ein-
griffs4AusgIeichs-Bilanzierung nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung
von planungsrechtiichen und bauordnungsrechtlichen griinordnerischen Textfestset-
zungennach § © BauGB sowie eine artenschutzrechtliche Priifung.

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt aufgrund aktuellem Bedarf an
gewerblichen Bauflachen. '

2. Verfahrensablauf

Die Entscheidung tiber die Einleitung des: Bebauungsplanverfahrens wurde in der
Gemeinderatsitzung am 10.12.2013 getroffen. Das Plangebiet wird aus dem rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB und der Anhorung
der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB werden Uber alle relevanten As-
pekte der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch die Umweltprufungsunterlagen
(Umweltbericht) informiert. Die Ergebnisse werden im Verfahren behandelt und einge-
arbeitet.

3. Kurzbeschreibung des Plangebiets und des Vorhabens
Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Korntal-Minchingen und umfasst in sei-

ner Grofie insgesamt ca. 4,4 ha. Im Norden und Osten verlaufen wenige hundert Me-

ter entfernt die Bundesstrae B 10 und die Autobahn A 81. Der ostliche Teil (GE) dés

Plangebiets unterliegt bislang ackerbaulicher Nutzung. im westlichen Teil (SO) befin-
~ det sich ein Garten- und Landschaftsbau-Betrieb.

Das Gebiet ,Nordlich Komnwestheimer StraRe* wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Das Plangebiet umfasst den Bauabschnitt 2. Damit erfolgt ein raumlicher .
und funktionaler Liickenschluss zwischen den Bauabschnitten BA 1 und BA 3.

Vorhaben

Geplant ist ein Gewerbe- und Sondernutzungsgebiet. Die ErschlieBung erfolgt direkt
iiber die Kornwestheimer Strafse. Eine Eingriinung des Gebiets ist durch die Festset-
zung von Hecken und StraRenbaumen gewahrleistet. Die Entwasserung erfolgt Uber
ein Trennsystem. Aus k|imatologischen, lufthygienischen und Griinden der Wasser-
riickhaltung ist Dachbegriinung festgesetzt.

4. Beurteilung der Umwélfbelange

Das Plangebiet wird in diesem Umweltbericht detailliert analysiert und bewertet sowie
hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der Ausgleichsbedarf bemisst sich
nach der dkologischen Wertigkeit, dem Umfang der Eingriffsfidchen und der Schwere
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der Beeintrachtigungen. Des Weiteren werden MaRnahmen beschrieben, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder, soweit erfor-
derlich und méglich, ausgeglichen werden kénnen. Ferner erfoigen, entsprechend den
Anforderungen des BauGB, Prognosen iiber Verénderungen der Umwelt mit und ohne
das Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten sowie die
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Umweltiiberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen.

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ist integriert. Die verschiedenen Mafnahmen. zur
Minderung der Eingriffserheblichkeit (Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir
Pkw-Stellflichen, Pflanzgebote, Dachbegriinung) wirken sich unmittelbar auf die Be-
rechnung des Ausgleichsbedarfs aus. Als AusgleichsmaRnahmen werden im Plange-
biet PflanzmaRnahmen festgesetzt. Dabei sind standortheimische, gebietseigene
Laubgehoize zu verwenden. Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen nicht
volisténdig innerhalb des Plangebiets untergebracht werden. Der restiiche Aus-
gleichsbedarf wird tber planexterne schutzguttbergreifende AusgleichsmaRnahmen
abgedeckt. Der restliche Ausgleichsbedarf wird tber die Ausgleichsmainahmen A 6
-Umwandiung der Ackerfliche am Kaiserstein in Extensivgriinland” (Flurstiick
Nr. 6965) und A 7 ~Anlage einer artenreichen Streuobstwiese auf den Seiten® (Flur-
stiicke Nm. 5267 und 5309) abgedeckt. Somit wird aus bau- und naturschutzrechtii-
cher Sicht ein volisténdiger Ausgleich erreicht.

Ferner sind die Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine
artenschutzrechtliche Prifung ist im Umweltbericht integriert. Fur das gesamte Plan-
gebiet ,Nérdlich Kornwestheimer Stralle - BA 2¢ erfolgten Begehungen durch Dipl.-
Biologen Ansgar Polocek von Grinwerk sowie von Hrn. Dr. Zerweck von der NABU-
Gruppe 'KomtaI-Mﬂnchingen an insgesamt eif Terminen. Ein Verbotstathestand ge-
mé&R § 44, Abs. 1 BNatSchG liegt nur fir den Turmfalken vor, der bislang im Trafo-
haus im Norden des Plangebiets briitete. Dieser Verbotstatbestand durch Verschlech-
terung des Erhaltungszustands konnte durch eine rechtzeitige Umsiedlung des Turm-
falken vermieden werden. Der Eingriff wird als keine erhebliche Beeintrachtigung fiir
die nachgewiesenen Arten eingeschétzt. Das Plangebiet kann von Fledermausen als
Lebensstitte z. B. zur Jagd genutzt werden. Fledermausquartiere jedoch kénnen im
Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Vorkommen anderer artenschutzrechtlich re-
levanter Arten kénnen aufgrund der Ergebnisse der Begehungen und aufgrund der in-
tensiven Nutzung im Plangebiet ausgeschlossen werden.ﬂVermeidungsmafsnahmen
(Rodungen auBerhalb Brutzeiten, Pflanzbindung, Pflanzgebote) wurden integriert er-
arbeitet und werden festgesetzt.

07.01.2015

W . Pustal
eie LandschaftsAchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW
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9  Textteil — PIanungsrechtIiche Festsetzungen und Hinweise

9.1

9.2

07.01.2015

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548) '

Die Léndesb-éuordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S.
209)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGB!. | S. 3154)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéindert am 06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes—Bodénschutz— und
Altlastengesetz — LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBl. vom
28.12.2004, Nr. 17), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 17. Dezember 2009 (GBI. S.
808)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert am
08.04.2013 (BGBI. | S. 734)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 zum Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBL. 1S. 1548)

Wassergeselz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)
Technische Vorschriften

S s

DIN 18915: Bodenlagerung
DIN 18920: Schutz v. Baumen, Pflanzenbesténden u. Vegetationsfléachen bei Bau-
mafinahmen

Begriindung

Die Textfestsetzungen leiten sich ab aus der Eingriffs-Ausgleichs-BiIanzieruhg mit
Planungsempfehlungen (Umweltbericht) und integrierter"artenschutzrechtlicher Pru-
fung.
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9.3

1.1

1.2

13

1.4

1.5

07.01.2015

‘Schriftliche Festsetzungen

Die KL’iizeI/Nummerferungen entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Be-
flanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB), Pflanzgebote (Pf

Pflanzgebot Pfg 1 (Pfg 1.1, Pfg 1.2):

Pflanzgebot entlang der Kornwestheimer Stragie und der ErschlieBungsstrage

Entlang der Kornwestheimer StraBe und der dstlich an das Plangebiet angrenzenden

Erschlief&ungsstraﬂe‘ sind in den Pflanzgebotsfidchen entsprechend dem Planein-

schrieb auf der gesamten Breite Feldgehéizhecken anzupflanzen und als artenreiche

Hecken zu erhalten (siehe Artenliste 1 in Anlage 1).

Zuléssig sind nur einheimische Laubgehdize.

Pflanzgebot Pfg'2:

Pflanzgebot im l']bergang zu den landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutz-
ten Fiéichen nérdiich der Carl-Seilacher-StraRe

Entlang der Carl-Seilacher-StraRe ist in den Pflanzgebotsfiichen entsprechend dem
Planeinschrieb auf der gesamten Breite eine Feldgeholzhecke anzupflanzen und als
artenreiches Feldgehdlz zu erhalten (siehe Artenliste 2 in Anlage 1).

Zuldssig sind nur einheimische Laubgehdize.

s

Pflanzgebot Pfg 3:

Pflanzgebot als Abstandsfliche zwischen GE- und SO-Fliche

In der GE-Fliche, an.der Grenze zur SO-Fliche, ist in den Pflanzgebotsfldchen ent-
sprechend dem Planeinschrieb auf der gesamten Breite eine Feldgehoizhecke an-
zupflanzen und als artenreiches Feldgehblz‘ zu erhalten (siche Artenliste 2 in Anlage
1).

Zuldssig sind nur einheimische Laubgehdize.

Pflanzgebot Pfg 4:

StraBenbiume im Parkierungsstreifen an der Kornwestheimer Strale und der
ErschlieBungsstraBe

Entsprechend dem Planeinschrieb sind entlang der Kornwestheimer Strate 12 hoch-
stdmmige Einzelbaume mit Stammumfang von mind. 18 - 20 em, 3xv (dreimal ver-
pflanzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (siehe Artenliste 3 in
Anlage 1).

Zulassig sind nur einheimische Laubbdume.

Pflanzgebot Pfg 5:

Dachbegriinung
Die Dachflachen sowie alle Garagen, Tiefgaragen und tiberdachten Stellplatze sind
extensiv mit einer Substratstérke von mindestens 15 cm zu begriinen.
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Fliachen oder Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und
9 Abs. 1 ai. V. m. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGBi.v. m. § 135

a Abs. 1 BauGB) .

89 Abs. 1a BauGB) (A/Pfg = Ausgleichsﬂéche!Pﬂanzgebot) festgesetzt als:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen befinden sich innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebiets und
sind, soweit innerhalb, geman der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil ver-
bindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sammel-Ausgleichsmaftnahmen. Fir Pflanz-
maftnahmen im AuRenbereich sind standortgerechte und gebietseigene Geholze zu
verwenden.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

e Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial fur die planexternen Aus-
gleichsmanahmen.

e Naturvertragliche Ableitung des tiberschiissigen, nicht schédlich verunreinigten Nieder-
schlagswasser der Dacher y

o \Wasserdurchlassige, moglichst begriinbare Belage fur Pkw-Stelifidchen

A 1: Die Ausgleichsmafinahme A 1 umfasst die in Pfg 1 festgesetzten MaBRnahmen.
A 2: Die Ausgleichsmarsnéhme A 2 umfasst die in Pfg 2 festgeseizten MaRnahmen.
A 3: Die Ausgleichsmainahme A 3 umfasst die in Pfg 3 feétgesetzten MafRnahmen.
A 4: Die AusgleichsmaBnahme A 4 umfasst die in Pfg 4 festgesetzten Mafnahmen.
A 5: Die Ausgleichsmafinahme A 5 umfasst die in Pfg 5 festgesetzten MaRnahmen.
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A 6: Umwandiung der Ackerfliche am Kaiserstein in Extensivgriinland
Flurstiick Nr. 6965

Die bislang ackerbaulich genutzte Flache von 3.110 m? ist in Extensivgriinland umzu-
wandein und dauerhaft zu unterhaiten. Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist die
Flache zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren,

Die Ma3nahme ist noch nicht umgesetzt.

Abbildung 9.1: Ausgleichsmafinahme A6
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A 7: Anlage einer artenreichen Streuobstwiese auf den Seiten
Flurstiicke Nr. 5267, 5309

Auf der bislang als Griinland genutzten Flache von 2 600 m? im 6stlichen Anschluss
an die Schrebergartensiediung ,Seiten” ist eine artenreiche Streuobstwiese anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Zur Aushagerung der Streuobstwiese ist diese im Rah-
men der Unterhaltungspfiege zweimal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Die Mafnahme ist noch nicht umgesetzt.

Abbildung 9.2: Ausgieichsmain

ahme A7
= | -

—

we /! 4 N A LT . s e |

Plangrundlage: ALK-Geodaten; georeferenziertes Luftbild (STADT KORNTAL-MUNCHINGEN 2013)

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschaft (M) (§9 (1) 20. BauGB)

Die Rodung von Gehdizen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erlaubt. Auf § 39 (5) BNatSchG wird verwiesen.

Wasserdurchlissige, moglichst begriinte Belige fir Pkw-Stellplatzflichen
Stellplétze sind aus einem wasserdurchlassigen, maglichst begriinbaren Belag herzu-
stellen.

Keine Ablage von Baumaterial 0. 4. am FuRe von Hecken und Gebitischen.

Fir den Turmfalken wird als CEF-Mafnahme (continuous ecological functionality-
measures) eine Umsiediung realisiert. Die Ersatzstandorte liegen wenige hundert Me-
ter nérdlich / nordwestlich vom bisherigen Horst entfernt.
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Hinweise
Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll Sparsam und schonend umgegangen werden. ‘Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wiirttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Das beim Bauaushub anfaliende Material sollte, soweit méglich, durch entsprechende
MaRnahmen wieder auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden.

Die .gute fachliche Praxis (§ 17 Abs. 2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten ein-
zuhalten: insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung
der Witterungsverhitnisse und gegebenenfalls Verwendung von Baggermatten,

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Die Kirzel/Nummerierungen entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. '

AuRere Gestaitung baulicher Anlagen (§ 74 (1)1LBO)

Gestaltung der Dachflichen

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in offene Gewisser sind fiir Hauptd&cher
keine Materialien aus Kupfer, Blei und Zink zugelassen.

AuBere Gestaltung

Fir die duRere Gestaltung der Gebaude sind glanzende Materialien nicht Zuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flidchen (§74(1) 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Fl4chen der Bau rundstiicke und privaten Griinfldchen:
Die Gartenflichen und privaten Grunfiachen sind als Grunfichen mit mdbglichst heimi-
schen Bdumen und Striuchern gem. Artenlisten 3 und 4 in Anlage 1 anzulegen oder
gértnerisch zu gestalten und zu unterhaiten. Das Anpflanzen von Nadelgehoizhecken,
z. B. mit Fichten oder Thuja, ist nicht gestattet.
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Anlage zum Textteil

Anlage 1: Pflanzenliste fiir Ausgleichsfldchen im Plangebiet

Tabelle 9.1: Pflanzenliste fur Naturschutz-Ausgleichsflachen -
Liste geeigneter Gehdize im Bebauungsplangebiet

Botanischer Name | Deutscher Name
Artenliste 1: Heimische Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewohnliche Liguster
Rosa canina Echte Hundsrose
Viburmum lantana Wolliger Schneeball

Artenliste 2: Heimische Striaucher

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weiidon

Crataegus mohogyna Eingriffeliger Weidom
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Vibumum lantana

Woliiger Schneeball

Vibumum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Artenliste 3: Biume entlang der Kornwestheimer StraBe

Acer platanoides . Spitz-Ahomn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Fraxinus excelsior Gewshnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia platyphyllos Sommetlinde

Artenliste 4: Heimische Biume und Striucher

Acer campestre Feid-Ahom

Cormnus sanguinea Rotér Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus . Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Gewohnliche Liguster
Rosa canina Echte Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus higra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum cpulus

Gewdhnlicher Schneeball

Apfel-, Bim- und Kirschenb&ume

Waltraud Pustal Landschaftsékologie und Planung

— Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 40




Stadt Korntal-Minchingen: B-Plan »Nordlich Kornwestheimer StraRe — BA 2 — Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 41

10  Literatur und Quellen

AG (ARBEITSGRUPPE) EINGRIFFSREGELUNG (1 988): Empfehlungen zum Volizug der Eingriffsregelung

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

BREUNIG & VOGEL (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompen-
sationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung, August 2005

BRAUNSTEIN & BERNDT INGENIEURBURO (2013): Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Nérd-
lich Kornwestheimer Strake BA 2, Bericht Nr. 13 GS 072 - 1

GEOLOGISCHES LANDESAMT BW (1986): Geologische Karte 1:25.000 Blatt 7120 Stuttgart-Nordwest

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz zum Schuiz vor schédlichen Bodenveranderungen. und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am
06.06.2013 (BGBI. | 8..1482)

Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz —
LBodSchAG) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. vom 28.12.2004, Nr. 17), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17. Dezember 2009 (GBI. 8. 808)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 31.07.2009 (BGBL. | 8. 2585), zuletzt geéndert am 08.04.2013 (BGBI. | S.
734)

GRUNWERK — ARCHITEKTUR DER GARTEN (2013): Artenschutzrechtliche Voruntersuchung zum Bebauungs-
plan Nérdlich Kornwestheimer Strale, BA 2¢

Dto. (2013): Diskussionspapier als Methodenvorschlag zur mdglichen Umsiedlung des Brutplatzes fir den
Turmfalken im Rahmen des Bebauungsplans ,Nérdlich Kornwestheimer Strae, BA 2*

Dto. (2014): Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan ,N&rdiich Kornwestheimer Stra-
Re, BA 2¢ .

KAULE, G. (1986, 1991 ): Arten- und Biotopschutz. Stuttgart

LANA - Landerarbeitsgemeinschaft fiir Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (1996): Schriftenrei-
he 6: Methodik der Eingriffsregelung

Dto. (2008): Hinweise zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes

LANDERAUSSCHUSS FUR IMMISSIONSSCHUTZ (2000): Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmis-
sionen, Beschluss vom 10. Mai 2000

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE BADEN-WURTTEMBERG (2014): Prospektionsbericht tber Sondierungs-
schnitte im Plangebiet ,Nérdlich Kornwestheimer Strake - BA 2%, Akt.Nr. 06_14/006

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (LFU) (Hrsg.) (1995): Datenschliissel der Natur-
schutzverwaltung Baden-Wirttemberg

Dto. (Hrsg.) (1997): Arten, Biotope, Landschaft — Schlussel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. Karls-
ruhe

LoRrO, FRANK (2010): E-Mail zur Untersuchungstiefe und -aufwand beziglich § 44 BNatSchG, E-Mail vom
18.05.2010, Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Verkehr, Referat 26 (Biotop- u.
Artenschutz, Eingriffsregelung)

07.01.2015 Waltraud Pustal Landschaftsskologie und Planung



Stadt Korntal-Miinchingen: B-Plan JNordlich Kormwestheimer Strafie - BA 2" — Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S.42

LUBW — LANDESANSTALT FOR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2002): Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg. Naturschutz-Praxis. Fachdienst Naturschutz
Landschaftspflege 1

Dto. (Hrsg.) (2005): Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatt in der Bau-
leitplanung sowie Ermittiung von Art und Umfang von Kompensation‘s.marsnahmen sowie deren
Umsetzung. Abgestimmte Fassung Oktober 2005.

'Dto. (2006): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtiichen Eingriff_sregelung — Arbeitshilfe
Dto. (2009): Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung bei Vorhaben und Planungen

Dto. (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung - Arbeitshiife
Dio. (2014): LUBW-Homepage, Kartendienst online, Abruf Daten for das Plangebiet 31 .03.2014

LLANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG (2006): Topographische Karte (TK) 1:25.000 Biatt 7120
. Stuttgart-Nordwest

LANDRATSAMT LUDWIGSBURG (2013): Bebauungsplanverfahren Nordlich Komwestheimer Strafte, BA 2
Stellungnahme im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung, AZ.: 21-621.41, 14.10.2013

Dto. (2014a). Schriftliche Mitteilung Fr. Hermenau/ Fachbereich Umwelt am LRA Ludwigsburg -vom
21.03.2014

Dto. (2014b): Stellungnahme zur Auslegung im Bebauungsplanverfahren Nordiich Kornwestheimer Stra-
Be, BA 2%, AZ.: 21-621 41/Em, 20.07.2014

MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG UND LANDLICHEN Raum (2008): Landschaftspfiegerichtlinie 2007 — LPR

Dto. (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten Rechtsbegrifien des Bundesnatur-
schutzgesetzes

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND E. V. (NABU) (2014): Stellungnahme zur Auslegung im Bebauungsplan-
verfahren ,Nordlich Komwestheimer StraRe, BA 2%, 25.06.2014

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN (2007): Hinweise zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)

PusTAL, W. (1994): Okologischer Steckbrief — Instrument far eine problemorientierte Landschafts- und
Stadtplanung. Hrsg.: S#chsisches Staatsministerium far Umwelt und Landesentwickiung

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART (2014): Bebauungsplan Nordlich Kornwestheimer StraRe": Stellung-
nahme.im Rahmen der Behordenbeteiligung, AZ.:21-2434.2,24.02.2014

STADT KORNTAL-MUNCHINGEN (2010): Landschafts- und Umweltplan der Stadt Korntal-Manchingen

Dto. (2013): ALK-Daten und georeferenzierte Luftbilder des Plangebiets ,Nordlich Kormwestheimer Strake®
Dto. (2013): Landschaftsplan der Stadt Komtal-Minchingen, Karten 1 - 8

Dto. (2014): Bebauungspian ,Nordlich Kornwestheimer Strafie”

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WORTTEMBERG (UM) (Hrsg.) (1995): Bewertung der Baden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit, Leitfaden fur Planungen und Gestattungsverfahren, Heft 31

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbL. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 zum
Gesetz zur Starkung der innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und Fortentwickiung
des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

Verordnung zum Schutz wild jebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV) in der Fassung vom 16.02.2005, zuletzt ge&ndert durch Art. 22 G v. 29.07.2009
(BGB!. | S. 2542)

07.01.2015 : Waitraud Pustal Landschaftsékologie und Planung



Stadt Korntal-Munchingen: B-Plan ,Nérdlich Komnwestheimer Strae — BA 2" - Umweltbericht mit GOP: E-A-Bilanz S. 43

Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

WULFERT, KATRIN; BALLA, STEFAN & KLAUS MULLER-PFANNENSTIEL (2009): Die Priifung der artenschutzrecht-

lichen Vertraglichkeit im Rahmen von Umweltpriifungen. In: Handbuch der Umweltvertraglichkeit
Lfg 4/08 VI1/09

07.01.2015 Waltraud Pustal Landschaftsokologie und Planung



" ’




