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1. Ziel und Zweck der Planung

Im Flichennutzungsplan Korntal-Miinchingen 2.010 ist der Bereich nordlich der Kornwestheimer
Strafle im Stadtteil Miinchingen als gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Die Realisierung des
Gewerbegebiets soll mit Bauabschnitt 3 fortgesetzt werden.

Direkter AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Absicht, kurzfiistig einen
Grofibdckereibetrieb aus dem Gewerbegebiet Miillerheim auszulagern, um die wirtschaftliche

Weiterentwicklung des Betriebs zu gewihrleisten, die am heutigen Betriebsstandort nicht moglich
ist.

Die Grundziige der Planung wurden in einem Rahmenplan erarbeitet.

Der Rahmenplan umfaft die gesamte gewerbliche Neubauflichen nordlich Kornwestheimer Strafe,
sowie einen etwa 100 m breiten Griinstreifen fir Sport- und Spielflichen und ein
Regenriickhaltebecken. Der Rahmenplan verfolgt die folgenden Grundsitze und Ziele :

- maximal mdgliche Ausnutzung der gewerblichen Grundstiicksflsichen
unter Beriicksichtigung der naturrdumlichen Empfindlichkeiten,

- mdglichst groBe Flexibilitdt hinsichtlich zeitlicher Disposition und GroBen der
gewerblichen Grundstiicksflichen,

- Realisierung eines anspruchsvollen stidtebaulichen Konzepts, das auch fiir gewerbliche
Nutzungen im Dienstleistungssektor akzeptabel ist,

- Freihaltung einer etwa 100 m breiten Griinzasur als Pufferzone, die den notwendigen
Abstand zwischen dem Wohnen westlich der StraBe In den Seiten und dem neuen
Gewerbegebiet einhilt.

Der Bebauungsplan flir den Bauabschnitt 3 soll ziigig umgesetzt werden.

Um die Attraktivitit der Kernbereiche von Korntal und Miinchingen nicht zu beeintriichtigen, soll
der AusschluB sog. ,.innenstadtrelevanter Branchen (siche hierzu Punkt 5.3 der Begriindung) in
den Bebauungsplan mitaufgenommen werden. Grundlage fir diesen Ausschluf bilden die
Gutachten von 1988/1992/2000 der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA),
Ludwigsburg, die an anderer Stelle ausfiirlich behandelt werden. — Produktionsbezogene
Einzelhandelsbetriebs, die flichenmiiBig der Hauptnutzung untergeordnet sind, sollen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Neben den Zielen der Wirtschaftsfrderung verfolgt die Planung desweiteren Ziele des Klima- und
Naturschutzes; insbesondere die innere Durchgriimung des neuen Gewerbegebictes, die die
Aufenthaltsqualitét fiir die Beschaftigten angenehmer machen und die Durchliiftung zwischen den
Gebduden und Bauabschnitten sichern soll, sowie die duBere Eingriinung des Gewerbegebiets.
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2. Einfligung in die {iberdrtliche Planung und in die Bauleitplanung der Stadt

2.1 Landesentwicklunesplan

Im Landesentwicklungsplan vom 12.12.1983 gehort Korntal-Miinchingen zur Region
Mittlerer Neckar - innerhalb hiervon zum Mittelbereich Stuttgart neben den Gemeinden
Ditzingen, Filderstadt, Gerlingen, Leinfelden-Echterdingen und Stuttgart (Anhang zum
Plansatz 1.5.21, Seite 43).

Das allgemeine Entwicklungsziel fiir diese Region wird wie folgt beschrieben:
" Die Region Mittlerer Neckar ist in ihrer Entwicklung so zu fordern, daf

- ihre grofrdumige Bedeutung als Wirtschafts- und Kulturlandschaft im nationalen und
internationalen Rahmen gesichert und gesteigert wird:

- die der Landesmitte zukommenden zentralen Aufgaben voll wahrgenommen werden
kénnen;

- ihr Leistungsaustausch mit den anderen fir die Landesentwicklung bedeutsamen
Rdumen im Land und den benachbarten Wirtschafisrdumen auferhalb des Landes
gesteigert wird;

- die Vielfalt ihrer raumlichen Nutzung erhalten wird und das Eigenleben ihrer Teilraume
gewahrt wird."

An einer im Landesentwicklungsplan gesondert aufgefithrten Entwicklungsachse befindet
sich Komtal-Miinchingen nicht. Zu Emzelhandelsprojekten  nimmt  der
Landesentwicklungsplan unter Plansatz 2.2.34 wie folgt Stellung:

" Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflichige Handelsbetriebe fiir
Endverbraucher sollen nur an solchen Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden, wo sie sich nach Grofle und Einzugsbereich in das zentralortliche
Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen weder durch ihre Lage oder Grdfle, noch durch
Folgewirkungen das stadtebauliche Gefiige, die Funktionsfihigkeit des zentralortlichen
Versorgungskernes oder die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im
Einzugsbereich beeintrichtigen.” (Seite 17)

In seiner Begriindung hierzu geht der Landesentwicklungsplan ausfiihrlich auf den
Strukturwandel im Einzelhandel und den Auswirkungen auf die Raumstruktur ein:

" Zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren und Giitern des taglichen und
nichitdglichen Bedarfs gehort die Bereitstellung und die Gewdhrleistung von
entsprechenden Einkaufsmoglickeiten in zumutbarer Entfernung. Eine bedarfsgerechte
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Warenversorgung der Bevolkerung wird am ehesten durch einen differenzierten und
breitgefdcherten Einzelhandel erreicht. In den letzten Jahrzehnten hat sich im
Einzelhandel ein grundlegender Strukturwandel vollzogen, weil sich der Einzelhandel im
Zuge der wirtschafilichen Entwicklung den sich stindig dndernden Marktanforderungen
anpassen mufite. Die Zahl der Einzelhandelsunternehmen ist seit 1960 um rund 1/5
zuriickgegangen; im Lebensmittelbereich hat sich die Zahl der Beitriebe allein wihrend
der 70er Jahre bundesweit sogar um 40 % verringert. Auf der anderen Seite hat die Zahl
der grofiflichigen Einzelhandelsbetriebe, insbesondere der SB-Warenhduser und
Verbrauchermdrkte stark zugenommen.

Diese Anderung der Einzelhandelsstruktur kann sich auf die raumlichen Verflechtungen,
insbesondere auf das Netz der zentralen Orte, und auf die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung der Standortgemeinden auswirken. Wesentliche Auswirkungen konnen vor allem
von Einzelhandelsgrofiprojelten ausgehen, weil jene Grofibetriebsformen das
Funktionsgefiige der zentralen Orte und das dufere Bild der Stidte und Gemeinden wie
auch deren Umlandstrukturen empfindlich beeinflussen. Um zu verhindern, daB von
solchen Einrichtungen an falsch gewdihlten Standorten nachteilige Auswirkungen
ausgehen, insbesondere auf die Siedlungsstruktur und die Verbrauchernahversorgung der
Bevolkerung, miissen derartige Vorhaben anhand von landes- und regionalplanerischen
sowie von stddtebaulichen Kriterien gepriift werden." (Seite 149)

Besonderer Wert wird auf die Abstimmung mit dem zentraldrtlichen Versorgungssystem
gelegt, um negative Auswirkungen auf die Innenstadtbereiche zn verhindern.

" Die Errichtung von Einzelhandelsgrofprojekten an falsch gewdhiten Standorten wiirde
sich insbesondere auf das Netz der zentralen Orte auswirken. Im Vordergrund ... steht
deshalb, daf sich derartige Einrichtungen nach Standort, Gréfle und Einzugsbereich in
das zentralortliche Versorgungssysztem einfiigen sollen ... Nachhaltig untermauert wird
diese Forderung durch den zusdtzlichen Akzent einer stringenten Standortbestimmung
("nur an solchen Standorten"), die eine Einfigung in das zentralortliche
Versorgungssystem gewdihrleistet.

Zwischen den Einzelhandelsgrofiprojekten muf3 allerdings auch differenziert werden.
Handelt es sich wm Einrichtungen zur iiberortlichen Versorgung eines
Verflechtungsbereichs, sollen sie bevorzugt im zentralortlichen Versorgungskern errichtet
oder ausgebaut werden. Als solche sind sie sowohl mit der Grofe der
Verflechtungsbereiche der zentralen Orte als auch untereinander nach Art und Reichweite
abzustimmen, damit die bestehende oder angestrebte zentralortliche Versorgung nicht
gefihrdet wird,

So kénnte beispielsweise ein grofiflichiger Einzelhandelsbetrieb oberzentralen Zuschnitts
in Warenangebot und Reichweite an einem kleinzeniralen Standort eine Gefihrung des
zentralortlichen Versorgungssystems  bedeuten. Einzelhandelsprojekte  sind
raumordnerisch, vor allem aber immer dann problematisch, wenn sie zentralortliche
Versorgungsfunktionen  iibernehmen, jedoch aupPerhalb des zentralortlichen
Versorgungskern angesiedelt sind. Funktionsfihigkeit und weiterer Ausbau des zentralen
Orts konnten in solchen Fallen beeintrichtigt und die Urbanitdt des Innenstadtbereichs
gleichzeitig empfindlich gestort werden, wenn im Dienstleistungsbereich der wichtige
Sektor "Einkauf” vom zentralortlichen Versorgungskern abgezogen wiirde." (Seite 151)
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In Ausnahmefillen sind allerdings EinzelhandelsgroBprojekte auch auBerhalb zentraler Orte
moglich, "wenn die Versorgungssituation im gesamten Verflechtungsbereich durch das
Vorhaben nicht verschlechtert wird. "

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (VRS) der Fassung vom 22.07.1998 ist
Kormntal-Miinchingen weiterhin als Kleinzentrum auf der regionalen Entwicklungsachse
Stuttgart - Leonberg - Weil der Stadt (Calw) ausgewiesen. Neu ist, daB im Rahmen seiner
Planungskompetenz  zur regionalen WirtschaftsfSrderung  der VRS  Teile des
Gewerbegebietes Minchingen als ,regionalen Gewerbeschwerpunkt“ ausweist. Der
Bebauungsplan-Bereich »Gewerbegebiet nérdlich Kornwestheimer StraBe, Bauabschnitt 3«
ist Teil dieses regionalbedeutsamen Gewerbeschwerpurkts.

Korntal-Miinchingen ist Teil des Verdichtungsraumes um Stuttgart. Der Forderung, daB in
den Verdichtungsriumen nur in sehr dringenden Fillen Fliichen fiir die Besiedlung und fiir
Infrastruktur in Anspruch genommen werden sollen, wird mit der Neuaufstellung des
Bebauungsplans ~Oewerbegebiet ndrdlich Komwestheimer Strafle, Bauabschnitt3*
insoweit entsprochen, als die Uberwindung des derzeitigen Mangels an Arbeitsplitzen nicht
am Fehlen der planungsrechtlichen Grundlage scheitern darf und aus Emissionsgriinden der
Verlagerungsbedarf des GroBbickereibetriebs aus dem Gewerbegebiet Miillerheim als
dringend gesehen wird. Es ist beabsichtigt, 6kologische Gesichtspunkte bei der Planung des
Neubaugebiets zu beriicksichtigen. (Stadtklima und Lufthygiene, Natur und Landschaft).
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2.3 Flichennutzungsplan

Stadt Korntal-Miinchingen
Stadtteil Miinchingen, Bereich , Nordlich Kornwestheimer Strafe, Bauabschnitt 1%
gen. 2.6.1998
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan
MaBstab 1:10.000

Der geltende Flichennutzungsplan sieht fiir den Bereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
nordlich Komwestheimer Strafle, Bauabschnitt 3* gewerbliche Baufldche vor.

G:\BAUAMT\BAUVERW\BRUE. 420\B- PLANE\KORNWEST\KornwBA3beg.doc



-9.

2.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Einﬁriffsregelungﬁ  8a BNatSchG)

In § 1a der Novelle des Baugesetzbuchs (i.d. Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997) hat der Bundesgesetzgeber in Verbindung mit § 8 a BNatSchG die
naturschutzrechtliche Eingri gelung in der Bauleitplanung neu verankert. Der § 8a
BNatSchG regelt den Vollzug von Festsetzungen in Bebauungsplinen fiir Ausgleich, Ersatz
und Minderung von zu erwartenden Eingriffen.

Das bedeutet, wenn bei der Auftellung von Bebauungspliinen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind,

- in der Abwigung nach § 1 Abs.6 BauGB MaBnahmen festzulegen sind,
»die die Darstellungen des Landschaftsplanes ...und die Verminderung und den
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe n Natur und Landschaft ...
berticksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) «

- Dabei kann der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
- »Soweit dies mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist“_
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Der geltende Landschafis- und Umweltplan Korntal-Miinchingen 2.010 (beschlossen am
3.7.1997) stelt fir die gewerbliche Baufliche ,Nérdlich Kornwestheimer Strafle® im
zugehtrigen Erfiuterungsbericht zur naturrdumlichen Empfindlichkeit (insbesondere
Klimatologie) und zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen folgendes dar (vgl. Anhang, S.74
s»Kurzbeurteihing der neuen Siedlungsbereiche*):

- Wichtiges Kalthuft-Einzugsgebiet fiir den Ortskern Miinchingen und des
Gewerbegebiets Miinchingen (Hinweis; ,,Vor Planungskonkretisierung ist
detaillierte Klimauntersuchung erforderlic )

- Minimierung des Eingriffs durch Freihalten von N-S- und W-O-Windbahnen,
Skologische Festsetzungen wie z.B. Dach- und Fassadenbegriinung

- Externer Ausgleich des Eingriffs durch
1. landschaftliche Aufwertung im Gewann »oeiten bis einschl. Kaiserstein
(EAB-Fliche Nr.6) und
2. dauerhafte Sicherung der N-S-Lufileitbahn in einer Breite von 100 bis 150 m
zwischen gewerblicher Bauflziche und Wohngebiet , Seiten®.

Weitere Grundlagen fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(§ 8a BNatSchG) bilden -

- die Klimastudie »Beurteilung der gewerblichen Bauflichen nérdlich
Komwestheimer Strafie in Miinchingen aus klimatologischer Sicht*,
Planungsbiiro Dr. Koch, Oktober 1997,
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- das , Schutz- und Entwicklungsprogramm fiir EAB-Fliche Nr. 6 zwischen
Pflugfelder Weg, B 10 und Kaiserstein - MaBnahmenkonzept als Ersatz fir
den Eingriff § 8a BNatSchG im Rahmenplangebiet unter {iberschligiger
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung™,
Planungsgruppe Landschaft und Raum, Prof.C.Bott, Mai 1998.

Der Rahmenplanentwurf sieht im wesentlichen folgende MaBnahmen zum Ausgleich,
Ersatz und Minderung von zu erwartenden Eingriffen vor :
1. zur Eingriffsminderung

- 100 m breite Griinzone zwischen bebautem Ortsrand und Bauabschnitt 1

- Aufgreifen der ehemaligen Baumschulstruktur durch Nord-Siid-Ausrichtung der
inneren ErschlieBung

- Erhalt erhaltenswerter Baume

2. als AusgleichsmaBnahmen innerbalb des Bebauung splangebiets

- landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes am nordlichen Ortsrand-
Freihalten von Liiftungsbahnen in Nord-Siid- und West-Ost-Richtung, kombiniert
mit BegrimungsmafBnahmen entlang den ErschlieBungsstrafien

- Minderung des Gewerbe-Klimatop-Effektes durch mo glichst hohen
Griinflichenanteil: bei GRZ von 0,8 sind Dachfliichen, soweit geeignet, zu
begriinen; Pkw-Stellplitze sind wasserdurchliissig anzulegen

- Minderung der gebietsinternen Luftbelastung mittels weitestmoglicher
Vermeidung von Emissionen im Planungsgebiet (V erbrennungsverbot,
Bevorzugung emissionsarmer Betricbe fiir die Ansiedlung, Attraktivierung
des OPNV etc.).

3. als ErsatzmaBnahme auBerhalb des Bebauungsplangebiets

- Schutz- und Entwicklungsprogramm fiir den Bereich zwischen Pflugfelder Weg,
B 10 und Kaiserstein (Teil der EAB-Fliche Nr. 6)

Im Bebauungsplanentwurf ,,Gewerbegebiet nordlich Komwestheimer StraBe, Bauabschnitt
3% sind die auf Seite 10 genannten Ausgleichsmafinahmen in Form von Pflanzgeboten gem.
§ 9 Abs. 1a berficksichtigt, mit dem Ergebnis, daB 72 % des Eingriffs-Biotopwerts durch
im Bebauungsplan festgesetzte Griinordnungsmafinahmen ausgeglichen werden.
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Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen sind im Gewann ,Unter den Seiten®
vorgesehen; und zwar —

- Umwandlung von Ackerland in Griinland

durch Neuanlage von Streuobstwiesen

sowie durch Neuanlage eines Lehrgartens des Gartenbauvereins
- Extensivierung eines Ackerrandstreifens

entlang Feldweg Nr. 5073 (Richtweg zum Kaiserstein)

2.5  Beriicksichtigung der stidtischen Planungen

Stadtische Planungen, die durch die vorliegende Planung beeinflut werden
konnten, sind:

25.1 Sanierungsgebiet "Stadtmitte Komtal"

Der Gemeinderat hat am 19.7.1990 gemal § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch die frm-
liche Festlegung des Sanierungsgebietes "Stadtmitte - Kormntal" beschlossen. Dieses
ist dem Regierungsprasidium Stuttgart angezeigt worden. Am 20.12.1990 wurde
die fSrmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Stadtmitte - Korntal" im
Amitsblatt bekanntgegeben. (Siehe auch Punkt 4.9.1)

252 Ortskernsanierung Miinchingen westlich der HauptstraBe
1997 wurde die Ortskernsanierung  westlich der Hauptstrae neu in das

Landessanierungsprogramm aufgenommen, die Satzung ist seit 16.7.1998
rechtskriftig. (siche auch Punkt 4.9.2)

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

3.1 Rechtsverbindliche Bebayunes line
=S DAAILVEIDINANCHe Hebauungspline

Fiir das Plangebiet wird erstmals ein Bebauungsplan aufgestellt.
An das Plangebiet grenzt im Siiden . ber der StraBe - folgender
rechtsverbindlicher Bebauungsplan an:

- Bebauungsplan "Kallenberger Weg, Teilgebiet I", rechtsverb. 15.7.1993

3.2 Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

Weitere Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften bestehen nicht. Das
Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet noch
in einem Planfeststellungsverfahren nach anderen Gesetzen.
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Das Plangebiet befindet sich aufierhalb von bestehenden und geplanten
Schutzgebieten fiir Trinkwasserfassungen.

Im Gebiet befinden sich weder § 24a-Biotope noch Naturdenkmale.
Es sind keine altlastenverdichtige Flichen oder Auffiillungen bekannt.

4. Bestand innerhalb und auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

41 Topographie. Geologie/Bdden

Das Landschaftsbild ist geprigt von grofflichigen Gartenbaubetrieben - hier
insbesondere Baumschulen - und Ackerflichen.

Das Planungsgebiet liegt geoditisch in einer Hohe zwischen etwa 313 man der
Carl-Seilacher StraBe und einer Hohe von etwa 310 m {tber dem Meeresspiegel im
Siiden an der Kornwestheimer Straf3e.

Das Plangebiet liegt in mit Lo8lehm tiberdeckten Unterkeuperschichten (Tonsteine,
2.T. dolomitisch). Besondere geotechnische Probleme sind nicht zu erwarten. Weil
der Flurabstand des obersten Grundwassers insbesondere in der Talaue vermutlich
gering ist, wird empfohlen, im stidlichen Planbereich objektbezogene

geotechnische Untersuchungen durchzufiihren.

Essind landwirtschaftliche Boden unterschiedlicher Bonitit entwickelt, die bei

der schweren Bodenart LT Ackerzahlen zwischen 47 und 61 aufweisen und bei der
lehmigen Bodenart aus L66 bis 80 ansteigen kann. Aus diesem Grunde wird darauf
hingewiesen, daf bei Planung und Bau bodenschonend vorzugehen ist; sofern kein
Erdmassenausgleich stattfinden kann, sind geeignete Verwertungswege -
inshesondere fiir die LoAbdden - aufzuzeigen.

4.2 Klima und Lufthvgiene

Die Klima-Analyse des Nachbarschaftsverbands Stuttgart 1991 weist den Bereich nordlich
Komnwestheimer StraBe als sogen. ,JFreiland-Klimatop™ aus ,mit ungestortem stark
ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, windoffen, starke Wind- und
Kaltluftproduktion®. Es handelt sich um ein Kaltlufisammelgebiet, in welchem allerdings
wegen der Lage zwischen Autobahnkreuz, Gewerbegebiet Miinchingen-Siemensstrafie und
B 10 eine mittlere Immissionsbelastung zu verzeichnen ist.

Die heute noch weitgehend unbebaute Fliche ist klimaaktiv mit direktem Bezug zum
Siedlungsraum ~ Ortskern  Miinchingen und  Gewerbegebiet  Siemensstrale
(Frischluftversorgung und thermischer Ausgleich zwischen Siedlung und Freiffache). Sie

weist eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung auf, weil dadurch das Freiland-
Klimatop zerstdrt wird.
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Die Ergebnisse der »Immissions- und Wirkungsmltersuchungen Grofiraum Stuttgart
1996/97“ zeigen fiir das Plangebiet keine Uberschreitungen der Immissionswerte der TA-
Luft. Die Konzentration der relevanten Lufischadsto(fe Ozon, Benzol und Stickstofidioxid
liegen im Plangebiet auf dem in Komta]-Miinchingen tiblichen Niveau. Die Benzolbelastung
ist auf der gesamten Gemarkung - wie auch im Plangebiet - beziiglich dem Richtwert zZum
Krebsrisiko der Liinderarbeitsgmppe Immissionsschutz (LAI) beim Langzeit- und
Kurzzeitwert tiberhsht. Auch der Jahresmittelwert von Ozon liegt bei einer im

von nur 1 % ausmachen,

Die detaillierte Klimauntersuchung, Biiro Planung und Umwelt Dr. Koch (Oktober 1997),
gibt folgende Empfehlungen zur stédtebaulichen Planung :

1. Mafnahmen innerhalb der gewerblichen Baufliche

- Erhaltung und Minimierung der Beeintrichtigung der Kaltlufizufuhr
durch Freihalten von Liiftungsbahnen in Nord-Siid-Richtung (Breite 30 - 40 m),
Kombination mit ErschlieBungsstraBen moglich

- Gebéudehauptﬂchtung/Hauptﬁrstrichtwlg parallel zu diesen Liiftungsbahnen,
d.h. senkrecht zum Hang, sodaB8 zwischen den Gebéuden zusiitzlich zu den
Hauptliifiungsbahnen Strémungsdurchlsisse erhalten bleiben

- Erhalt bzw. Erméglichung des Kaltlufiabflusses in Ost-West-Richtung im Zuge
Kornwestheimer Strafie (das Anderthalb- bis Zweifache der
Gebiudehshe als Mindestbreite)

- Minderung des Gewerbe-KJimatopeﬁ'ektes (z.B. Warmeinseleflekt, geringe
Luftfeuchtigkeit) durch mdglichst hohen Griinfliichenanteil: bei GRZ von 0.8
sind die Dachfliichen, soweit geeignet, zu begriinen; Pkw-Parkplitze sind
wasserdurchléssig anzulegen und mit Bdumen zy tiberstellen

- Minderung der gebietsinternen Lufibelastung mittels weitestmdglicher
Vermeidung von Emissionen im Planungsgebiet: Brennstoffvorgaben fiir
Feuerstitten, Ausschluf$ von produktionsbedingt emitticrenden Betrieben.
Die Méglichkeit der Nahwéirmeversorgung mit AnschiuB an das BHK'W
Schwimmbad wurde gepriift; sie 148t sich wirtschaftlich nicht realisieren,
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2. MaBnahmen auflerhalb der gewerblichen Baufliche nordlich Korn-
westheimer Strafie

Das Gewerbeklimatop stidlich der Kornwestheimer StraBe wirkt sich nicht nur
durch die Bebauung und Nutzung storend auf die Kaltlufidynamik aus, sondern
auch durch seinen Warmeinseleffekt: Die dem Niederungsbereich zuflieBende
Kaltluft wird zumindest teilweise bereits im Gewerbeklimatop zur Abkithlung
verbraucht. Durch thermischen Aufstieg geht zudem zugefiihrte Frischluft fiir den
Ortskern Miinchingens verloren.

Deshalb wird fachgutachterlich empfohlen, fiir das Gewerbegebiet siidlich der
Komwestheimer StraBe ein Programm zur Forderung der Durchgriinung und
Entsiegelung auszuarbeiten.

43 Vorhandener Baubestand und Nutzung im Bauabschnitt 3

Zur Zeit wird das Gelainde gartenbaulich und landwirtschafilich genutzt (Baumschulen und
Gemiisekulturen, tw. in Gewichshiusern, Ackerbau).

Im siidlichen Teil an der Kornwestheimer StraBe befindet sich das Betricbsgelinde, das
alsbald fiir Zwecke eines Produktionsbetriebs fiir Backwaren genutzt werden soll.

Nordlich, stlich und westlich von Bauabschnitt 3 schlieBen weitere Gartenbau- und Land-

wirtschafisbetriebe an.
Die benachbarten Betriebe sollen auf absehbare Zeit weitergefiihrt werden.

4.4 Aberenzune des Plangebiets Bauabschnitt 3

Der Geltungsbereich des Plangebiets ,Gewerbegebiet nsrdlich Komwestheimer Strafie,
Bauabschnitt 3¢ wird umgrenzt im Siiden und Osten von der Kornwestheimer Strafie, im
Westen vom Flurstick 5081 (auf dem erforderlichenfalls  eine zusitzliche
ErschlieBungsstrale vorzusehen ist) und im Norden von der Carl-Seilacher-Strafie.

4.5 Vorhandene ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung

Folgende Einrichtungen sind vorhanden:

- die Kornwestheimer Strafie (zur &uferen ErschlieBung des Gewerbegebiets
fiir den Kfz-Verkehr, mit allen technisch erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen),

- cine Nebenstraie zur Kornwestheimer StraBe — mit gleichem Namen M,
die vorrangig der FahrverkehrserschlieBung ~ gartenbaulicher Betriebe
nordlich der Carl-Seilacher-Strale dient (Ausbaubreite ca. 8,0 m),

- die Carl-Seilacher-StraBe als landwirtschafilicher Weg (Breite:
ca. 3,50 m, nicht als dffentliche Stralle gewidmet)
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4.6 Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr:

Im Stiden des Plangebiets an der Kornwestheimer StraBe befindet sich die Bushaltestelle
"Kriegbaum",

Im Zuge der weiteren Aufsiedlung des Arbeitsstittengebiete nérdlich der Kornwestheimer
StraBe und Lingwiesen II ist im Endausbau mit etwa 800 - 1.500 Arbeitspléitzeg_zu rechnen

4.7 Bauplanungsrechtliche Situation

4.8

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan Korntal-Miinchingen 2.010
entwickelt.

Die Aufstellung  des Bebauungsplans st erforderlich, um kurzfristig  einen
Produktionsbetrieb fiir Backwaren aus dem Gewerbegebiet Miillerheim auslagern zu
kénnen, weil im dortigen Gewerbegebiet die gewtinschten Expansionsmbglichkeiten fehlen,

Fiir das Plangebiet wird erstmals ein Bebauungsplan aufgestellt.

Zur Situation des Einzelhandels

Die Steuerungsmechanismen fiir die Zulassung oder den Ausschluf der Ansiedlung
groBflichiger Einzelhandelsbetriebe  stellt mit der Aufstellung  bzw, Anderung von
Bebauungsplinen nach der Jetzt giiltigen Baunutzungsverordnung keine groBen Probleme
dar.

Durch die Entwicklung neuer Handelsformen, z.T. mit Verkaufsfliichen unterhalb von 700
m? (Grenze zur GroBﬂiichigkeit), treten  allerdings in  neuerer Zeit erhebliche

Ortskerne zu verhindern, kann die Stadt oder Gemeinde entsprechende  stidtebauliche
Zielvorstellungen beschlieen. Soweit es sich um "besondere stddtebauliche Griinde"
handelt, sind diese durch die §§ 1 Abs. 4 und 9 BauNvVO gerechtfertigt.
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Fin solches stidtcbauliches Ziel kann sein, daB ein bestimmter Bereich als
Einzelhandelsstandort geschiitzt und weiterentwickelt werden soll. Im Zuge der Stérkung
und Forderung der Kembereiche der Gemeinden kann ein Ausschiufl dieser
Einzelhandelsbetricbe auBerhalb dieser Zonen auspesprochen werden. Um dieses Ziel
planungsrechtlich verwirklichen zu konnen, muB hierfiir der Nachweis der Notwendigkeit
erbracht werden. Dazu ist nach der géngigen Rechtsprechung ein aktuelles Marktgutachten
notwendig, daB® konkrete Aussagen hierzu trifft.

Nach § 1 Abs. 4 und § 1 Abs. 9 BauNVO konnen "bestimmie Arten der in den
Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zulissigen baulichen oder sonstigen Anlagen”
ausgeschlossen werden, soweit besondere stidiebauliche Griinde hierfiir vorliegen und
dabei allerdings der Gebietscharakter im {ibrigen gewahrt bleibt.

4.8.1 Markgutachten der GMA

Im Rahmen der Sanierung von Korntal wurde 1988 ein erstes Markt- und
Standortgutachten der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung, Ludwigsburg (GMA)
in Aufirag gegeben, das ua. Aussagen Zu den sogenannten "jnnenstadtrelevanten

Branchen"

treffen sollte. Im Zuge von anstehenden Bebauungsplaninderungen  fir

verschiedene Gewerbe- und Industriegebiete in allen Stadtteilen sowie flir die
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Lingwiesen 1I* wurde die GMA mit einer
Fortschreibung thres 1988 erstellten Gutachtens beaufiragt.

Titel 1:

Titel 2:

Titel 3:

Die Stadt Korntal-Minchingen (LK Ludwigsburg) als Standort fur
Ladeneinzelhandel ~ und Ladenhandwerk; GMA-Markt- und
Standortuntersuchung und  qualifizierte Verbraucherbefragung  unter
besonderer Beriicksichtigung  mdglicher Bebauungsplanfestsetzungen;
September 1988.

Die Stadt Komtal-Miinchingen als Standort fiir Ladeneinzelhandel und
Ladenhandwerk; GMA-Markt- und Standortuntersuchung  unter
Berticksichtigung moglicher Bebauungsplanfestsetzungen im Aufirag der
Stadt Korntal-Miinchingen; September 1992.

Die Stadt Kornta-Miinchingen als Standort fiir Ladeneinzelhandel und
Ladenhandwerk; Fortschreibung der GMA-Markt- und
Standortuntersuchung  unter  besonderer Beriicksichtigung moglicher
dezentraler Einzelhandelsentwicklungen; Februar 2000.

Wenn nicht besonders angefiihrt, wird auf das aktuelle Gutachten von 2000 Bezug

genommen;

hinsichtlich der Begriffsklérung innenstadtrelevant  und Lwhicht

innenstadtrelevant® wird auf das Gutachten 1992 verwiesen..

In den Gutachten (1) und (2) wurde eine ausfithrliche Bestandsaufnahme des Finzelhandels
durchgefiihrt und in dem aktuelleren Gutachten die Veriinderungen seit 1992 aufgezeigt.
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Die Unterteilung und Verénderung der Arbeitsstitten nach Branchen und Stadtteilen stellt

sich wie folgt dar:

ACHTUNG !!! Diese Tabelle ist zu ersetzen durch die Tabelle S.23 Gutachten 2000 11!

iberwiegend kurzfristiger Bedarf

Biicher, PBS, Spielwaren

Branchen Komtal I Miinchin- Kallen- Gesamt 1)
gen berg

Nahrungs- und GenuBmitte] 19 13 2 34(-2)

Drogerie-, Apotheken-, Sanit4tswaren 11 7 - 18 (+1)

Blumen, Pflanzen, zoolog. Bedarf 10 (0)

5(0)

Bekleidung, Textilien 14 8

23 (0)

Schuhe, Lederwaren, Sportartikel

iiberwiegend mittelfristiger Bedarf

iiberwiegend langfristiger Bedarf

Einzelhandel insgesamt

Elektrowaren 1 8(0)
Haushaltswaren 1 - - 1(-1)
Mgbel, Antiquitéiten, Kunst 4 - - 4(0)
Heimtextilien, Raumausstattung 4 2 - 6 (+1)
Heimwerkerbedarf 3 - - 3(+1)
Foto, Optik, Uhren, Schmuck 7 2 1 10 (+3)
Autozubehor, Sportgerite, sonst. EH 2

37 (+4)

133 (+1)

1) in Klammern: Verinderungen 1992 bis 2000

Grundlage des 1. Marktgutachtens war auch eine Verbraucherbeﬁagung,

Ergebnissen fithrte:

1. Uber die Halfte der Befragten nannte Stuttgart als bevorzugte Einkaufsstadt (53,6

% der Befragten). 15,2 % nannten Korntal,

8,9 % Miinchingen und nur 0.4 % Kallenberg als bevorzugte Einkaufsorte. Die

die zu folgenden

Néhe zum Wohnort spielte bej den meisten Befragten die entscheidende Rolle.
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2. Die Wahl, auBerhalb von Korntal-Miinchingen einzukaufen, wurde mit dem nicht
befriedigenden Angebot, Auswahl und Preisniveau begriindet.

3. In Komtal wurde das Fehlen einer leistungsfihigen Konkurrenz zur Firma Nanz
kritisiert (21,9 %), in Miinchingen wurden Angebotserweiterungen im
Lebensmittelbereich am haufigsten genannt (18,7 %), wohingegen in Kallenberg die
Ansiedlung einer Apotheke (29,2 %) und eines Metzgers (18,8 %) am haufigsten
gefordert wurden.

4. Nicht zufriedenstellend wurde sowohl in Miinchingen als auch in Korntal das Ange-
bot im Sortiment Herrenoberbekleidung bewertet, durchschnittlich als befriedigend
in beiden Stadtteilen das Angebot im Sortimentsbereich Damenoberbekleidung.
Das Angebot bei der Kinderbekleidung wurde in Korntal mit nahezu gut, in
Miinchingen mit nahezu befriedigend eingestuft.

Die Verbraucherbefragung brachte das Ergebnis, daB der Korntaler Einzelhandel insgesamt
etwas besser beurteilt wurde als der Miinchinger. Das Bild des ortlichen Einzelhandels
sollte durch entsprechende Mafnahmen verbessert werden.

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme stellt das Gutachten 2000 unter anderem fest:

1. Im Vergleich zu 1992 zeigt sich eine Verkaufsflichenverringerung von ca. 22.048
gm auf ca. 20.580 gm in der Stadt Korntal-Miinchingen. Dies ist vor allem auf den
Riickgang der Arbeitsstétten von 133 im Jahr 1992 auf 112 im Jahr 2000
suriickzufiihren. Die Verringerung der Verkaufsfliche um ca. 1.468 gm in den
letzten 8 Jahren entspricht einem Anteil von 6,6 %.

2 Im Bereich des Nahrungs- und GenuBmittelsektors ist eine gleichbleibende Zah! der
Arbeitsstitten (34) zu vermerken. Es haben lediglich Umverteilungen in den
Teilorten stattgefunden. Wihrend in Komtal und Miinchingen die Zahl der
Geschifte {iber alle Branchen leicht riicklaufig war, kam es in Miinchingen und
Kallenberg zu einer Zunahme im Lebensmittelsektor. Allerdings erhdhte sich die
Verkaufsfliche insgesamt von 6.294 gm auf 8.116 qm (+ 29 %). Dies ist
hauptsichlich auf die Neuerdffnung von 2 Discountern und 2 Getrénkemérkten
zuriickzufithren.

3. Im kurz (-10) und mittelfristigen Bedarfsbereich (-11) war die Zahl der Ladenlokale
riickliiufig, die Verkaufsfliche im kruzfristigen im kurzfristigen Bereich nahm um
677 gm zu.

4. Der mittelfristige Bedarfsgiiterbereich hat weiter an Bedeutung verloren (Riickgang
der Verkaufsfliche um 8 %).
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5. Die  prozentual grofte Flichenverringerung  fand  im langfristigen
Bedarfsgiiterbereich statt (Riickgang der Verkaufsfliche um 36 %). Dies ist
hauptsiichlich auf die Verdnderungen im Mobel- und Elektrowarensektor
zuriickzufiihren.

6. Der in der GMA-Untersuchung  von 1992 errechnete  zusitzliche
Verkaufsfliichenbedarf komnte in Komtal nur im Konsumgiiterbereich, in
Miinchingen nur im Nahrungs- und GenuBmittelsektor annihernd realisiert werden.

Fiir die einzelnen Stadtteile bedeutet djes:
In Korntal bestehen neben dem Hartmann Mobelhaus und des METRO C&C-Marktes -
der aber nicht dem Einzelhandel zuzurechnen ist - keine weiteren, groBflichigen

"Ein zunehmender Wettbewerbsdruck durch stddtebaulich nicht Integrierte Lagen fithrt zu
einer Umsatzverlagerung - Kaufkraftabfluf - von den zentralen Lagen im Stadtkern in die
Aufenbereiche und  damit  zy einer  generellen  Abnahme der
Verkaufsflachenproduktivitar.. Wegen mangelnder Reaktionsmoglichkeiten - Preisdruck,
vergleichsweise ungunstige Standortfaktoren, vorgegebene riumliche A nordnung - konnen
sowohl Branchen als auch Lagen mittelfvistig derart geschwicht werden, daf der
innerértliche Einzelhandelsbesats Strukturelle Verdnderungen erféihrt.

Zusammenfassend kann Jestgestellt werden, daf8 mogliche dezentrale Ansiedlungen

- die Emwicklungsfiihigkeit des Einzelhandels im Stadtkern einschrdnken und
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- ein wesentliches Sanierungsziel - die Schaffung bzw. Stabilisierung einer
umfassenden Einzelhandelsfunktion im Stadtkern durch einen ausgewogenen
Branchenmix - verhindern." (GMA-Gutachten, 1992 / 2000)

Zusammenfassend kommt das GMA-Gutachten 2000 zu einer Wertung und Empfehlung
zum Standortgefiige und zur stédtebaulichen Situation sowie zu einer Abgrenzung der
Geschiftslagen:

1. Korntal

. Das intakte innerortliche Standortgefiige in Korntal wird v. a. durch externe Einfliisse
aus Weilimdorf, Zuffenhausen und Ditzingen gestort. Bei der Weiterentwicklung des
Handels in Korntal sollte nach wie vor die Position des innerstadtischen Handels gefestigt
werden. Dezentrale Ansiedlungen innenstadtrelevanter Branchen wiirden zu einer
usitzichen "hausgemachten" Schwichung der zentralen Geschdftslagen fithren".

Als zentraler Geschdftsbereich kann die Lage Joharnes-Daur-Strafie -Mirander Strafie
festgehalten werden. In der Weilimdorfer- und Zuffenhauser Strafle sowie in der
Gorlitzstrafle bestehen Ubergangszonen.

2. Miinchingen

"Die Entwicklung in Mimchingen zeigt, dafi die bisherige Konzentration des Potentials im
Nahrungs- und Genufimittelsektor auf den zentralen Geschdfisbereich bzw. auf
Nahversorgungslagen gleichzeitig zu einer Verbesserung der Versorgungssituation im
kurzfristigen Bedarfsgiiterbereich und zu einer Stéirkung des Ortszentrums als Handels-
platz fiihrt.

Beziiglich der bisherigen Entwicklung ist zu konstatieren, daf8 die Wertigkeit und die
Bedeutung der zentralen Geschdfislage u. a. auch deshalb erhalten blieb, da es sich bei
der vorhandenen dezentralen Lage (Real) um einen Solitirstandort ohne weitere
Agglomerationseffekte und mit beschrdnktem Warenangebot (Nonfood) handelt.

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung innerhalb des abgegrenzten zentralen

Geschafisbereiches ist eine Verkniipfung der einzelnen Geschiftsgruppen anzustreben, um
den Eindruck einer attraktiven, geschlossenen Einkaufslage zu vermitteln..
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482 Empfehlungen fiir die Bebauungsg]anung und ein
branchenbezo genes Leitbild der Stadtentwicklung splanung
(GMA-Gutachten 2000)

A. Abgrenzung der innenstadtrelevanten Sortimente

Um eine Stirkung der Handelsfinktion in den zentralen Geschiftslagen zu erreichen,
wurde die Sortimentsgliederung von 1992 iberpriifi. Im Hinblick auf
Bebauungsplanfestsetzungen sieht der Glicderungsvorsclﬂag fiir Korntal-Miinchingen nach
zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten aktuell folgendermaBen aus:
(Vollstindige Liste s.S. 32 des GMA-Gutachtens 2000)

Zentrenrelevante Sortimente

- Nahrungs- und Genufimittel mit den Betrieben des Erndhrungshandwerks (ohne
Getrankemdiriee)

- Drogerie, Parfiimerie, Apotheken, Sanititshaus

- Schnittblumen, zoologischer Bedarf

- Biicher, Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien

- Oberbekleidung (Damen-,  Herren-, Kinderbekleidung), Wiasche, Wolle,
Kurzwaren, Handarbeiten

- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel

- Elekarowaren (Radio, TV, Video, Elekirokleingerdite)

- Haushaltswaren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

- Mobel, Kiicheneinrichtungen, Biiromobel, Elekrogerite (z B, Ofen,
Kiihlschréinke usw, n Einrichtzmgshc‘iusem), Beleuchtungskb’rper,
Ele/droz'nstallationsbedaif

- Pllanzen incl Pflanzbedarf; Gartenbedarf, Campingartikel

- Bau- und Heinnverkerbedarf (Eisenwaren, Hobby, Installation, Holz) Baustoffe,
Sanitdr, Werkzeuge, maschinen, Tapeten, Bodenbeldige, Farben, Lacke

- Krafifahrzeuge (incl.  Motorréder, Mopeds, Fahrrader),  Auto-  und
Zweiradzubehor, Ersatzteilhandel

- Kohle, Mineralolerzeugnisse

Nach Auffassung  der GMA sollten die als innenstadtrelevant  erachteten
Einzelhandelsbranchen und Warensortimente durch die vorgesehenen
Bebauungsplanfestsetzungen in den Gewerbe- und Industriegebieten von Korntal,
Miinchingen und Kallenberg auf der Grundlage des § 1 ®iV.m §1(5)- (9) BauNvO
ausgeschlossen werden. Damit wird sichergestellt, daB nicht zur bestehenden
tibergemeindlichen, eine zusétzliche innergemeindliche Konkurrenzsituation aufgebaut
wird, welche den innerstédtischen Handel i seiner Gesamtheit schwiicht.
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B. Uberpriifung und Festlegung der zentralen Geschiiftslagen in Korntal und
Miinchingen

Zur Ansiedlung zusitzlicher innenstadtbedeutsamer Betricbe ist eindeutig zu definieren,
welche Bereiche als zentrale Lagen anzusehen sind. Diese Bereiche sollten sich hinsichtlich
threr Ausstattung deutlich von den iibrigen Lagen der Stadtteile in der Gesamtstadt
unterscheiden.

Die Konzentration des Entwicklungspotentials im Einzethandel auf die stidtebaulich
integrierten Lagen soll im Zusammenhang mit der Stadtkernsanierung in Komntal und
Miinchingen zur Stabilisierung des Einzelhandels fithren.

C. Verhinderung innenstadtrelevanter Ansiedlungen in dezentralen Lagen
AuBerhalb der abgegrenzten ,zentralen Lagen® soliten innenstadtrelevante Branchen durch
Bebauungsplanfestsetzungen generell ausgeschlossen werden.

D. Abstimmung der iibergemeindlichen Einzelhandelsplanungen

Grundlegende Voraussetzung beziiglich des {ibergeordneten Ziels einer abgestimmten
Finzelhandelsentwicklung ist eine gemeinsame {ibergemeindliche Vorgehensweise in der
planungsrechtlichen Behandlung moglicher groBflichiger Einzelhandelsansiedlungen in
dezentralen Lagen. Dieses Ziel verfolgt auch die Region Stuttgart.

4.9  SanierungsmaBnahmen

49,1 Stadtteil Korntal:
Im Frihjahr 1989 faBte der Gemeinderat von Korntal-Miinchingen den
Einleitungsbeschiufl zur Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen nach dem
besonderen Stidtebaurecht des Baugesetzbuchs. Mit der Durchfiihrung  der
vorbereitenden Untersuchungen wurde die STEG, Stadtentwicklung Siidwest,

beauftragt.

Notwendigkeit, Umfang und Intensitéit der Sanierung wurden eingehend untersucht
sowie die Neuordnungskonzeption erarbeitet und deren Realisierungschancen
hinsichtlich Finanzierung und Durchfiihrbarkeit tiberprift.

"In dem ca. 14,4 ha grofen Untersuchungsgebiet wurden ca. 225 Haupt- und
Nebengebdude nach ihrer baulichen Substanz, ca. 360 Wohnungen nach ihrer
Ausstattung untersucht und die Betreiber bzw. Nutzer von ca. 100 éffentlichen,
kirchlichen und privaten Wohnfolgen nach der Funktionsféhigkeit ~dieser
Einrichtungen befragt. Zudem wurden die Auswirkungen der rdumlich-
funktionalen Gliederung bzw. Trennung der Stadtmittenbereiche analysiert.
Zwischen April und November 1989 wurden mit insgesamt 400 Eigentiimern,
Mietern, Péichtern und sonstigen Nutzungsberechtigten Einzelgesprdche gefiihrt."”
(Seite 11 der vorbereitenden Untersuchungen Korntal-Stadtmitte)

Das Sanierungsgebiet 148t sich deutlich in zwei Bereiche unterteilen: dem alten und
neuen Korntal. Das "alte" Korntal ist geprigt von der hauptséchlich vorhandenen
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Wohnfinktion mit wenigen Arbeitsstitten und einer relativ schlechten Bausubstanz,
Das "neue" Komtal, siidlich der Mirander StraBle, ist das eigentliche
Geschiftsviertel mit einer deutlich besseren Bausubstanz.

"Ca. 70 % der Arbeitsstdtten des FEinzelhandels, des Lebensmittelhandwerks und
des Ladenhandwerks des Stadlteils Korntal liegen im Untersuchungsbereich, Nach

Die wesentlichen Ez‘nkauﬁsh'aﬁen im Unrersuchungsgebiet, die Mirander- und
Johannes—Daur—Stra/o’e werden von der GMA als la-Lagen, die Gorlitzstrafe als
lc-Lage eingestuft. Nach GMA "profitiert” der Einzelhandelsbesatz "von der
Ausstrahlung des grof$flichigen Lebensmittelsupermarldes der Firma Nanz".

Die Investitionstctigkeit und Zuwachsraten der Betriche innerhalb der la-Lage
sind im Vergleich zur Gesamistadt weit dberdurchschnittlich,

Gespriche mit den Betriebsinhabern und/oder -pdchtern ergeben ebenso eine
relativ grofe Investitionsbereitschaﬁ‘; hierbei wird die Sanierung als "flankierende
Mafnahme" gesehen und von einigen Betreibern auch eingerechnet.

Schon derzeit werden "fir diesen Bereich noch akzeptable Standortrahmenbe-
dingungen" (GMA) gesehen; "so befinden sich zahlreiche Parkpldtze in
JuBlavfiger Neihe" (Seite 69)

Von den Geschafisleuten wurden des Sfteren das wernig attraktive Umfeld - keine
LadenstraBenatmosphire, wenig Einkaufsqualitdt - kritisiert. Im Rahmen der
SanierungsmaBnahmen sollen die stidtebaulichen Standortbedingungen fiir den
Einzelhandel wesentlich verbessert werden.

Mit der Sanierung wird u.a. das Ziel verfolgt, ausreichende Zusatzflichen fiir die
verschiedenen  Branchen gz, schaffen. Neben der Nahrungs- und

"Bis auf den Branchenbereich Heimwerker, Bastelbedarf und Kfz-Zubehor
Jordern die Erganzungs- bzw, Neubranchen eine Stadtzentrale Lage. Hiermit soll
ua ein konzentriertes Warenangebot  auch zur Starkung  bestehender
Einrichtungen beitragen,

Dariiberhinaus muf3 das "Einkaufen im Stadteil Korntal” im Erlebniswert
angehoben werden. Dieses lar sich zweifelsohne durch die beabsichtigte
Newordnung in zentrale Lage umserzen,

Dariiberhinaus sind Fldchen fir Klein- und Kleinstbetriebe vorzusehen, die
tiberwiegend zur Versorgung eines uberschaubaren E inzugsgebietes beitragen und

Dies gilt ebenso Siir kleine Handwerksbetriebe mit geringer Unnweltbelastung,
Diese tragen nicht nur zur Erlebnisvielfalt einer Stady bei, sondern werden einem
zunehmenden Bediirfnis  nach individueller Kundenbetreunmg (Repara-
turleistungen im Haushalt usw, ) gerecht.
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Demgegeniiber miissen vorhandene Betriebe, die aufgrund ihrer Larm- und/oder
Geruchsemission die in einem Gebiet iiberwiegend vorhandene Nutzung storen,
hinsichtlich ihrer Standortberechtigung tiberpriift werden.” (Seite 75).

Fir den 1990 durchgefiihrten stidtebaulichen Ideenwettbewerb fir das
Sanierungsgebiet wurden folgende Planungsziele formuliert:

" Entwicklung einer modernen Stadt und Verdeutlichung der Griinderstadt
(Bindestrichbereiche)

- Verkniipfung der "alten" und "neuen” Stadtmitte-Bereiche

- Verbesserung des Wohnfolgeangebots durch Ergdnzung der dffentlichen und
privaten Einrichtungen und qualitativen Maf3nahmen im Umfeld

- Entwicklung zentraler Lagen zu attraktiven Wohnstandorten
- Verdeutlichung des "Griinen Korntal"." (Seite 120)

Mit dem ersten Preistriiger komnen diese Planungsziele am ehesten realisiert
werden. Dieser sieht vor allem im zentrumsnahen Bereich an der Mirander
StraBe/Ecke Gordeler StraBe einen grofziigigen Shop-in-Shop-Bereich vor - in
Kombination mit einem SB-Markt. Die Attraktivititssteigerung  im
Dienstleistungsbereich im Zentrum Korntal wird mit diesem Entwurf verfolgt. Er
sieht in seiner 1. Phase ausreichende Zusatzflichen fiir das Dienstleistungsgewerbe
vor. — Noch unklar ist, ob diese Planungsziele bei der Planungskonkretisierung
aufrechterhalten werden kdnnen.

492 Stadtteil Miinchingen:
Das Programm einfache Stadterneuerung (PES) und das Wohnumfeldprogramm
(WUP) wurden im Oktober 1997 abgeschlossen.

Zu den stadtischen MafBnahmen zihiten StraBenumbauten wie z.B. die
Umgestaltung zu verkehrsberuhigten Bereichen oder die Schaffung von Gehwegen
oder Griinflichen entlang von Strafienriumen. Diese MaBnahmen dienen indirekt
durch die Wohnumfeldverbesserung (Attraktivitatssteigerung des offentlichen
Bereichs) der Sicherung und Forderung des innerstidtischen Einzelhandels.

Der Bereich des Ortskerns westlich der Hauptstrae wurde 1997 in das
Landessanierungsprogramm aufgenommen; das Sanierungskonzept ist
zwischenzeitig beschlossen, die Satzung wurde am 16.7.1998 rechtskriftig.

Um den Erfolg der Sanierungen in Korntal und Miinchingen nicht zu gefihrden,

miissen weitere grofflichige Finzelhandelsbetriebe und innenstadtrelevante
Branchen in den Randzonen verhindert werden.
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5. Planungsinhalte und deren Abwiigung

5.1 Abgrenzung des Plancebiets

Die Abgrenzung des Plangebiets ~Gewerbegebiet nordlich Komwestheimer StraBe,
Bauabschnitt 3* liegt innerhalb der Darstellung der im FNP Korntal-Miinchingen 2.010
dargestellten gewerblichen Baufliche -Nordlich Kornwestheimer StraBe (genehmigt 2. 6.

1998).

5.2 Planungsstatistik

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaft ca. 3,0 ha.
Die ErschlieBungsstraBen umfassen eine Fliche von ca. 0,66 ha.

5.3 Art der baulichen Nutzung

5.3.1

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO

Mit der Festsetzung von »~Gewerbegebiet* kénnen keine Einkaufszentren,
groBflichige  Einzelhandelsbetricbe  oder sonstige  grofBflichige
Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung zugelassen
werden, die schidliche Umwelteinwirkungen, Auswirkungen auf die
infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde, auf das Orts- und Landschafisbild
oder auf den Naturhaushalt haben k&nnen. Auswirkungen in diesem Sinne
sind bei Betrieben i.d.R. anzunehmen, wenn die GeschoBfliche 1.200 m?
liberschreitet. Die Zuliissigkeit solcher Betriebe in diesem Bebauungsplan
wiirde zu erheblichen Auswirkungen auf die nihere Umgebung, auf andere
Bereiche der Gemeinde oder auf die Nachbargemeinden fiihren.
SanierungsmaBnahmen in den gewachsenen Ortskernen kénnten ihr Ziel
verfehlen. Nachteilige Auswirkungen in der VerkehrserschlieBung wiren zu
erwarten.

GemiB § 1 Abs. 9 BauNVO werden die Festsetzungen der Nutzungsart
weiter differenziert. Nach § 1 Abs. 9 ist es mdglich, nur bestimmte Arten
der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen baulichen
und sonstigen Anlagen zuzulassen, wenn deren vollstindiger Ausschluf3
nicht erforderlich ist. Hierfiir miissen allerdings besondere stiidtebauliche
Griinde vorliegen. Als ein besonderer stidtebaulicher Grund sind
Sanierungsziele anerkannt.

Aus den im Punkt 4.8 genannten Griinden wird der Ausschluf folgender
Branchen innerhalb des Plangebiets festgelegt (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 9
BauNVOQ):
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Einzelhandelsbetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an Letztverbraucher) mit
folgenden Branchen : Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der
Betriebe des Ernihrungshandwerks (ohne Getréinkemirkte); Drogerie,
Parfumerie, Apotheken, Sanititshaus; Schnittblumen, zoologischer Bedarf;
Biicher, Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien; Ober-
bekleidung (Damen-, Herren-, Kinderbekleidung), Wische, Wolle,
Kurzwaren, Handarbeiten; Schuhe, Leder- und Galanteriewaren,
Sportartikel; Elektrowaren (Radio, TV, Video, Elektrokleingerite); Haus-
haltswaren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck.

532 Sowohl das Plangebiet als auch die angrenzenden Gewerbegebiete sollen
verstirkt der Gewerbeansiedlung und -nutzung gefiihrt werden.
Aufgrund der Nachfrage nach Gewerbeplitzen und -bauplitzen ist eine
Konzentrierung auf diesen Bereich beabsichtigt. Auch unter dem Aspekt
der Vorhattung von Flichen fiir Handwerks- und Gewerbebetriebe (vor
allem aus dem Korntal-Miinchinger Bereich) werden Anlagen fiir

Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstitten in diesem Plangebiet nicht zugelassen.

533 Die Versorgung des Gebicetes mit Tankstellen ist durch die Anlage am
Ortseingang von Miinchingen an der Stuttgarter Strafle gesichert. Ein
weiterer Bedarf an Tankstellen ist derzeit nicht ersichtlich. Falls zukiinftig
ein Bedarf erkennbar sein sollte, sollte diese aus stadtebaulichen Griinden
eher ortsferner eingerichtet werden. Tankstellen werden deshalb im
Bauabschnitt 3 nicht zugelassen

534 Ausnahmsweise zulissig sollen Anlagen fir betriecbszugeordneten
Finzelhandel sein, soweit es sich um unselbstéindige Anlagen handelt, die
einen untergeordneten Teil der Betriebsfliche in Anspruch nehmen. Die
Begriindung hierfiir liegt darin, daB fir die betriebliche Entwicklung von
Produktionsbetrieben zunehmend mehrere Standbeine fiir erforderlich
gesehen werden. — Betricbszugeordneter Einzelhandel als selbstindige

Anlage ist unzulissig.

5.4 MaB der baulichen Nutzung

Um eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflichen im Gewerbegebiet zu
gewihrleisten, wird bei der iiberbaubaren Grundstiicksfliche das hochstzulissige Mall aus
§ 17 BauBNVO festgesetzt (GRZ =0,8).

Aus stidtebaulichen Griinden wurde die maximal zuliissige Gebdudehshe mit 15 m tiber der
mittleren Hohenlage der anbaubaren StraBe festgesetzt, und somit niedriger als im
gewerblichen Bereich siidlich der Kornwestheimer StraBe; im nordlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes ist geplant, als Ubergang zur offenen Landschaft, die max. zuldssige
Gebiudehshe auf 11,50 m Richtung Carl-Seilacher-Strafe herabzustaffeln.
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Die Festsetzung der maximal zuléssigen Gebsiudehshe wurde gegeniiber dem Rahmenplan-
Entwurf deutlich reduziert. Hierbei wurden verschiedene stidtebauliche Gesichtspunkte in
der Abwigung berticksichtigt;

- zum einen soll die auszubauende Komwestheimer StraBe - als neue HaupterschlieBungs-
strale - beidseitig eine stidtisch dominante Bebauung aufweisen (stidlich der
Komwestheimer StraBe 148t der Bebauungsplan eine maximal 20 m hohe Bebauung zu);
und es soll ein mdglichst hohes NutzungsmaB im neuen Gewerbegebiet erméglicht werden,
damit das Gewerbegebiet Raum fiir mdglichst viele Arbeitsplitze bieten kann;

- zum anderen ist das Ziel einer verschattungsfreien Landbewirtschaftung in Angrenzung
eines in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,,von Natur her schon nicht
erreichbar, zumal in absehbarer Zeit von einer Uberbauung weiterer Baumschul- und
Gartenbauflichen westlich und 6stlich des Bebauungsplangebiets auszugehen ist.

Bei der Abwigung zur deutlichen Reduzierung der Gebaudehshe gegeniiber dem Rahmen-

plan-Entwurf ist die Frage der zu erwartenden Verschattung der - noch — landwirtschafilich
bzw. gartenbaulich genutzten benachbarten Gelinde insoweit berticksichtigt.

5.5 Bauweise und Uberbaubarkeit der Grundstiicksfliichen

Fiir das Plangebiet wird "abweichende Bauweise" gem. § 22 (4) Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise sind Gebsude mit einer Linge von iiber 50 m
und mit seitlichem Grenzabstand zuldssig.

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen wird im tibrigen definiert durch die
Festsetzung der Baugrenzen. Die jeweils 5 m breiten, von jeglicher Uberbauung
freizuhaltenden Pflanzgebots-Flichen werden als wesentliche umweltschiitzende Belange
auf der Rechtsgrundlage von § 1a Abs. 3 BauGB iV.m. § 9 Abs.1a im Bebauungsplan
festgesetzt.

5.6 Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Zur dufleren ErschlieBung des Baugebiets sind der Ausbau der Kornwestheimer StraBe und
- im Zuge der Aufsiedlung weiterer Bauabschnitte — der Bau eines Regeniiberlaufbeckens
erforderlich.

Zur inneren Erschliefung soll die Komwestheimer StraBe als StichstraBe mit
Wendehammer bis auf Héhe Carl-Seilacher-StraBe ausgebaut werden.

Der Querschnitt der HaupterschlieBungsstrafie (Kornwestheimer StraBe siidlich des

Baugebietes) entspricht weitgehend den StraBenquerschnitten in anderen Miinchinger
Gewerbegebieten, insbesondere »Lingwiesen II% der Parkierungsstreifen wird auf eine
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Lkw-gem#fe Breite von 3 m ausgelegt; zusitzlich ist ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m
Breite beriicksichtigt.

Die Fahrbahnbreite der Kornwestheimer StraBe soll von heute 7,0 m auf zukiinftig 7,50
ausgebaut werden. Weil auf seiner Nordseite ein Radweg angelegt werden soll, ist
vorgesehen, im Bebauungsplangebiet entlang der Komwestheimer Strafe gem. § 9 Abs. 1
N 4, 11 BauGB Ein- und Ausfahrtsverbote festzusetzen.

Der Querschnitt der Nord-Siid gefithrten Kornwestheimer StraBe (Stichstrafle mit
Wendehammer) kann mit 8,0 m Fahrbahnbreite etwas groBziigiger vorgesehen werden.
Dieses kommt nicht nur dem Rangierverkehr ~zugute; zugleich wird hiermit
klimatologischen Empfehlungen gefolgt, wonach Kklimawirksame Nord-Siid Luftleitbahnen
mdglichst breit auszulegen sind.

Die Wiirttembergische Eisenbahngesellschaft, Triger der Buslinien 501 und 612, plant, die
an der Nordseite der Kornwestheimer Strafe gelegene Haltestelle , Kriegbaum® zu verlegen
und als , Buskap* auszubilden.

5.7 Flichen fiir Stellplitze und Garagen

Stellplitze und Garagen sind grundsgtzlich nur in der itberbaubaren Fliche gemif § 12
BauNVO zulissig.

Aus klimatologischen Griinden sind Stellplatze einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir
Biume zu gliedern; denn zum einen wird durch die abschattende Wirkung von Béumen
die Autheizung des Bebauungsgebietes vermindert, zum anderen erzeugen Baume ein sie
umgebendes und auf das betroffene Gebiet positiv einwirkendes Mikroklima, das sich bei
intensiver Sonneneinstrahlung positiv auf die Umgebung auswirkt. Laut Klimastudie zum
Gewerbegebiet ,nordlich Kornwestheimer StraBe® tragen Biume zum Ausgleich des
Temperaturhaushalts der Luft und der Luftfeuchtigkeit bei Zudem dienen sie der

Schadstoff-Filterung, was bei der gemessenen _mittleren Luftbelastung™ von Bedeutung ist
(vgl. auch Kap. 4.2).

Um einer starken Versiegelung entgegenzutreten und um andererseits die
Versickerungsfliiche zu vergrofern, sind auf Stellplatzflichen, die ausschlieflich fir Pkw
vorgesehen sind, nur wasserdurchliissige Belagsarten zuléissig; Stellplitze fiir Lkw sind nur
mit  wasserundurchlissigem  Oberflichenbelag moglich  (vgl.  ErlaB des
Regierungsprésidiums Stuttgart vom 30.3.1988 AZ: 54-8951.13/5).

5.8 Dachform und Dachneigung

Um eine moglichst grofie Vielfalt an gestalterischen Elementen zu erhalten und den
Bauherren eine weitgehende Baufreiheit zu gewihrleisten, sind als Dachform Flachd#cher
und Sattelddicher mit einer Dachneigung bis max. 15° zulssig. Alle Dachflichen sind zu
mindestens 50 % extensiv zu begriinen (siche Ziffer 1.9.2 des Texiteils). Ausnahmen
konnen fir Industrie-Leichtdéicher zugelassen werden.
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Auch extensive Dachbegriinungen haben einen relativ hohen Biotopwert. Die Festsetzung
der Dachbegriinung ist erforderlich, um den Eingriff in Natur und Landschaft méglichst
weitgehend innerhalb des Bebauungsplangebiets kompensieren zu kénnen.
Dachbegriinungen dienen dariiberhinaus der Verbesserung des Kleinklimas. Bei Neubauten
sind Extensivbegriinungen gegentiber einem konventionellen Dach mit 5 em Kiesschicht mit
etwa 50,-- DM Mehrkosten herzustellen; im Vergleich zu einem sog. Industrie-Leichtdach
ist von Mehrkosten von 70,-- DM bis 80,-- DM pro m? Dachfliche auszugehen. Den
hoheren Gestehungskosten steht allerdings die zu erwartenden lingere Lebensdauer von
extensiv begriinten Déchern gegeniiber, wobei der Unterhalt von begriinten Déchern einen
vernachléssigbar geringen Aufwand verursacht.

Neue Technologien der extensiven Dachbegriinung  (Anspritztechnik, vorgefertigte
Vegetationsmatten) fiihren dazu, daB mur noch geringe Zusatzlasten in die statischen
Berechnungen bei der Bauplanung einzustellen sind.

Es wird darauf hingewiesen, daf bei der Planung von extensiv begriinten Déchern auf die
Widerstandsfihigkeit gegen Flugfever, strahlende Wirme, Durchwurzelung und
eindringende Feuchtigkeit besonders zu achten ist.

5.9 Fassadenbegriinung

Bei geschlossenen Fassaden ab einer Linge von 5 m wird aus dkologischen Griinden ein
Pflanzgebot flir Fassadenbegriinung festgesetzt. Die empfohlenen Arten (s. Textteil Ziffer
1.9.2, Pflanzgebot Nr. 5) umfassen sowohl Selbstklimmer als auch solche, die emne
Rankhilfe benttigen.

Auch die Festsetzung der F: assadenbegriinung tréigt dazu bei, daB der Eingriff in Natur und
Landschaft méglichst weitgehend ausgeglichen werden kann.

5.10 Freiflichen

5.10.1 Es sind folgende Griinverbindungen vorgesehen, die - im Biotopverbund - einen
Okologischen Ausgleich zur Uberbauung im Plangebiet leisten sollen; insbesondere:

- Entlang der Kornwestheimer StraBe und entlang der geplanten Stichstra3en wird
auf dffentlicher Fliche im Zuge der Parkierungsstreifen vorgesehen, groBkronige
Béume im Abstand von 25 -30 mzu pflanzen.

- Auf privaten Grundstiicksflichen entlang der ErschliefungsstraBe wird zur
Okologischen Aufwertung ein durchlaufend mindestens 5 m breiten
Pflanzstreifen (Pflanzgebot Nr. 1, siche Ziffer 1.10.1 des Textteils) festgesetzt.

- Als Ubergang zu den landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich genutzten Fliichen
im Norden des Bebauungsplangebietes werden freiwachsende Geholze der
potentiell nattirlichen Vegetation empfohlen (Pflanzgebot Nr.2, Ziff. 1.10.1)
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- Hinsichtlich der okologischen Bedeutung von Baumen auf Parkplitzen,
insbesondere bei groBeren Anlagen, wird auf Kap. 5.7 verwiesen.

h
-y
o

Einfriedigungen

l.

Entlang der 6ffentlichen Flichen diirfen Ziune nur in einem Abstand von 1 m zur
Sffentlichen Fliiche errichtet werden; der Zwischenraum ist zu bepflanzen.
Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtigen Einfriedigung von max. 2 m Hohe
umgeben sein. Auch hier ist eine Eingriinung des 7Zwischenbereichs vorgesehen.
Diese Bestimmungen wurden aus gestalterischen Griinden aufgenommen.

\%4]
[y
o

Nebenanlagen

\.

Generell sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 zulissig bzw. ausnahmsweise
zuliissig im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO.

Allerdings sind die Tréger von Suggestiv- und Erinnerungswerbung wie z. B.
Anschlagtafeln, S#ulen, Werbeautomaten und sonstige Werbefliichen hiervon
ausgeschlossen. Nach der allgemeinen Rechtsprechung  sind diese den
Nebenanlagen zuzurechnen. Diese Festlegung wurde getroffen, um  eine
Uberfrachtung des Plangebiets mit Werbeanlagen zu verhindern. Nicht
ausgeschlossen sind selbstverstindlich Werbetafeln, die auf den Besitzer bzw.
Nutzung des Grundstiicks bzw. Gebiudes hinweisen (z. B. »Schreinerei Miiller"),
die mit dem Gebaude verbunden sind und dieses nicht iiberragen.

Lh
[
(V8

Verbrennungsverbot

\.

Das Verbrennungsverbot richtet sich gegen die Luft erheblich verunreinigende
Brennstoffe. Es ist aus lufthygienischen Griinden geboten: die MaBnahme ist
notwendig, um das geplante Arbeitsstattengebiet und seine Nachbarschaft vor
Beeintrichtigung durch Rauchgase zu schiitzen und die angestrebte Arbeits- und
Aufenthaltsqualitéit zu verbesserm.

Dem Verbrennungsverbot kommt eine iiber den Geltungsbereich hinausgehende
Bedeutung zu. Das Verbrennungsverbot ist eine von zahlreichen gemeindlichen
UmweltschutzmaBnahmen und somit von einer erheblichen Konzeption getragen.
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Es ist Ziel der Gemeinde, ein generelles flichendeckendes Verbrennungsverbot zu
verwirklichen.

Das Verbrennungsverbot wird aus stidtebaulichen Griinden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
Baugesetzbuch festgesetzt und bezieht sich auch auf Anlagen oder Brennstoffe,
welche immissionsschutzrechtlich zuldssig wiren. Dabei braucht die Gemeinde
nicht den Nachweis fiihren, daB die Bewohner des betroffenen Gebietes ohne das
Verbrennungsverbot "schadliche Umwelteinwirkungen" im Sinne der TA Luft
ausgesetzt wiren. Die Gemeinde kann einen héheren Immissionsschutzstandard
anstreben, als ihn der reagierende Immissionsschutz bei der Genehmigung und
Uberwachung emitierender Anlagen fordern kann,

Die Zumutbarkeit der MaBnahme ergibt sich aus der groBen Akzeptanz derartiger
Festsetzungen sowie auch aus dem hohen Grad freiwilliger Bevorzugung
leitungsgebundener umweltfreundlicher Heizenergien. Alternative Heizenergien
sind zu marktgerechten Preisen erbiltlich, welche im Gegensatz zu den
ausgeschlossenen Brennstoffen die Luft erheblich weniger belasten.

Sofern durch die Fortentwicklung des Standes der Technik eine bessere
Schadstoffriickhaltung  gewshrleistet ist, kann eine Befreiung vom Ver-
brennungsverbot auch in anderen Fallen begriindet sein.

h
[u—y
I

Anlage von Zisternen

Aus okologischen Griinden wird gemiB Ziffer 2.4.6 des Textteils des
Bebauungsplans die Anlage von Zisternen empfohlen.
Diese Empfehlung findet darin ihre Begriindung

- daB It. Wassergesetz Baden-Wiirttemberg vom 01.01.1996 grundsitzlich
anzustreben ist, Frischwasser einzusparen.

- daB eine verzdgerte Abgabe von Regenwasser an die Kanalisation die
Spitzenbelastung von Kanilen und Klsrwerken grundsétzlich reduziert
und

- schlieBlich Zisternenwasser auch als Brauchwasser Verwendung finden
kann.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Nachrichtlich iibernommen wurden Aussagen zu Miillbehilterstandplitzen
(AVL).

Wird bei den Banarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem#B § 37 Abs. 4
"Wassergesetz fir Baden-Wiirttemberg" id. Fassung vom 01.07.1988
(GBL S. 269) zu verfahren.

Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des
Bodens";; siche Beiblatt des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Besigheim 1995, sowie das Merkblatt ,.Boden- und Grundwasserschutz®.
Diese Merkblitter sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage

beigefligt.

6. Bodenordnende Mafinahmen

0. DOUCI W e ===

Es wurde beschlossen, eine stédtebauliche EntwicklungsmaBnahme einzuleiten.

7. Erschliefungskosten

Die

ErschlieBungskosten,  einschlieBlich Regeniiberlaufbecken  und gebietsexterner
ErsatzmaBnahmen iS. § 8a BNatSchG im Bereich ,,Seiten” sind mit insgesamt DM 6,0 Mio

veranschlagt.

Korntal-Miinchingen, den 30.10.2000

Briiggemann
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