I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( & 9 Abs. 1 BBauG )

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG )

1.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Gartenhausgebiet nach
§ 10 BaullV0. Zuldssia sind Gartenhduser und Geschirrhiitten,
die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Gerdtschaften
dienen, und Gartenhduser, die auch zum stundenweisen Aufent-
halt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit Obernachtung
nicht zulassen und keine Feuerstdtten enthalten.

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauC )

2.1 Gartenhiuser diirfen einen umbauten Raum von max. 25 m® und
eine Grundfliche von max. 10 m? nicht iiberschreiten.

2.2 Geschirrhiitten diirfen einen umbauten Raum von max. 15 m®
und eine Grundfliche von max. 7 m? nicht lberschreiten.

Vordicher und Dachvorspriinge iiber 40 cm sowie Unterkellerungen
werden auf den umbauten Raum angerechnet.

3. MindestgroBe der Grundstiicke ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG )

3.1 Die MindestaroBe der Grundstiicke, auf denen ein Gartenhaus
erstellt werden darf, betrdgt 500 m?.

3.2 Die MindestgrioRe der Grundstiicke, auf denen eine Geschirrhiitte
erstellt werden darf, betrdgt 300 m2.

3.3 Je Grundstiick darf nur ein Gebdude errichtet werden. Bereits
bestehende Schuppen, Gartenhduser, Geschirrhiitten oder
sonstige bauliche Anlagen sind beim Neubau eines Gartenhauses
abzubrechen.

4. Bauweise ( § 9 Abs., 1 Mr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO )

4.1 Abweichende Bauweise

Der Grenzabstand betrdgt abweichend von § 6 Abs. 4 und 5

a) 2 m oder

b) das Gebdude wird an der Grundstiicksgrenze errichtet, wobei
der Dachvorsprung nicht iliber die Grundstiicksgrenze ragen darf.

5. Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG )

Die Firstrichtung ist parallel oder im rechten Winkel zum Hang-
verlauf vorgeschrieben. Gebdude benachbarter Grundstiicke dirfen
nicht in einer Flucht stehen.

6. Befestigte Sitzplatze, Pergolen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG,
§ 14 BauNve )

Je Grundstiick werden zugelassen:

6.1 ein befestigter, nicht liberdachter Sitzplatz bis 10 m* Fldche;
er darf nicht als Arbeits- oder Lagerplatz verwendet werden.

6.2 eine Pergola (Rankgeriist) bis 10 m?* Fldche, 5 m Ldnge und 2,5 m
Hohe in Verbindung mit einem Gartenhaus und/oder Sitzplatz.

7. Ver- und Entsorgung der Grundstiicke ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 14 BBauG )

Ein Anspruch auf Entsorgung der Grundstiicke sowie auf Versoraung mit
Wasser, Gas oder Strom besteht nicht. Anlagen und Einrichtungen, die
eine Versorgung mit Wasser, Gas oder Strom sowie Entwdsserunasanlagen
voraussetzen, sind nicht zuldssia.

o
o 0o 9
oo
o
[ o
°°°o“

o
A
g0

2 "o
5L
el Bl e on

o
°
R
oo
°,0
()

Cco

oo
2% 50
o
)

am Ty
° o
oo 27n."d
T e
Ly
oo
oo
G
e o

oo
oo
b

’e

ey |

10.

g

£ o
| | fo =
{8 . ;“‘:' g
Fige f ! © g
R o | : ! £
1 . / f / T & | f I )
Hinweis 3 & e . / OB . Lo '
Auf die Meldeplicht von Bodenfunden geman § 20 /’ks:( “""595 } -~ -y 4--?"1 ’@‘éﬁqi ¥ ; ——— E
gur , y -"y e Qe L 5 o
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. e R / 2007 - ‘“’*ff el el "R | ; W
. o g \\:\\\ > - - £ E.’ P 7 —(A‘. oy
Bam sl e ' e ‘ 5008 -, @h i
b ik, T\ : : £ sk i \Q‘ \'-\ / 7{}\-‘ e a0 st 5010 —-—
| % - % 3 S \a/ " o o ! ~ <
e Ve BN AN e = |
Pl S P g o _ g @ 3017 ¥
T e : 4 N g v ! z jr—— —— —— -
e oy TV e . - ey - Y et w{_\ — [ —— e R ————_— - —
Textteil 5. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern bzw. Bindung fur Bepflanzunc

und die trhaltuna von Baumen und Strauchern TS5 U Abs.T Wr. Z25a u. b BBauG)

Auf allen Vegetationsflachen ist eine Baumdichte von mindestens einem

Obsthoch- oder Halbstamm pro 100 m? zu schaffen bzw. dauernd zu unter-
halten. Bauliche Anlagen sind durch Pflanzunc heimischer Laubgehdlze,

Obstbdume oder NuBbdume gegen Einsicht abzuschirmen,

Alle im rédumlichen Geltunasbereich des Planes vorhandenen heimischen
Gehtlze sind ohne Riicksicht auf ihre Stirke und GroBe in ihrem Bestand

dauernd zu erhalten. Zur Erha]tun? dea Baupbestandes dirfen Baume mi}
einem Stamndurchmesser von mehr als 20 cm (1 m Uber Gelande gemessen

nur in Einzelfidllen beseitiagt werden. Dies gilt nicht fiir fremdartig
wirkende Gehtlze. Dazu zdhlen vor allem Nadelgehtlze, buntbldttrige
und graulaubige Gehidlze. Solche Gehdlze diirfen nicht mehr gepflanzt
werden, wenn sie normalerweise eine Wuchshthe von lber 5 m erreichen.

. Private Griinfldche ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Private Griinflidchen sind von Einfriedigungen und baulichen Anlagen
freizuhalten und ausschlieBlich als lliesen oder Baumwiesen zu nutzen
und zu erhalten.

Erhaltung der Schlehdornhecke ( § 9 Abs. 1 Mr. 25b BBauG )

Die am nordlichen Wegrand des Feldwegs 328 vorhandene Schlehdornhecke
ist in ihrem derzeitigen Bestand zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften ( § 73 Abs. 1 LBO )

. Vordicher, Dachvorspriinge, Unterkellerung

Vordidcher und Dachvorspriinge iiber 40 cm, weitere Uberdachunaen, sowie
vorhandene Unterkellerungen werden voll dem umbauten Raum (25 m® bzw.
15 m3/ hinzugerechnet. Neu zu erstellende Gartenhduser und Geschirr-
hiitten diirfen nicht unterkellert werden.

. RuBere Gestaltung ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Die AuBenwinde der Gebdude sind holzverschalt naturfarben, in Ziegel-
mauerwerk ohne Verputz oder mit sichtbarem Fachwerk unverputzt und
ohne Farbanstrich auszufiihren. Die Verwendung von Blech, Kunststoff
und Glasbausteinen ist nicht zuldssig. Die Gebdude sind mit einem
Satteldach von 25° - 35° Neigung zu errichten. Als Deckmaterial sind
Ziegel oder dunkelbraune Zementplatten zu verwenden.

. Gebidudehthe ( § 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO )

Die Hohe der Gartenhiduser darf max. 3,00 m, dje der Geschirrhiitte
2,75 m betragen, gemessen zwischen dem tiefsten Punkt des natiirlichen
Gelandes an der AuBenwand und dem First.

Befestigter Sitzplatz ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Fiir die Herstellung von befestigten Sitzpldtzen ist ein wasserdurch-
ldssiges Material zu verwenden.

. Stellplitze ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Je Grundstiick diirfen nicht mehr als 2 Stellpldtze angelegt werden.

Sie sind so zu befestigen, daB eine ausdauernde Begriinung gesichert
ist.(Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen). Die Stellpldtze
sollen, soweit es die Geldndeverhdltnisse ermdalichen, moglichst
unmittelbar an die offentliche Verkehrsfldche angrenzen und diirfen

von dieser nicht durch Absperrungen wie Ketten usw. getrennt werden.
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6. Einfriedigungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Einfriedigungen sind unter Beachtung des baden-wiirtt.Gesetzes iiber
das MNachbarrecht als freiwachsende Hecken oder mit Maschendraht,
Spanndraht odér groBfldchigem Kniipfgitter an Holz- oder Eisenpfosten
max. 1,50 m hoch zuldssig. Gegeniiber Gffentlichen llegen ist ein
Abstand von 2,50 m ab Wegrand (Grenze) einzuhalten.

7. Gestaltung der unbebauten Fldchen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBQ )

Die unbebauten Fldchen der Grundstiicke diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerplatz verwendet werden. Wertvolle landschaftliche Kleinstrukturen,
Einzelobjekte oder Gkologisch bedeutsame Flichen wie Quellen, alte
Mauern, Feuchtstellen, Einzelbdume oder Hecken als Mistpldtze von
Vogeln und Kleintieren sind zu erhalten und zu pflegen.

8. Geldndeverdnderungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Geldndeverdnderungen sind nur ausnahmsweise und nur im Zusammenhang mit
baulichen Anlagen, befestigten Sitzpldtzen und Stellplédtzen bis max.
0,5 m Hohenunterschied zuldssig. Die Hohenunterschiede sind durch be-
grunie buschungen, Mauern aus heimischem Naturstein, Betonwerkstein
oder rau geschaltem Beton auszugleichen,
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