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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI, | S. 466).

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie tUber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBL. | 8. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 41 6).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzenliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

= Begriindung
*  Umweltbericht vom 15.05.2012

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden unwirksam.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bedingte Festsetzungen
{§ 9 Abs. 2 Nr.1 u. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und §§ 1-11 BauNVO}

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Gl - Industriegebiet
(§ 8 BauNvO)

Zulassig sind (§ 9 Abs. 2 BauNVQ):
—  Gewerbebetriebe aller Art.

Nn:ht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
Offentliche Betriebe,

— Tankstellen,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

— Einzelhandelsbetriebe

Vorhaben- und ErschlieBungspléane

Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNV0Q)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

—  Obergrenze der Grundflachenzahl
— Hoéhe der baulichen Anlagen in Form der maximalen Geb3udehdhe
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Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf mit Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 1.0 Uberschritten werden (§19 (4) Satz 3 BauNVQ).

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehdhe
entsprechend dem Planeinschrieb.

Technische Dachaufbauten, die Uber die festgelegte Héhe baulicher Anlagen hi-
nausgehen, sind zuldssig, soweit sie maximal bis zu einer Hohe von 3,00 m Uber
die Dachflache hinausreichen.

Die Gebaudehthe wird zwischen der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(EFH) und dem héchsten Punkt des Gebaudes gemessen, bei Flachdichern an

der Oberkante Attika.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BaulNVO)

Die Gberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Installation von Nistkasten

In den angrenzenden Waldflachen des Withauwaldes ist die Installation von 10
Nisthilfen (davon 6 Meisen- und 4 Starenhdhlen) in einem Abstand von mind. 50 m
zu Siedlungs- und Verkehrsflachen durchzufihren. Die Auswahl geeigneter
Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen hat im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung zu erfolgen. Die MaBnahme ist vor Beginn der BaumafBnahmen
durchzuflhren. Folgende weitere Hinweise sind zu beachten:

- Sinnvollerweise werden die Nistkdsten nach Osten, also entgegen der
Wetterseite ausgerichtet. Dabei ist jedoch wichtig, dass eine freie Ein-
flugméglichkeit fir die Vogel besteht. Auch darf der Kasten nicht nach
hinten Uberh&ngen, da ansonsten Regen eindringen kann.

- Zwischen Nistkasten gleicher Bauari sollte, je nach Nahrungsangebot, ein
Mindestabstand von 10-20 m eingehalten werden (Ausnahme bei Kolo-
niebritern wie dem Star).
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Aufforstung Waldflache

Im Bereich nirdlich des Seewaldes in den Gewannen ,Beim Seele” und ,Seelg”
Flurstiicksnummer 4008 (hélftige Teilflache), 4009, 4010, 4013, 4017, 4018/1,
4018/2, 4018 und 4022, Gemarkung Minchingen ist eine Waldfiache von 1,626 ha
aufzuforsten.

MaBnahmen GroBer Goldkéfer (Protaetia aeruginosa)

Bei den im Plangebiet vorhandenen betroffenen Baumen sind die Spechthdhien
mit dem entsprechenden Stammabschnitt komplett heraus zu schneiden und im
angrenzenden Waldgebiet im Umfeld dort bestehender Spechthéhlen neu auszu-
bringen. Das Ausbringen hat im Rahmen der dkologischen Baubegleitung zu erfol-
gen. Die MaBnahme der Baumschnitt-Versetzung darf nicht bei Temperaturen un-
ter -5°C erfolgen.

AuBenbeleuchtung

Fir die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der
nachtaktiven Tierarten ausschlieBlich umweltfreundliche Beleuchtung (z.B. Natri-
umdampf-Niederdruck- oder Hochdrucklampen) und insektendichte Lampenge-
hause, die kein Streulicht erzeugen (z.B. Planflachenstrahler), zu verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-

chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Zeichnung mit LR festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zu-

gunsten der Stadt Korntal-Mlnchingen und aller Versorgungstrager zu belasten.
Hier ist eine unterirdische Hauptwasserleitung vorhanden. Bauliche Anlagen und
solche Vorhaben, die diese Leitung beeintrachtigen kdnnten, sind unzuléssig.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Aus-

gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1a Satz 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 Salz 1 BauGB)

Flachen und MaBnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als auch auBerhalb des Plangebietes

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nachfolgend aufgefiihrte MaBnahme zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle auBerhalb des Plangebietes geman § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet:

Art der MaBnahme MaBnahme Zuordnung zu Grundstlick
OkokontomaRBnahme Nr. 23 Glems Rampen Re- | gesamten Planbereich
naturierung
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs, 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Verdacher und Dachaufbauten.

Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Solaranlagen sind zuldssig.

Technische Dachaufbauten sind um mindestens 5,00 m hinter den Dachrand zu-
rickzusetzen und auf das technische notwendige Maf zu begrenzen.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von Ein-

friedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B2.1 Einfriedungen

Die maximale Héhe der Einfriedungen betragt 2,00 m. Einfriedungen sind einzu-
griinen. Stacheldrahte oder &hnlich scharfkantige Materialien sind nur ausnahms-
weise zugelassen.

B2.2 Oberflachenbelag Wege, Zufahrten und Stellplatze

Alle Flachen, die nicht bebaut sind oder nicht als Hof, Lager oder Zufahrt dienen,
missen gartnerisch angelegt und bepflanzt werden. Hierzu zahlen auch die zwi-
schen dem bestehenden Gebaude und dem Neubau liegenden Terrassenflachen.
Sie sind wasserdurchiassig herzustellen,

Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengit-
tersteinen oder Pflasterrasen, Okopflaster etc.) herzustellen. Parkflachen mit Lkw-
Stellplatzen sind flissigkeitsdicht auszufihren.
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HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéoclogische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich den Denkmalschutzbehérden Baden Wiirt-
temberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérden mit einer Verklirzung der Frist einverstanden sind

(§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 12 Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumafBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundsticken selbst wieder einzubauen. Uberschilssiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Grundwasserschutz

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude bzw. der Kanéle
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Aufgrund der Lage in einem Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkom-
men sind MaBnahmen zur Sicherung gegen zeitweilige oder dauernde Beeintréch-
tigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wassergite und der Wassermenge
erforderlich.
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Starkregengefahren

Aufgrund der Lage des Vorhabens kénnen durch anstehendes Schichtwasser und
drickendes Grundwasser bei Starkregenereignissen Gebaude und Anlagen be-
schadigt werden. Zum Schutz der Anlagen werden daher entsprechende Schutz-
vorkehrungen empfohlen.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

MaBnahmen des Artenschutz
Die folgenden vorgeschlagenen MaBnahmen sind durchzuflihren:

Végel:

Die Zeiten fir die Baufeldraumung (Rodung) werden unter Berlicksichtigung der
sensiblen Zeiten der zu erwartenden Brutvogel auf Oktober bis Februar be-
schrankt.

Fledermause:

Die Zeiten fir die Baufeldraumung (Rodung) werden unter Beriicksichtigung der
sensiblen Aktivitatszeiten der Arten Mausohr und Zwergfledermaus auf Anfang
November bis Mitte Marz beschrankt, wenn die Tiere in ihren Winterguartieren ver-
weilen und die Tagesquartiere verlassen haben.

Reptilien:

Eingriffe in den Boden auf Flachen mit Habitatpotenzial fir Individuen der angren-
zenden Mauereidechsenpopulation dirfen nur wahren der Aktivzeit und auBerhalb.
der Gelegeperiode erfolgen. Damit wird den Tieren ein aktives Ausweichen ermég-
licht. Im Zeitraum Mitte Marz bis Ende April und Anfang August bis Ende Septem-
ber hat noch keine Eiablage stattgefunden bzw. sind die Jungtiere schon ge-
schidpft und mobil genug, um aktiv auszuweichen. Ein Eingriff wahrend der immo-
bilen Phase der Tiere (Winterstarre von Anfang Oktober bis Mitte Mérz) ist zu un-
terlassen. Unmittelbar vor und wahrend der Baufeldberdumung ist die Zu- oder
Rickwanderung von Mauereidechsen bis zur ersten Eiablage bzw. bis zur ersten
Winterstarre mittels einer wirksamen Reptilienbarriere (z.B. Teichfolie) zu unter-
binden. Wahrend der Baufeldbereinigung (Bodenarbeiten) auf Flachen mit Habi-
tatpotenzial fir Mauereidechsen erfolgt eine ékologische Baubegleitung.

Verlegung von Wasserleitung

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der Fa. Benzing ist es aus Sicht des
Vorhabentragers und der beauftragten Baufirma notwendig, die Wasserleitungen
der Strohgau Wasserversorgung (DN 300) und der Stadt Korntal-Miinchingen (DN
200) zu verlegen.
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Einer Verlegung der Wasserleitungen kann unter folgenden Voraussetzungen zu-

gestimmt werden:

- Die Kosten fir Planung und Umsetzung der Verlegung werden von der Fa.
Benzing getragen. Mit der Ausfilhrung wird, im Auftrag der Strohgau Was-
serversorgung, die Firma Weitbrecht beauftragt.

- Die MaBnahmen werden in zeitlicher und fachlicher Hinsicht eng mit der
Strohgau Wasserversorgung, bzw. der Stadt Korntal-Miinchingen abge-
stimmt.

- Die Leitung wird, insbesondere im sOdlich gelegenen Zufahrisbereicht, nicht
tiefer als 2m unter GOK liegen.

- Das Leitungsrecht wird im VEP entsprechend angepasst.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 13.10.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 14.10.2011
§ 2 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 26.10.2011

§3 Abs, 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange 14.10.2011 — 20.11.2011
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 13.12.2011

53 Abs. 2 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 22.12.20M11
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 02.01.2012 — 10.02.2012

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung 19.12.2011 - 10.02.2012
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 15.05.2012
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 15.05.2012

§74 Abs. 1 und 7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Korntal-Minchingen, den (0.9.t2=- L.

= M
Dr. doaghim Waolf
Urgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch ortsibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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ANHANG

Pflanzliste

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Tilia cordata ,Greenspire” (Amerik. Stadtlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)
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