Stadt Komntal-Munchingen Gemarkung: Kallenberg

3. Bebauungsplanénderung

"Gewerbegebiet siidlich Schwieberdinger Stra!h" ™
(ehemals genannt: wzuffenhauser StraBe - dstlicher Teil")

Gefertigt:
Stadtt -Miinchi den 15.06 2004, zuletzt gedindert am 15.09.2004 )

e (Die Anderungen der 3. Beb laninderung sind grau hinterlegt)
Bezugsplan: Bel gsplan 2. Bek lananderung sadlich Schwieberding Strafie”,

rechtsverbindlich 11.01.1996
Malstab: 1:500
Textteil:
der 3. Bel planinderung sind:

Rechtsgrundlagen der einzelnen F

' das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08,1997
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

i 0O) in der geinderten Fassung vom 08.08.1995 )
B : der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Anlage zur Verordnung tber die Ausarbeitung
(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18121990

Axic A i

In Ergdnzung der Pl ichnung wird folg festg)

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ ¥ BauGB und BauNVO}

L1 Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

1.I.1 GE  Gewerbegebiet ek § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhiuser, Lagerplitze, dffentliche Beinicbe, Geschiifis-, Biiro- und Verwallungs-
gebiude allgemein rulissig (§ 8 Abs, 2 Nr.l und 2 BauNVO)
| Nicht zuliissig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.mil § § Abs.Z Nr.3 BauNV O sind |
Tankstellen.
Nicht zulissig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO V. mit § 8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO
sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstitten.
Ausnahmsweise sind gerniif § 1 Abs, 5 BauNVO Anlagen fiir sporiliche Zweke
wuliissig (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise Nicht zulissig sind gem. § 1 Abs, 5 BauNVQ in Verbindung mit § 1

| Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriche (alle Betriebe mit Verkauf an Letztverbrau-
cher) mit folgenden innenstadireleva Branchen (*}: Nahrungs- und GenuBmittel

| cinschlieBlich der Betriebe des Emihrungshandwerks (ohne G k kte); Dro-
perie, Parfilmerie, Apotheken, Sanitilshaus; Blumen, zoologischer Bedarf, Blicher,
Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien, Oberbekleidung (Damen-,

| Herren-, Kinderbekleidung), Wische, Wolle, Kurewaren, Handarbeiten; Schuhe,

| Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel; Elektrowaren (Radio, TV, Video,

Elektrokleingerite); Haushallswaren, Fote, Optik, Ulren, Schmuck; Haus-,

Tischwiische, Bettwiische Gardinen),

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNV O sind nicht Bestandieil des
Bebauungsplans (81 (6) BauNVO).

Erweiteter Bestandsschutz (§ 1 Abs. 10 BauNVO):

rundstiick Schwieberdinger Str. 100 (Flst. 4071) vorhandene
ki (;,Handelsho) darf

gl. GMA-Gutachten
auungsplans!, Ziffer 6,3




it

, der Zers -ader der Beseitigung der vorhandenen
hlage a der-Altanlage | chm_l‘gn\‘nl age von gleicher Nutzungsart an
gleicher Stelle new emchiet werden (Emeuenung);

- dirch Anban oder Umbau erweitert werden, wobei die derzeit vorhandene und
genehmigte Gesamiverkaufs fliche um max. 500 m* vergrobert werden darf
(Erweiterung).

Gl Industriggebiet nach § 9 BauNVO

T Lud.ulsiriegcbécl sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Gewerbebetriche aller Art, La-
werhiiuser, Lagerplitze und dffentliche Betriebe allgemein zulissig (§ 9 Abs, 2 Nr.|

BuauNVQO).

Nicht quliissjg gem. § 1 Abs. § BauNVO sind Tunkstellen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
Vo).

Ausnalins Nicht zuliissig sind gem. § | Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1

Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetricbe (alle Betriebe mit Verkauf an Letztverbrau-
cher) mit folgenden innenstadirelevanten Branchen (*): Nahrungs- und Genubmittel
cinschligfilich der Betriebe des Emahrungshandwerks (ohne Getrinkemirkte);
Drogerie, Parfiimerie, Apotheken, Sanititshaus; Blumen, zoologischer Bedarf; Bii-
cher, Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien; Oberbekleidung (Damen-,
Herren-, [Kinderbekleidung), Wische, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten; Schuhe,
Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel; Elcktrowaren (Radio, TV, Video,
Elektrokieingerite); Haushaltswaren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck; Haus-,
Tischwische, Bettw di

Fliche (d :
Betrieben zuldssig:

Die Austahmen nach § 9 (3) Nr. 2 BauNV O sind nicht Bestandteil des Bebau-
uugspl:m_s (§ 1 (6) BauNVO).

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVQ)
|

Entsprechend :1:]11 Planemschrie i der Mutzungsschablone.

Hihe der baulichien Anlage
|

Gemil § 16 Abs| 4 BauNVO werden filr die Hohen der baulichen Anlagen Hichsigrenzen,
entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungsschablone, festgesetat.

*) Zum Begriff der sogen. “innenstadtrelevanten’!
Miirz 2003; siche "Best d uur
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1.5.2

1.6.1

Branchen vgl: GMA-Gutachien 2000, Erglinzung
", Ziffer 6.3 des Textteils

Die Hithen der baulichen Anlagen bezichen sich auf die grofite Firsthéhe, gemessen lber der
Erdgescholfullbodenhihe - EFH - Die Erdgescholifullbodenhihe wird von der Bau-
rechisbehdrde fegtoelegt.

Uberschreitungen der max. Firsthahe kénnen fUr Treppenriume, Aufzugsanlagen ele, von
der Bourechtsbeliorde susnalunsweise zugelassen werden.

Bauwcise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
|

Entsprechend dedn Plancinschrich in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0); Abweichend im Sinne der offencn
Buuwcis:,judcu.-]\l ohne Langenbeschrinkung,

|
Stellung der baulichen Anlegen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

Maligebend fir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebiudehauptrichtung und Hauptfir-
strichtung) sind dlie entsprechenden Planeintragungen.

Ein- bzw. Ausfaliten und Anschlul anderer Flichen an die Verkehrsfliichen
(§9 Abs. 1 Nr. 411 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der B 10 dirfen keine Emn- und Ausfahrten angelegt werden,

Entlang der ErselilieBungsstralien ist in der Regel nur eine Ein- bzw. Ausfalirt je 25 m
Grundstickslingy in der notwendigen Breite zulissig. Breite max. 6,00 m. Bei kombinierter
Ein- und Ausfulr] max. 12,00 m je Grundstick.

Flichen fir Stelinlitze und Garapen und ihre Einfahrien
(89 Abs, | Nr. 4 iJI'Id Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind nur En der iiberbaubaren Fliche zulissig, Stellpiitze auch in den rickwirtigen
nicht Gberbaubaren Flichen (Flichen zwischen Gebliude und Pflanzbindung zur B 10). (§ 12
BauNVQ)

Die mit Geh-, Faly- und Lestungsrechten zusunsten di emeinheit, emes Erschlie-
Gungstrisers oder eines beschriinkten Personenkreises zu belastenden Fléiche:
(§ 9 Abs. | Nr. 21iBauGB}

Entsprechend den Planeinschrieben.

|
Die in der Zeichnung mit LR festgesetzten Flichen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Komtal-Minchingen und aller Versorgungstriiger zu belasten, Auf den hierfur fest-
gesetzlen Flichen konnen unterirdische Versorgungs- und Entsorgungsleitungen gefihrt und
betrichen werden, Im gesamten Bereich der mit Leitungsrechten belasteten Flichen sind bau-
liche Anlagen und|solche andere Vorhaben, die diese Leitungen beeintriichtizen knnten,
unzulassig,
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1.83
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1.8.3

1.8.6

1.87

Umwelteinwirkuneen it Sinne des Bundes-]mmj§§j9:|§§£]lngeserz,es bestimmte

ur beschriinkt verwendet werd

luftw reinizende Stoffe nicht ode

{(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

diirfen

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstitten . 8. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden

Anlagen:

1.Feuerungsanlagen i. S, d. |. Bimschv (Kleinfeucrungsanlugen)

2. genehmigungsbedirfige Anlagen i, S, der NI

Anhangs der 4. BlmSchV, ]

. 1.2 Spalte 2 und 1,3 Spalte 1 und 2 des

Neue Feuerstitten 1. 8. d. Abs. | liegen auch vor, wenn diese wesentlich geiindert werden:

1
14.8.d § 2Nr 13 a) und b)) [, BimSchV bei|Kleinfeuerungsanlagen mit einer

Nennwiirmeleistung iiber 4 kW.

2 i. 8. d. § 15 BImSchV bei genchmigungsbediirftigen Anlagen,

. Gas und Heizal EL nur unter folgenden

In den neuen Feuer nlagen dirfen Fer
WVoraussetzungen verwendel werden:

L Gas

- Bei Gasfeverungsaniagen darf im Abgas der Grengwert filr NOx von 80 mg/kWh
und vonr CO van 60 mg/kWh nicht iberschritten werden.

- Bei atmosphirischen Gasfeverungsanlagen wird im Abgas der Grenzwert NOx von

175 mg/kWh und
Nennwirmelei

i von Ei

fiir CO von 100 mgkWh nur dann zugelassen, wenn die

oder die Summe der Nennwiirmeleistungen

von Einzelgeriten pro Gebliude nicht nighr als 120 kW betragt.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreilung der NOx-Grenzwerte
Isis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht méiglich

1.

(5]

Heizél EL

|
Bei der Verbrennung von Heizdl EL datrf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 120
mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO; von 100 mg/kWh nicht dberschritten
werden, Bei Leistungen > 120 kW pellgn: NOx = 150, CO = 90 mp/kWh,

Lie Verwendung von Heizal EL ohne Beschrankung des S0; Grenzwertes
kann zur Gebldudeheizung zugelassen werden,

- hei Neucrrichtung von Gebiiuden, wenn nach der Warmeschutzverordnung vem 16
August L9ud der Nachweis erbrachl witd, daB der mittlere Wiinmedureh-

vangskoeffizient um mindestens 5 vom

Hundert unterschritten wird,
|

- Bet bestehenden Gebiinden, wenn die Nennwiirmeleistung des Wilrmeerzeugers nicht
grolier als 110 W je m? beheizter Flache ist.

e

Disse Asiurderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslicferung

et Betnieh mit Heazol EL, solange eind

kA Huolz

¢ Erdgasversorgung nicht moglich ist.

Naturbelassenes stickiges Holz in lufitrockenem Zustand darf nur in offenen Ka-
munen und i Holebrandéfen mit Flachfeuerung bis ma. 11 kW Nennwiirmelei-

stung, die nicht vorrangig filr Heizzwe
Lufiumwilzung besitzen, gelegentlich

cke geeignet sind und keine mechanische
verbrannt werden. Diese Gerdte missen DIN-

pepriifl und registrien sem (DIN [889 I, 18892 und 18895), wobei cin CO-Grenzwert

von 0,2 Val, % (bezogen auf 13 % Og-

4 Anidere Brennstolfe

Gehall) nicht tberschritten werden darf.

Audere BrennstofTe dirfen nicht verwendet werden.

Die Einhaltung der Emi t
1 bei Anlagen i, 8. Punkt 1.8.1 Abs. (I}

g 15t machz

L Feuerungsanlagen... - durch das Umwelt-

zewchen (UZ) mit Ausnahme des SD;-ches oder durch eine selbstverpflichtende
Erklrung der Hersteller aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund esner

Einzelpritfung durch eine Stelle i, 8. d.

§ 26 BlmSchG.

2 bel Antagen i, 5. d. Punkt 1.8.1 Abs. {2:\} - genehmigungsbediirftige Anlagen ... - im

Rahmen des Genehim gungsverfahrens
Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Pun
Altanlage wesentlich gedindert oder durch eing

mach §§ 10, 15 und 19 BlmSchG.
|

|

kt 1.8.3 kénnen zugelassen werden, wenn eine
Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine

ind 25 vom Hundert zu erwarten ist

Verminderung der Jat um

und aus betrichlichen oder wintschaftlichen Griinden die volle Einhaltung der An-

forderungen vnverhaltnismilig wire.

Weitergehende Anforderungen |

Sonstige dffentlich-rechtliche Vorschrifien - jsbesondere des Immissionsschutzrechts -
bleiben unbertihrt. |

Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien

vom RAL unter Beteiligung des Umwelth

der Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fiir Gillesicherung und Kennzeich

Strafie 180, 5300 Bonn 1

4 Faelant

mites und des B in dem

c. V.; Bomnhel

-NODx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

-COr Kohlemonaxid

-50;: Schwefeldioxide angegeben als Schwefeldioxid



sowie Bindungen filr Bepflanzuneen

192

110N,

und fur die F[hallunl_.r Vot Bxumu\ Striiuchern und Gewiissern (§ 9 Abs. | Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Pl cn
Es bedeuten:

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bivmen, Strduchern und sonstigen Beplanzungen sowie von Gewdissern.

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Hei Neubauten sind aile Dachflichen bis zu ciner Dachneigung von maximal 15 © extensiv
u begriinen; 50 % der Dachilichen kinnen auch mit anderen Materialien versehen werden
(Plattenbelige, Holzroste, Kies, Sand oder shnlichem),

anlagen (§ 14 und § 23 Abs. 3 BuuNVO

1.10.1 Mebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. | BauNVO sind mit Ausnahme der Triger von

Suppestiv- und Erinnerungswerbung (z.B. Anschlagiafeln, Siulen, Werl und
sonstige Werbefliichen) zulissig. Nicht zulissig sind sie entlang Gffentlicher Flichen, Me-
benanlagen disrfen keine Wirkung auf den Strafienraum austiben.

1.10.2 Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO werden als

o
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Ausnahine zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(59 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckune (§ 73 Abs. | Nr. | LBO)

Zulsssig sind Flachdécher und geneigte Dicher mit maximal 25 " Dachneigung,

Dachgestaltung (§ 9 Abs, | Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGRB i.V.m. § 73 Abs. | Nr. | LBO)
Bei Neuanlagen von Dachfldchen sind Flachdficher bis zu einer Dachneigung von maxi
mal 15 ? extensiv zu begrinen, {siehe auch Ziff.1.9.2}

Einfriedizupgen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen gegen &ffentliche Flichen sind 1,00 m von der Grundsticksgrenze entfernt
anzulegen; die dazwischen licgenden Flidchen sind zu bepflanzen, Die max. Hohe betriigt
2,00 m. Stacheldraht oder iihnliche scharfiantige Materialien sind nur ausnahmsweise zu-
selassen.

Lagerplitze mit einer undurchsichtigen Einfriedi von 2,00 m Hihe umgeben
sein {(Wand aus Beton, Stein, Holz, Hecke und Drahtzaun). Die undurchsichtigen Ein-
friedigungen sind entlang an den, den dffentlichen Flichen zug dten Seiten zu b

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das "Gesetz iber das Nachbarrechr™, i
der gedinderten Fassung vom 06.04.1964, bileiben unberiihrt,

Werbeanlagen (§ 73 Abs, 1 Nr. | LBO)

Werbeanlagen sind nur zuliissig an der Stitte der Leistung als Hinwels, auf Handwerk und
Gewerbe,

I Abstand bis zu 20 m vom Fahrbalnrand der B 10 dilrfen keinerlei Werbeanlagen
aufgestellt bew. angebracht werden.

Beleuchtete Werheaalagen sind in ihrer Leuchtstirke so zu begrenzen, dal eine Gefihrdung
der Verkehrsteilnel auspeschlossen st

Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 73 Abs. | Nr. 5 LBO)

Die Grundstiicke entlang der B 10 sind aul einer Breite von 3,00 m (gemessen von der
Grundstilcksgrenze) zu bepflanzen.

Alle Flichen, die nicht bebaut sind oder nicht als Hof, Lager, Zufahrt diencn, miissen
gitrinerisch anpelept und bepfanzt werden.

Fiir die Bepflanzung der nicht bebaubaren Flichen werden beimische, bodenstindige
Laubbitume und Striucher empfohlen.
Empfohlen werden folgende Baumarten:

Acer plitanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus {Bergahorn)

Tilia cordata "Greenspire {Amerik. Stadtlinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Ebenerdige PKW-Stellplitze sind mit wasserdurchldssiger Oberfliche (Rasengittersteinen
oder Pflasterrazen ete.) herzustellen,

Mindestens 15 % der Grundsticksfliche diirfon micht versiegelt werden,

le 5 Stellplatze ist vin Baum der oben m\§eﬁ]l1ﬂen Pflanzliste (siche Punkt 2.4.4) 2u setzen,
Drie Baumscheibe muss mindestens 10 m” grof sein,

Im Baugenchmigungsverfahren ist eln Bepflanzplan fiir die unbebauten Flichen der bebau-
baren Grundstiicke vorzulegen, der Angaben iber Pilanzenarten, Pflanzort und -menge trifft,

" NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN {§ 9 Abs. 6 BauGE)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Millbehiilterstandplitze
fitr 1 100 | Behilter nicht mehr als 10 m von dffentlichen Straflen entfernt angelegt werden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser crschlossen, ist gemif § 37 Abs. 4 "Wassergesetz
fiir Baden-Wikrttemberg® Ld. Fassung vom 01,07, 1988 (GBI, 5. 269) zu verfahren,



5.1

5.2

5.2.1

S22

6.1

6.2

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines rdumlichen Geltungs-
bereichs die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.
Dieses gilt fiir den nachstehend genannten Bebauungsplan:

Planbereich ‘ Name rechtsverbindlich
"Zuffenhausc!r Strafle - Gstlicher Teil" 11.03.1993
HINWEIS

Innerhalb des Bebauyngsplanbereiches ist anzustreben, daf kein tiberschiissiges Erdmaterial
abgefahren werden njuss. Ein Massenausgleich, mit eventueller Zwischenlagerung von Erdc
innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

| .
Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:
!

Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitubg wihrend der Standzeit der Gebdude bzw. der Kanile ist eine was-

serrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grum:iwasscrabsenkung ist nicht zuldssig.

Bei gering bciastetemVerkehrsﬂachcn sind wasserdurchlissige Beldge zu verwenden. Die

Griinflichen sind so zu gestalten, daB dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise
versickem kann. (siche: Erlass des Regierungsprisidium Stuttgart vom 30.03.1988 AZ: 54-

8951.13/5) |

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS
|
Der Bebauungsplan hesteht aus:

Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung

Begriindung

ung de s Markt-und S andortgutachtens flir den Ladeneinzelhandel und das
' t'K. unchmgen unter besonderer Ber_ucks;chn gung

Bcrucksmht}gun gdes ‘_Stadttcﬂs Kaﬁlénberg, Mirz 2003





