Stadt Komntal-Minchingen Gemarkung Kallenberg

1. Bebauungsplan-Anderung
"Gewerbegebiet zwischen Daimler- und Schwieberdinger StraBe"

Gefertigt:
Stadibauamt Komtal-Minchingen, 15.06.2004  (Die Anderungen gegendber dem Bezugsplan sind
grau hinterlegt)
Bezugsplan: Bebauungsplan ,Gewerbegebiet zwischen Daimiler- und Schwieberdinger Strafie”
rechtsverbindlich 09.02.2000

Mafistab: 1:500

Textteil:

R diagen der ei 1F 1gen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

die Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vom 23,01.1980

die Landesbauordnung (LBO) in der geanderten Fassung vom 08,08.1995

Anlage zur Verordnung Gber die A itung der leitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgeselzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablona.

Es bedeuten:

111 GE  Gewerbegebiet nach § 8 BauNvVO

Abweichend von § 8 Abs.2 BauNVO sind gem, § 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9
BauNVO die folgenden Anlagen Aur-ausnah ise nicht zulassig:

o Einzelhandelsbetrizbe (alle Betriebe mit Verkauf an Letztverbraucher) mit folgenden
“innenstadtrelevanten” (*) Branchen: Nahrungs- und Genullmittel sinschliellich der
Betrisbe des Ermahrungshandwerks (ohna Getrankemarkte); Drogerie, Parfimeria,
Apolheken, Sanitatshaus, Blumen, zoologischer Bedarf; Bicher, Papier- und
Schreibwaren, Spielwaren, Musikalien; Oberbekleidung (Damen-, Herren-,
Kinderbekleidung), Wasche, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten; Schuhe, Leder- und
Galanteriewaren, Sportartikel, Elektrowaren (Radio, TV, Video, Elektrokleingerate);
Haushaltswaren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck, Haus-, Tischwasche, Bellwasche,
Gardinen,

) Branchen sind nur als Randsortimente auf untergeordrieter
10 % der Gesamiverkaulsflache) in sonst anders genutzten

o Tankstellen und Anlagen for sportliche Zwecke (§ B Abs.2 Nr.3 und 4 BauNVO) sind
nur ausnahmsweise zulassig,

Abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 243 BauNVO sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO Antagen
fiar kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie Vergnligungsstatten
nicht zulgssig.

1.1.2 GEe(1) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet, Bereich der heutigen Lackfabrik (Flurstick
8074, sind nur solche Betriebe und Mutzungen 1.S.v. Ziff. 1.1.1 zulassig, die hinsichtlich
|hrer Larmimmissionen als das Wohnen nighl wesentlich stérende Betrizbe i S.v. §6
BauNWVO anzusehen sind.

Erweiterter Bestandsschutz:

Unabhiéngig daven werden gemal § 1 Abs.10 BauNVO Anderungen und Erneuerungen
hinsichtlich dar bestehenden Anlagen und Nutzungen (einschiiellich Gebauden) in
nachfolgend beschranktern Umfang zugelassen:

Zugelassen sind andere sowie zusatziche Mengen an Stoffen, wenn sie nach den
Jewells gelienden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen hinsichtiich der Grenz-
und Richtwerte nach Art und/oder Menge genehmigungstahig sind. Dies gilt auch
hinsichtiich der von der Anderung oder Emeuerung susgehenden Larmemissionen,
insoweit sind die im Einwirkungsbereich der Anlsge mallgebenden Grenz- und
Richtwerte sinzuhalten (erweiterter Bestandsschutz).

*) Zum Begriff der sogen. Jnnenstadireievanten” Branchen vgl. GMA-Gutachlen 2000, Erganzung Marz
2003; val. Anlage zum Bebauungsplan unter Ziffer 6.6,
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1.1.3 GEe{2) |m Bereich des eing ankten G rbegebiets GEe(2) sind Betriebe und Nutzungen

1.1.4 GEe(3)

1.8, Ziffer 1.1.1.gem, § 1 Abs.7 BauNVO nur in solchen Geschossen zulissig, deren
Decke unterhalb von 12,0 m Gebaudehdhe Gber dem Strallenniveau Schwieberdinger
Stralte fiegt,

In Geschossen, deren Decke mehr als 12,0 m Uber dem Strafenniveau Schwieberdinger
Strafbe liegt, sind nur soiche’ Betriebe und Nutzungen gem, Ziff, 1.1.1

zugelassen, 'die hinsichtlich ihrer Larmimmissionan als das Waohnen nicht wesentlich
stirende Betriebe 1.5.v. § 6 BauNVO anzusehen sind.

|
Im eingeschrankien Gewerbagebiet der "Larmriegelbebauung"” an der Daimler-
strafte (s.Zif, 1.3 "geschiossene Bauweise®) sind nur solche Betriebe und Nutzungen
gem. Ziff. 1.1.1 zulssig, die hinsichtiich ihrer Lermimmissionen als das Wohnen nicht

tlich storende Betrieba 1.S.v. § 6 BauNVO anzusehen sind.
o I & GO0 e
Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)
En&orachenh dem Planeinschrieb in der Nutz. hablone.

|
Hihe der baullchen Anlagen

Gemal § 1G.Abs 4 BaulNVO werden fcn- die Héhe der baulichen Anlagen Mrndeslv und
Héchs:grenzbn entsprechend dem Planeinschrieb der Nutzung: e 1

Cie Hihen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Mindest- und Hochsigrenzen der
Firsththe, gemessen Gber der mittleren Hahe der anbaubaren Stralle.

Bauweise (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten;

Abweichends Bauweise {8 22 Abs. 4 BauNVQ)
Zulassig sim IGebé’lude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtlange dber 50 m,

Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
Zuldssig sind Gebdude chne seitlichen Grenzabstand, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung eine Abweichung erfordert.

Stallung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mafigebend fur die Steliung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und
Hauptfirstrichiung} sind die entsprechenden Planeintfagungen.

Ein- bzw. Agjfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflichen

{§ 9 Abs. 1 Ni. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
|

Entiang der Erschlielfungsstratien ist in der Regel nur eine Ein- bzw. Ausfahrt je 25 m
Grundsticksiange in der notwendigen Breite zuldssig. Breite max. 8,00 m.

| S

Bei kombinerter Ein- und Ausfahrt max. 12,00 m je Grundstick.
El fir Stelpia d Garagen und ihre Einfahrien
(§9Abs 1 Nﬂ\ 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Steliplatze, Gafag&n und ihre Einfahrien sind nur in d?r Uberbaubaren Flache zulassig (§
12 BauNvO).|

Ausnahmswelse kbnnen auf den nicht Gberbaubaren Gmndstucksflachﬁn die gleich-
zeitig mit Pflanzgeboten belegt sind (vgl. ZIff, 1.9.1), Steliplatze und Zufahrien erhalten
bzw, angelegt werden; je 3 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum der angegebenen
Art unter Ziff. 2.4.2 zu pflanzen. ;

Die mit Geh, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheil, eines
Erschlielungsirégers oder eines beschrankien Personenkreises zu belast n Flachen

{§ 0 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

En!sprechend!den Planeinschrieben,

Die in der Zei*hnung mit LR fesigasetzten Flachen sind mit einemn Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Korntal-Minchingen und aller Versorgungstrager zu belasten. Auf
den hierfir feqigesetzten Flachen kinnen unterirdische Versorgungs- und
Entsorgungsléitungen gefiihrt und betrieben werden. Im gesamien Bereich der mi
Leitungsrechien belasteten Flachen sind bauliche Anlagen und solche andere Vorhaben,
die diese Leitungen beeinirachtigen kénnten, unzulassig.

Gebiete, in dehen aus besonderen stadtebaulichen m Schutz vor
schadiichen Umwelleinwirkungen i.8. des Bundes-lmmissi

.l
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrank! rden dorfen (§ 8 Abs.1
MNr.23 BauGB)

Diesa F‘asllegl gen geften flr neve Feuerstatten i. S, d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden

Anlagen:

Feuerungsanlligan i. 5. d. 1. BimSchV {Kleinfeuerungsanlagen)
genehmigungsbedirftige Anlagen i. 5. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des
Anhangs dertf BimSchV.

Neus Feuelstiuen i 8. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesenilich geandert
werden;

i S.d. §2Nr. 13 2.} und b.) 1. BiImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen rrllt einer
Mennwarmeleistung Gber 4 KW,
i. 8. d. § 15 BlmSch\V bei genehmigungsbed(rfigen Anlagen,

In den neuen Feuerungsaniagen dirfen Fermwarme, Gas und Heizal EL nur unter
folgenden \-"onFussetzung en varwendel werden:

Gas
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fir NOx von 80 mg/kWh
und von CO von 60 mgikWh nicht dberschritten werden.

- Bei der:\farw&ndung von Fiissiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grenzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine
Erdgasyersorgung nicht maglich ist,
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sizol EL |

- Bei der Verbrennung von Heizél EL darf im Abgas der Grenzwert fur NOx von
120 mg/kWh, fir CO von 80 mi h und for S02 von 100 mg/kWh nicht
Gberschritten werden. Bei Lmsiungen > 120 kWh gelten: NOx = 150, CO =90
mgikwh, |

Die Verwendung von Heizal EL ohne Be"schrankung des S02 Grenzwertes kann zur
Gebaudeheizung zugelassen werden,

|
bei Neuerrichtung von Gebauden, wenn nach der Warmeschutzverordnung vom
16. August 1884 der Nachweis efbracht wird, dass der mittiere

Warmedurchgangskeeffizient um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

bei bestehenden Gebauden, werﬁn die Nennwammeleistung des Warmeerzeugers
nicht grofier als 110 W je m2 berreizter Flache ist,

Disse Anforderungen gelten nicht bel Anlagen mit unterbrechbarer
Erdgasiieferung bei Betrieb mit Heuzcl EL, solange eine Erdgasversorgung nicht
miglich ist. .
|
Holz !

Naturbelassenes stickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Kaminen
und in Holzbrandéfen mit Flachleuerung bis max. 11 kW Nennwarmeleistung, die nicht
vorrangig fur Helzzwecke geeignet sind Und keine mechanische Luftumwalzung
besitzen, gelegentlich verbrannt werden, Diese Gerate missen DIN-geprift und
registriert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobel ein CO-Grenzwert von 0,2 Vol. %
(bezegen auf 13 % 02-Gehalt) nicht Gberschritten werden darf.

Andere Bn lif
Andera Brennstoffe dirfen nicht verwendet werden.
Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen

bei Anlagen i, S. Punkt 1.8.1 Abs. (1) - Feuerungsaniagen... - durch das Umwaltzeichen
{UZ) mit Ausnahme des SO2-Wertes oder durch eine salbstverpfiichtends Erklérung der
Hersteller aufgrund einer Prifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelprifung
durch eine Stelle L. S. d. § 26 BImSchG.

bei Anlagen i, 5. d. Punkt 1.8.1 Abs. (2) - genehmigungsbedirftige Anlagen ... - im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §v§ 10, 15 und 19 BImSchG.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkl 1.8.3 kinnen 2ugelassen werden, wenn
eine Altantage wesentlich geandert odef durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch
eine Verminderung der Jahr ionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu
erwarten ist und aus betrieblichen oder wirtschaftlichen Grinden die volle Einhaltung der
Anforderungen unverhiltnismaliig ware.!

Weitergehende Anforderungen

1
Sonstige affentlich-rechtiiche Vorschriften - insbesondere des Immizssionsschutzrechts -
bleiben unberGhrt, |
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Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweitzeichen wird nach detailierten festgelegten Kriterien
wom RAL unter Betefligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in
dem der Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fir Gu1es3cherung und Kennzeichnen e. \.; Bornheimer
Stralte 180, 5300 Bonn 1

NOx: Stickstoffmenoxid und Stickstoffdiokid angegeben als Stickstoffdioxid

CO: Kohlemonoxid |

S02: Schwefeldioxide angegeben als Schwefeldioxid

Flachen fir Anpflanzen von Baumen, Strduchem sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und for die Erhallgng von Baumen und Striuchern {§ 9 Abs, 1 Nr.

25 Bau GB) [
Entsprechend den Planeintragen.'
Es bedeuten:

Umgrenzung von Flachen mit Bin{iungen far Bepflanzungen und fiir die Erhaltun,
won Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Auf Ziff. 1.6 und 2.4.2 wird ven\rie;an.

Erhalt won Baumen, |

Die vorhandenen erhal rien Baume ault Ib der Baufenster sind zu
erhalten und zu pflegen. Werden diese im Zuge von Baumalinahmen gefalit, so
sind sie auf dem Grundstiick durch Neuanpflanzung von einheimischen
Laubbaumen zu ersetzen (Stammumfang mind, 158-20 cm, gemessen in T m
Héhe).

Die innerhalb der Baufenster vorl\'andangn Baume und Straucher sollen erhalten

werder,

‘Wenn bei baulichen Maiinahmen thﬁse Baume oder Straucher beseitigt warden,
so soll an anderer Stelle auf dem Grundstiick Ersatz gepflanzl werden
(Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe)

Dachgestaltung (§ 9 Abs.1 Nr.25 imd §9 ABs.4 BauGB iV.m. § 74 Abs.1 Nr1
LEO)

Bei Neubauten sind alle Dachflachen bis zu einer Dachneigung von max. 15 *in
einem Umfang von mindestens 50 % extensiv zu begriinen; zur Dachbegronung
werden empfohlen: |
Sedumarten |
Sempervivum-Arten |

Thymus

Mebenanlagen (§ 14 und § 23 Abg 5 BauNVO

Nebenanlagen 1.5.v, § 14 Abs.1 BauNVO sind unzulassig innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache,

Dig der Versorgung dienenden Nebenanlagen i.5.v. § 14 Abs.2 BauNVO werden
als Ausnahme zugelassen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(59 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und geneigt Dacher mit maximal 25 ° Dachneigung.
Dachgestaltung

Bei Neubauten sind alle Dachflachen bis zu einer Dachneigung von maximal 15 ° extensiv zu
begriinen. (vgl. Ziff.1.9.4 des Texttails)

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen gegen ffentiiche Flachen sind mit einem Abstand von 1,00 m zur
Grundstiicksgrenze anzulegen (dies gilt nicht fir die geplante Stichstralle). Die dazwischen

legenden Flichen sind zu bepflanzen. Die max. Hthe betragt 2,00 m. Stacheldraht oder
ahnliche scharfkantige Materialien sind nicht

Lagerplétze missen mit einer undurchsichtigen Einfriedigung von 2,00 m Hohe umgeben sein
{Wand aus Beton, Stein, Holz, Hecke und Drahtzaun). Die undurchsichtigen Einfriedigungen
sind entlang den offentlichen Flachen zugewandten Seiten zu begrinen.

Die nachbarrechiiichen Vorschriften, insbesondere das "Gesetz Uber das Nachbarmecht”, in der
geanderien Fassung vorn 08.01.1996, bleiben unberdhrt,

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werb I 1 sind nur Ig an der Statte der Leistung ais Hinweis auf Handwerk,
Gewerbe, etc. sowie innethalb der Gberbaubaren Flache. Ausgenommen sind Werbeanlagen fir
Tankstelien.

Beleuchiete Werbeanlagen sind in ihrer Leuchistarke so zu begrenzen, dass eine Gafahrdung
der Verkehrsteiinehmer ausgeschlossen ist,

Werbeanlagen sind nur in Verbindung mil einem Gebaude zuléssig und dirfen dieses nicht
Gberragen.
Gestallung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr, 3 LBO)

Alle Flachen, die nicht bebaut sind oder nicht als Hof, Lager, Kfz-Abstellplatz oder Zufahrt
dienen, mussen gartnerisch angelegl und bepiflanzt werden.

Fur die Bepflanzung der nicht bebaubaren Flzchen und der Flachen, die mit Pflanzgebot belegl
sind (Ziff. 1.8.1), sind heimische, bodenstandige Laubbaume und Straucher zu verwenden.

Empfohlen werden u.a. folgende Baurmarien:

Acer platonoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Tilia cordata “Greenspire (Amerik. Stadtiinde)
Tilia cordata (Winterlinde)

Weilere Baumarten vgl, Pllanziiste Ziffer 6.7,

7=

Ebenerdige PKW-Steliplatze sind rrJJl wasserdurchiassiger Oberflache (Rasengittersteinen oder
Pflasterrasen etc.) herzustellen. Lkw-Stellpiatze sind so auszufihren, dall von Lkw austretende
schadliche Stoffe, wis 2.8, Ole und Treibmittel, nicht in den Untergrund gelangen kénnen.

Innerhalb der Gherbaubaren Grundsticksiache ist je 5 Stellplatze/Garagen mindestens ein
Baum der oben angefuhrten Pllanzliste (sishe Ziffer 2.4.2) zu setzen; innerhalb der nicht
(iberbaubaren Grundsticksfiache, die gleichzeitig mit Fflanzgebot belagt ist, ist je 3 Stellplatze
mindestens ein Baum zu pflanzen. Zur Auswahl der Baumarten wird auf ZIff. 2.4.2 verwiesen.
Die Baumscheibe muss mindestens 4 gm grof sein, Stammumfang mindestens 18-20 cm,
gemessen in 1 m Hihe,

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Bepflanzplan vorzulegen, der gemall den
grinordnerischen Festsetzungen Angaben (ber Planzenarten, Pflanzon und -menge trifft.

MACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Lar i dirfen Millbehalterstandplatze fir
100 |-Behalter nicht mehr als 10 m von &ffentlichen Strallen entfernt angelegt werden.

Fiir gine evil. erforderliche Grund benutzung (Grur bleitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten van Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist das Landratsamt Ludwigsburg
auch fir die baurechtliche Entscheidung gem. § 98 Abs. 2 WG zustandig. Eine dauemde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Baumalknahmen, welche lediglich punkluell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergrindungskérper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unverhergesehenem Erschiiefien von Grundwasser muss dies gem. § 37 Abs 4 WG dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamies einzustellen,

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines raumlichen Gellungsbereichs
die bisherigen planungs- und bavordnungsrechilichen Festsetzungen aufgehoben, Es ist dies
der nachstehende Bebauungsgplan:

Name rechisverbindlich

G043 Daimier- und Withaustral 11.9,1954
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HINWEISE

Zum Schutz des Grur

s und des Bodens ist folgendes zu beachien:

Gem. § 9(5) Nr.2 Baul
8082 in unterschiediic
Materialien belastet si
sind, ist das Amt fiir VY
Auf allen dbrigen Flac)
Daimler- und Schwieby
Untergrundverunseinig
Wasser- und Bodensd

Auf die Pflicht zur Bea
(BBodSchG), insbesoy
jegliche Bauvorhaben

GB wird darauf hing Nrn. 8074 - 8077 und
her Kenzentration mit boden- und g inigenden

nd. Sofern auf diesen Grundsticken bauliche Verdnderungen geplant
asser- und Bodenschutz rechizeitig zu beteiligen,

nen im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Gewerbegebiet zwischen
erdinger Strafie" ist aufgrund der gewerblichen Vornutzung gleichfalls mit
ungan zu rechnen. Auch in diesen Fallen ist es notwendig, das Amt fir
inutz bei den einzelnen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

1, dalb die Flurstich

chtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
wdere auf die §§ 4 und?, wird hingewiesen, In diesem Sinne gelten fir
\die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (slehe Merkblatt

*Regelungen zum Schutz des Bodens”. Dieses Merkblatt ist der Begrindung zum
Bebauungsplan ais Anlage beigefigt (vgl. Ziffer 6.2.3 des Textteils),

Zwecks Einsparung va

n Trinkwasser sollle anfallendes Dachfldchenwasser weitestgehend in

Zisternen gesammelt

undloder auf den Baugrundstiicken in offe Reg widen

abgeleitet werden, |

Innernaib des Bebauu spianberejchs ist anzustreben, dass so wenig wie moglich
Gberschissiges Erdm m?terlal abgefahren werden muss. Ein Massenausgleich, mit eventuelier
Zwischenlagerung vor) Erde innernalb des Planbereiches, ist zu planen,

Im Zuge von Sanierur%gsma!!nahmsn sind bestehende Kanale nach den Anforderungen der
Eigenkontrollverardnuig zu priffen und ggi. zu sanieren.

|
EBei gering belasteten Yerkehrsfidchen sind wasserdurchlassige Belge zu verwenden; die
Grinflachen sind so zi gestalten, dal dort anfallendes Regenwasser 2umindest teilweise
versickern kann, soferr hierdurch ggf. vorhandene Bodenverunreinigungen nicht tangiert
werden,

Energigeinsparung |

Bei der Neuerstellung Pon Wohnungen und Arbeitsstitten ist die EnergieEinsparVerordnung
einzuhalten, {

Es wird empfohlen, bel enlsprechenden Abwarmekapazitaten diese akliv zur
Gebaudesrwirmung ul oder Warmwasserbereitung zu nutzen,

Die Gebaude sind so auszurichien, dass sich die aklive und passive solare Unterstitzung der
Bereitstziiung von Heizwarme und Warmwasser anbietel. Aul die Forderprogramme Ger Stadt
Komtal-MOnchingen wird verwiesen.

Eswird auf § 5 LBO hiil'lgewiesen. wonach bauliche Anlagen auf den Grundsticken so
anzuordnen sind, "dall sie sicher zuganglich” sind. “Fir den Einsatz der Fauerlsch- und
Rettungsgeraten muss die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewahrieistet sein."
Der Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken muss in der Regel mindestens 4 m betragen -
Feuergasse - Ausnahmen kinnen zugelassen werden.

Wenn bel baulichen MaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, daft an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kiinstlerischen oder helmatgeschichtiichen Grunden ein affentliches Interesse besteht, so

| -

missen diese unverziglich der Denkmalschulzbehdrde oder der Stad! angezeigt werden (§ 20
Denkmalschutzgesetz),

Geatechnik

i
Bei Neubauten wird die Einholung eines geotechnischen Gutachtens dringend empfohlen
{Untersuchungen nach DIN 4020},

Allgemeine abfallwirischaftliche Hinweise und Hinweise flr die Millentsorgung

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Land wird hing

Das "Merkblatt filr did Stadte und Gemeinden im Landkreis Ludwigsburg zur Einbeziehung der
Abfallwirtschaft bel der Aufstellung von Bebauungsplanen” ist zu beachten. Dieses Merkblatt,
das u.a. "Hinweise zyr Millentsargung" enthalt, ist der Begrindung zum Bebauungsplan als
Anlage beigefiot (v T Ziffer 6.8).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Babauun?spian besteht aus:

Zexchnung mit Textieil und Zeichenarklarung

Begrondung :r

"Regelungen zum Schulz des Boden®, Landratsamt Ludwigsburg, ohne Datum
Schalltechnis¢he Untersuchung, Marz 1996

Bearbeitung: |ng.-Biro Braunstein und Berndt, 71397 Leutenbach

Erganzung Juni 2004 "Verkehrslarmtechnische Auswirkungen der Verinderung der Lage
der Querspange!;

Gutachten zu.r}dima!.ismen und lufthygienischen Aspekten im Zusammenhang mit dem
Rahmenplan Kallenberg, Oktober 1895
Bearbeilung: $tadlklimatotogen Baumiiller und Reuter, Stuttgart und Ostfildemn

- Marikt- und S'tandortgulach!en fir den Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk in der
Stadgt Korntal ]\«1unchmger| Gesellschaft fir Marki- und Absatzforschung (GMA),

i Fortschreibung im September 1992
ksictgllglmg ‘mbglicher dezentraler

chung 2000 unter hssondarer
Pfianzliste fir Bebauungspline, erstellt von der Uni Hohenheim (1894)

| | " .
Informationen|zur Beriicksichtigung der abfallwirtschaftichen Belange bei der Aufstellung
won aebauunTplanen. Landratsamt Ludwigsburg, Dez. 2001.





