Stadt N1 Korntal-Minchingen

Stadt Korntal-Miinchingen, Stadtteil Minchingen - Landkreis Ludwigsburg

Bebauungsplan "Nérdlich Kornwestheimer StraBe - BA 2"
Satzung itber die Ortlichen Bauvorschriften geméaB § 74 LBO

TEXTTEIL vom 07.01.2C15

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. I, S.
2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 20.11 2014 (BGBI. | S. 1748)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01,1990 (BGBI -I-, 8. 132),
Zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

*  Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 zuletzt geéndert
am 03.12.2013 (GBI. S. 389) _
Planzeichenverordnung (PlanZVQ) vom 18.12.1990 (BGBL.I. S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)
Geseiz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz — BNaiSchG)
vom 28.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. |
S. 3154) .
Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 808)

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich alle bisherigen pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ungtiltig. Die Authebung der Festsetzungen
im Geitungsbereich dieses Bebauungsplans hat auch dann Bestand, wenn sich der Bebauungs-
plan "Nérdlich Kornwestheimer Strale - BA 2" als unwirksam erweisen sollte.

tm Geltungsbersich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einze!nen nichts andsres
festgesetzt ist, folgendes:
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3.

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB und BauNVO

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vem 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg (GemO} in der Fassung vam 14.10.2008 (GBI
S. 343, 354) hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 12. Februar 2015 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen fur den Bebauungsplan "Ndrdlich Kornwestheimer Strafie - BA 2" als
Satzung beschlossen. ‘

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
GE = Gewerbegebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 BauNVvO

Zulassig sind

+  Gewerbebetriebe aller Art ohne selbstandige Einzelhandelsbetriebe, Lagerhauser,
dffentliche Betriebe (§ 8 {2) Nr. 1BauNVO)
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 (2) Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind geméaB § 1 (5, 9) BauNVQ die nach § 8 (2) Nr. 1 BaukVO

genannten

+  Verkaufsflachen fir Waren, die am Standort produziert werden (Fabrikverkauf / Handwer-
kerprivileg) auf maximal 10% der jeweiligen Betriebsflache bei einer Obergrenze von 200
gm je Grundstiick

Lagerpltze, soweit es sich um unselbstandige, den Betrieben zugeordnete Anlagen handel,
die einen untergeordenten Teil (maximal 30%) der jeweiligen Beiriebsildche in Anspruch neh-
men.

Nicht zuléissig sind gemaB § 1 (5, 9) BauNVO die nach § 8 (2) BauNVO genannten
Nr. 1 Einzelhandelsbetriebe und Lagerplatze als selbststindige Anlagen
Nr. 3 Tankstellen
Nr. 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVQ)

Nicht zulissig sind gemaB § 1 (6, ) BauNVO die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmswelise zu-
[&ssigen
+ Nr. 1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 BauNVO Vergniigungsstétten.

SO = Sonstiges Sondergebiet "Gartenbaubetrieb” §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVvO
Aligemein zulédssig sind:

1. Gartenbaubetrisbe einschliellich der dem Betriebszweck dienenden Anlagen wie Biro,
Verkaufsraum, Veranstaltungsraum, Foliengewdchshduser mit Heizanfage.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrigbsinhaber und Be-
triebsleiter.

3 Die Obergrenze der Verkaufsflachen wird auf 800 gm begrenzt.
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3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

3.3

3.4

3.5

3.6

Maf der baulichen Nutzung

Grundfltdchenzahl GRZ, zuléssige Grundfliche § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §19 BauNVQO
Siehe Festsetzungen im Plan.

Geschossflichenzahl GFZ § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §20 BauNVQ
Siehe Festsetzungen im Plan.

Hdhe der bauilichen Anlagen (Traufhdhe, Firsthéhe, Gebdudehdhe)
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 (2) Nr. 4 (3}, 18 BauNVO

Siehe Festsetzungen im Plan.

Die Hohe der baulichen Anlagen - Gebaudehdhe - ist als Obergrenze, jeweils gemessen zwi-
schen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und der Oberkante der Gebaude im Plan festge-
setzt.

Die im Pian festgesetzten Gebdudehdhen diirfen fir besondere befriebliche Einrichtungen, z.B.
technische Aufbauten wie Liftungsanlagen, Treppenraume und Fahrstuhlschéchte um max. 2,0
m iberschritten werden. Ausnahmsweise konnen fir technisch notwendige Anlagen
Uberschreitungen bis max. 3,5 m zugelassen werden. lhre Grundfidche darf in der Summe aller
o. g. Aufbauten max. 30% der Uberbauten Fliche betragen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis zu einer Héhe von 2,0 m auf dem Dach ohne
Flachenbegrenzung zulassig.

Dachaufbauten sind um das Maf ihrer Héhe von der Dachkante zuriickzusetzen.

Bezugshéhe § 18 (1) BauNVQO

Die Bezugshohe (BZH) Uber Normalnull fir die Héhenlage der Gebaude ist im Plan festge-
setzt.

Die Hinweise auf die Hochwassergefahrenkarten fir Starkregenereignisse im Einzugsgebiet
der Glems im Plan und im Text, Ziff. 5.9 sind zu beachten.

Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ
Entsprechend Planeinschrieb; es wird eine abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bau-
weise (mit seitlichem Grenzabstand), aber chre Langenbegrenzung der Gebaude festgeseizt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO
Die im Plan festgesetzten Baugrenzen gelten fir oberirdische und unterirdische Anlagen.

Stelipldtze und Garagen § @ (1) Nr. 4, 22 BauGB, § 12 BauNVO
Oftfene Stellplatze, Uberdeckte Stellpldtze (Carports) und Garagen sowie Tiefgaragen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. '

Nebenanlagen § 8 {1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVQ
Nebenanlagen sind nur innnerhaib der (iberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.
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3.7

3.8

3.8.1

3.8.2

3.8.3

Entwésserung § 9 (1) Nr. 16, 20 BauGB
Das Schmutzwasser und das kontaminierte OberflAichenwassers sind in die Mischwasserkanali-
sation einzuleiten.

Das Dachwasser und das nicht kontaminierte Oberflachenwasser dirfen nicht in die Mischwas-
serkanalisation abgefihrt werden. Sie sind zur Verdunstung / Versickerung in Verdunstungs- /
Sickermulden und Rigolen auf den privaten Grundstticksflachen einzuleiten.

Der Bau von Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser wird empfohien, siehe Hinweis
in Ziff.5.14.

Fiachen fiir das Anpflanzen von Bédumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB, Pflanzgebote (Pfg)

Pfianzgehot Pfg 1 (Pfg 1.1, Pfg 1.2):

Pflanzgebot / Pflanzbindung entlang der Karnwestheimer StraB3e

Entlang der Kornwestheimer StraBe sind in den Pflanzgebotsflachen entsprechend dem
Planeinschrieb auf der gesamten Breite Feldgehdlzhecken anzupflanzen und als artenreiche
Hecken zu erhalten {Artenliste 1 im Anhang).

Zulassig sind nur einheimische Laubgehblze.

in den Pilanzgebotsflachen sind nur die in Ziff. 4.2.2 genannten Hinweistafeln und die in
Ziff. 4.3.1 genannien Einfriedungen zuléssig.

Das Pfg 1.1 darf nur in den im Plan festgesetzten Bereichen unterbrochen werden:
in der SO-Flache einmal fiir eine Zu- und Ausfahri mit max. 8,0 m Breite
im Bereich der GE-Flache fir héchstens zwei Zufahrten mit einer Gesamibreite von maxi-
mal 12,0 m

Das Pfg 1.2 darf auf max. 25% der Lange des Pflanzgebotsstreifens fir Zu- und Ausfahrten un-
terbrochen werden.

Pflanzgebot Pfg 2:

Pflanzgebot im Ubergang zu den landwirtschattiich bzw. gartenbaulich genutzen Flé-
chen nérdlich der Carl-Seilacher-Stra3e

Entlang der Carl-Seilacher-StraBe ist in den Pflanzgebotstidchen entsprechend dem Planein-
schrieb auf der gesamten Breite eine Feldgehdizhecke anzupflanzen und als artenreiches
Feldgehdlz zu erhalten (Artenliste 2 im Anhang).

Zulassig sind nur einheimische Laubgehdize.

In den Pflanzgebotsflichen sind nur die in Ziff. 4.3 genannten Einfriedungen zuldssig. Zum am
Nordrand des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweg Carl-Seilacher-StraBe ist je Grund-
stiick ein Zugang fir FuBgénger und Radfahrer zulassig.

Das Pfg 2 darf im Bersich der SO-Flache nur in dem im Plan festgesetzten Bereich einmal fur
eine Zu- und Ausfahrt mit max. 8,0 m Brelte unterbrochen werden.

Pflanzgebot Pfg 3:

Pflanzgebot als Abstandsflache zwischen GE und SO-Fléchen

In der GE-Flache, an der Grenze zur SO-Fléche, ist in den Pflanzgebotsflachen entsprechend
dem Planeinschrieb auf der gesamten Breite eine Feldgehélzhecke anzupflanzen und als ar-
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3.84

3.85

3.9

3.10

tenreiches Feldgehdlz zu erhalten (Artenliste 2 im Anhang).
Zutéssig sind nur einheimische Laubgehdlze.

Die Aniage von Nebenanlagen, Stelipiatzen, Lagerfldchen und sonstigen betriebsbedingten
Funktionsfldchen in der Pflanzgebotsfidche ist nicht zuldssig.

Ptlanzgebot Pfg 4:

‘StraBenbdume im Parkierungsstreifen an der Kornwestheimer StraBe und der Erschlie-

BungsstraBe

Entsprechend dem Planeinschrieb sind entlang der Kornwestheimer Straf3e 12 hochstdmmige
Einzelbdume mit Stammumfang von mind. 18 - 20 em, 3xv (dreimal verpflanzt) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (siehe Arteniiste 3 im Anhang).

Zuléssig sind nur einheimische Laubbiume,

Pfg 5: Dachbegriinung
Die Dachflachen sowie alle Garagen, Tiefgaragen und lberdachien Stellplatze sind extensiv
mit einer Substratstirke von mindestens 15 cm zu begriinen.

Dies gilt nicht filr:

» Daécher, die kleiner als 20 gm sind
Dachierrassen his 20 gm
notwendige Belichtungsfidchen und Dachflichen mit Auibauten jeglicher Art (s. 0. Ziff.
3.2.2).

Solaranlagen diirfen die Funkiion des Griindachs nicht beeintrachtigen. In diesem Fall wird die
Anwendung z.B. einer Systemldsung "Solargriindach" mit aufgestanderten Solarmodulen emp-
fohlen.

Samtliche Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Bdschungen und Stiitzmauern § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsfiachen sind, soweit zur Hersteliung von

‘StraBen und Wegen erforderlich, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu einer

Breite von 1,2 m und einer Tiefe bis zu 0,8 m, bezogen auf die Hohe des Fahrbahnbelags, zu
dulden.

Funktion und Gestaltung der Pflanzgebotsflachen Pfg 1 und Pfg 2 dlrfen nicht beeintrachtigt
werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1
ai.v.m. § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB (§ 9 Abs. 1 a BauGB i. v.m. § 135 a Abs. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. ta BauGB) (A/Pfg = Ausgleichsflache/Pilanzgebot) festgesetzt als:

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Fléchen befinden sich innerhath und auBerhalb des Bebauungsplangebiets und sind, soweit
innerhalb, gemé&B der Planzeichenverordnung im zeichnerischen Teil verbindlich festgesetzt. Es

handelt sich um Sammel-AusgleichsmaBnahmen. Fiir PflanzmaBnahmen im AuBenbereich sind

standortgerachte und gebietseigene Gehdize zu verwenden.
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3.10.1

3.10.2

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

+ Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial flir die planexternen Aus-
glelchsmaBnahmen.
Naturvertragliche Ableitung des (berschissigen, nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schiagswasser der Bacher

+  Wasserdurchldssige, moglichst begriinbare Beldge fiir Pkw-Steliflachen

A 1: Die AusgleichsmafBnahme A 1 umfasst die in Plg 1 festgesetzten MaBnahmen.
A 2: Die AusgleichsmaBnahme A 2 umfasst die in Plg 2 festgesetzten MafBnahmen.
A 3: Die AusgleichsmaBnahme A 3 umfasst die in Pfg 3 festgesetzten MaB3nahmen.
A 4: Die AusgleichsmaBnahme A 4 umfasst die in Pfg 4 festgesetzten Mafinahmen.
A 5. Die AusgleichsmaBnahme A 5 umfasst die in Pfg 5 festgesetzten Mafinahmen.

A6: Umwandiung der Ackerfkiche am Kaiserstein in Extensivgrinland Flurstiick
Nr. 6965

Die bislang ackerbaulich genutzte Fldche von 3.110 m2 ist in Extensivgrintand umzuwandein
und dauerhaft zu unterhalten. Im Rahmen der Unterhaltungspfiege ist die Flache zweimal jahr-
lich zu méhen, das Méhgut ist abzutransportieren.

Die MaBnahme ist noch nicht umgesetzi.

Plangrundlage: ALK-Geodaten; georeferenziertes Lufibild (Srant Kornta-Moncrineen 2013)

Abb. 1 Ausgleichsmafnahme A 6

A 7: Anlage einer artenreichen Streuobstwiese auf den Seiten Flurstiicke Nr. 5267, 5309

Auf der bislang als Grunland genutzten Flache von 2.600 mZim 8stlichen Anschluss an die
Schrebergartensiedlung ,Seiten” ist eine artenreiche Streuobsiwiese anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten. Zur Aushagerung der Streuobstwiese ist diese im Rahmen der Unterhaltungs-
pflege zweimal jahrlich zu méhen, das Méhgut ist abzutransportieren.

Die MaRnahme ist noch nicht umgesetzt.
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Plangrundlage: ALK-Geodaten; georeferenziertes Luftbild (Svaot Korntac-Moncrineen 2013)

Abb. 2 AusgleichsmaBnahme A 7

3.10.3 Fléachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

41

4.1.1

und Landschaft (M) (§ 9 (1) 20. BauGB)

M1 Die Rodung von Gehblzenist ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erlaubt. Auf § 39 (5) BNatSchG wird verwiesen.

M2 Wasserdurchldassige, moglichst begriinte Beléage fiir Pkw-Stellplatzflachen

PKW-Siellplaize sind aus einem wasserdurchlassigen, moglichst begriinbaren Belag her-
zustellen.

M3  Fir den Turmfalken wird als CEF-MaBnahme (continuous ecological functionality-measu-
res} eine Umsiedlung realisieri. Die ermittelten alternativ-Brutstandorte liegen wenige hun-
dert Meter ndrdlich / nordwestlich vom bisherigen Horst entfernt.

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO
vom 10.04.2014

Aufgrund des § 74 der Landesbhaugrdnung flir Baden-Wiirttemberg (LBQ) in der Fassung vom
BauGB vom 05.03.2010, zuletzt geéndert am 03.12.2013 (GBL. 8. 389), in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindecrdnung fir Baden-Wirttemberg {GemQ) in der Fassung vom 14.10.2008
(GBI. §. 343, 354) hat der Gemeinderat in dffentlicher Sitzung am 12. Februar 2015 die
OrtlichenBauvorschriften fir den Bebauungsplan "Nérdlich Kornwestheimer Strafe - BA 2"
als Satzung beschlossen.

Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO
AuBere Gestaltung, Fassadengestaliung

Fiir die uBere Gestaliung der Gebaude sind gldnzende Materialien sowie Verkleidungen aus
Faserzement oder Kunststoff nicht zulassig.
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4.1.2

4.2

4.21

422

4.2.3

4.24

4.3

4.3.1

4.3.2

4.4

4.4

Dachform, Dachneigung
Zutassig sind Flachdécher und Schrégdédcher, Dachnsigung siehe Planeinschrieb.

Dachaufbauten, Nutzung Sonnenenergie § 74 (1) Nr. 1 LBO

Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Aniagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie der in
Ziff. 3.2.2 genannten technischen Aufbauten nicht zulassig. Nach dem Stand der Technik ist aut
Entspiegelung, Farbungsmdéglichkeit und Integration in die jeweilige bauliche Anlage zu achten.

Dacheindeckung § 74 (1) Nr. 1 LBO
F(r nicht begriinte Teile der Flachdach- und Schrégdécher ist eine Dacheindeckung mit glén-
zenden Materialien nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen in offene Gewdsser sind fir Hauptdacher keine Mate-
rialien aus Kupfer, Blei und Zink zugelassen.

Gestaltung von Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 1 und 2 LBO

Werbeanlagen und Hinweistafeln sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig.
Werbeanlagen an Gebauden dirfen diese nicht Uberragen. Auf dem Grundstiick sind maximal 2
freistehende Werbeanlagen bis zu einer Héhe von 8,0 m Uber der festgesetzten Bezugshéhe
ausnahmsweise zul&ssig.

Werbeanlagen sind in den Pflanzgebotsildchen nicht zuléssig.

In den Pflanzgebotsflachen Pfg 1.1 und 1.2 ist je Grundstlckszufahrt hdchstens eine Hinweista-
fel {(Hinweis auf Firmenname und Standort der Betriebe, ggf. Adresse. Anfahrisskizze) mit maxi-
mal 3 m Hihe und maximal 1 m Breite ausnahmsweise zuléssig.

Leuchireklamen sind nur zulédssig, wenn keine Blendwirkung gegeniiber den Verkehrsilachen
hervorgerufen wird. Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuléssig.

Grundstiickseinfriedungen, Sockel, Stitzmauern § 74 (1) Nr. 3 LBO

Grundstiickseinfriedungen gegen Gffentliche Flachen sind innerhalb der Pflanzgebotsiléchen
herzusteilen. Die Hohe der Einfriedungen betragt max. 2,0. Zaune miissen eingegriint oder hin-
ter der Bepflanzung angeordnet werden. Stacheidraht und vergleichbare scharfkantige Mate-
tlealién sind nicht zuldssig.

Lagerpldtze missen mit blickdichten Einfriedungen ven 2,0 m Héhe versehen werden. Die den
affentlichen Flachen zugewandten Seiten sind zu begriinen.

Gestaltung und Nutzung der Giberbaubaren / nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie der unbebauten Fliéchen der bebauten Grundstiicke § 74 (1) Nr. 3LBO

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht iberbauten und die nicht ErschlieBungs-, Lager- und sonsti-
gen gewerblichen Nutzungszwecken dienenden privaten Grundstlcksflachen (Gartenflachen,
private Granflachen) sind als GrUnflachen mit heimischen Baumen und Strauchern gem. Artenli-
sten 3 und 4 in Anlage 1 anzulegen oder gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Das An-
pflanzen von Nadelgehdlzhecken, z. B. mit Fichten oder Thuja, ist nicht gestattet.
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4.4.2

4.4.3

44.4

4.4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Je fiint Stellptatze / Garagen ist mind. 1 einheimischer Laubbaum (entspr. Artenempfehlungsli-
ste zu Pfg 1 im Anhang} zu pflanzen. Stammumfang mind. 20 em in T m Héhe, das Baumguar-
tier muss mind. 8 gm groB sein. B&ume sind zu erhalten und im Falle des Abgangs gemas
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Grundstiickszufahrten, LKW-Stellpldtze, Lagemlétze und vergleichbare Funktionsfiichen sind
mit wasserundurchldssigen Beldgen zu versehen. Eine direkte Einleitung des betasteten
Oberflachenwassers von diesen Flachen in belebte Bodenschichten sowie in das Grundwasser
ist nicht zuldssig.

Betriebsbereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entspre-
chend zu befestigen und zu sichern. Das dort anfallende, kontaminierte Wasser sowie ggf. an-
fallende andere wassergefdhrdende Flissigkeiten sind einer betriebseigenen, den spezifischen
Stoffen angepassten Abwasserbehandiungsanlage zuzufihren. Eine ungeklérte Einleitung in
belebte Bodenschichten, in das Grundwasser oder in die &ffentliche Kanalisation ist unzul&ssig.

Der die dberbaute Fléche Giberschreitende Teil von Tiefgaragen ist ausreichend mit Erde zu
liberdecken - die Schichtdicke der Vegetationsschicht (Substrat) muB mind. 80 cm betragen -,
géartnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten und zu pflegen. Zur Begriinung von Tiefga-
ragen sind geeignete landschaftsgerechte Stréucher der Artenlisten (siehe Anhang) zu verwen-
den.

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, EMPFEHLUNGEN

Die vorhandenen Gebéude und die genehmigten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
genieBen Bestandsschutz. Der rechiskraftige Bebauungsplan erzeugt in diesen Falien somit
keinen - weder faktischen noch zeitlichen - Verénderungsdruck. Er greift dann, wenn die jeweili-
gen Eigentimer selbst Veranderungen (Nutzungsénderung, Abbruch und Neubau, Erweiterung
etc.) vornehmen. Dies gilt inshesondere fir festgesetzte Baugrenzen.

Die geplanten Gebéaudehdhen (Trauf- und Firsthéhe) sind in den Planvorlagen bezogen auf
Normainull (NN} anzugebern.

Mit dem Baugesuch ist fiir die Gestaltung der AuBenaniagen ein Freifiichengestaltungsplan
zwingend vorzulegen. Dabei sollen insbesondere vorhandene und geplante Geldndehshen
(Gelandeprofile, Hothenangaben bezogen auf NN), bestehende und geplante Bume
(Pflanzbindungen und -gebote), Einfriedigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Stitz- mauern,
die flir den Betriebsablauf benétigten Erschlieungs- bzw. evil. Lagerfiichen, Materia- lien,
sonstige Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan, dargestellt werden. (LBOVWO v,
13.11.1985, GBI 8. 794).

Entspr. § 10 (3) der Abfallsatzung des Landkreises dirfen Mullbeh&itestandplétze tir 100 | -Be-
hélter nicht mehr als 10 m von &ffentlichen Strafen entfernt angelegt werden diirfen. Im Gbrigen
wird auf das abfallwirtschaftliche Merkblatt verwiesen.

Wird bei der Baumainahme unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, ist dies der Unteren
Wasserbehtrde im Landratsamt Ludwigsburg anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Fir eine eventuell notwendige
Grundwasserabieitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumieitung wahrend der
Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfarderlich.

BaumaBnahmen, welche in das Grundwasser einbinden (z. B. tiefer Grindungskarper, Verbau-
kérper) bendtigen ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis. Dauerhafte Grundwasserabsen-
kungen sind nicht zuléssig.

Planungsgruppe KPS 9
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung, z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau (Machtigkeit und die Zusammensetzung der setzungsfihigen Sedimente), zu Bodenkenn-
werten, zur Wahi und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser und dgl. wird
eine objektbezogene, ingenieurgeologische Beraiung durch ein privates [ngenieurbiirc empfoh-
fen. Hierhel ist auf mégliche Schadstoffe im Untergrund zu achten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschuizgesetzes
(BBodSchG) und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden, insbesonde-
re auf die §§ 4 und 7, wird hingswiesen. Auf die enisprechenden Bestimmungen der Boden-
schufzgesetze (Bund und Land Baden-Wirttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Das beim Bauaushub anfaliende Material solite, soweit mdglich, durch entsprechende MaBnah-
men wieder auf dem eigenen Grundstlick untergebracht werden.

Fir jegliche Bauvorhaben gelten die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe
Beiblatt). Das Beiblatt ist den genshmigten Bebauungsplanunieriagen beizufiigen.

Werden bei baulichen MaBnahmen archdclogische Fundstellen angeschnitten oder Funde
{Sachen, Sachgesamtheiten, Teile von Sachen) gemacht, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
dffentliches Interesse besteht, missen diese unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde angezeigt werden ( § 20 Denkmalschutzgesetz). Der Beginn der ErschlieBungs- und
Erdatbeiten {Humusabtrag) ist 3 Wochen zuvor dem Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische
Denkmalpflege, mitzuteilen.

Das Plangebiet ist bei Starkregen lberflutungsgefihrdet. Auf die "Hochwassergefahrenkarten
far Starkregenereignisse im Einzugsgebiet der Glems" wird verwiesen (siehe Darstellung im
Plan). Bei BaumaBnahmen sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen, auf das Info-
Blatt "Gefahren und Risiken durch Starkregen im Einzugsgebiet der Glems - Erlduterungen und
Risiken" der Planungsgemeinschaft der Glemsanlieger-Kommunen, vertreten durch die Stadt
Ditzingen, wird verwiesen.

Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungsirdgern ist nicht zul3s-
sig. Baume und Straucher milssen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Strom-, Gas-, Abwas-
ser- und Trinkwasserleitungen einhalter:. Im Ausnabmetfall kann bei Verwendung von Schutz-
maBnahmen der Mindestabstand auf 1,5 m verkiirzt werden. Die vorhandenen Hausanschllisse
sind zu beachten.

AufBienantennen
Empfehiung: Je Geb&ude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen _
Emptehlung. Samtliche der Versorgung disnenden Niederspannungslieitungen sind unterirdisch
zu vetlegen.

Siraflenbeleuchtung _
Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der Strafenbeleuchtung sind gemafs § 126 BauGB
auf den privaten Grundsticksflachen zu dulden.

Viele Tiere wie nachtaktive Insekten werden von kiinstlichen Lichtquelien wie der StraBenbe-
feuchtung angelockt und getétet (sie verbrennen). Auch nachtziehende Vogel kdnnen durch Be-
feuchtungsanlagen raumlich irritiert werden. Die negativen Wirkungen auf Tiere kdnnen mini-
miert werden:
+  Abstrahlung der Leuchten nach oben vermeiden (Abstrahlwinkel max. 70 Grad)
+ Lichtpunkthéhe und Lichtstarke so niedrig bzw. gering wie méglich wahlen

Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln (z.B. LED-Leuchten maoglichst mit warmer bis

P_Eanungsgruppe KPS 10



Stadt Komtal-Miinchingen, Stadtteil Miinchingen - Bebauungsplan "N&rdlich Kornwestheimer StraBe - BA 2" - Text

514

5.15

neutralweiBer Ténung)
Verwendung von staubdichten Leuchten
Begrenzung und Reduzierung der Betriebsdauer von Lichtantagen.

Auf die Lichtrichtlinie wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Zur Einsparung von Trinkwasser als Teichwasser und tlir die Gartenbewdsserung soll anfalien-
des Dachftachenwasser weitestgehend in Zisternen gesammelt und/oder zur Anreicherung des
Grundwssers auf den Baugrundstiicken versickert werden (Anlage von Teichen und Verdun-
stungs-/ Retentionsmuiden).

Der Bau von Zisternen wird empfohlen. Zusétzlich zum Rickhaltevolumen kann das Speicherveo-
fumen als Brauchwasser {Grauwasser) im hiuslichen Bereich verwendet werden.

Hinsichilich der Regenwasserzisternenanlagen sind folgende Punkte zu beachten:
« Die Regenwasserzisterne muss dauerhaft dicht ausgefiihrt werden.
«  Leitungsanschllisse sind dausrhaft dicht auszufiihren.

Die Zisterne ist so zu betreiben, dass Leitungen nicht eingestaut werden.

Sofern fiir die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssysiem installiert wird bzw. das
Regenwasser im Betrieb / Haushalt genutzt wird, ist folgende Bedingung einzuhalten:

eine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Regenwasserleitungssystem
darf nicht hergestellt werden.

Auf die Bestimmungen der DIN 1988 (Technische Regeln fir Trinkwasserinstallationen, u.a. kei-
ne Verbindung zu Trinkwasserleitungen, kindersichere Zapfhahnen, Anbringen von Hinweisschil-
dern oder Piktogramme " kein Trinkwasser" eic.} wird hingewiesen. Die Leitungen der Trinkwas-
serinstallation und des Brauchwasserversorgungssystems sind farblich unterschiedlich zu kenn-
zeichnen. Entnahmestellen fiir Nicht-Trinkwasser sind nach DIN 1988 mit den Worten ,kein
Trinkwasser* schriftlich und / oder bildlich zu kennzeichnen.

Fassadenbegrinung
Die Begriinung von Fassaden wird empfohlen. Folgende positiven Effekte lassen sich u. a. erzie-
len:
< Verbesserung des Mikroklimas - Beschattung, Wasserriickhalt, Verdunstung; Bindung und
Fiiterung von Staub und Luftschadstoffen
Energiesinsparung - Warmed&mmung und Hitzeschild. Werden immergriine Pflanzen aus-
gewahlt, hat die Fassadenbegrinung im Winter eine dammende Funktion
« Beschattung und.Kihlung - Im Sommer schilizt die Begrinung die Fassade vor intensiver
Sonnensinstrahlung und hat dadurch einen angenehmen Kihleffekt
+  Gebédudesrhaltung - Schutz gegen UV-Strahlen, Hagel, starke Temperaturschwankungen,
Schadstoffen und Schmutz
Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft - Erhaltung der Artenvielfalt durch Schatfung
zusétzlicher Grinfiichen und die Erweiterung der Lebensriaume fiir Pflanzen und Tiere
Larmschutz - Minderung der Schallreflexion
Asthetik - die Begrinung wertet das Gebéude optisch auf und ermdglicht eine asthetische
Gestaltung einer sanst unscheinbaren Fassade
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8. ANHANG
6.1 Pfianzenliste fiir Ausgleichsflachen / Liste geeigneter Gehélze im Plangebiet

Botanischer Name I Deutscher Name
Artenliste 1: Heimiscke Striucher

Caornus sanguinez Roter Hartriegel
Euonymus eurcpaeus Piaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewbhnliche Liguster

' Rosa canina Echte Hundsrose

Vibumum lantana Wolliger Schrieebali
Artenliste Z: Helmische Striuchar

Crataegus |aevigata Zweigrifleliger Weilidom
'Crataegus manegyna Eingriffeliger Weilldorn
Euanymus eurcpaeus Ptaffenhiitchen
Prunus spingsa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdom
Rosa canina " | Ecnte Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weida

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneaball
Vibumum optsus ' ' Gawbhnlicher Schneabali
Artenliste 3: B3ume entlang der Komwestheimer Strafia

Acer platanoides Spiz-Ahorn

Acer pseudoplatanus _ Berg-Aham

Fraxinus excelsior ‘ Gewdéhnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Tilia platyphyilos Sommerlinde
Astanliste 4; Helmische B&ume und Striucher

Acer campestre Feld-Ahcm

Cornus sanguinea Roter Harlriege!
Corylus zvellanz Gewihnliche Hasel
Euonymus eurcpaeus Plaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdéhnliche Liguster
Rosa canina Echte Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rase

Salix caprea Sal-Welde

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum cpulus Gewéhniicher Schneebal!
Apfel- Bim- und Kirschenhdume

Planungsgruppe KPS
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Verfahrensvermerke
+ Aufstellungsbeschiuss - § 2 (1) BauGB
+ ortslbliche Bekanntmachung

friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit - § 3 (1}
BauGB offentliche Erdrterungsveranstaliung

frihzeitige Beteiligung der TéB - § 3 (2)
BauGB Anschreiben

= Ausfegungsbeschluss
+ artsObliche Bekanntmachung
- oifentliche Auslegung - § 4 (1) BauGB

+ Beteiligung der TéB - § 4 (2) BauGB
Anschreiben

« Satzungsbeschluss - § 10 (1) BauGB

« Onrsibliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)
§ 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigungsvermerk

am 10.12.2013
am (09.01.2014

am 22.01.2014
vom 07.01.2014

am 15.05.2014
am 22.05.2014

vom 02.06.2014 bis 04.07.2014

vom 28.05.2014
am 12.02.2015
am 12.03.2015

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher
Teil - mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Pas Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen

durchgefihri

Ausgefertigt:
Korntat-Mlnchingenr, den 12.03.2015
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Dr. Joachim Wolf

Gefertigt
Osffildern, den 07.01.2015
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