Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet nérdlich Kornwestheimer StraRe, BA 4

(Stand: 15.9.2006, mit Anderuncen vam 30.11 2006)
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MaRstab 1: 10.000

Gefertigt:
Stadtbauamt Korntal-Miinchingen, Abt. Stadtplanung

Textteil:

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 20.7.2004
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 14.12.2004
Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Plan-

inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990
In Ergénzung der Planzeichnung wird fol gendes festgesetzt:



1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,
Es bedeuten:

1.1 GE  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVQ

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser,
Gffentliche Betriebe, Geschiifts-, Bilro- und Verwaltungsgebéude und Anlagen
fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig (§ 8§ Abs.2 Nr. 1,2,3 und 4 BaulNVQ)

Nicht zuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Tankstellen sowie
Einzelhandelsbetriebe (alle Betriebe mit Verkauf an Letztverbraucher) mit folgenden
"innenstadtrelevanten"(*) Branchen: Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der Betrie-
be des Eméhrungshandwerks (ohne Getriinkemiirkte); Drogerie, Parfiimerie, Apotheken,
Sanitédtshaus; Schnittblumen, zoologischer Bedarf; Biicher, Papier- und Schreibwaren,
Spielwaren, Musikalien; Oberbekleidung (Damen-, Herren-, Kinderbekleidung), Wische,
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten; Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel:
Elektrowaren (Radio, TV, Video, Elektrokleingerite); Haushaltswaren, Foto, Optik,
Uhren, Schmuck,

Ausnahmsweise zulidssig sind gem, § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO Anlagen fiir
betriebszugeordneten Einzelhandel sowie Lagerplitze (§ 8 Abs.2 Ziff.1 BauNVO); und
Zwar nur, soweit es sich um unselbstindige Anlagen handelt, die einen untergeordneten
Teil der Betriebsfliiche in Anspruch nehmen, — Betriebszugeordneter Einzelhandel und
Lagerplitze als selbstéindige Anlagen sind unzuldssig.

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO sind Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Vergniigungsstiitten

(§ 8 Abs, 3 Nr. 2 und 3 BauNVO).

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs, 3 Nr. | BauNVQ), zuldssig,

Festsetzungen zur Gewerbeldrmkontingentierung:
Zulissig sind Vorhaben (Betriehe und Anlagen), deren Geriusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen immissionswirksamen Emissionskontingente L, nach DIN 4569

*) Zum Begriff der sogen. ,,innenstadtrelevanten* Branchen vgl. GMA-Gutachten, Erginzungen
September 1992 und Februar 2000 (s. Anlage Ziff. 6.2.1 des Bebauungsplans).



weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Ly, tags L, nachts |
65 dB(A)Ym?* 44 dBiAYm?

Der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,

Die Immissionskontingente diirfen an den Immissionsorten um das entsprechende
Zusatzkontingent erhoht werden, sofern sich der Immissionsort innerhalb eines der
in folgender Tabelle aufgefiihrten Richtungssektoren befindet.

Richtungs- Winkel- Zusatzkontingent
sektor bereich Tag MNacht
A 96° - 122° 1 dB(A) 3 dB(A)
B 0° - 8° - I dB(A)
C 236" - 257° 9 dB(A) 13 dB(A)

Die Richtungssektoren beziehen sich dabei auf den Bezugspunk mit den Koordinaten
X =3508360; Y = 5412960. Fiir die Winkelangaben gilt: 0° = 360° = Qsten; 90° =
Norden.

Zusitzlich zu den textlichen Festsetzungen gilt die graphische Darstellung der Winkelsektoren
unter Ziff. 6.2.6.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Abweichend von § 19 (4) Ziff.3 Satz 2 BauNVO werden weitere tﬂ:erschreitungm der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche {iber eine GRZ von 0,8 hinaus durch anzurechnende Anlagen
nach § 19(4)Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO nicht zugelassen.

Héhe der baulichen Anlage

GemiB § 16 Abs, 4 BauNVO werden fiir die Héhen der baulichen Anlagen Héchstgrenzen fest-
gesetzt.

Die Geltungsbereiche unterschiedlicher Gebiudehshe sind in der Planzeichnung durch
Abgrenzung festgesetzt,

Die Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die max. F irsthdhe bzw. Attika, gemessen
zwischen der maximalen Firsthéhe und der Geldndeoberfliche. Die Hihe der Gelindeoberfliche
richtet sich nach der mittleren Hdéhenlage der anbaubaren Strafie,

Uberschreimngen der max. Firsthéhe kénnen fiir Treppenriume, Aufzugsanlagen etc. von der
Baurechtsbehérde ausnahmsweise Zugelassen werden.



1.3 Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,
Es bedeutet:

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0O)
Zulissig sind Gebiude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtliinge iiber 50 m.
Der Grenzabstand zwischen den einzelnen Grundstiicken muss mind. 5,0 m betragen.

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 10 BauGB i,V.m. § 22 BauNVQ)

1.4.1 Baugrenzen
entsprechend Planeinschrieb.

1.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flidchen an die Verkehrsfliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

L5.1 Entlang der Kornwestheimer Strafie (FI.st.Nr. 4500) diirfen keine Ein- und Ausfahrten angelegt
werden.

1.5.2  Entlang der ErschlieBungs-Stichstralen ist in der Regel nur eine Ein- bzw. Ausfahrt je 25 m
Grundstiickslange zuldssig, Die Breite darf maximal 8,00 m betragen. Bei kombinierter Ein- und
Ausfahrt max. 12,00 m.

1.6 Flichen fiir Stellplitze und Garagen und ithre Einfahrien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplitze und Garagen sind nur in der iiberbaubaren Fldche zuldssig (§ 12 BauNVO),
siehe Ziff, 1,11.1.

1.7 Gebiete, in denen aus besonderen stddtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmie luftverunreini-
gende Stoffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.7.1  Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstitten 1. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:
1. Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BimachVDchinfeuerungsnnIagen]
2, genehmigungsbediirftige Anlagen i. S, der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des
Anhangs der 4. BImSchV.

1.7.2  Neue Feuerstiitten 1. 8. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich geiindert werden:



ks i.5.d. § 2Nr. 13 a) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer
Nennwirmeleistung iiber 4 kW.
2 1. 8. d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

1.7.3  Inden neuen Feuerungsanlagen diirfen Gas und Heizél EL nur unter folgenden Voraussetzungen
verwendet werden:

1. Gas
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 80 mg/kWh
und von CO von 60 mg/kWh nicht iiberschritten werden,

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte
bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht méglich
st
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Heizél EL

- Bei der Verbrennung von Heizél EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von
120 mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO von 100 mg/kWh nicht
tiberschritten werden.Bei Leistungen > 120 kWh gelten: NOx = 150, CO =90
mgkWh.

Die Verwendung von Heizél EL ohne Beschrinkung des SO- Grenzwertes kann zur
Gebiudeheizung zugelassen werden,

- bei Neuerrichtung von Gebiuden, wenn nach der EnergieEinsparVerordnung der
Nachweis erbracht wird, dass der mittlere Wiarmedurchgangskoeffizient um
mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebiuden, wenn die Nennwirmeleistung des Wirmeerzeugers
nicht gréfier als 110 W je m” beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung bei
Betrieb mit Heizol EL, solange eine Erdgasversorgung nicht méglich ist.

3, Holz und Holrprodukte

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand sowie Pellets und
Holzhackschnitzel diirfen nur verfeuert werden, wenn die Abgase nicht mehr als 100
mg/kwh Staub enthalten.

4, Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.

1.7.4  Die Einhaltung der Emissionshegrenzung ist nachzuweisen



i bei Anlagen i. S. Punkt 1.8.1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umweltzeichen
(UZ) mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Erklarung der
Hersteller aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelpriifung durch
eine Stelle 1. S. d. § 26 BImSchG.

bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.8.1 Abs. (2) - genehmigungsbediirftige Anlagen ... -im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

!\J

1.7.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.7.3 kénnen zugelassen werden, wenn eine
Altanlage wesentlich geéindert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Ver-
minderung der Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwarten ist und aus
betrieblichen oder wirtschaftlichen Griinden die volle Einhaltung der Anforderungen unverhilt-
nismiiflig wire.

1.7.6  Weitergehende Anforderungen

Sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immissionsschutzrechts - bleiben
unberiihrt.

1.7.7 Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom
RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in dem der
Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fiir Giltesicherung und Kennzeichnen e. V.: Bornheimer Strafie
180, 5300 Bonn 1

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

- CO: Kohlemonoxid

- S0;: Schwefeldioxide, angegeben als Schwefeldioxid

1.8 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen. Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-

dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striucherm und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1ai.V.m, § 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

Entsprechend den Planeintrigen.
Es bedeuten:

1.8.1 Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern, soweit diese
nicht fiir notwendige Zu- und Abfahrten erforderlich sind.

pfg 1 Pflanzgebot/Pflanzbindung entlang der ErschlieBungs-Stichstraie und der
Komwestheimer StraBe Fl.st.Nr. 4500



pfg2

Die Grundstiicke sind auf einer Breite von mindestens 5,0 m (entsprechend
Lageplan) mit schmalkronigen Biumen und bodendeckender Gehdlzpflanzung,
Staudenpflanzung oder Wiesenansaat zu begriinen.

Zulidssig sind nur einheimische Laubgehélze. Empfohlen werden:

schmalkronige Biume wie -

Acer platanoides ,,Columnare*

Malus in Sorten

Pyrus communis ,,Beech Hill*

Spitzahom
Zierapfel
Bime

Sorbus aucuparia , Sheerwater Seedling” - Vogelbeere

Sorbus intermedia , Brouwers"

Schwedische Mehlbeere

Die Pflanzgréfie mull mindestens 20 cm Stammumfang - gemessen in | m Héhe -

betragen.

Bodendeckende Gehélze als Unterpflanzung:

Caryopteris incana

Hedera helix

Hypericum calycinum
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare , Lodense*
Perovskia abrotanoides
Ribes sanguineum 1.5,

Rosa Bodendeckende Sorten
Salix purpurea , Nana®

Salix rosmarinifolia

Spirea thunbergii
Stephanandra incisa ,,Crispa®

Bartblume
Efeu
Niedriges Johanniskraut
Kolkwitzie
Niedriger Liguster
Blauraute
Blutjohannisbeere
Bodendeckerrosen
Kugelweide
Rosmarinweide
Frithlingsspiere
Kranzspiere

Entlang dem Radweg an der Kornwestheimer Strafie ist auf privater
Grundstiicksfliche eine Feldgehslzhecke anzupflanzen und als freiwachsende,
artenreiche Hecke zu erhalten. Empfohlen werden die folgenden Gehélzarten -

Carpinus betulus
Syringa vulgaris
Ligustrum vulgare

Hainbuche
Flieder
Liguster

Pflanzgebot/Pflanzbindung im Ubergang zu den benachbarten landwirtschaftlich
bzw. gartenbaulich genutzten Flichen des Bebauun gsplangebietes:

Empfohlen werden Biume und Striucher der heutigen potentiell natiirlichen
Vegetation sowie Obstbiume (regionale Sorten) als freiwachsende

Gehdlzpflanzung.



pfe 3

Biume:

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior  Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirnen
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarkii Felsenbirne
Cornus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldomn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xyvlosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Pflanzgebot/Pfanzbindung in den Abstandsflichen baulicher Anlagen benachbarter
Gewerbegrundstiicke (soweit diese nicht anders genutzt werden):

Festgesetzt wird, diese je Grundstiick 5,0 m breiten Abstandsflichen als mit
Hochstiimmen liberstandene, extensiv gehaltene Wiesenflichen mit lockeren
Gehdlzgruppen anzulegen und so zu erhalten. Maximal ein Drittel der Fliche ist
mit Gehdlzen zu bepflanzen. Empfohlen werden -

Wiese:

Die Wiesenflichen sind als Glatthafer-Wiesen zu initiieren. Kennarten:
Arrhenaterum elatius Glatthafer

Campanula patula ~ Wiesenglockenblume

Crepis biennis Wiesenpippau

Daucus carota Wilde Mahre

Geranium pratense  Wiesenstorchschnabel

Biiume und Striducher:
Die Flichen zwischen den baulichen Anlagen benachbarter Grundstiicke sind mit



einer Hecke aus Striuchemn der Pflanzenliste pfg 2 zu bepflanzen. Die Linge der
Hecke soll mindestens zwei Drittel der Grundstiickslinge betragen.

1.8.2 pfg4 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m,
§ 74 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

Alle Dachflichen sind zu mind. 50 % extensiv zu begrilnen (Substratstirke: mind. 8 em).
Ausnahmen kénnen fiir Leichtbaudécher zugelassen werden, soweit Ersatzmalnahmen
realisiert werden. Zur Dachbegriinung werden empfohlen: Sedum-Arten, Sempervivum-
Arten, Campanula-Arten, Thymus-Arten.

1.8.3 pfg5 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs, 1ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB
und § 74 Abs.1 Nr. 1 LB(Q)

Geschlossene Fassadenabschnitte von Gebiuden und Bauteilen sind ab einer Frontlinge
von 5,0 m mit Rankpflanzen zu versehen. Empfohlen werden Clematis-Arten. Lonicera-
Arten, Parthenocissus-Arten.

1.84 pfb  Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die am 6stlichen Rand des Plangebiets (Flurstiick 5100) vorhandene Feldgeholzhecke ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei der Pflege ist auf die sukzessive Riickdringung
der vorhandenen gebietsfremden Ziergehélze zu achten. Weiterhin ist auf die Entwicklung
eines Gehdlzsaumes zu achten (Pflegemahd alle 3-5 Jahre).

Erdarbeiten jeglicher At wie Leitungsgriiben usw, sind in einem Bereich von 3,5 m
Umkreis um die Stimme zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermeiden. Erdarbeiten
jeghcher Art diirfen nur unter Beriicksichtigung der Schutzmafinahmen nach DIN 18920
(Schutz von Biiumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen)
durchgefiihrt werden.

Zum Schutz gegen mechanische Verletzungen sind die Béiume bei BaumaBnahmen durch
einen Zaun zu schiitzen, Er soll den gesamten Wurzelbereich umschlieBen (d.h.
Bodenflache unter der Kronentraufe zuziiglich mind. 1,50 m Abstand). Die DIN 18920 ist
anzuwenden,

1.9 Nebenanlagen, Garagen und offene Stellpliitze (§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

1.9.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplitze sind
grundsitzlich unzulidssig innerhalb der nicht iiberbaubaren Fliche (siche Ziff. 1.6).

192 Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Ausnahme in der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen.



3 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

2.1 Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulissig sind Flachdacher, flachgeneigte Dicher und Satteldiicher mit maximal 15 ° Dachneigung
(siche auch: Punkt 1.8.2 der textlichen Festsetzungen).

2.2 _ Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.2.1 Einfriedigungen gegen dffentliche Flichen sind innerhalb der Pflanzstreifen herzustellen. Die
max. Hohe der Einfriedigung betriigt 2,00 m. Ziune miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder
hinter eine Bepflanzung gesetzt werden.- Stacheldraht oder dhnliche scharfkantige Materialien
sind nicht zugelassen.

Die geplante Feldgehslz-Hecke entlang dem Radweg (vel. pfg 1) muf 0,50 m hinter der
Begrenzungslinie der 6ffentlichen Fliche (Radweg) zuriickliegen.

2.2.2 Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtigen Einfriedigung von 2,00 m Héhe umgeben sein
(Wand aus Beton, Stein, Holz, Hecke oder Drahtzaun). Die undurchsichtigen Einfriedigungen sind
entlang der 6ffentlichen Flichen zugewandten Seiten zu begriinen.

Empfohlen werden die Rankpflanzen unter Ziffer 1.8.3 sowie die folgenden

Heckengehiilze:
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Syringa vulgaris Flieder

2.2.3 Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das .Gesetz {lber das MNachbarrecht”, in der
gedinderten Fassung vom 8.1.1996, bleiben unberiihrt.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen sind nur zulissig an der Stitte der Leistung als Hinweis auf Handwerk, Gewerbe,
etc.

2.3.2 Beleuchtete Werbeanlagen sind in ihrer Leuchtstiirke S0 zu begrenzen, dass eine Gefihrdung der
Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.

2.3.3  Grundsitzlich sind Werbeanlagen nur zuldssig innerhalb der tiberbaubaren Flichen; Ausnahmen
sind zugelassen. - Werbeanlagen an Gebiuden diirfen diese nicht iiberragen.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.4.1 Alle Flichen, die nicht bebaut sind oder nicht als Hof, Lager, Zufahrt oder Kfz-Stellpldtze dienen,
miissen gartnerisch angelegt und bepflanzt werden.
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5.1

Je 5 Stellplitze/Garagen ist mindestens 1 einheimisches Laubbaum (s. Empfehlungsliste in pfg 1)
zwischen die Stellpldtze/Garagen zu setzen. Die Baumscheibe muss mindestens 4 qm grof} sein,
Stammumfang des Baumes mindestens 20 em.

Fiir die unbebauten Flichen der bebaubaren Grundstiicke ist ein qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan aufzustellen, der Angaben ilber Pflanzenarten, Pflanzort und -menge
sowie iiber den Erhalt von Gehélzen trifft, und mit den Bauvorlagen einzureichen.

Gering belastete Verkehrsflichen (wie z.B. Pkw-Stellplitze, Hofflichen, Garagenzufahrten und
Wohnwege) sind wasserdurchlissig zu befestigen (z.B. Schotter, Rasengittersteine, in Sand
verlegtes Pflaster); Niederschlagsdurchlissigkeit: mind, 30 %.

Lkw-Verkehrsflichen sowie Stellflichen fiir reparaturbediirfiige Fahrzeuge, bei denen
wassergefilhrdende Stoffe freigesetzt werden kénnen, sind wasserundurchlissi ¢ zu befestigen und
tiber die Ortskanalisation zu entwissern.

Zum Sammeln von Niederschlagswasser wird die Anlage von Zisternen empfohlen (§ 74 Abs.3
Nr. 2 LBQ).

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Milllbehilterstandplatze fiir 1
100 1 Behalter nicht mehr als 10 m von éffentlichen Strafien entfemt angelegt werden. Im iibrigen
wird auf das abfallwirtschaftliche Merkblatt verweisen, das der Begriindung zum Bebauungsplan
als Anlage beigefiigt ist (vel. Ziffer 6.2.4 des Textteils)

Fiir eine evitl. erforderliche Grundwasserbenutzung {Gmndwasserahlainmg wihrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung withrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsiitzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Baumafinahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergriindungskérper. Verbaukdrper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis,

Bei unvorhergeschenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gemil § 37 Abs. 4 WG dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des
Landratsamtes einzustellen.

HINWEISE

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums fiir Eméhrung,

Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg iiber die Ausarbeitung von Landschafts- und
Griinordnungsplidnen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan aufgestellt.

S &
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Diejenigen Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen werden
konnten, sollen Hinweise und Empfehlungen fiir die Anlegung und Gestaltung der Freiflichen
sein,

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist anzustreben, dass kein iberschiissiges
Erdmaterial abgefahren werden muss. Ein Massenausgleich, mit eventueller Zwischenlagerung
von Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens ist folgendes zu beachten:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),
msbesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir j egliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siche Merkblatt »Regelungen
zum Schutz des Bodens"). Dieses Merkblatt ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt (vel. 6.2.5 des Textteils).

Werden bei baulichen MaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz),

Der Beginn der Erschlieungs- und Erdarbeiten (Humusabtrag) ist 3 Wochen zuvor dem Landes-
denkmalamt, Abt. Archiologische Denkmalpflege, mitzuteilen.

Zwecks Einsparung von Trinkwasser sollte anfallendes Dachflichenwasser weitestgehend in
Zisternen gesammelt und/oder zur Anreicherung des Grundwassers auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden; z.B. durch Anlegung von Teichen oder Mulden.

Energieeinsparung

Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur
Gebiudeerwirmung und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen,

Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "dass sie sicher zuginglich" sind. "Fiir den Einsatz der Feuerldsch- und
Rettungsgeriten muss die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewithrleistet sein," Da-
nach kénnen auch grofiere Abstandsfliichen gefordert werden.

Der Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken muss in der Regel mindestens 4 m betragen -
Feuergasse -. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

In der Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Betriehe, Aufgrund dieser
Betriebe kann das Plangebiet mit Immissionen, insbesondere Lirm-. Geruchs- und
Lichtimmissionen beaufschlagt werden.

Zur Gewihrleistung eines ungestérten Fernseh- und Rundfunkempfangs empfiehlt die Deutsche
Telekom:

Die Bauwerke sind so zu gestalten, dass die Rundfunk- und Fernsehversorgung in der Nachbar-
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schaft nicht beeintrichtigt wird; z.B. ist auf Metallfassaden und -dicher ggf. zu verzichten.

Weil der Flurabstand des obersten Grundwassers in der Talaue vermutlich gering ist, wird
empfohlen, im siidlichen Planbereich objektbezogene geotechnische Untersuchungen durch-
zufiihren.

Nach der Erhebung altlastverdichtiger Fldchen auf Markung Miinchingen keine Informationen
tiber Verdachtsflichen vor. Gibt es jedoch Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten
lassen, ist das Landratsamt — Amt fiir Wasser- und Bodenschutz — einzuschalten.

Gewerbelirmkontingentierung: Zusitzlich zu den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1.1 wird
auf die graphische Darstellung der Winkelsektoren fiir die Zusatzkontingente (Anlage 6 der DIN
45691) verwiesen, die hiermit nachrichtlich (Ziffer 6.2.6) in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:
Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung i.d.F.v. 15.9.2006, mit Anderungen vom 30.11.2006

Begriindung mit folgenden Anlagen:

GMA-Markt- und Standortuntersuchung, "Die Stadt Komtal-Miinchingen als Standort fiir
Ladeneinzelhandel und Ladenhandwerk", Ludwigsburg, Erginzungen September 1992 und
Februar 2000.

Griinordnungsplan-Entwurf, Stefan Fromm, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,

72135 Dettenhausen, Sept. 2006

Schall- und lichttechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,.Gewerbegebiet nérdlich
Komwestheimer Strafle, Bauabschnitt 4%, IB Braunstein + Berndt, Sept. 2006

Merkblatt fiir die Stidte und Gemeinden im Landkreis Ludwigsburg zur Einbeziehung

der Abfallwirtschaft bei der Aufstellung von Bebauungsplinen:

1. Allgemeine abfallwirtschaftliche Hinweise

2. Hinweise zur Miillentsorgung

Merkblatt ,Regelungen zum Schutz des Bodens", Stand : Januar 2005 (Landratsamt Ludwigshurg)
Anlage zur textlichen Festsetzung der Gewerbeldarmkontingentierung unter Ziffer 1.1.1;
Graphische Darstellung der Winkelsektoren der Zusatzkontingente", Braunstein + Berndt (6.2.3).

Umweltbericht, Stand: 13.9.2006
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Bebauungsplan
GEWERBEGEBIET NORDLICH KORNWESTHEIMER STRASSE
BAUABSCHNITT 4

Gefertigt:

Komtal-Miinchingen, den 15.9.2006, mit Anderungen vom 30.11.2006

Stadthauamt

Briiggemann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf} (§ 2 Abs. | BauGB) am 16.03.2006
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am  23.03.2006
Bekanntmachung der Bilrgerbeteiligung

(§ 3 Abs. | BauGB) am  23.03.2006
Friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) am  03.05.2006
Anhérung der Triger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 23.12.2005
AuslegungsbeschluB (§ 3 Abs. 2 BauGB) am  12.10.2006
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 19.10.2006
Benachrichtigung der Triiger 6ffentlicher Belange

{§ 3 Abs. 2 BauGB) am  23.10.2006
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 27.10. bis 27.11.2006
Satzungsbeschlufi (§ 10 BauGB) am  19.12.2006
Inkrafttreten (§ 10 BauGRB) am 21.12.2006

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
Ausgefertigt:
Koputal-Miinchingen, den 20,12.2006

ALY )

E Kiibler, Techn. Beigeordneter
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