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Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet nérdlich Kornwestheimer StraBe, BA 3"

Bebauungsplan gelertigt:

Stadtbauamt Korntal-Miinchingen 30.10.2000

mit Anderungen vom 22.1.2001

Mallstab: 1 : 1.000

Textteil:

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:
das Baugesctzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993
die Landesbauordnung (1.BO) in der gedinderten Fassung vom 08.08.1995
Anlage zur Verordnung iiber dic Ausarbeitung der Bauleitpkine und dic Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Die Aufteilung der Verkehrstlichen mit den dazugehorigen Mallen st generelle Richtlinie fiir dic
Austiihrung.
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In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetat:

8 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Emsprechend dem Plancinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

1.I1.1 GE  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
dffentliche Betriebe, Geschiifls-, Biiro- und Verwaltungsgebiude und Anlagen
1ur sportliche Zwecke allgemein zulissig (§ 8 Abs.2 Nr. 1.2.3 und 4 BauNVO)

Nicht zulissig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Tankstellen sowie
Einzelhandelsbetriebe (alle Betricbe mit Verkauf an Letztverbraucher) mit folgenden
"innenstadtrelevanten”(*) Branchen: Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der Betriebe
des Ernithrungshandwerks (ohne Getrdinkemiirkte): Drogerie, Parfiimerie. Apotheken,
Sanititshaus: Schnittblumen. zoologischer Bedart: Biicher, Papier- und Schreibwaren,
Spiclwaren, Musikalien: Oberbekleidung (Damen-. Herren-, Kinderbekleidung), Wiische,
Wolle. Kurzwaren, Handarbeiten: Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportartikel:
Elektrowaren (Radio. TV, Video, Elektrokleingerite): Haushaltswaren, Foto, Optik,
Uhren. Schmuck.

Ausnahmsweise zulidssig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § | (9) BauNVO Anlagen fiir
betricbszugeordneten Einezlhandel sowie Lagerplitze (§ 8 Abs.2 Zifl.1 BauNVO): und
zwar nur, soweit es sich um unselbstiindige Anlagen handelt, die einen untergeordneten Teil
der Betricbstliche in Anspruch nchmen. - Betrichszugeordneter Einzelhandel und
Lagerplitze als sclbstindige Anlagen sind unzulissig.

Nicht zulissig gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstiitien
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO),

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betricbsinhaber, dic dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund(liche und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), zulissig.

*) Zum Begrifl der sogen. .innenstadtrelévanten™ Branchen vgl. GMA-Gutachten, Ergéinzungen
September 1992 und Februar 2000 (s. Anlage Ziff. 6.2.1 des Bebauungsplans).
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1.2 MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB. § 16 - 21 a BauNVO)

1.8.3 In den neuen Feuerungsanlagen dirfen Gas und Heizél EL nur unter folgenden Voraussetzungen
Entsprechend dem Plancinschrieb in der Nutzungsschablone. verwendet werden:
¥ Cias
Abweichend von § 19 (4) Zifl'3 Satz 2 BauNVO werden weitere Uberschreitungen der - Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 80 mg/kWh
iiberbaubaren Grundstiicksfliche tiber eine GRZ von 0.8 hinaus durch anzurechnende Anlagen nach und von CO von 60 mg/kWh nicht iiberschritten werden.
§ 19(4)Satz 1 Nr. 1-3 BauNVO nicht zugelassen.,
- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte
1.2.1  Héhe der baulichen Anlage X bis zum 1.5- fachen zugelassen werden. wenn eine Erdgasversorgung nicht moglich
ISt
Gemiiy § 16 Abs. 4 BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgrenzen fest-
pesetzt. 2. Hewzdl EL
Dic Hohen der baulichen Anlagen bezichen sich auf dic max. Firsthohe bzw. Attika, gemessen
zwischen der maximalen Firsthohe und der Gelindeoberfliche. Die Hohe der Gelidndeoberfliche % Bei der Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert flir NOx von 120
richtet sich nach der mittleren Hohenlage der anbaubaren Strafie. Hiervon Kann durch Abgrabungen mg/k Wh, fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO= von 100 mg/kWh nicht iiberschritten
und/oder Aufschiittungen bis zu hichstens je 1,20 m abgewichen werden. werden. Bei Leistungen > 120 KWh gelten: NOx — 150, CO -~ 90 mg/kWh.
Im {ibrigen gilt. dal¥ dic max. Gebidudehdhe im nordlichen Teil des Bebauungsplans nirgends mehr
als 13.50 m . im siidlichen Bereich nirgends mehr als 18.0 m die tatsiichliche Hohe der anbaubaren Die Verwendung von Heizol EL ohne Beschriinkung des SO Grenzwertes kann zur
Strafie tiberschreitem darf (die Geltungsbereiche unterschiedlicher Gebiiudehdhe sind im Gebiudeheizung zugelassen werden,
Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzt).
’ - bei Neuerrichtung von Gebiiuden, wenn nach der Wiirmeschutzverordnung vom 16.
Uberschreitungen dier max. Firsthohe konnen flir Treppenriiume, Aulzugsanlagen ete. von der August 1994 der Nachweis erbracht wird, daB der mittlere Wiirmedurch-
Baurcchtsbehorde ausnahmsweise zugelassen werden. gangskoellizient um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird.
. bei bestehenden Gebiuden, wenn die Nennwidrmeleistung des Wiirmeerzeugers michit
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) griBer als 110 W je m* beheizter Fliche ist.
Entsprechend dem Plancinschrieb in der Nutzungsschablone. Diese Antorderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslicierung bei
Es bedeutet: Betrich mit Heizol EL. solange eine Erdgasversorgung nicht moglich ist.
a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 3. Holz
Zulissig sind Gebidude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtlinge tiber 50 m. p
Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Kaminen und
E in Holzbranddfen mit Flachfeucrung bis max. 11 kKW Nennwiirmeleistung, dic nicht
1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickstlichen vorrangig Rir Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische Luftumwiilzung besitzen,
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 10 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) gelegentlich verbrannt werden. Dicse Geriite miissen DIN-gepriifi und registriert sein (DIN
18891, 18892 und 18895). waobei cin CO-Grenzwert von 0.2 Vol. % (bezogen auf 13 %
4.1 Baugrenzen ().-Gehalt) nicht tberschritten werden darf.
entsprechend Plancanschrieb.
4. Andere Brennstofle
Andere Brennstofle dirfen nicht verwendet werden.
1.5  Ein- bzew. Ausfahrten und Anschlu8 anderer Flichen an die Verkehrsilichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 1.8.4  Dic Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen

1.5.1 Entlang der Kornwestheimer Stralie diirlen keine Fin- und Austahrten angelegt werden.
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_ Ii: bei Anlagen i. S. Punkt 1.8.1 Abs. (1) - Feucrungsanlagen... - durch das Umweltzeichen
1.5.2  Entlang der ErschlicBungsstraBien ist in der Regel nur cine Ein- bzw. Austabrt je 25 m Grund- (117) mit Ausnahme des SO--Wertes oder durch cine selbstverpflichtende Erklirung der
stiickskinge zuldassrg. Die Breite darf maximal 8.00 m betragen. Bei kombinierter Ein- und Ausfahrt Hersteller autgrund ciner Prifung nach DIN 4702 oder aulgrund ciner Einzelpriifung durch
max. 12.00 m. eme Stelle 1. 8. dL § 26 BlmScehG.
2. bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.8.1 Abs. (2) - genchmigungsbediirflige Anlagen ... - im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 100 15 und 19 BImSchG.
1.6 Flichen flir Stellpliatze und Garagen und ihre Einfahrten 1.8.5  Ausnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB. § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)
Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.8.3 kdnnen zugelassen werden, wenn eine

Stellplitze und Garagen sind nur in der tberbaubaren Fliche zulissig (§ 12 BauNVO),
siche Zifl, 1.11.1. : minder

Altanlage wesentlich gedindert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch cine Ver-

ung der Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwarten ist und aus

betrieblichen oder wirtschattlichen Griinderrdie volle Finhaltung der Anlorderungen unverhiilt-
nisméblig wiire.

1.7 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlicBungstrigers 1.8.6  Weitergchende Anforderungen

oder eines beschrinkten Personenkreises zu belastenden Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsprechend den Plancinschricben.

1.7.1  Die in der Zeichnung mit LR/GR/FR festgesetzten Flichen sind mit Leitungs-, Geh- und |7 Il-inwc
Fahrrechten zugunsten der Stadt Korntal-Miinchingen und aller Versorgungstriger belastet. Auf
den hierfiir festgesetzten Flichen kénnen unterirdische Versorgungs- und Entsorgungsleitungen =
gefiihrt und betrichen werden. Im gesamten Bereich der mit Leitungs-. Geh- und Fahrrechten bela-
steten Flichen sind bauliche Anlagen, Vorhaben und Nutzungen, die diese Leitungen beeintriich-
tigen konnten, unzulidssig. Insbesondere diirten aut diesen Flichen Keine Lagerstiitten oder
Stellpkitze untergelbracht werden.

1.8 Gebiete, in denen aus besonderen stiidtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte lufiverunreini-
gende Stofle nicht oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts - bleiben
unberiihrt.

15¢:

Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten [estgelegten Kriterien vom
RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamites und des Bundeslandes. in dem der
Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut flir Giitesicherung und Kennzeichnen ¢. V.: Bornheimer Stralie
180, 5300 Bonn 1

NOx: Stickstoflmonoxid und Stickstotldioxid angegeben als Stickstoffdioxid

CO: Kohlemonoxid

SO,: Schweleldioxide, angegeben als Schweleldioxid

1.9 FEichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-

dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erbaltung von Béiumen, Striuchern und sonstigen Be-

1.8.1  Diese Festlegungem gelten Rir neue Feuerstitten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:

mngen sowie von Gewidissern (§ 9 Abs. 1a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

Entsprechend den Planeintrigen.

culen:

Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern, soweit diese

pllanzt
). Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BimschVOKIcinfeuerungsanlagen)
2 genchmigungsbediirftige Anlagen 1. 8. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des
Anhangs der 4. BImSchV. Es bed
1.8.2  Neue Feuerstitten & S. d. Abs. 1 licgen auch vor, wenn diese wesentlich gciindcrl werden: 19.15co G}
s B - 7 Booo]
. L S.d. § 2Nr. 13 a.) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeucrungsanlagen mit einer
Nennwarmeleistung tiber 4 KW.
2 i S.d. § 15 BImSchV bei genchmigungsbediirfligen Anlagen.
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 nicht fur notwendige Zu- und Abfahrten erforderlich sind.

pfg 1 Pflanzgebot/Pflanzbindung entlang der ErschlicBungsstraen und der
Kornwestheimer StralBe
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Die Grundstiicke sind auf einer Breite von mindestens 5,0 m (entsprechend
ILageplan) mit schmalkronigen Biaumen und bodendeckender Geholzpflanzung zu
begriinen.

Fiir Fichen, die mit Leitungsrechten (LR)belegt sind. ist nur niedriges Pllanzwerk
zuldssig.

Zulissig sind nur cinheimische Laubgehdlze. Empfohlen werden:

Acer platanoides JColunmare™ Spitzahorn
Gileditsia triacanthos . Skyline™ Schmalkronige Gleditschie
Malus tschonoskii Zicrapfel

Pyrus aucuparia ,Sheerwater Seedling™ Vogelbeere
Sorbus intermedia ..Brouwers™ Schwedische Mchlbeere
Ulmuas Hybride ,Lobel™ Hybrid-Ulme

Die Pllanzgrofie mufl mindestens 20 em Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe -
betragen.

Bodendeckende Gehdlze als Unterptlanzung,:

Carvopteris incana Bartblume

Hedera helix I fcu .
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut

Kolkwilzia amabilis Kolkwitzie
Ligustrum vulgare . Lodense™ Nicdriger Liguster
Pcrovskia abrotanoides Blauraute

Blutjohannisbeere
Bodendeckerrosen

Ribes sunguineum 1L.S.
Rosa Bodendeckende Sorten

Salix purpurea ,Nana™ Kugelweide
Salix rosmarinifolia Rosmarinweide
Spirea thunbergii Frithlingsspicre
Stephanandra incisa ..Crispa™ Kranzspiere

Entlang dem Gehweg der ErschlicBungsstrae und dem Radweg an der
Kornwestheimer Strale ist auf privater Grundstiicksfliche cine Feldgehdlzhecke
anzupllanzen und als freiwachsende. artenreiche Heeke 7u erhalten. Emplohlen
werden die tolgenden Gehalzarten -
Carpinus betulus Hainbuche
Svringa vulgaris Flicder

[ igustrum vulgare Liguster
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pfg 2 Ptlanzgebot/Pllanzbindung im Ubergang zu den benachbarten landwirtschaftlich
bzw. gartenbaulich genutzten Flichen des Bebauungsplangebictes:

Emptohlen werden Béaume und Striucher der potenticll natiirlichen Vegetation
sowie Obsthiume (regionale Sorten) als freiwachsende Gehdlzpflanzung,.

Baume:

Accer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Mulus sylvestris Wildaplel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirnen
Quercus robur Sticleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speicerling

Striiucher:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier lamarkii  Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartricgel
Corylus avellana Hasel

Cratacgus monogyna Weilldorn
FEuonymus europacus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare  Liguster

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

pfg 3 Pflanzgebou/Pfanzbindung in den Abstandsflichen baulicher Anlagen benachbarter
Gewerbegrundstiicke (soweit diese nicht anders genutzt werden):
Empfohlen wird, diese Flichen als extensiv gehaltene Wiesentlichen mit niedrigen.
lockeren Gehdlzgruppen anzulegen und so zu erhalten. Maximal ein Drittel der
Fliche ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Empfohlen werden -
Wiese:

Die Wiesenfliichen sind als Glatthafer-Wiesen zu initiieren. Kennarten:
Arrhenaterum elatius Glatthafer
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Wiesenglockenblume
Wiesenpippau

Wilde Mohre
Wiesenstorchschnabel

Campanula patula
Crepis biennis
Daucus carota
Geranium pratense

Striucher:

Die Flichen zwischen den baulichen Anlagen benachbarter Grundstiicke sind mit
ciner Hecke aus Striuchern der Pllanzenliste pfg 2_zu beptlanzen. Die Linge der
Hecke soll mindestens zwei Drittel der Grundstiickskinge betragen.

pfg 4 Dachgestaltung (§ 9 Abs. lai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

Alle Dachfliichen sind zu mind. 50 % extensiv zu begriinen (Substratstirke: mind. 8 cm);
Ausnahmen konnen fuir Leichtbaudicher zugelassen werden. Zur Dachbegriinung werden
emplohlen: Sedum-Arten, Sempervivum-Arten. Campanuala-Arten, Thymus-Arten.

Geschlossene Fassadenabschnitie von Gebiiuden und Bautcilen sind ab einer Frontlinge von

5.0 m mit Rankpflanzen zu versehen. Emplohlen werden Clematis-Arten, Lonicera-Arten.

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthiilt, sind die an dic
Verkehrsilichen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entiernung von
max. 5.0 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flichen gem. § 9 (1) ZilT.26 BauGB
festgesetzt. Sie konnen bis zu einem Hohenunterschied von 1.50 m zur Stralenhéhe i
Aufschiittungen und Stiitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 1.20 m: Tiele 0.80 m.

 Nebenanlagen, Garagen und offenc Stellplitze (§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Steliplitze sind
grundsiitzlich unzulissig innerhalb der nicht tiberbaubaren Fliche (siche Zilt. 1.6).

1.9.2
§ 74 Abs. 1 Nr. | LBO)
1.93 pfg5 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. Tai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB
und § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Parthenocissus-Arten.
308 o Boschungen und Stittzmauern (§ 9 Abs. 1 Zifll 26, BauGB)
gemessen am bestehenden Geliindeniveau) fiir die Strafie en.
1.11 ok
1111
1 s

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Ausnahme in der nicht iiberbaubaren Grundstiickstliiche zugelassen.
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Dachtorm, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. | LBO)

Zuliissig sind Flachdécher, flachgeneigte Diicher und Satteldicher mit maximal 15 " Dachneigung
(siche auch: Punkt 1.9.2 der textlichen Festsetzungen).

Einfricdigungen gegen dffentliche Fliichen sind innerhalb der Pllanzstreifen herzustellen. Die max.
Hohe der Einfriedigung betriigt 2.00 m. Ziune miissen in eine Bepflanzung cinwachsen oder hinter
cine Bepflanzung gesetzt werden.- Stacheldraht oder ahnliche scharfkantige Materialien sind nicht

Die geplante Feldgeholz-Hecke entlang dem Geh- und Radweg (vgl. pfg 1) mull 0,50 m hinter der
Begrenzungslinic der dffentlichen Fliche (Gehweg) zuriicklicgen.

Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtigen Einfricdigung von 2,00 m Hohe umgeben scin
(Wand aus Beton. Stein. Holz, Hecke oder Drahtzaun). Die undurchsichtigen Einfricdigungen sind
entlang der offentlichen Fliichen zugewandten Seiten zu begriinen.

Empfohlen werden die Rankpflanzen unter Zitler 1.9.3 sowic die lolgenden

Hainbuche
[iguster
Syringa vulgaris Flieder

Dic nachbarrechtlichen Vorschrifien, insbesondere das Gesetz {iber das Nachbarrecht®, in der
gednderten Fassung vom 8.1.1996, bleiben unberiihrt.

Werbeanlagen sind nur zulissig an der Stitte der Leistung als Hinweis auf'l landwerk, Gewerbe,

Beleuchtete Werbeanlagen sind in ihrer Leuchtstirke so zu begrenzen, dall eine Gelihrdung der

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB. § 74 1.BO)
2.]
22 Linfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.2.1
zugelassen.
2.2.2
Heckengeholze:
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
223
2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
2.3.1
o [0
2.3.2
Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.
2.3.3

Grundsiitzlich sind Werbeanlagen nur zulissig innerhalb der iiberbaubaren Flichen: Ausnahimen
sind zugelassen. - Werbeanlagen an Gebiiuden diirfen diese nicht iberragen.
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Gestaltung der unbebauten Fliichen (§ 74 Abs.1 Nr.3 1.BO)

(%]
kN
in

Lad

tad
1J

Alle Fliichen. die nicht bebaut sind oder nicht als Hol. Lager. Zulihrt oder Kiz-Stellplitze dienen,
miissen géartnerisch angelegt und bepflanzt werden.

Je 5 Stellplitze/Garagen ist mindestens | cinheimisches Laubbaum (s. Empichlungslisic in pfg 1)
zwischen die Stellpliitze/Garagen zu setzen. Die Baumscheibe mufl mindestens 4 gm grold sein,
Stammumfang des Baumes mindestens 20 em.

Fiir die unbebauten Fliichen der bebaubaren Grundstiicke ist ein Bepflanzplan aulzustellen, der
Angaben iiber Pflanzenarten, Pflanzort und -menge trifll, und mit den Bauvorlagen cinzurcichen.

Gering belastete Verkehrsfliichen (wie z.B. Pkw-Stellplitze, Hollichen, Garagenzufahrten und
Wohnwege) sind wasserdurchlissig zu befestigen (z.B. Schotter. Rasengitiersteine, in Sand
verlegtes Plaster): Niederschlagsdurchldssigkeit: mind. 30 %.

Ikw-Verkehrstlichen sowie Stellllichen fir reparaturbediirflige Fahrzeuge, bei denen
wassergefiihrdende Stofle freigesetzt werden konnen, sind wasserundurchlissig zu befestigen und
tiber dic Ortskanalisation zu entwisscern.

Zum Sammeln von Niederschlagswasser wird die Anlage von Zisternen emplohlen (§ 74 Abs.3 Nr.
2 1.BO).

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Miillbehilterstandpliitze fiir |
100 | Behiilter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen StraBlen entfernt angeiegt werden. Im dibrigen
wird aul das abfallwirtschalftliche Merkblatt verweisen, das der Begriindung zum Bebauungsplan

als Anlage beigetugt st (vgl. Zitler 6.2.4 des Textteils)

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemill § 37 Abs. 3 u. 4 "Wassergesetz fiir
Baden-Wiirttemberg" i.d. Fassung vom 1.1.1999 (GBL S. 1) zu verlahren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die Regelungen zum Schutz des Bodens

( Merkblatt (Regelungen zum Schutz des Bodens™ und Merkblatt Boden- und
Grundwasserschutz™).

Dicse Merkblitter sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeftigt (vel. Zitler
6.2.3 des Textteils).
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5.4

5.6.2

3.7

HINWEISE
Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums flir Ernidhrung,

[andwirtschalt und Umwelt Baden-Wiirttemberg Giber die Ausarbeitung von Landschafts- und
Griinordnungsplinen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Gritnordnungsplan aufgestellt.
Dicjenigen Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen werden
konnten. sollen Hinweise und Empfehlungen fiir die Anlegung und Gestaltung der Freiflichen sein.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist anzustreben, dald kein tiberschiissiges
Erdmaterial abgefahren werden mufl. Ein Massenausgleich, mit eventucller Zwischenlagerung von
Lirde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser mull dies gemidB § 37 WG dem Landratsamt
- Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung
des Landratsamts cinzustellen. - Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung withrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wiihrend der Standzeit der Gebiude bzw. der Kaniile ist
cine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 2 WHG erforderheh.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuliissig,.

Werden bei baulichen MaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunchmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein éflentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der ErschlicBungs- und Erdarbeiten (Humusabtrag) ist 3 Wochen zuvor dem Landes-
denkmalamt, Abt. Archiiologische Denkmalpflege. mitzuteilen.

Zwecks Einsparung von Trinkwasser sollte anfallendes Dachflichenwasser weitestgehend in
Zisternen gesammelt und/oder zur Anreicherung des Grundwassers auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung gebracht werden; z.B. durch Anlegung von Teichen oder Mulden.

Lnergiecinsparung

Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sollten die Heizkennzahlen und
Wiirmedurchgangskoeflizienten der Neufassung der WiirmeschutzVO cingehalten werden.
Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazitiiten diese aktiv zur
Gebidudeerwiirmung und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

Is wird aul § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind. "daB sie sicher zugiinglich" sind. "Fiir den Einsatz der Feuerlosch- und Rettungs-
geriten muB die erforderliche Bewegungsireiheit und Sicherheit gewihrleistet sein.” Danach
konnen auch groBere Abstandsflichen gelordert werden.
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Der Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken muf§ in der Regel mindestens 4 m betragen -
Feuergasse -. Ausnahmen kOnnen zugelassen werden.

In der Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich landwirtschafiliche Betriebe. Aufgrund dieser
Betriche kann das Plangebiet mit Immissionen. insbesondere Lirm und Geruch, beaufschlagt
werden.

Zur Gewiihrleistung cines ungestorten Fernseh- und Rundfunkemptangs empfichlt die Deutsche
Telekom:

Die Bauwerke sind so zu gestalien, daf die Rundfunk- und Fernschversorgung in der Nachbar-
schali nicht beeintriichtigt wird; z.B. ist aut” Metallfassaden und -décher ggf. zu verzichten.

Weil der Flurabstand des obersten Grundwassers in der Talaue vermutlich gering ist. wird
emplohlen. im siidlichen Planbereich objektbezogene geotechnische Untersuchungen durch-
zultihren.

Eine flichendeckende systematische Erhebung altlastverdichtiger Flichen auf Markung
Miinchingen ist bisher nicht durchgefiihrt worden, so dafl keine Informationen {iber
Verdachtsflichen vorliegen. Liegen dem Planungstriiger jedoch Erkenntnisse vor, dic
Untergrundbelastungen vermuten lassen. ist das Landratsamt — Amt Rir Wasser- und Bodenschuts
— ¢inzuschalten.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:
Ze¢ichnung mit Textteil und Zeichenerk lirung

Begrindung mit folgenden Anlagen:

GMA-Markt- und Standortuntersuchung, "Die Stadt Korntal-Miinchingen als Standort Rir
Ladenemzelhandel und Ladenhandwerk". Ludwigsburg. Ergiinzungen September 1992 und
Iebruar 2000,

Griinordnungsplan-Entwurt, Stefan Fromny, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,
72135 Dettenhausen, Mai 1998

Merkblatt . Boden- und Grundwasserschutz”. Stand : Juli 1995 (Landratsamt Ludwigsburg)

Merkblatt fiir die Stidte und Gemeinden im Landkrets Ludwigsburg zur Pinbezichung
der Abfallwirtschall ber der Autstellung von Bebauungsplinen:

1. Allgemeine ablallwirtschaftliche Hinweise

2. Hinweise zur Millentsorgung
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Zeichenerklarung:

Girenze des rilumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundtliichenzahl (§ 19 BauNVO)

Gbh Max. Gebiudehdhe = Max. Firsthéhe {iber der muttleren Hohe der

anbaubaren Strafie
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Baugebiet | Max. Gebaudehohe uber
d mittleren Hohe d anbaubaren Stralle

e | .

1
Grundflachen- | - Fiillschema der Nutzungsschablone

2ahl |

|

i
Bauweise | Dachform/

| Dachneigung

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise: Die Gebidude werden mit seitlichem
Grenzabstand und ohne Beschriinkung der Gesamtliinge crrichtet.
Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
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pfg 1 bis 5

DN max. 15"

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGRB)

Stralienverkehrsiliichen

Stralienbegrenzungslinien

Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen 1.S. von
§ 127 Abs.2 Nr. 4 BauGB

Verkehrsbegleitgriin im Strallenraum

LLin- bzw. Ausfahrten und Anschlufd anderer Flichen andieVerkcehrsilichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB)

Hier: Bereiche ohne Ein- und Ausliahrt

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen

(§ 9 Abs. | Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung:

Geh-, Fahr- und | citungsrecht zugunsten der Stadt Korntal-Miinchingen
und der Versorgungstriiger

IFlichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Be-
pllanzungen sowic Bindungen fiir Bepflanzungen und flir dic Frhal-
tung von Biaumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewidssern

(§ 9 Abs. | Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biaumen, Striiuchern und
sonstigen Bepllanzungen

Zweckbestimmung::

Pllanzgebot/Pllanzbindung 1 bis 5

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der Nutzung
(§ 1 Abs.4. § 16 Abs.5 BauNVQO)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebédudehhe

Dachneigung maximal 15"

vorhandene Abgrabungen und Aufschiittungen

Hohenlinien im Abstand von 1.0 m

Hohenlinien im Abstand von 0.50 m
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