Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Lingwiesen I"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (Baugesetzbuch -BauGB- in
der Fassung vom 08.12.1986)
Baunutzungsverordnung -BauNV0- vom 15.09.1977

9.2

9.3

9.4

10.

11.

Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauiVv0)

Gewerbegebiet -GE- i.S. § 8 BauNV0

Nicht zugelassen sind Einzelhandelsbetriebe und Einkaufs=-
seantren mit einer Verkaufsnutzfldche von mehr als 400 m?
sowie Tankstellen

Ausnahmen gemdR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zuldssig
-jedoch max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick

MaB der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO0)
Grundflichenzahl -GRZ- (§ 19 BauNV0) max. 0,6
GeschoRflichenzahl -GFZ- (§ 20 BauNVO0) im GE 2,2

Bauweise (§ 22 BauNVO0)

Abweichende Bauweise

a= offene Bauweise, zuldssig sind jedoch Gebdude mit einer
Ldnge von mehr als 50 m

Garagen (§ 12 BauNVO0)
sind nur in der iiberbaubaren Fldche zuldssig.

Stellpldtze (§ 12 BauNVvO)

sind auch in der nicht iiberbaubaren Fldche zuldssig, je-
doch nicht im 10-m-Abstand zur LandesstraBe L 1145 und
nicht im 40-m-Abstand zur AnschluBstellenrampe von der
BundesstraBe 10 (B 10) zur Autobahn (A 81)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
wie im Lageplan beschrieben

Einpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB) wie im Lageplan beschrieben, die Anzahl der im Lage~-
plan dargestellten Bdume ist maRgebend, die Lage kann ent-
sprechend geplanter Nutzung (Stellpldtze, Werbeanlagen)
bestimmt werden, wobei Abeichungen von den Planeinschrieben
bis 2,5 m zuldssig sind.

Nadelbdume sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)
sind in der nicht idberbaubaren Fldche nicht zuldssig.

Begriinung, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 3 BauGB)

Grundsatz: Alle Flichen, die nicht iberbaut sind und die
nicht als Lagerfldchen oder Fléachen fiir Kfz-
Stellpldtze genutzt werden, sind zu begriinen.

Dachbegriinung: Alle Dachfldchen sind extensiv zu be-
griinen; 65% der Dachfldchen kdnnen auch
mit anderen Materialien versehen werden
(Plattenbeldge, Holzroste, Kies, Sand oder
dghnlichem).

Biume: An den im Lageplan bezeichneten Stellen sind Bdume
zu pflanzen, es kann unter folgenden Gehdlzen ge-
wihlt werden:

Spitzahorn, Bergahorn, Amerikanische Stadtlinde,
Winterlinde.

Nadelbiume sind nicht zuldssig.

Die PflanzgrdBe muB mindestens 18 - 25 cm Stammum-
fang - gemessen in 1 m HOhe - betragen.

Die Biume milssen bis zur SchluBabnahme des ersten
genehmigten Bauvorhabens gepflanzt sein.

Feldgehdélze -PfG-

gepflanzt kdnnen werden:

alle heimischen, standortgerechten Geh3lzarten wie
Rotbuche, Traubeneiche, Stileiche, Hainbuche, Feldahorn,
Vogelkirsche, gewdhnliche Esche, Spitzahorn

Hasel, Schlehe, roter Hartrieael, eingriffliger WeiBRdorn,
rote Heckenkirsche, Hundsrose, Pfaffenhiitchen, wolliger

Schneeball.

Im Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der AnschluBstellen-
rampe der BundesstraBe 10 -B 10- zur Autobahn -A 81-
diirfen keine Hochstdmme genflanzt werden.

L 3

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)

Zugunsten des ErschlieBungstrdgers sind im Lageplan
Flichen fiir Leitungsrechte festgesetzt.

Béschungen (Aufschiittungen und Abgrabungen)

Bgschungen, die sich bei der Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflichen ergeben, sind auf privaten Grundstiicks-
fldchen zu dulden.



