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Rechisgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

L

das Baugesetzbuch (BauGB) in der | assung vom 08.12. 1us6
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von
die Landesbavordnung (LBO) in der gedanderten Fassung vom 17,12, 1990

Anlage zur Verordnung liber dic Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darsiel ng des

) 1

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.199()

230011990

HINWEIS:
Die Aufteilung der Verkehrsfliichen mit den dazugehdrigen Mafien ist gencrelle Rich:

fir die Ausfithrung. Bei der Verlegung des Birkengrabens im Bereich zwischen Stuttearios

StraBe und Siemensstrafie ist fiir die Flachenaufteilung die wasserrechtliche Genehn
des Landratsamts Ludwigsburg vom 11. 06, 1993 mafBgeblich.

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes fesigesetzt:
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1.1.1
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.,
Es bedeuten:

GE  Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. S BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhiiuser, Lagerpliitze, offentliche Betriebe, Geschiifts-, Biro- und Verwaltungs-
gebiiude und Tankstellen allgemein zulissig (§ 8 Abs. 2 Nr.1, 2 und 3 BauNVO).
Ausnahmsweise sind gemiill § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur sportliche Zwecke
zulissig (§8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
zuliissig (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

Nicht zulissig sind gem. § 1 Abs. S BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauN-
VO Einzelhandelsbetriebe (ulle Betriebe mit Verkauf an Letztverbraucher) mit
folgenden Branchen: Nahrungs- und GenuBmittel einschlieBlich der Betriebe des
Ernihrungshandwerks (ohne Getrinkemiirkte); Drogerie, Parflimerie, Apotheken.
Sanititshaus; Blumen, zoologischer Bedarf; Biicher, Papier- und Schreibwaren,
Spielwaren, Musikalien; Oberbekleidung (Damen-, Herren-, Kinderbekleidung),
Wiische, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten; Schuhe, Leder- und Galanteriewaren.,
Sportartikel: Elektrowaren (Radio, TV, Video, Elektrokleingeriite); Haushaltswa-
ren, Foto, Optik, Uhren, Schmuck; Haus-, Tischwische, Bettwiische, Gardinen.

Nicht zulissig gem. § 1 Abs. 6 Nr. | BauNVO sind Anlagen fiir kirchliche, kulturel-

le, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstiitten (§ 8 Abs. 3 Nr. 2

und 3 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Fiir max. 30 % der tiberbaubaren Fliiche eines Grundstiickes kann ausnahmsweise auch
eine geringere GeschoBzahl, als die vorgeschriebene MindestgeschoBzahl. zugelassen wer

den.

Fiir die Einrichtung einer Tankstelle kann ausnahmsweise eine eingeschossige Bebauuny
zugelassen werden.

Hohe der baulichen Anlage

GemiB § 16 Abs. 4 BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgren-

zen, entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzangsschablone, festgesetzt

Die Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die grobie Firsthohe, gemessen aber
der ErdgeschoBtubbodenhohe - EFH -, Die ErdgeschoBfullbodenhihe wird von der Bau-
rechtshehorde festpelept

Uberschrei tungen det

nax. Firsthohe konnen tur Treppenriume, Aufzugsanlagen ete. von

der Baurechtsbehorde wusnahmswerse zugelassen werden

1.3 Bauweise (§ 9 Abs | Nr. 2 BauGB. § 22 BauNVO))

lfnlsprcchcnd dem Plancinschrieb in der \HT/‘HHII__‘_\\L‘II.I}'!ltII]L'
Es bedeuten:

a

Abweirchende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BuuNVQO)
Zulassig sind Giebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Gesamtlinge tiber

S0 m \

1.4 GroBe der Baugrundsticke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrobe der Baugrundstucke betragt 10 ar

oy

Ein- bzw. Austahrien und Anschlul anderer Flichen an die Verkehrsfliichen

(89 Abs. 1| Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

[.5.1 Entlang der K 1701 durfen kene Fin- und Ausfahrien angelegt werden.

(Ausgenommen ist das Grundstuck tur die kunftige Tankstelle: s, Lageplan)

n

2 Entang der ErschlicBungsstraien ist in der Regel nur eine Ein- bzw, Ausfahrt je 25 m
Grundstuckslange i der

notwendigen Breite zulassig. Die Breite dart maximal 6,00 m

betragen. Bei kombinierter Ein- und Ausfahrt max. 12,00 m je Grundstiick.
1.6 Flichen fir Stellplatze und Garagen und ihre Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGRB, § 9 Abs, 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. S BauNV())
Stellpliatze und Garagen sind nur in der uberbaubaren Fliche zulissig (§ 12 BauNVO)
1.8 Die mit Geh-, Fuhr- und Letungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie
Bungstragers oder ¢ings beschrankien Personenkreises zu belastenden Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGGB)

Entsprechend den Planeinschrichen

1.8.1 Die in der Zeichnune mit LR festgesetzien Flachen sind mit einem I eitungsrecht
zugunsten der Stadt korntal-Munchingen und aller Versorgungstriiger zu belasten. Aut

den hiertiir festgesetzien Flichen konnen unterirdische Versorgungs- und Entsorgungslei-
tungen gefuhrt und betrieben werden. Im gesamten Bereich der mit Leitungsrechten hela
steten Flichen sind bauliche Anlagen und andere Vorhaben, die diese I eitungen beein-

trichtigen konnten, unzulissig. Als Bepflanzung kommt nur niedriges Pflanzwerk in Fragc

und keine Busche und Biaume

1.9 Ciebiete, in denen aus besonderen stadiebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schiid!]

chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
witverunreinigende Stoffe nicht order nur beschriinkt verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.9.1  Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstiitten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden

Anlagen:

1.9.2 Neue Feuerstiitten i. §. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich geiindert werden:

1.

.93 In den neuen Feuerungsanlagen dirfen Fernwiirme, Gas und Heizél EL nur unter folgen-

Feuerungsanlagen i. S. d. 1. Bimschy (Kleinfeuerungsanlagen)
genehmigungsbediirftige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2
des Anhangs der 4. BImSchV.

i. S.d. § 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer
Nennwirmeleistung tiber 4 kW.
1. S. d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

den Voraussetzungen verwendet werden:

lo

!\)

Gas
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 100
mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht tiberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grenzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasver-
sorgung nicht méglich ist.

Heizél EL
- Bei der Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx

von 150 mg/kWh, fiir CO von 90 mg/kWh und fiir SO, von 100 mg/kWh
nicht tiberschritten werden.

Die Verwendung von Heizol EL ohne Beschrinkung des SO, Grenzwertes kann zur

Gebidudeheizung zugelassen werden,

- bei Neuerrichtung von Gebiduden, wenn nach der Wiirmeschutzverordnung

vom 24, Februar 1982 der Nachweis erbracht wird, daB der mittlere Wirme-

durchgangskoeffizient um mindestens 25 vom Hundert unterschritten wird.

- bei bestehenden Gebduden, wenn die Nennwiirmeleistung des Wiirmeerzeu-

gers nicht griBer als 110 W je m* beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgasliefe-
rung bei Betrieb mit Heizél EL, solange eine Erdgasversorgung nicht méglich ist.
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1.9.5

1.Y.6

1.9.7

1.10

(o

Huolz

Naturbelassenes stuckiges Holz in lufttrockenem Zustand dart nur in offenen Ka-
minen und in Holzbrandofen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwiirmelei-
stung, die mcht vorrangig tur Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische

Luftumwilzung besitzen, gelegentlich verbrannt werden. Diese Geriite missen DIN-

gepritt und registniert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-Grenz-
wert ven 0.2 Vol. % (bezogen auf 13 % (),-Gehalt) nicht tberschritten werden

dart.

4. Andere Brennstotie

Andere Brennstofte durten nicht verwendet werden.

Die Einhalturg der Emissionsbegrenzung ist nachzuweiser

L. bei Amagen i S. Punkt 1.V 1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umwelt-
zeichen (UZ) mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverptlichtende
Erklarung der Hersteller aufgrund einer Prifung nach DIN 4702 oder aufgrund
einer Einzelprutung durch eine Stelle 1. 8. d. § 26 BImSchG

2. ber Anlagen i 5. d. Punkt 1L9.1 Abs. (2)  genchmigungsbedurftige Anlagen ... - im
Rahmen des Ges migungsverfahrens nich §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

Ausnahmen

| Keine.

Weitergehende Anforderunge

Sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts -

bleiben unberuhrt
Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umwelizeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien
vom RAL unter Betelligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in
dem der Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fiir Gutesicherung und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer
Stralle 130, 5300 Bonn

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid
- CO: Kohlemonaoxid
= S();.' Schweteldioxide angegeben als Schwefeldioxid

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen firr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Striiuchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. | Nr. 25 BauGB)

1.10.1 Entsprechend den Planeintriigen.

Es bedeuten:
Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sogen
"Verxehrsgriin® (i.S. von niedrigem Pflanzwerk). Ausgenommen hiervon sind die

notwendigen Zu- und Abfahrten zu den Grundstiicken.

Anpflanzen von Biumen. Zulissig sind rur einheimische Laubgehdlze. Empfohlen

0
_ ) werden:

Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hipp. "Baumannii®  Rolkastanie
Tilia cordata Winterlinde

Erhaltung von Biaumen
Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbiume und Baumgruppen sind zu
erhalten. Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Berticksichtigung der Schutz-

mabinahmen nach DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegeti-

tionsflichen bei BaumaBnahmen) durchgefiihrt werden.

Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer und
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang von mindestens 25 ¢m - gemes-
sen in 1 m Hohe - zu pflanzen. Die Art des Baumes sowie der Standort ist mit der
Bavrechtsbehorde abzustimmen,

1.10.2 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdécher (0 - 15 ?) sind mindestens mit einem Anteil von 60 % der Dachflichen -
ausgenommen Flichen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von min-
destens 8 cm zu bepflanzen und so zu unterhalten. Zur Dachbegriinung werden empfoh-
len:

Sedumarten
Sempervivum-Arten
Thymus

[.10.3 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs.1 Nr. |

1.BO)

Geschlossene Fassaden von Gebiuden und Bauteilen sind ab einer Frontlinge von 5,0 m
mit Rankpflanzen zu versehen. Empfohlen werden folgende Arten:

Clematis montana "Rubens” Waldrebe
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera caprifolium GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Schmuckwein

Parthonicissus tric. "Veitchii" Wilder Wein

=

N e

L1112

1.12.2

i~
s

tJ

o

._
o
'3

I

Nehen‘mlgtggn (§ 14 und § 23 Abs, S BauNVO))

Neben(inlagen im Sinne von § 14 Abs 1 BauNVO sind mit Ausnahme der Triger vo
Suggestiv- und Errinerungswerbung (2.B. Anschlagtateln, Saulen, Werbeautomaten und

sonstige Werbefliichen) zulassig. Nebenanlagen durten keine Wirkung auf den Stralien

raum austiben. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. | BauNVO werden in der Abstands
fliiche zur K 1701 nicht zugelassen

Sie sind nicht zulissig auBerhalb der uberbaubaren Flachen. (Ausgenommen sind Wei
beanlagen fir die zukiinfuge Tankstelle )

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO werder

als Ausnahme zugelassen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 2 Naturdenkmale (Pappeln). hre Schutz ist da
ernd zu gewihrleisten.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Naturdenkmale sind zu erhalten. Erdarbeiten jeg-
licher Art diirfen nur unter Berucksichtigung der SchutzmaBBnahmen nach DIN 18920
(Schutz von Biumen, Pflanzenbestanden u Vegetationsfliichen bei BaumaBnahmen)
durchgefiihrt werden.

Bachlauf mit Geholzstreifen

Innerhalb des I8 Meter breiten Sureitens des Bachlaufs mit Geholzstreiten dirten,
Ausnahme von Grenzziunen, kemerlel bauliche Anlagen erstellt werden.

Grenzziune sind in die Beptlanzung so einzubezichen, dal sie von dieser verdeckt wer

den.

Versiegelnde Belage unterhalb der Baumtraufe dirfen nicht mehr als 30 9, offence Beluge
nicht mehr als 50 % des Wurzelbereiches des ausgewachsenen Baumes abdecken.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB, § 73 1 BO)

Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. | Nr. | L.LBO)

Zulissig sind Flachdicher, flachgencigte Diicher und Satteldicher mit maximal 25 " Dach-
neigung (siehe auch: Punkt 1.10.2 der textlichen Festsetzungen).

Einfriedigungen (§ 73 Abs. | Nr. S 1.BO)

Einfriedigungen gegen offentliche Flichen sind innerhalb der Pflanzstreifen herzustellen.

Die max. Hohe der Einfriedigung betrigt 2,00 m. Stacheldraht oder idhnliche scharfkantige

Matcrialien sind nur ausnahmsweise zugelassen.

Lagerplitze miissen mit einer undurchsichtigen Einfriedigung von 2,00 m Hohe umgeben
sein (Wand aus Beton, Stein, Holz, Hecke und Drahtzaun). Die undurchsichtigen Ein-
friedigungen sind entlang an den, den offentlichen Flichen zugewandten Seiten zu begrii-
nen.
Emplohlen werden die Rankpflanzen unter Ziffer 1.10.3 sowie die folgenden Heckenge-
holze:
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Hainbuche
Weilldorn
Liguster

Werbeanlagen (§ 73 Abs. | Nr. | LBO)

Im Abstand bis zu 15 m vom Fahrbahnrand der K 1701 diirfen keinerlei Werbeanlagen
aufgestellt bzw. angebracht werden. Ausgenommen sind Werbeanlagen fiir die Tankstelle.

Unzuliissig sind Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht. Beleuch-
tete Werbeanlagen sind in ihrer Leuchistiirkz so zu begrenzen, dal eine Gefihrdung der

Verkehrsteilnehmer ausgeschlossen ist.

Gestaltung der unbebauten Fliichen (§ 73 Abs. 1 Nr. § [.BO)

Die Grundstiicke entlang der Stuttgarter und Kornwestheimer Strafe sind auf einer Breite
von 10,00 m (gemessen von der Grundstiicksgrenze)mit Wiesen, Biumen und
Striuchern zu begriinen.

Empfohlen werden folgende Geholz- und Strauchgruppen:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosa multiflora
Rosa glauca

Rosa rubiginosa
Salix rosamarinifolia
Sorbus aucuparia

Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Biischel-Rose
Hechtrose
Schottische Zaun-Rose
Rosmarin-Weide
Vogelbeere

24.2  Fur alle schmaleren Griinstreifen entling der rehwegbegrenzungen, Randstreifen sowie
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auf Flachen, die mit 2zinem Leitungsrecht beleg: sind, werden folgende Bepflanzungen
empfohlen (niedriges Pflanzwerk):

Stauden:

Alchemilla maollis Frauenmantel
Geranium sanguineum Storchschnabel
Geholze:

Hedera helix Efeu
Bodendeckerrose Rosen in Sorten

Salix pupurea "Nana"
Salix rosmarinifolia

Kugelweide
Rosmarin-Weide

Wiese

Alle Flichen, die nicht bebaut sind oder nicht als Hof. Lager, Zufahrt oder Kfz-Stellplitze

dienen, missen girtnerisch angelegt und bepflanzt werden.

Ebznerdige PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Oberfliche (Rasengittersteinen

oder Pflasterrasen etc.) herzustellen. Der Oberflichenbelag fiir LKW-Stellplitze ist was-
serundurchlissig herzustellen.

Mindestens 15 ¢ der Grundstiicksilache dirfen nicht versiegelt werden.

Je 5 Stellplitze ist ein Baum mit mindestens 20 cm Stammumfang zu setzen. Eine Baum-

scheibe ist anzulegen, Empfohlen werden die folgenden Baumarten:

Acer platanoidges
Aesculus hipp. "Baumannii" RoBkastanie
Tilia cordata Winterlinde

Spitzahorn

Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Bepflanzplan fiir die unbebauten Flichen der be.

baubaren Grundstiicke vorzulegen, der Angaben iiber Pflanzenarten. Pflanzort und -men-

ge (rifft.
NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN '§ 0 Ahs 6 BauGB)

Enisprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises dirfen Miillbehilterstand.

pléze fiir 1 100 | Behdlter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen StraBen entfernt aneelcet

werden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen. ist gemal § 37 Abs. 4 "Wasservesetz

fiir Baden-Wiirttembeérg” i.d. Fassung vom 01.07.1988 (GBL S. 269) zu verfahren.

T, T ' Len i det l":L'L'.L" mindestens 41
D (‘,T(_-[‘l',l;‘fnl.l[h' N :',f\‘g.__;_IL].IHH“ en muk . I eslgesetzte Flachen
n - Feuergasse A\ LSl n kOGnnen zugc iassen weractl
P = =
, P -« Oberfliichenwassers von der K "
S ¢ Durch die Bebauung des Gelindes darf der Abflub de 5 Zweckbestimmung;:

1701 nicht verandert wel

LR Leitungsrecht zugunsten der Stadt Korntal-Miinchingen und der

57  ErdgeschoBfulibodenhohe |
Versorgungstriger

| entlich bestellte vereidigte
Jedem Baugesuch sind vor einem Sachverstandigen (offentlich bestellten um}3 =
Hlem Daugc ] ! | o .t - e e ane -
(E 4 ter) gefertigte oder bestitigte Gelandeprofile beizugeben. Daraus mu
geometer) gC gl i tatig

‘ ves Gehaudes ersichtlich sein.
Hihenlage des ErdgeschoBfulibodens emes Gebaudes ersicht

nen Sachen. Sachgesamtheiten oder Teilen von S;lCI'I?lll gnt
daB an threr Erhaltung aus wissenschaftlichen, I\Ljnhl'
: es Interesse besteht, mussen
angezeigt werden (§ 20

5.8 Wenn bei baulichen \I,IL?H;IE‘.!
deckt. von denen anzunchmen ist,

lerischen oder heimatgeschichtlichen ; Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und son-

diese unverziiglich der Denkmalschuts t stugen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir n

Denkmalschutzgesetz) tur die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Be-
ptlanzungen sowie von Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Girunden emn offentlich
‘hehorde oder der Gemeinde

4 in Zone 2 der Karte der | rdbebenzonen ful Baden-Wiur:
> i1 Lk ki a ' adl L ‘ : ‘ .
- (hrsg. vom Innenministerium Bade

5.9 Das Plangebiet befindet
o g , 5 Trite " 3 ;‘ 3 | N ]
tembere. Aut die Schrift Erdbebe!
Wiirttemberg) und DIN 4149 (Bauten |
% 7 4 S soen der
1 i | ' owerden wegen acl
siir Bauvorhaben in den Talauen wert _ & y
i 1‘1 ingenieur- und hydrogeologische 1 ntersuchungen empfohlen.

runge g - und hvdroge

wicher Bauen” _ | =
n deutschen Erdbebengebicten) wird verwiese

. e Lt ) ‘mgre v i : i 5 e
meist wenig tragfihigen Bachablu; Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striu

chern und sonstigen Bepflanzungen. Zweckbestimmung:

L | o ) Anpflanzen von Biumen
6 BESTANDTEIL DES BEBAL TN SPLANS —
. e Erhaltung von Biumen
Der Bebauungsplan besteht aus HEP

Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen ($ 9 Abs. 6 BauGB)

61 Zeichnung mit Textteil und Zeichenerkidrung
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-

6.2  Begriindung

rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 2 Naturdenkmale (Pappeln).

Fiir jegliche Bauvorkaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens”; siehe Beiblart

des Amts flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Besigheim, vom 27.10.1992.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichen Geltungs-
bereichs die bisheriger: planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.
Es ist dies ein Teil des nachstehenden Bebauungsplanes:

Planbereich Name rechtsverbindlich

703 Gewerbegebiet VI an 17.12.1971

der SiemensstraBe
HINWEIS

[nnerhalb des Bebauungsplanbereiches ist anzustreben, daB kein iiberschiissiges Erdmate-
rial abgefahren werden muB. Ein Massenausgleich, mit eventueller Zwischenlagerung von
Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wiihrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeit der Gebiude bzw. der Kaniile ist eine was
serrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulissig.

Bei gering belasteten Verkehrsflichen sind wasserdurchlissige Belige zu verwenden. Die
Griinflichen sind so zu gestalten, daB dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise

versickern kann. (siehe: ErlaB des Regierungsprisidium Stuttgart vom 30.03.1988 AZ: 54-
8951.13/5) :

Um die biologische Selbstreinigungskraft des Birkengrabens zu verbessern, sollte anfallen-
des Dachflichenwasser weitestgehend in offenen Mulden dem Birkengraben zugeleitet

werden.

Energieeinsparung

5.4.1 Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sollten die Heizkennzahlen und

w
>
tJ

535

Wirmedurchgangskoeffizienten der in Bilde zu erwartenden Neufassung der Wirme-
schutzVO eingehalten werden.

Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebiudeer-
warmung und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so

anzuordnen sind, "daB sie sicher zuginglich" sind. "Fiir den Einsatz der Feuerlosch- und
Rettungsgeriten muB die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewihrleistet

sein.” Danach kénnen auch groBere Abstandsflichen gefordert werden.

' ir Landschatts “reiraumplanung |
6.3  Grinordnungsplan vom Biiro Bott, Biiro fiir Landschafts- und Fretra R
Datum: Juni 1993 5
Zeichenerklarung: Np | !
e _’Quu'!:cij,t_"ﬂ N_U'U_‘Mé\' 3 BauNVO) i e Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB. §% 1 | Bau BN T Sy chuniic
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNV(Q)) RN
o L“;Hé%l\;hgixlgil&mf 16 BauNVQO) Wil Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 9 Abs: T Nr: 1 BauCild, 5 1O Balk ($ grenzung § terscie BaUNV(jJ
11-V1 Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstmald o 0 iy \
- (§ 16 Abs. 4 BauNVQO) |
R Flachdach
0.8 Grundflichenzah! (§ 19 BaudVO)
; DN < 25° B oias i e e Sk
24 GeschoBfliichenzahl (§ 20 BauNVQ) s
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Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flichen an die

Verkehrsflichen

(39 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Geh-, Fahr- und

itungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

elastende Flichen

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

Kornt§l-Miinchingen, den ..

............

Fo? ;
s
FH 20,00 Max. Firsthohe iiber der ErdgeschoBfufl am s
max. 5 m IVIAX, irsthone uber der brdgeschobtulbl-
iber EFH bodenhdhe (§ 16 Abs. 4 BauNVO) SEWERBESERET Y0 SoEs e
Gefertigt:
. Korntal-Munchingen, den 27.08.1993
TR e (mit Anderungen vom 15.12.1993)
I! Erdgeschof fuBbodenhohe
5rundf L schen- |Geschos# L achen- Fiillschema der Nutzungsschablone e
zahi | zaht
dauweise Dachform/
|Dachneigung x
Briggemann-Mielert
TBG Plaetschke
Bauweise
(3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
VERFAHRENSVERMERKE |
a Abweichende Bauweise: Die Gebiude werden mit seitlichem
Grenzabstand und ohne Beschriinkung der Gesamtlinge errich- AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. | BauGB) am  11.10.1990
tet. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 18.10.1990
Baugrenzen Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 3 Abs. 1 BauGB) am  04.10.1990
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. | BauGB) am  10,10.1990
e — Baugrenze Anhorung der Triger offentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben ) vom  05.08.1992
Auslegungsbeschlul (§ 3 Abs. 2 BauGB) am  07.10.1993
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 14.10.1993
G SN I Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange
' StraBenverkehrsflichen (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 11.10.1993
siiehc) gty T Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 22.10.1993  bhis  22.11.1993
| SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) am ‘5‘.21 19¢ ¥
- StraBenbegrenzungslinien Anzeige (§ 11 BauGB) am 2’1-3*' 197 ¢
Inkrafttreten (§ 12 BauGB) am 34.3 -499‘)"
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