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Stadtbauamt Korntal-Miinchingen
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MaBstab: 1: 500

Textteil:

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

die Landesbauordnung (LBO) in der geinderten Fassung vom 17.12.1990

Anlage zur Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

:

§3.3

2
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zulissig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Hohe der baulichen Anlagen

Gemil § 16 (4) BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgrenzen,
entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungsschablone, festgesetzt.
MalBgebend hierfiir ist die im Plan eingetragene ErdgeschofuBbodenhéhe.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhéduser, Doppelhiduser
und Hausgruppen und einer Gesamtlinge von hdchstens 50 m.

1.3.2 A Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhiuser und einer Gesamtlinge von hochstens

50 m.

133 a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Zulissig sind Gebidude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhiuser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen ohne Lingenbeschrinkung.

14 llung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Malgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebidudehauptrichtung und Hauptfir-
strichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

1.9.1

1:9.2

Fliichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplitze und Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliichen zulissig.

Ebenerdige PKW-Stellplitze und die Zufahrten sind mit wasserdurchlissiger Oberfliche,
z.B. Rasengittersteinen oder Pflasterrasen etc. herzustellen. Die Stellpliitze und Zufahrten
miissen ein mindestens 30 % ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

Verkehrsfliichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zeckbestimmung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriinfliichen sind als artenreiche, mit Grisern und Kriutern bewachsene Pflanzen-
decke im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden; alternativ mit Wildstauden. Der
Vegetationstyp ist standortabhiingig.

Flichen fiir 6ffentliche Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliiche ist ein Kinderspielplatz zuldssig. Der im Plan ge-
kennzeichnete Kinderspielplatz ist giirtnerisch anzulegen und mit standortgerechten Biiu-
men und Striuchern zu bepflanzen.Der geschiitzte Bereich des auf dem Spielplatz befind-
lichen Baum ("ND") bezieht sich auf den gesamten Kronendurchmesser.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstriigers oder eines beschriinkten Personenkreises zu belastenden Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die mit Ir bezeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Triiger der
Ver- und Entsorgungseinrichtungen zu belasten.

Die mit gr bezeichenten Flichen sind mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Gebiete, in den aus besonderen stiidtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schiidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht order nur beschriinkt verwendet werden diirfen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstiitten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden
Anlagen:

L. Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BImschv (Kleinfeuerungsanlagen)
2. genehmigungsbediirftige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2
des Anhangs der 4. BImSchV.

Neue Feuerstiitten i. S. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich geiindert werden:

|
b

1. i. S. d. § 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer
Nennwirmeleistung tiber 4 kW.
2 i. S. d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

1.9.3 In den neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwiarme, Gas und Heizol EL nur unter folgen-

den Voraussetzungen verwendet werden:

1. Gas

- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 100
mg/kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht iiberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grenzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasver-
sorgung nicht moglich ist.
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Heizol EL

- Bei der Verbrennung von Heizél EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx
von 150 mg/kWh, fiir CO von 90 mg/kWh und fiir SO, von 100 mg/kWh
nicht tiberschritten werden.

Die Verwendung von Heizil EL ohne Beschriinkung des SO, Grenzwertes kann zur
Gebidudeheizung zugelassen werden,

bei Neuerrichtung von Gebéiuden, wenn nach der Wiirmeschutzverordnung
vom 24, Februar 1982 der Nachweis erbracht wird, daB der mittlere Wiirme-
durchgangskoeffizient um mindestens 25 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebiuden, wenn die Nennwiirmeleistung des Wirmeerzeu-
gers nicht groBer als 110 W je m? beheizter Fliiche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgasliefe-
rung bei Betrieb mit Heizol EL, solange eine Erdgasversorgung nicht maglich ist.

3 Holz

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Ka-
minen und in Holzbrandéfen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwiirmelei-
stung, die nicht vorrangig fiir Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische
Luftumwilzung besitzen, gelegentlich verbrannt werden. Diese Geriite miissen DIN-
gepruft und registriert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-Grenz-
wert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % O,-Gehalt) nicht iiberschritten werden
darf.

1.9.4

4. Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.
Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen

1. bei Anlagen i. S. Punkt 1.9.1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umwelt-
zeichen (UZ) mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverpflichtende

N Erklirung der Hersteller aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund
einer Einzelpriifung durch eine Stelle i. S. d. § 26 BImSchG.

2. bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.9.1 Abs. (2) - genehmigungsbediirftige Anlagen ... - im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

1.9.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.9.3 kénnen zugelassen werden, wenn

eine Altanlage wesentlich geiindert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch

eine Verminderung der Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwar-
ten ist und aus betrieblichen oder wirtschaftlichen Griinden die volle Einhaltung der An-
forderungen unverhiltnismiBig wiire.

1.9.6 Weitergehende Anforderungen
Sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts -
bleiben unbertihrt.

1.9.7 Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien
vom RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in
dem der Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fiir Giitesicherung und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer
StraBBe 180. S300 Bonn 1

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

- CO: Kohlemonoxid

- SO,: Schwefeldioxide angegeben als Schwefeldioxid

1.10  Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18 005, Beiblatt 1 (Schallschutz im
Stiidtebau) werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes iiberschritten.
Geeignete LirmschutzmaBnahmen sind daher vorzusehen.

Gemiil der "Bekanntmachung des Innenministeriums tiber die Einfiihrung technischer
Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November

1989 (vom 6.11.1990 - Az. 5-7115/342)" sind bei der Bebauung besondere bauliche Vor-

kehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm erforderlich, wenn der "maBgebliche AuBenlirm-

pegel” (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) gleich oder héher ist als:

- 56 dB(A) bei Bettenriumen in Krankenhiiusern und Sanatorien,

- 61 dB(A)  bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen, Unterrichts-
rdumen und dhnlichen Rdumen,

- 66 dB(A) bei Blirordumen und dhnlichen Riumen.

Somit ist ein Nachweis der Luftschalldimmung der AuBenbauteile von Wohn- und Auf-
enthaltsraumen fiir sémtliche Bauteile zu fiihren, denen mindestens der Lirmpegelbereich
I zuzuordnen ist.

Die Lirmpegelbereiche und die daraus resultierenden Anforderungen an die Schalldim-
mung der AuBenbauteile sind der schalltechnischen Untersuchung "Lirmschutz Bebau-
ungsplan Korntal-Miinchingen", des Biiros Dr. Bender + Stahl zu entnehmen.

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewiissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Planeintriigen.
Es bedeuten:

[.11.]1 o :| Umgrenzung von Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern.
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Biume, Heister und Striiucher sind in unregelmiBiger Anordnung zu pflanzen.
Nicht zur Verwendung kommen diirfen Koniferen, exotische Gehilze, sowie stand-
ortfremde Gehdolze.

Zu bevorzugen sind heimische Gehdolze: Acer campestre (Feld Ahorn), Buxus sem-
pervirens (Buxbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Clematis vitalba (Waldrebe),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avella-
na (HaselnuB), Crataegus monogyna (WeiBdorn), Viburnum lantana (Schneeball),
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster), Philadelphus coronarius (Bauernjasmin),
Prunus spinosa (Schlehe), Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder).

1.11.1.2 Pflanzung einer Hainbuchenhecke entlang der HauptstraBe. Sie ist dauernd zu
pfg ] unterhalten und als geschnittene Hecke auszubilden.

1.11.1.3

Anpflanzen von Biumen. Die im Plan dargestellten Bidume miissen landschafts-

@ gerecht, heimisch und fiir den Stralenraum geeignet sein.

Folgende Arten werden empfohlen: Crataegus 'Carrierei’ (Apfeldorn), Crataegus
laevigata "Paul’s Scarlet’ (Rotdorn), Sorbus aucuparia var. edulis (EBbare Eber-
esche), Acer platunoides "Emerald Queen’ (Kegelférmiger Spitz Ahorn), Tilis
‘Greenspire’ (Amerikanische Stadtlinde).

Dabei sollen in verschiedenen Stralenziigen unterschiedliche Gattungen verwendet
werden.

1.11.2

1112

1:11.3

1.11.4

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern.
A Erhaltung von Biumen

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbiume und Baumgruppen sind dau-
ernd zu erhalten. Erdarbeiten jeglicher Art wie Leitungsgriben usw. sind in einem

@ Bereich von 3,50 m Umkreis um die Stimme zur Erhaltung des Wurzelballens zu
vermeiden. Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Beriicksichtigung der Schutz-
maBnahmen nach DIN 18 920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vege-
tationsfliichen bei BaumaBnahmen) durchgefiihrt werden.

Zum Schutz gegen mechanische Schiiden sind die Biaume bei BaumaBnahmen durch einen
Zaun zu schiitzen. Er soll den gesamten Wurzelbereich (d. h. Bodenfliche unter der Trau-
fe zuziiglich 1,50 m) umschlieBen. In diesem Bereich diirfen ohne Einschaltung der Bau-
rechtsbehorde keine Grabarbeiten durchgefiihrt werden.

Versiegelnde Belige unterhalb der Baumtraufe diirfen nicht mehr als 30 %, offene Belige
nicht mehr als 50 % des Wurzelbereiches des ausgewachsenen Baumes abdecken.

Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer Baum, mit ei-
nem Stammumfang von mind. 25 cm gemessen in 1 m Hdohe, zu pflanzen. Die Art des
Baumes sowie der Standort ist mit der Baurechtsbehérde abzustimmen.

Dachgestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Alle Dachflichen bis zu einer Dachneigung von maximal 10 " sind extensiv zu begriinen;
50 % der Dachflichen kénnen auch mit anderen Materialien versehen werden (Plattenbe-

lige, Holzroste, Kies, Sand oder édhnlichem).

Festsetzungen der Hohenlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen ErdgeschofuBbodenhéhen sind bindend, wobei
Abweichungen bis +- 50 cm zuliissig sind. Die ErdgeschoBfulbodenhéhen gelten jeweils
fiir die in der Zeichnung angegebenen Standorte. Dazwischen ist entsprechend zu inter-

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flichen nicht zugelassen; ausgenommen sind Miillboxen. Nebenanlagen, die der Ver- und
entsorgung des Baugebiets dienen, sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliichen

Ermittlung der Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. § 19 BauNVO)

Die zulidssige Grundfliche darf durch die Grundflichen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen bis zu 100 % {iberschritten werden, hichstens jedoch bis zu

Fiir die Gebédude (Ausnahme Garagen) wird Satteldach festgesetzt.

Fiir die Dachneigung (Ausnahme Garagen) gelten die entsprechenden Planeinschriebe in
Zur Dacheindeckung der Satteldicher sind rotbraune bis braune Materialien zu verwen-

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen max. ein Drittel der Dachfliche ausmachen.
Dachaufbauten sind so zu wiihlen und zu gestalten, daf} sie mit der Art des Gebiudes
nach Form und Ma@stab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Bauweise und Bauteile
miteinander tibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

AuBere Gestaltung der Gebiiude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der dufleren Farbgebung der Gebiiude sind auffillige grelle Farben zu vermeiden.

Die Grundstiicke diirfen nur mit Biischen, Striuchern, Hecken mit max. 1,00 m hohen
Ziunen eingefriedigt werden. Andere Einfriedigungen sowie Hecken aus Koniferen sind

Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Zdune von der Verkehrsfliche her nicht
sichtbar bleiben. Sie miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflanzung
gesetzt werden (z. B. Drahtgitterkniipfzaun mit eingewachsener geschnittener Hecke aus

Liguster, Hainbuche oder Buchsbaum). Der Mindestabstand zu der 6ffentlichen Verkehrs-

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das "Gesetz tiber das Nachbarrecht", in
der geinderten Fassung vom 06.04.1964, bleiben unberiihrt.

Niederspannungsfreileitungen sind im genannten Plangebiet unzuliissig.

Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5§ LBO)

.12
polieren.
1.13 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
zugelassen.
1.14
einer Grundfldchenzahl von 0,8.
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)
2.1  Dachform, Dachneigung. (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1
2.12
der jeweiligen Nutzungsschablone.
2.1.3
den.
2.14
2.1.5 Dachbegriinungen und Solaranlagen sind zugelussen.
2.3 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
2.3.1
ausgeschlossen.
232
fliche muB3 1,0 m betragen.
233
24  Unzulissigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
25.1

Die privaten Griinflichen sind girtnerisch anzulegen und mit standortgerechten Biumen
und Striauchern (siehe Punkt 1.11) zu bepflanzen, soweit nicht Gehflichen, Zufahrten oder
notwendige Garagen und Stellplitze erforderlich sind.
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Zusiitzlich zu den Pflanzgeboten (siche Punkt 1.11) ist fiir jedes Baugrundstiick pro 200 m?

iiberbaubarer Fliche 1 Obstbaum-Hochstamm pro Baugrundstiick aus der Pflanzliste (sie-
he Punkt 1.11.1) zu pflanzen.

Den Bauantriigen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender Freifli-
chengestaltungsplan beizufiigen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Miillbehiilterstand-
plitze fiir 1 100 I Behilter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen StraBen entfernt angelegt
werden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemiifl § 37 Abs. 4 "Wassergesetz
fiir Baden-Wiirttemberg" i.d. Fassung vom 01.07.1988 (GBI. S. 269) zu verfahren.

Naturdenkmal gemiB § 24 des Gesetzes zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft
und tiber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG)
in der Fassung vom 21. Oktober 1975.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines ridumlichen Geltungs-
bereichs die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.

HINWEIS

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums fiir
Ernihrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg (iber die Ausarbeitung von
Landschafts- und Griinordnungsplinen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Griinord-
nungsplan aufgestellt. Diejenigen Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan tibernommen werden konnten, sollen Hinweise und Empfehlungen fiir die Anle-
gung und Gestaltung der Freiflichen sein.

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches ist unzustreben, dafl kein iiberschiissiges Erdmate-
rial abgefahren werden muB}. Ein Massenausgleich, mit eventueller Zwischenlagerung von
Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserabsenkung wiihrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wihrend der Standzeit der Gebiiude bzw. der Kaniile ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulissig.

Bei gering belasteten Verkehrsflichen sind wasserdurchlissige Belige zu verwenden. Die
Griinflichen sind so zu gestalten, dal dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise
versickern kann. (siehe: ErlaB des Regierungsprisidium Stuttgart vom 30.03.1988 AZ: 54-
8951.13/5)

Wenn bei baulichen MaBBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, dal an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinst-
lerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, miissen
diese unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20
Denkmalschutzgesetz).

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS
Der Bebauungsplan besteht aus:

Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung
Begriindung mit folgenden Anlagen:

Griinordnungsplan vom September 1992
Bearbeiter: Dipl.- Ing. Stefan Fromm
Freier Garten- und Landschaftsarchitekt
Begonienstr. 18
7030 Boblingen 4

Lirmschutzgutachten vom September 1992

Titel: Lirmschutz Bebauungsplan Korntal-Miinchingen
Schalltechnische Untersuchung zum Schutz gegen AuBenlirm fiir die
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes zwischen der Hauptstralle
und der Ditzinger Strae in Miinchingen

Bearbeiter: Ingenieurbiiro Dr. Bender + Stahl
Wettemarkt S
7140 Ludwigsburg 8 Ossweil

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

@ Zahl der Vollgeschosse, swingend

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVQ))
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVQO)
Max. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVQO)

TH 6,50 m
iiber EFH

Max. Trauthohe (Schnittpunkt Aullenwand mit der Dachhaut)
6,50 m diber der ErdgeschoBfulibodenhohe

FH 10,30 m
iiber EFH

Max. Firsthohe 10,30 m uber der ErdgeschoBfuBibodenhohe

Geschosse
Baugebiet Max.First-/Traufhohe uber
Erdgeschof fufbodenhohe

Grundf lachen- | GeschoBf Lachen- Fullschema der Nutzungsschablone

zahl zahl
Bauweise Dachform/
Dachneigung
Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
0 Offene Bauweise: Zulassig sind Einzelhiuser, Doppelhiuser

und Havsgroppen mit einer Linge von hochstens 50 m,
Offene Bauw cise. nur Binzel- und Doppelhiiuser zulissig.

a Abweichende Bauweise: Offene Bauweise ohne Be-
schrankung der Ciosamtlinge.

Baugrenze
(§ 9 Abs ' BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Stellung der buulichen Anlagen
(§ 9 Abs. I Nr. ' BauGGB)

Gebdudcha ptrichtung und Hauptfirstrichtung

Fléichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrien
(§ 9 Ab I N1 4 ind 22 BauGB)

Festgescizte Flache
Zweckhestimmung

St Stellplatze

GGz Gemeinschafisgaragen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinien

Gemischt genutzte Verkehrsfliche fiir Fahrzeuge und FuBB~
ganger

V Griinanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Flichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

ﬂ Offentliche Parkfliche

Schutz gegen schiidliche Jmwelteinfliisse (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB) '

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Festgesetzte Flichen

Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Festgesetzte Flichen

Zweckbestimmung:
er Gehrecht
Ir Leitungsrecht

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen ven Biumen,

1000000000000
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

o]
o
8]

“:WQZE

Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung freizuhalten
sind (Sichtdreiecke), Begrenzung der Hecken-Wuchshéhe
auf max. O,80m (§9 Abs.1 Nr.23 BauGB).

Zweckbestimmung:

(0) Anpflanzen von Biaumen

plg | Anpflanzung einer Hecke der Art Alpenjohannisbeere (Ri-

bes alpinum "Schmidt”).

( .j Erhaltung von Biumen

rechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

“\
( ) Festgesetzte Flichen

Zweckbestimmung:

ND Naturdenkmal

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

e planes § 9 Abs. 7 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Planzeichen

R e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. S BauNVO)

sD Satteldach

DN 35-45° Dachneigung mit 35 - 45"

o - : LA y - X,
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Bebauungsplan

WEILEMER WEG

Gefertigt:

Korntal-Miinchingen, den 24.09.1992/08.03.1993

Stadthavamt

Koppe/Briiggemann-Mielert

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3 (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Anhorung der Triger offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben

Auslegungsbeschlufl (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschlufl (§ 10 BauGB)

Anzeige (§ 11 BauGB)

Inkrafttreten (§ 12 BauGB)

vom 08.02.1993

[Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

Plaetschke, Techn. Beigeordneter

Soe
TBG Plaetschke
am 21.11.1991
am 28.11.1991
am 12.12.1991
am 18.12.1991
vom 05.08.1992
am 12.11.1992
am 28.01.1993
am 25.01.1993
bis 08.03.1993
am O&Q‘f»!?zg
am 3.30 ! /
am  Q6.0=. 17 b1



