








































 

Bauvorhaben Wohn- und Geschäftshaus mit Vollsortimenter in Korntal-
Münchingen, Stadtteil Münchingen, Stuttgarter Str., Ecke Kronenstr. 

 

Baubeschreibung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
„Stuttgarter Straße / Kronenstraße“ 
 
1. Allgemeines 

- Die Plandarstellungen gelten als verbindlich, soweit nachfolgend nichts Abweichendes 
geregelt wird. Änderungen sind bei schriftlicher Freigabe durch die Stadt möglich. Die 
Stadt ist unter keinen Umständen zur Freigabe verpflichtet. 
 

2. Gebäudekubatur 
- Gebäude als Gebäudeensemble mit zur Stuttgarter Str. giebelständigen Gebäuden mit 

konventionellen Satteldächern mit Dachsteineindeckung und Zwerggiebel (Gauben) als 
Nebendächer, hausgrundbündig. 

- Die Lage und Höhe der Gebäude ist eine verbindliche Darstellung. Abweichungen sind 
nur gem. Bebauungsplan zulässig  

 

3. Gebäudeaufteilung 
- Die Wohnungsaufteilungen und die Wohnungsgrundrisse sind nachrichtliche 

Darstellungen. Die Grundrissaufteilung der Gewerbeflächen im EG, der Neben- und 
Technikräume in den UG und EG sowie der Grundriss der Praxisräume/Wohnung im 
1. OG sind nachrichtliche Darstelllungen. 

 

4. Beschreibung der sichtbaren Außenbauteile 
- Fassade als „Lochfassade“. 

- Wandoberflächen ab OG als Putz (wärmegedämmte Fassade) mit   Kratzputzstruktur. 

- Farben gemäß Farbkonzept der Visualisierung der Planung, Stand Februar 2021, Weiß, 
leicht abgetönt, Gestalterisches Einfügen in das städtebauliche Umfeld in Abstimmung 
mit PLA / ATU 

- EG / Sockelgeschoss: Materialabsetzung / -wechsel gegenüber Obergeschossen, 
stoßfeste Bearbeitung. „Klinkerriemchen“/ Verblender aus Natursteinmaterial im WDVS-
System, straßenseitig 

- Optische Gestaltungselemente, seitlich der straßenseitigen Fenster in Fensterhöhe, in 
ihrer Anmutung an Schiebeläden erinnernd in Werkstoffplatten / Alu, Holzfarben. 

- Fenster: Grundsätzlich als Kunststofffenster, ggf. farbig mit Isolierverglasung. Die Anzahl 
sowie Anordnung der Fensterflächen sind verbindlich. Geringe Verschiebungen der 
Fensterflächen um jeweils maximal 0,35 m sind zulässig. Je Fassade können in Summe 
+/- 15 % der Fensterflächen abweichen. Die Änderungen bedürfen der schriftlichen 
Zustimmung der Stadt. 

- EG: Gewerbe und Café: großflächige Alufenster- u. Eingangstüranlagen – farbig. 

- Eingänge: Alu-Konstruktionen – farbig. 

- Rollläden an Fenstern der Wohnungen / Praxis (Material Kunststoff oder Alu, farbig). 
(Höherwertige Ausführung zulässig, z.B. Jalousien / Lamellenstores) 

- Sonnenschutz (Art, Standort, Konstruktion, Größe, Material, Farbgebung in Ab-stimmung 
mit PLA / ATU im Bereich Café, evtl. auch Gewerbe). Ausführung zum Beispiel als 
Markisen zur Stuttgarter Str. und Kronenstr. oder Sonnenschirme. 

- Geländer an von außen einsehbaren Fassaden oder Innenhof: grundsätzlich offene 
Geländerfüllung als Flachstahlgitter verzinkt oder farbig (Staketen); davon abweichend: 
Balkone in den Innenhöfen werden mit Füllungen aus satiniertem Glas (durchgehend bis 
Unterkante Balkonplatte) mit aufgesetztem Handlauf aus- geführt. 

- Spalierwände im Bereich Anlieferungszone: Pflanzsockel aus Beton mit Klinkerriemchen 
und integriertem Rankgitter aus Stahl zur immergrünen Bepflanzung 

- Flachdach über dem Sockelgeschoss (Markt) mindestens extensive Dachbegrünung, 
Attikaabdeckungen in Titanzink. Anteilig mit Hochbeeten und Zuwegungen zu den 
Wohnungen. 



- Laubengänge als auskragende, lockere, evtl. leicht versetzte Konstruktionen mit 
Staketengeländer und Belag aus Fertigplatten in Holz-, Beton- oder Steinoptik. 

- Werbeanlagen zulässig in Abstimmung mit Stadt Korntal-Münchingen und unter 
Einhaltung der Vorgaben der örtlichen Bauvorschriften. 

 

5. Außenanlagen 
- Gestaltung der Außenanlagen gem. Freianlagenplan (Projekt GmbH, Stand 11.03.2021) 

 
 

Datum: 12.04.2021  
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