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Stadt Komtal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplan

Rihrberg [l

Bebauungsplan gefertigt:
Stadivauamt Korntal-Miinchingen

Mafstab:; 1:3500

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1997

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.4.1993

die Landesbauordnung (LBO) in der geinderten Fassung vom 08.08.1995

Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990



Die Aufteilung der Verkehrsflichen mit den dazugehdrigen MaBen, ihre Hohenlage und die
dargestellten Baume sind generelle Richtlinie fiir die Ausfilhrung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplan. ¢
somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVOi.V.m. § 9 Abs.l Nr.7 BauGB
Flichen, auf denen nur Gebiude errichtet werden dirfen, die mit Mitteln
des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden.

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

MD  Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs.5 BauNVO).
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MI  Mischgebiet nach § 6 BauNVC
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten im §* 2
des § 4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbl’ =
Nutzungen geprigt sind (§ 1 Abs.5 BauNVO). 4
Ausnahmen nach § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplcns und
somit nicht zulissig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Ermittlung der Grundfliche (§ 9 Abs.1 Nr.3 i.V.m. § 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.



1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

GemaB § 16 (4) BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgrenzen, ent-
sprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungsschablone, festgesetzt.

MaBgebend hierfur ist die im Plan eingetragene ErdgeschoBfufibodenhéhe.

Die Hohe der baulichen Anlage ist mit der maximalen Traufhéhe, d.h. dem Schnittpunkt der
AuBlenwand mit der Dachhaut, und der jeweiligen Dachneigung angegeben.

Fir die 1-geschossige Bauweise ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 3,50 m aus folgen
dem Regelschnitt:
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Fir die 2-geschossige Bauweise ergibt sich eine maximale Traufadhe von 6,50 zus folgender

Regelschniu:

_:tfe

max. Trauf
50 m

\, ErdgeschoBfuBbodenhdhe 17
— :

Fir die 3-geschossige Bauweise ergibt sich eine maximale Traufhéhe von 10,10 m aus fol-
gendem Regelschnitt:

Pultdach max. 15 o
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Fir die 4-geschossige Bauveise ergibt sich eine maximale Traufhdhe von 12,90 m aus fol
gendem Regelschn::it:

Pultdach max. {5 »
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1.3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) ‘

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzun:sschablone.
Es bedeuten:

1.3.1 o Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVOQ)

Zuléssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhiuser unc
Hausgruppen und einer Gesamtlinge von hdchstens 50 m.

132 ¢ Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Zuldssig sind Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand als Einzelhiuser und Hausgruppen
onine Lingenbeschrankung.

1.3.3 f@ } Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppethduser mit
einer maximalen Linge von 50 m.

14 tellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ‘

MaBgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen sind die entsprechenden Planeintragungen
der Gebdudehauptrichtung.

Bei Sattelddchern eatspricht die Eintragung der Eauptfirstrichtung.



i.5:1

1:.9.2

1.5.3

1.5.4

i A

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO0)

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der iibe
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig. :

Ebenerdige PKW-Stellpldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssiger Oberfliche, z.E
Rasengittersteinen oder Pflasterrasen etc., herzustellen. Die Stellplitze und Zufahrten miissen
ein mindestens 50 % ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

Im Bereich der Reihenhduser sind nur offene Stellplitze und/oder Carports zuldssig (Carports
= Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwinde). Geschlossene Garagen sind unzulissig.

Stellplétze und Garagen an 6ffentlichen Strafen sind nur als offene Stellplitze und/oder Carp-
orts zuldssig (Carports = Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwinde). Geschlossene Garagen
sind unzuldssig.

Verkehrsertinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriinflichen sind als artenreiche, mit Grisern und Kriutern bewzchsene Pflanzen-
decke im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden; alternativ mit Wildstauden. Der Vegeta-
tionstyp ist standortabhidngig.
Soweit im Lageplan festgesetzt, sind die Verkehrsgrinflichen mit Biumen zu iiberstellen.

gt o
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) :

In den mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht ausgewiesenen Flichen ist die Lage der Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten eines beschrinkten Personenkreises fistgesetzt.

Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

In den dafiir ausgewiesenen Flichen sind Miilleimer-Standplitze festgesetzt; diese Festsetzung
soll gewdéhrleisten, daB die Miill-Fahrzeuge nicht in die Privatwege einfarren miissen und die
Miill-Werker méglichst kurze Wege zu den zu entleerenden Tonnen haben.

iete, i en esonde ta i inde e atz vor schadlichen
teinwi gen i inne de es- issi g 1 tverunreini:

'gende Stoffe nicht oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

o



1.9:1

1.9.2

1.9.3

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstdtten i. S. d. § 33 Abs. 1 LRO in folgenden An-
lagen:

1. Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BImschv (Kleinfeuerungsanlagen)
2. genehmigungsbediirftige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 de
Anhangs der 4. BImSchV.

Neue Feuerstitten i. S. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich gedndert werden:

l. 1. §S.d. § 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer
Nennwiarmeleistung iber 4 kW.
2, i. S. d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

In den neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwirme, Gas und Heiz6l EL nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:

1. Gas

- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fir NOx von 80 mg/-
kWh und von CO von 60 mg/kWh nicht {iberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grznzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversor-
gung nicht mdglich ist.

D Heizél EL

- Bei der Verbrennung von Heizdl EL darf im Abgas der Grenzwert fiir \IO< ve
120 mg/kWh, fir CO von 80 mU/kWh und fiir SO, von 100 mg/kxWh nicht
Uberschritten werden. Bei Leitungen > 120 KW gelten: NOx max. 150 mg/-
kWh, bei CO max. 90 mg/kWh.

Die Verwendung von Heizdl EL ohne Beschrinkung des SO, Grenzwertes kann zur
Gebdudeheizung zugelassen werden,

s bei Neuerrichtung von Gebduden, wenn nach der Warmeschutzverordnung vom
16. August 1594 der Nachweis erbracht wird, dafl der mirttlere Wirmedurch-
gangskoeffizient um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebduden, wenn die Nennwirmeleistung des Warmeerzeugers
nicht grofer als 110 W je m? beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung be:

Betrieb mit Heizdl EL, solange eine Erdgasversorgung nicht mdglich ist.
3. Holz

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Kaminen




und in Holzbrandéfen mit Flachfeuerung bis max. 11 ¥W Nennwiarmeleistung, die
nicht vorrangig fiir Heizzwecke geeignet sind und keinz mechanische Luftumwilzung
besitzen, gelegentlich verbrannt werden. Diese Gerite miissen DIN-gepriift und regi-
“striert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-Grenzwert von 0,2 Vol. %
(bezogen auf 13 % O,-Gehalt) nicht Gberschritten wercen darf.

4, Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe dirfen nicht verwendet werden.
1.9.4 Die Einhaltung der Emissionsbegr;.uzung ist nachzuweisen
A9 4 7

1. bei Anlagen i. S. Punkt 1.7.1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umwelt-
zeichen (UZ) mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Er-
klarung der Hersteller aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer
Einzelprifung durch eine Stelle i. S. d. § 26 BImSchG.

.3 bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.8.1 Abs. 2 -genehmigungsbediirftige Anlagen ... - im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

1.9.5 Weitergehende Anforderungen

Sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des \mmisssionsschutzrechts - blei-
ben unberihrt.

1.9.6 Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom
RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und d¢s Bundeslandes, in dem der
Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fir Giitesicherung und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer Stra—
e 180, 5300 Bonn 1

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid anoecebe'l als Stickstoffdioxid

- CO: Kohlemonoxid

= SO,: Schwefeldioxide angegeben als Schwefeldioxid

1.10 FElichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewissern (§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Planeintrigen.
Es bedeuten:

1.10.1 Umgrenzung von &ffentlichen Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchemn.

1.10.2 pfg 1 Pflanzgebot/Pflanzbindung

Obstbaum-Hochstimme entlang Korntaler (Birkemer)Weg und bahr}geOIeItendem Geh-
und Radweg:

—_—



Empfohlene Arten

. Obstiiochstimme, Wildobst und Feldgehdlze
Kernobstarten (wie Apfel und Birnen) sollen wegen der Feuerbrandkrankheit nicht

1.10.3 pfg 2

1.10.4 pfg 3

1.10.5 pfg 4

gepflanzt werden.

Pflanzgebot/ Pflanzbindu ng

Gehdlzpflanzungen entlang Korntaler und Kénigsbergerstrafie, sowie im Bereich
der Wegeinmindungen (Pflanzgréfe: Stammumfang mind. 18/20 cm)

Empfohlene Arten:
Trausenkirsche
Hainbuche
Spitzahorn
Winterlinde

Pflanzgebot/Pflanzbindung

Prunus padus
Carpinus betulus
Acer platanoides
Tilia cordata

Griine Schneise zwischen dem Bereich der Reihenhduser und den
GeschoB3bau-Zeilen:Lockere Pflanzung von Obstbdumen und heimischen Laubbiumen

und Striuchern

Empfohlene Baumarten:
Walnuf

Vogelkirsche

Spiic thorn

Stieleiche

Sommerlinde

Eberesche

Empfohlene Straucharten:

Haselnuf
Holunder
Kornelkirsche
Hundsrose
Bibemnellrose
Liguster
Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Juglans regia
Prunus aviuin
Acer platanoides
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Sambucus nigra
Cornus mas

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Ligust:um vulgare
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus

Pflanzgebot/Pflanzbindung
Griine Achse entlang dem zentralen Geh- und Radweg

Empfohlene Baumarten (zusdtzlich zu pfg 3):
Traubenkirsche Prunus padus
RoBkastanie Aesculus hippocastanum

Maihrische Eberesche
Hainbuche

Sorbus aucuparia "Edulis”
Carpinus betulus

Empfohlene Straucharten: siehe Pflanzgebot 3.



1.10.6 pfg 5 Pflanzgebot/Pflanzbindung
Kleinkronige, standortgerechte Biume an Wohnwegen: je Wohnweg 1 markante
‘Baumart. Pflanzgréfe: Stammumfang mind. 16/18 cm.

Empfohlene Arten:

Eschenahorn Acer negundo
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria "Magnifica"
Traubenkirsche Prunus padus
Zierkirsche Prunus-Arten

Rotblihende RoBkastanie  Aesculus x camea "Briotii"

1.10.7 pfg 6 Pflanzgebot/Pflanzbindung
Verkehrsbegleitgrin bei der WEG-Haltestelle: Bei den park+ride-Plitzen fiir PK'W un.
Fahrrdder sind verkehrsflichenbegleitend standortgerechte einheimische Biume mit
Wiesenunterpflanzung vorzusehen.

Empfohlene groBkronige Baumarten:

Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoidzs

1.10.8 pfg 7 Pflanzgebot/Pflanzbindung

Streuobstwiese mit extensiv gepflegter Wiese am siidlichen Ende der Kdnigsberger
Strafle

Als Ergénzungspflanzung werden empfohlen:
Sifkirschen Prunus avium in Sorten

1.10.9 pfg 8 Pflanzgebot/Pflanzbindung
Offentlicher Kinderspielplatz und Bolzplatz
Auf dem Spielplatz sind Obstbaume auf einer nutzbaren Wiese anzupflanzen. Entlang
der Einfriedung sind einheimische, nicht giftige Straucher, Bodendecker und Stauden
anzulegen.
Der Bolzplatz ist als wasserduchldssiger Teanenplatz auszufiihren.

Empfohlene Obsthochstimme:

SiBkirschen Prunus avium in Sorten
Pflaumen,Zwetschgen, Prunus domestica in Sorten
Mirabellen

Empfohlene Straucharten: siehe Pflanzgebo: 3, jedoch ohne Holunder, Komelkirsche,
Liguster und Pfaffenhiitchen.



1.10.10 pfg 9 Pflanzgebot/Pflanzbindung

Es wird empfohlen, beiderseits der Grundstiicksgrenze einen je 1,50 m breiten

1
|
{
Geholzpflanzungen zwischen den Gebdudezeilen. Anteil der Nutzgarten: max. 50 %. 1
i

‘Grundstiicksstreifen mit Feldgehdlzen vorzusehen und diese mit je 2,0 m
breiten Wiesensdumen und Staudenfluren zu ergdnzen.

Empfohlene Arten geeigneter Feldgehdlze:

Kommelkirsche
Haselnuf}

Rot=r Hartriegel
Li> ster
Heckenkirsche
Hundsrose
Pfaffenhiitchen

Cornus mas

Corylus avellana
Cornus sanguirea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Euonymus europaeus

1.10.11 pfg 10 Pflanzgebot/Pflanzbindung
Vorgirten und Bereiche oberhalb von Tiefgaragen

Empfohlen wird die Anlage von Wiesenflichen, bei Bedarf ein Sichtschutz
mit einheimischen, "standortgerechten" Strduchern, die auch bei Lage der
Vorgérten oberhalb von Tiefgaragen geeignet sind:

Ginster
Praffenhitchen
Johanniskraut
Kolkwitzie
Schirmheckenkirsche
Rosen

Flieder

Schnesball

Oberhalb einer mdglichen Unterbauung durch Tiefgaragen ist fiir die festgesetzte Be-
pflanzung eine ausreichend starke Substratschicht erforderlich (i.d.R. 0,80 m).

1.10.12 pfg 11 Dachgestaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Neubauten sind alle Dédcher mit einer Neigung bis 15 Grad zu begriinen.

Genista

Euonymus europaeus
Hypericum
Kolkwitzia amabilis
Lonicera maackii
Rosa-Arten |
Flieder-Ar::n
Viburnum-Arten

Dieses gilt auch fiir Carports.

Zur Dachbegriinung werden

Grdser-Arten:
Schwingel-Arten
Schmiele-Arten
Rispen-Arten

Kriuter-Arten:
Farberkam'lle
Flockenblume

empfohlen (Gras-Kraut-Begrinung):

Festuca-Arten
Koeleria-Arten
Poa-Arten

Anthemis tinctoria
Centaurea scabiosa




Wiesen-Margerite Chrysanthemum leucanthemum

Karthiuser-Nelke _ Dianthus carthusianorum
Schafgarbe ‘ Achillea millefolium
Sedum-Arten

Sempervivum-Arten
Thymus-Arten

1.10.13 pfg 12 Fassadenbegriinung

1.10.14

(§ 9 Abs.1 Nr.25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Geschlossene Fassaden von Gebiuden und Bauteilen sind ab einer Lauflange von 5,0 m
mit Rankpflanzen zu versehen. Empfohlen werden folgende Arten:

Kletter- und Rankpflanzen:

Waldrebe Clematis Hybriden

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Geifiblatt Loricera caprifolium

Schmuckwein Par:henocissus quinquefolia

Wilder Wein Par:henocissus ‘tricuspidata "Veitchii"

Fléchen zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Die im Bebauungsplan eingezeicaneten Einzelbiume und Baumgruppen sind dauernd zu
erhalten. Erdarbeiten jeglicher Art (wie Leitungsgriben usw.) sind in einem

Bereich von 3,50 m Umkreis un die Stimme zur Erhaltung des Wurzelballens zu
vermeiden. Erdarbeiten jeglicher Art dirfen nur unter Beriicksichtigung der Schutz-
mafBnahmen nach DIN 18920 ("$chutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflichen bei BaumaBnahmen") durchgefiihrt werden.

Zum Schutz gegen mechanische Schiden sind die Biume bei BaumaBnahmen durch
einen Zaun zu schiitzen. Er soll den gesamten Wurzelbereich (d.h. Bodenfliche
unter der Traufen zzgl. 1,50m) umschlieBen. In diesem Bereich diirfen ohne
Einschaltung der Baurechtsbehdrde keine Grabarbeiten durchgefiinrt werden.

Versiegelnde Beldge unter der Biumtraufe diirfen nicht mehr als 30 %, offene
Beldge nicht mehr als 50 % des Wurzelbereiches des ausgewachsenen Baumes
abdecken.

Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer Baum
mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.
Die Art des Baumes sowie der Standort ist mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.

Sollte es im Zuge von BaumaBnzhmen nicht zu vermeiden sein, daB Biume besei-

tigt werden, so ist an einer anderen Stelle auf dem Grundstiick ein neuer

*Baum zu pflanzen.
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Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen i.S, BImSch( sowie die zum Schutz vo solchen Einwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im
Stidtebau) werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplans liberschritten.
Geeignete LirmschutzmaBnahmen sind vorzusehen.

GemiB cer "Bekanntmachung ces Innenministeriums {ber die Einfihrung technischer
Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe Nov.
1989 (vom 6.11.1990 - Az.5-7115/342)" sind bei der Bebaui:ng besondere bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen Auflenldarm erforderlich, wrnn der "mafgebliche
AuBenlarmpegel"(Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) gleich oder hoher ist als:

56 dB(A) bei Bettenriumer in Krankenhdusern und Sanatorien

61 dB(A) bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Untg
richtsriumen und dhnlichen Raumen,

66 dB(\) bei Biirordumen und dhnlichen Raumen.

Somit ist ein Nachweis der Luftschallddmmung der Aufenbauteile von Wohn- und
Aufenthaltsriumen fiir simtliche Bauteile zu fiihren, denen mindestens der Larmpegel-
bereich III zuzuordnen ist.

Die Lirmpegelbereiche und die¢ daraus resultierenden Anforderungen an die Schall-
dimmung der AuBenbauteile sind der schalltechnischen dUntersuchung "Schalltechni-
sen2 U-rerst -hung Bebauungsplan Rihrberg II in Korntal-Minchingen" ces Biiros
Braunstein und Berndt, Leutendach, zu entnehmen.

Boschuneen und Stiitzmauern (§ 9 Abs.1 Ziff.26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthdlt, sind die an
die Verkehrsflichen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfer-
von 3,0 m von der StraBenbegrenzungslinie als Fléchen gem. § 9 (1)Nr.26 BauGL-
estgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hoéhenunterschied von 1,00 m zur Straenhdhe f
Aufschiittungen und Stiitzmauern in Anspruch genommen werden.

Festsetzungen der Honenlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhShen (EFH) sind bindend.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen nicht zug:lassen; ausgenommen sind Millboxen. Nebenanlagen,
die der Ver- und entsorgung des Baugebiets dienen, sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zugelassen.



2.1.1

2.1.2

2.14

o

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fiir die Gebdude werden unterschiedliche Dachformen festgesetzt (siehe Planeinschriebe in der
jeweiligen Nutzungsschablone).

Bei Satteldiichern betrdgt die maximale Dachneigung 30 Grad.

Bei Pultdichern betrégt die maximale Dachneigung 15 Grad.

Carports und Garagen sind wahlweise mit Flachdach oder Satteldach (Dachneigung max. 15
Grad) zu versehen und mit Dachbegriinung zu versehen. Bei Anordnung in der Gruppe ist eine
einheitliche Dachform zu wihlen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Dachform und Dachneigung, in Material und Farbe einheit-
lich zu gestalten.

Dachaufbauten fiir z.B. Treppeahduser und Aufziige diirfen max. ein Zehntel der Dachfli-

che ausmachen. :

Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten, daB sie mit der Art des Gebiudes nach Form
und MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Bauweise und Bauteile miteinander
Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Die Traufe darf durch Gauben, Dacheinschnitte und -fenster optisch nicht aufgeldst werden,
vom Ortgang ist ein Abstand von mindstens 1,50 m einzuhalten.

Solaranlagen sind zugelassen, sollten aber nicht verunstaltend wirken.

[ ;
AuBere Gestaltung der Gebsude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der duBeren Farbgebung der Gebaude sind auffillige grelle Farben zu vermeiden

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstiicke diirfen nur mit Buischen, Strauchern, Hecken und mit max. 0,80 m hohen Z4unen
eingefriedigt werden. Andere Einfriedigungen sowie Heken aus Koniferen sind ausgeschlossen

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Z4une von der Verkehrsfliche her nicht sichtbas
bleiben. Sie miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflanzung gesetzt werden
(z. B. Drahtgitterkniipfzaun mit eingewachsener geschnittener Hecke aus Liguster, Hainbuche oder
Buchsbaum).

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das "Gesetz iiber das Nachbarrecht”, in der
gednderten Fassung vom 26.07. 1995, bleiben unberihrt.
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5.1

5.2

Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die privaten Griinflichen sinc gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Biaumen und
Strauchern (siehe Ziffer 1.10) zu bepflanzen, soweit nicht Gehflachen, Zufahrten oder notwendige
Garagen und Stellplatze erforderlich sind.

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender Freiflichengestal-
tungsplan beizufiigen.

Unzuladssigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans ur:zulissig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Mullbehalterstandplitze f. .
100 | Behélter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen StraBen entfernt angelegt werden. Im tbrigen
wird auf das abfallwirtschaftliche Merkblatt verwiesen, das der Begriindung zum Bebauungsplan
als Anlage beigefligt ist (vgl. Ziffer 6.2.4 des Textteils).

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemaB § 37 Abs. 4 "Wassergesetz fur
Baden-\Vurttemberg" i.d. Fassung vom 01.8:7.1¢38 (GBL. S. 259) zu verfahren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens (Merkblatt , Regelungen zum Schutz des Bodens* und Merkblatt ,Boden- und
Grundwasserschutz®). I

Diese Merkblatter sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigefligt (vgl. Ziffer
6.2.3 des Textteils).

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

i

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die
bisherigen planungs- und baunrdnungsrechtlichen Festsetzungen aufgshoben.

HINWEISE

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums fiir Emahrung,
Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg tiber die Ausarbeitung von Landschafts- und
Griinordnungspldnen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Grinordnungsplan aufgestellt.
Diejenigen Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen werden

“konnten, sollen Hinweise und Empfehlungen fiir die Anlegung und Gestaltung der Freiflichen sein.

Innerhalb des Bebauungsplaniereiches ist anzustreben, dal so wenig wie méglich iiberschiissiges
Erdmaterial abgefahren werden muB3. Ein Massenausgleich, rmt eventueller Zwischenlagerung von
Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.



332

5.4

55

56

Bei gering belasieten Verkehrsflichen sind wasserdurchlissige Beldge zu verwenden. Die Griin-
flichen sind so 22 gestalten, da8 dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise versickern
kann. (siche: Erla des Regierungsprasidium Stuttgart vom 30.03.1988 AZ: 54-8951.13/5)

Wenn bei baulichen MaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt, vo
denen anzunehmen ist, daB3 an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein Sffentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbshérde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Der Beginn der Erschliefungs- und Erdarbeiten (Humusabtrag) ist 3 Wochen zuvor dem Lan-
desdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, mitzuteilen.

Zwecks Einsparung von Trinkwasser sollte anfallendes Dachflichenwasser weitestgehend in
Zisternen gesartunelt und/oder zur Anreicherung des Grundwassers auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung getracht werden; z.B. durch Anlegung von Teichen oder Mulden..

Energieeinsparurg
Bei der Erstellunz von Wohnungen und Arbeitsstitten sollten die Heizkennzahlen und Wirme-
durchgangskoeffizienten der Warmeschutzverordnung eingehalten werden.

Lirm von Seiten der BAB A 81

Bei allen Gebiudzn im siiddstlichen Randbereich des Bcbauungsplans (bis zu einem

Abstand von 90 m von der Bahnanlage der WEG) sollten die AuSenwohnbereiche (Balkone und
Terrassen) nicht zur Lirmquelle orientiert sein - ondern zur lirmabgewandten Seite.
Schallschutzfenster als passive LirmschutzmaBnahmen sind an der lirmzugewandten Seite dieser
Gebdude vorzuseien, um zumindest einen ausreichenden Schutz im Inneren der

Gebdude zu gewihrleisten. Wihrend der lautesten Nachtstunde ist mit Lirmimmissionen

bis zu 50 dB(A) 2u rechnen.

Gewerbelirm

Bei allen Gebidud:n innerhalb eines 60-m-Abstands von der Sieben-Morgen-StraBe sollten

die AuBenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) nicht zur Lirmquelle (Gcwcrbebctricbc

ndrd  lich der SiraBe sowie

landwirtschaftlict er Betrieb Sieben-Morgen-Strale 14) orientiert sein sondern zur lirmabge
wandten Seite. Schallschutzfenster als passive LirmschutzmaBnahmen sind an der lirmzuge
wandten Seite dey betroffenen Gebdude vorzusehen, um zumindest einen ausreichenden Schutz
im [nneren der Gebdude zu gewdhrleisten. Wihrend der lautesten Nachtstunde ist mit Lirmim
missionen nachts bis zu etwa 55 dB(A) zu rechnen.



5.9

5.10

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Geruchsimmissionen von Seiten landwirtschaftlicher Betriebe

Auf allen Grundstiicken in einer Entfernung von 90 bis 100 m von der siidlichen Grundstiicks-
grenze des Betriebes Sieben Morgen Strafle 13, sowie

auf allen Grundsiiicken in einer Entfernung von 80 m vom Betrieb

Komtaler Strafe 25 ist mit unvermeidbaren Geruchsimmissionen zu rechnen, die von den
zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen sind.

Zur Vermeidung eventueller Immissionskonflikte wird der AbschluB einer privatrechtlichen
Vereinbarung, die auch fiir die jeweiligen Rechtsnachfolger gilt, empfohlen, etwa mit dem Tenor,
daB die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer simtliche Immissionen jetzt und zukinfti g zu dulden
haben (auch wen sie iiber das an sich zuldssige MaB hinausgehen) und daB diese Belastung
entschddigungsics hinzunehmnien ist.

Allgemeine abfallwirtschaftliche Hinweise und Hinweise fiir die Miillentsorgung

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landesabfallgesetzes wird hingewiesen.
Das ,,Merkblatt fiir die Stidte und Gemeinden im Landkreis Ludwigsburg zur Einbeziehung . ~
der Abfallwirtschaft bei der Aufstellung von Bebauungsplinen® ist zu beachten. Dieses Merk. &
das u.a. ,,Hinweise zur Miillentsorgung* enthilt, ist der Begriindung zum Bebauungsplan als
Anlage beigefligt (vgl. Ziffer 6.2.4 des Textteils).

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS
Der Bebauungsplan besteht aus:

Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung
Begriindung mit folgenden Anlagen:
Griinordnungsplanentwurf von September 1995

Bearbeitung: Stefan Fromm, Freier Garten- und Landschaftsarchitekt,
Dettenhausen

Schalltechnische Untersuchung, Dez :mber 1€ )4
Bearbeitur.g: Ing.-Biiro Braunstein und Berndt, 71397 Leutenbach

"Regelungen zum Schutz des Bodens", Landratsamt Ludwigsburg, ohne Datum.
sowie Merkblatt ,,Boden- und Grundwasserschutz, Stand: Juli 1995

Merkblatt fiir die Stadte und Gemeinden im Landkreis Ludwigsburg zur Einbeziehung
der Abfallwirtschuft bei der Aufstellung von Bebauungsplinen:

1. Allgemeirne abfallwirtschaftsliche Hinweise

2. Hinweise zur Viillentsorgung
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB3 (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Bii-gerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
An6rung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben
AuslegungsbeschluB (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der Triger offentli-

cher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
Inkrafttreten (§ 12 BauGB)
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