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Gemeinde Mﬁnchingén i Kreis Leonberg
Bebauungsplan " RUHRBERG "-

Lageplan M 1 : 500
Textliche Festsetzungen
In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBauG und Baullvo)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung 1.12 HMaB der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 Baunvo) (8§ 16 - 21 Baunvo)
bei Z = GRZ GFZ
WA (§ 4 BauNvo) 3 0,3 0,9
WR (§ 3 Baunvo) 1 0,6 0,6
WR (§ 3 BauNvO) 2 0,35 0,7
WR (§ 3 BauNvo) 3 0,3 0,9
YR (§ 3 BauNvo) 4 0,3 1,0
WR (§ 3 BauNvo) T 0,3 1,0
1.13 Ausnahmen im Sinne von § 3 40s.3 und £ 4 4ibs.3
BaullVO sind gemdB § 1 4bs.4 3audNV0 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
werden nicht zugelassen.
1.14 Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Zinschrieben im Plan
(§ 18 BaulNVO u. § 2 Abs.4 LB0)
1.15 Dachgeschosse entsprechend den Zinschrieben in Plan
: (§ 2 Abs.4 zifr 1 LBO)
1.16 Untergeschosse en£Sprechend den Einschrieben im Flan

§ 2 Abs.q4 ziff » LBC)

1.2, . Bauweise offen, besondere (abweichende)Bauweise;
: § 22 Avs.g BauNvo) Die Gebdude sind im Sinne der offenen

- Bauweise als Einzelh#duser, Doppelhiuser
und Hausgruppen mit Grenzabstand ent-
Sprecnend den Planeinzeichnungen zu er-
richten. Die Gebdudelingen ergeben sich
aus den Planeinzeichnungen.
Soweit Hausgruppen festgesetzt sind,
kOnnen die Gebiude ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet werden, auch wenn auf
dem Nachbargrundstiick ein Gebtdude mit
eigenem Grenzabstand vorhanden ist.




gen LPie Lage der Garagen ist verbindlich,
Abs.1 Nr.l Buchst.e BBauG) soweit sie im Plan rot gestrichelt dar-
gestellt sind.
Soweit Garagen innerhalb eines Gebiudes
festgesetzt sind, ist die Lage entlang
der StraBenfront verschiebbar,
Es ist erwilinscht, daB flir Garagengruppen
auBerhalb der VWohngebidude Garagen ein-
heitlichen Typs und AusmaBes erstellt

werden.
1.4 Stellpliatze Die Darstellung der Stellpldtze im Plan
- (§ 9 Abs.l Nr.l Buchst. e BBauG) gilt als Richtlinie. « oy

""""" Tm Sinne des v 14 BaulNvVo §ind in demn—
nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen :
nicht zugelassen.

175 Hebenanlagen



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ lll'LBO)

2.1 HOhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Iir.1 d BBauG)

2.2 GebaudehChen
(§ 2 Abs.1 w.2 / § 111 abs.1 LBO)

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 111 Abs.1 Hr.l LBO)

2.4 Dachform (§ 111 Abs.l Nr.l LBO)

2.5 Einfriedigungen
(§ 111 Abs.l Nr.4 LBO)

2.6 lLuBere Gestaltung und Baugestaltung
(§ 111 avs.1l Nr.1 LBO)

Sind ErdgeschoBfuBbodenhBhen festge-
setzt, so sind diese einzuhalten.

Die ErdgeschoBfuBbodenhihen aller iibri-
gen GeschoBbauten sind mit der Genehmi-
gungsbehtrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde festzusetzen.

Jedem Baugesuch ist mindestens 1 Lingen-
schnitt, der das alte Geldnde des Bau-
grundstiicks darstellt beizufiigen.

Die ErdgeschoB8fuBbodenhthe darf nicht
hoher als 20 cm lber dem fertiggestell-
ten Geldnde auf der Siidseite der Hiuser
liegen., '

Die GebdudehShen, gemessen vom tiefsten
Punkt des fertiggestellten Geldndean-
schnittes ‘bis Oberkante Dachgesims bzw.
Dachrinne diirfen bei

I 3,20 m
- I1 5,80 m
nicht iiberschreiten.
Aufschﬁttuﬁgen und Abgrabungen iiber
0,5 m in Bezug auf das natilirliche Ge-
1dnde sind nicht zuldssigyx sofern die

ZrdgescholfulStodenhthe nicht im Bebau-
ungsplan bestimmt ist.

¥ Bei Abgrabungen und Aufschittungen ist

auf die IHachbargrundsticke und natirli-
chen Geldndeverhiitnisse Riicksicht zu
nehmen.

Flachdach 0-°

Vorgdrten (Flichen zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der Eingangsseite
der Gebdude) sind ohne Zinfriedigungen
mit losen Baum- und Strauchgruppen an-
zulegen. Fir die lbrigen Einfriedigunger
konnen Spanndrihte an Holzpfosten und
weitmaschige Knotenzdune von max., 1 m

‘Hohe verwendet werden.

Stellplatten ca. 15 cm hoch kénnen ver-
wendet werden. ’

Nicht zuldssig sind: Maschendraht,
Scherenzaun, Betonpfosten und Betonsockel
Bei den Gartenhofhdusern sind Mauern auf
den Grundstiicksgrenzen vor max. 2 m

idhe zulissig.

Den Bauvorlagen ist eine Ansicht der
Straflenseite zusammen mit den Ansichten
der Nachbargebdude beizufiigen, um Auf-
schluB zu erhalten, wie sich das ge-
plante Gebdude in die Umgebung einfiigt.
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Zeichenerklﬁriné>m
Wohnbauflichen

Allgemeines Wohngebiet

Reines Wohngebiet

-Grundfléchenzahl

GeschoBBflichenzahl

offene Bauweise
nur Hausgruppen zulissig

besondere (abweichende) Bauweise: siehe Text
Zahl der Vollgeschosse

= zwingend

= Hochstgrenze

Dachgeschof

Untergeschof
Garage
Stellplatz

Anzanl der Wohnungen je Gebiude
Flachdach

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet GeséhoBflachenzahl

Grundfléchenzahl| Zahl der Vollgzeschosse

+ DachgeschoB + UntergeschoB

Bauweise Dachneigung

”

max. Anzahl der Wohnungen
der Gebiude

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.5 BauNVO)
Baugrenze ({ 23 Abs.3 BauliVo)
Verkehrsflachen (§ 9 Avs.1 Satz 3 BBauG)
StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn -

Gehweg , nicht befahrbarer Wohnweg und

Sicherheitsstreifan ’



" 6ffentliche Parkrliche




Griinflichen (§ 9 A0s.1(8)

"KINDER

“SPIEL . .Kinderspielplatz
. PLATZ .

Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i. 8. v. § 127 Abs.2,3 BBauG

____?__.____. projektierte Grundstiicksgrenze entsprechend

dem Umle*uﬂﬂsplan

degd

Baugrundstiick fiir den Cemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 ¥r.l Buchst. f BBauG)

Kath.Kirchengemeinde

Grenze zwischen Baugrundstiicken gleicher Nutzung
>EDE€ >€ >< aver unterschiedlicher Fesisetzung

——o—0—e— Grenze zwischen Baugrundstiicken unterschiedlicher Nutzung

[::::;fjrjg.. Angedeutete Gebdudestellungen gelten als Richtlinien

Ll .::-.

Sichtfldchen. Ven der Bebauung freizuhaltende Flichen.

é:;:i::ii;:? inpflenzungen und Dinfriedigungen max. 0,80 m hoch.

(i 9 Abs.1 Nr. 2 und 15 BBauG)

b Ortsdurchfahritsgrenze
zFHE 306,70 ZrdgeschoBfuSbodenhdhe des geplanten Gebiudes
TRAFO Trafostation

inlagen:
2 Blatt Langenschniite
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Verfahrensvermerke

16.0kt. 1961 :|6..HOV°1967
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