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Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:
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Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und dic Darstellung des
Planinhalts (Planzcichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
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Die Aufieilung der Verkehrsflichen mit den dazugehérigen MaBen sind generelle Richtlinie
fiir die Ausfithrung.

in Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I BauGB, § 1 BauNVOQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

1.I.] WA

1.1.2 WB

Alfgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhcit.liche und sportliche
Zwecke sind nur ausnahmsweise zuliissig (§ 1 Abs.5 BauNVQ).

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 Ziff. -5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit nicht zulissig (§ 1 Abs.6 Nr. 1| BauNVO).

Fiir Riume mit Orientierung zu den mit Lirmpegelbereich I gekennzeichneten
Fassaden (vgl. Schalltechnische Untersuchung Ziffer 6.3), die nachis zum davernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und die nicht zur Gebidudertickseite beltiftet
werden kénnen, sind schaligeddmmte Liiftun gsanlagen vorzusehen, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Litftung gewihrleisten.

Besonderes Wohngebiet nach § 4a BauNVO

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind nur ausnahmsweise zulfissig (§ 1 Abs.5 BauNVQO).

Ausnahmen gem. § 4a Abs.3 Ziff. 1-3 sind nicht Bestandtej) des Bebauungsplans .
und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO).

Fiir Réiume mit Orientierung zu den mit Lirmpegelbereich III - VI gekennzeichneten
Fassaden {vgl. Schalltechnische Untersuchung Ziffer 6.3), die nachts zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und die nicht zur Gebiuderiickseite belit{iet
werden kdnnen, sind schallgedimmte Liiftungsanlagen vorzusehen, die auch bei
geschlossenem Fenster eine ausreichende Beliiftung sichemn.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, § 16 - 21 a BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
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1.2.1 Hohe der baulichen Anlage

GemiB § 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen
Hochstgrenzen, entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungsschablone, fest-
gesetzt.

HbA 1 Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 13,50 m iiber der mittleren
Héhe der Stuttgarter Strafic bzw. ZiegeleistraBe (gemessen vor dem
jeweiligen Baufenster) festgesetzt, max. Wandhohe = 10,60 m.

HbA 2 Die Firsthohe baulicher Anlagen wird mit max. 12,50 m iiber der mittleren
Hshe der ZiegeleistraBe (gemessen vor dem jeweiligen Baufenster)
festgesetzt, max. Wandhohe = 7,5 m.

HbA 3 Die Firsthshe baulicher Anlagen wird mit max. 10,70 m iiber der mittleren
Hséhe der Ziegeleistraie (gemessen vor dem jeweiligen Baufenster)
festgesetzt; max. Wandhshe = 6,70 m.

HbA 4 Die Hshe baulicher Anlagen wird im Bereich der Pultdicher mit max. 10,00
m itber der mittleren Hohe der Ziegeleistrae (gemessen vor dem jeweiligen
Baufenster) festgesetzt; max. Wandhdhe = 7,50 m.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeutet: :

0 Zuldssig 1.5.d. offenen Bauweise sind Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzel-, Doppel- oder Reihenhiuser.

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVQ) .
Zuldssig ist geschiossene Bauweise, d.h. es kann an die seitliche und riickwirtige

Grundstiicksgrenze angebaut werden, jedoch nicht zwingend. Im iibrigen gelten die
Abstandsvorschriften der LBO.

1.4 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstlicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVOQ)

14.1 Baugrenzen
entsprechend Plandarstellung.

1.4.2 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir notwendige Zuginge,
Zu- und Abfahrten sowie Stellpldtze/Garagen erforderlich sind oder als Nutzgirten angelegt
sind, als Griinfliche zu erhalten bzw. herzustellen. Diese Griinfldchen sind als arienreiche,
mit Grisermn und Kriutern bewachsene Pflanzendecke zu sichern und zu entwickeln. Der
Vegetationstyp ist standortabhiingig (s. Ziffer 2.4.1). Soweit im Lageplan nichts anderes
festgesetzt ist, sind die Griinflichen mit Biumen und Strauchem zu itberstellen.

Nebenanlagen 1.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind nur insoweit zugelassen, als sie die Kubatur-
Beschrinkung in Ziffer 1.9.1 einhalten.
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Gebiude und Gebiudeteile von unterirdischen Sammelgaragen sind mit einer
Substratschicht zu versehen und intensiv zu begriinen. Auf mindestens zwei Dritteln dieser
Flache muss die Substratschichistiirke mindestens 80 - 100 em betragen.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, § 9 Abs.3 BauGB, § 12 und § 23 Abs.5 BauNVO)

Oberirdische Garagen/Carports und Stellplitze mit ihren Zufahrten sind innerhalb der
fiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig.

In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Straflengrenze und Gebéudefront
(sogen. Vorgartenzone) konnen ebenerdige Stellplitze/Garagen sowie Zufahrten zu
Garagen/Carports und Stellplitzen zngelassen werden (§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO).

Ebenerdige Pkw-Stellpldtze/Garagen und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlissiger
Oberfliche, z.B. Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Steliplitze und
Zufahrten miissen mindestens eine 30 %ige Versickerung des Oberflaichenwassers zulassen.
Ausgenommen sind Tiefgaragen-Einfahrten mit Rampen ab 10 % Neigung.

Abweichend von § 6 LBO darf bei Errichtung von Doppelparker-Garagen im Grenzabstand
zum Nachbam die Wandhdhe max. 3,50 m betragen. Flir die Wandhshe ist der héchste
Punkt der Geltindeoberfliche zugrunde zu legen. Die Wandfliche darf hSchstens 28 qm
betragen.

Fliichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen i.S. Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die zum Schutz vor soichen
Binwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im
Stidtebau) werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes iiberschritten.
Geeignete Lirmschutzmafinahmen sind daher vorzusehen.

Gemih der ,,Bekanntmachung des Innenministeriums tiber die Einflihrung technischer
Baubestimmungen, hier: Norm DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November
1989 (vom 6.11.1990 — Az. 5-7115/342)* sind bei der Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zum Schutz gegen Aufienidrm erforderlich, wenn der ,,maf3gebliche
AuBenlirmpegel” (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) gleich oder hSher ist als:

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubemnachtungsriumen,
Unterrichtsriumen und dhnlichen Riumen,
- 66 dB(A) bei Biirordumen und ihnlichen Riumen.

Somit ist ein Nachweis der Lufischallddmmung der Aulenbauteile von Wohn- und
Aufenthaltsriumen fiir simtliche Bauteile zu fithren, denen mindestens der
La‘nnpegelbgreich HI zuzuordnen ist. Die Lirmpegelbereiche und die daraus resultierenden
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Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sind dem ,,Schalltechnischen
Gutachten* des IB Bender & Stahl, 8/2001, zu entnehmen (siche Ziffer 6.3).

1.7  MinimicrungsmaBnahmen: Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zuy
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Erhalt von wertvollen Vegetationsstrukturen wie z.B. Bdschungsvegetation und Hecken,
Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen fiir schonungsbediirftige und besondere Vogelarten

1.7.1 Pflanzbindung 1 (pfb 1)
Erhalt von Béschungen, einschlieBlich Geholzbestand. Ein Grofteil der bestehenden
Baschungen, einschlieBlich ihres bdschungssichernden Gehdlzbestandes und Gras-
Krautsaums ist dauerhafl als Biotop zu sichern und zu entwickeln durch: Verjiingung und
Nachpflanzung standortheimischer Gehdlze, Zuriickdringen von Wildwuchs und
fremdlandischen Arten (wie z.B. Schlingknéterich) entsprechend Pflanzenliste 1 (siehe
Anlage).

1.7.2 Pflanzbindung 2 (pfb 2)
Erhalt von Heckcn und sonsti gen Gehbdlzen auBerhalb der Bschungen, Verjtingung und
51 chend Pﬂanze hstenZ und 3 (s Slche

1.7.3 Zum Schutz von V5geln und Fledermiusen an und in Gebiuden sind bei Fassaden- und
DachsanierungsmaBnahmen sowie bei Neubauten Nisthilfen fiir Végel und Flederméuse
vorzusehen.

1.8, Minimiemngsmaﬁnahmcn: Flachen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchermn und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB)

1.8.1 Pflanzgebot 1 (pfg 1)
Strafienbegleitende Baume auf der Westseite der Ziegeleistrafie

An den im Lageplan bezeichnetent Standorten sind klein- bis mittelgroBkronige Biume,
Stammurmnfang mind. 18-20, als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Baumpf{lanzquartiere von mind. ca. 4 gm groBer Fliche miissen unversiegelt sein. Folgende
Arten sind wahlweise zu pflanzen, wobei die Verwendung einer einheitlichen Baumart

wiinschenswert wiire:

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus "Carrierei" Apfeldorn
Crataegus x prunifolia WeiBdom
Sorbus aria Mchlbeere

1.8.2 Pflanzgebot 2 (pfg 2)
Strafenbegleitende Hecke auf der Ostseite der Ziegeleistirafie
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Erginzend zu den bestehenden Hecken sind auf privaten Flichen weitere straBenbildtypische
Hecken anzupflanzen und daverhaft zu unterhalten. Empfohlen werden Geh&lze der

Pflanzenliste 2 (siche Anlage)

Pflanzgebot 3 (pfg 3)
Biume und Striucher auf priv. Grundstiicksfliche

Bei Neu- und Nachpflanzungen werden Arten und Sorten der Pflanzenliste 3 empfohlen

(siche Anlage).

Pflanzgebot 4 (pfg 4)
Vorgérten

Zur Verwendung kommen diirfen hier nur Standort heimische Gehélze sowie gangige
inzwischen ortstypische Bliitenstraucher und immergriine Geholze der Pflanzenliste 4 (siehe

Anlage)}.

Pflanzgebot 5 (pfg 5)
Extensive Dachbeg riinung bei Flachdichern und Dichern mit einer Neigung bis 20 ° und

einer SEBATAISCRICH; SEALKSAOX o (s.a. Ziffer 2.1.2)

Bei Neubauten sind alle Dicher mit einer Neigung bis 20° extensiv zu begriinen. Dieses gilt
auch fiir Carports,
Zur Dachbegriinung wird eine Gras-Kraut-Mischung der Pflanzenliste 5 empfohlen.

Nebenanlagen, (§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVvQO}

1.9

1.0.1 Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.] BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen mit Ausnahme von Miillbehilterstellplitzen, Fahrradabstellanlagen
sowie sonstigen Nebenanlagen mit max. 25 chm Rauminhalt je Grundstiick unzuldssig.

1.9.2 Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes 1.S. von § 14 Abs.2 BauNVQ kénnen
ausnahmsweise zugelassen werderi.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

2.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Die Dicher der Wohnhiuser sind als Sattel-, Walm- oder Pultdiicher mit Neigungen von 15
bis 50 © auszubilden (s. Planeinschrieb).

2.12

Bei Neubauten sind alle Dicher mit einer Neigung bis 20 © zu begriinen (siche Ziffer 1.8.5).
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Dachgauben, -fenster sowie Dacheinschnitte sind bei Sattel- und Walmdichem erlaubt. Sie
diirfen nicht mehr als insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache ausmachen und milssen in
das Hanptdach gestalterisch eingebunden sein. Vom Ortgang und von der Firstlinie ist ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Bei Pultdichem sind Dachgauben, -fenster und —einschnitte nicht zuliissig.

Die Deckungsmaterialien miissen dunkel eingefarbt sein. Die Farben miissen dem Spektrum
braun bzw. rot angechdren.

AuBere Gestaltung der Gebsude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Bei der duBeren Gestaltung der Gebiude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und
Materialwahl zu vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten, glinzenden oder anderen
dem Charakter des Plangebietes fremden Materialien sind unzulissig.

Die Grundstiicke diirfen nur mit Striuchern, Hecken und/oder mit max. 1,00 m hohen
Ziunen eingefriedigt werden; die gebietstypischen Hecken sind zu erhalten. Andere
Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder dhnliche scharfkantige Materialien, sind nicht

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das ,,Gesetz iiber das Nachbarrecht”, in
der gedinderten Fassung vom 08.01.1996, bleiben unbertihrt.

Gestaltung der unbebauten Fliichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind girtnerisch anzulegen und mit
standortgercchten heimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen, soweit nicht
Gehfliichen, Zufahrien oder Garagen und Stellplitze erforderlich sind oder Nutzgérten

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender
qualifizierter Freifldchengestaltungsplan beizufligen, der zur Gestaltung und Begriinung der
Freiflichen detaillierte Aussagen trifft und der mindestens die Einhaltung der fir das
jeweilige Grundstiick geltenden griinordnerischen Festsetzungen nachweist.

Ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Splitfugenpflaster 0.A.) herzustellen; das Gleiche gilt fiir die Einfahrten zu
Stellplitzen und Garagen/Carports (s.Ziffer 1.5.2). Ausgenommen sind Tiefgaragen-

2.2
2.3 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.3.1
zugelassen.
2.3.2
2.4
2.4.1
angelegt werden sollen (s.Zilfer 1.4.2).
24.2
243
-Abfahrten ab einer Neigung von 10 %.

Unzuliissigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO)

2.3

Niederspannungsfreileitungen sind im genannten Plangebiet unzuldssig.
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Ordnungswidrig i.S.v. § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig den

KENNZEICHNUNG/NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Flichen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Lirmeinwirkungen durch StraBenverkehr zu treffen sind.

2.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs.3 Nr.2 LBO)
vorstehenden rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
3.
3.1 Immissionsschutz - § 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB -
3.2 Altlasten - § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB -

3.4

3.5

o 5 287 Altstandort "Druckercl Holz:mpragmemng

lm Plan eb' t sind Igde Altlatnrda

SREE O

chtsﬂachen bekannt

ihigs

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfailsatzung des Landkreises durfcn Miillbehilterstandpliize
fiir 1 100 1 Behalter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen StraBen entfernt angelegt werden.

Wasserwirischaft und Bodenschutz: Fiir eine cvil. erforderliche Grundwasserbenutzung
(Grundwasserableitung withrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wihrend der
Standze:len von Bauwerken) 1st : ndsmzllch emc wasscrrechthche ErIaubms ert' ordcrllch.

Elne davernde rundwasserabenkung ist nicht zulasmg

Baumaﬂnahmen,'wclche lediglich punktucll in das Grundwasscrcinbinden (z.B.
Tiefergriindungskdrper, Vcrbaukorper) bedtirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Bei unvorhergeschenem Erschliefen von Grundwasser muss dies gemif § 37 (4) WG dem
Landeratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Gleiches gilt flir das Aufﬁndcn von
Grundwasserzugangsstellen (Brunnen, Pegel, etc.)

Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens"; siehe Beiblatt
des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschuiz, Besigheim, vom 1995.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines rdumlichen Geltungs-
bereichs die bisherigen planungs- und bavordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben.
Es ist dies der nachstehende Bebauungsplan:

Planbereich Name

Bebauungsplan ,,ZiegeleistraBe, Plan T und II", rechtkr. 8.2.1963
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5.2

53
5.3.1

5.3.2

5.4

5.5

5.6

HINWEISE

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und der Richtlinien des Ministeriums fiir
Emihrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg iiber die Ausarbeitung von
Landschafts- und Griinordnungsplinen wurde zu diesem Bebauungsplan ein
Griinordnungsplan aufgestellt. Diejenigen Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden, sollen Hinweise und Empfehlungen fiir die Anlegung
und Gestaltung der Freiflichen (Freiflichengestaltungspléne) sein.

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs ist anzustreben, daB kein tiberschiissiges Erdmaterial
abgefahren werden muf,

Energieeinsparung
Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sind die Heizkennzahlen und
Winmedurchgangskoeffizienten der Energie-Einsparverordnung einzuhalten.

Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebliude-
erwirmung und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "daf sie sicher zuginglich" sind. *Fiir den Einsatz der Feuerldsch- und
Rettungsgeraten muB die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewibrleistet
sein.” Danach konnen auch gréBere Abstandsflachen gefordert werden.

Tm Plangebiet ist mit Kulturdenkmiilern zu rechnen (Listendenkmal "ehemalige Ziegelei"),
die den Schutz gemiB § 8 Denkmalschutzgesetz genieBen; insbesondere ist mit
mittelalterlichen Siedlungsfunden sowie Funden und Befunden aus der Frithzeit der Ziegcelei
zu rechnen. Im Falie von Bodeneingriffen ist das Referat 25 des Regierungsprisidiums
Stuttgart, “Denkmalpflege”, zu beteiligen. - Wenn bei baulichen Mafinahmen Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer
Erhaltung aus wissenschafilichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein
SfTentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Immissionsschutz
Aus Griinden des Verkehrslinms von der Stuttgarter StraBe itberschreitet der maBgebliche
Aulentirmpegel die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Besondere
Wohngebiete tags um bis zu 13 dB(A) und nachts um bis zu 18 dB(A). Die Anforderungen
fiir Allgemeine Wohngebiete im siidlich angrenzenden Bebauungsplanbereich (1. Baurcihe)
werden tags und nachts um bis zu § dB(A) tiberschritten..

Die Bebauung im"WB"-Bereich siidlich der Stuttgarter Strafe ist so zu schiitzen, da8 die
AuBenbauteile mindestens den Anforderungen der Lirmschutzklassen I11 bis VI
entsprechen; die AuSenbauteile der Nordfassade der Bebauung im siidlich angrenzenden
"WA"-Bereich miissen den Anforderungen der Lirmschutzklasse entsprechen.
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5.10

5.11
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Bei Beurteilungspegein von iiber 50 DB(A) nachts sollten bei Schlafrdumen und
Kinderzimmem zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels
schalldimmende, eventuell fensterunabhéingige Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden.
Die Gutachter empfehlen eine Orentierung der dem stindigen Aufenthalt dienenden Riume
(Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) vorzugsweise an die Lirm abgewandten Gebiudesciten
(Grundrissgestaltung).

Nizheres ist der Schalltechnischen Untersuchung des IB Bender & Stahtl (s. Ziffer 6.3) zu
entnehmen.

Geotechnische Hinweise

Bei Neubauten wird die Einholung eines ingenieurgeologischen Gutachtens empfohlen
(Beachtung des vorhandenen Grundwasserpegels, Vermeidung von unerwiinschten
Setzungen unter Wegen, Terrassen u.d. aufgrund zu geringer Verdichtung der zugeftihrten
Erdmassen, etc.).

Es wird empfohlen, Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von
Niederschlagswasser zu errichten, z.B. Zisternen (§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO).

Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebiuden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen mit einer Begriinung
versehen werden. ' '

Vorhandene versiegelte Fliichen, die keiner Vollversiegelung bediirfen (z.B. Pkw-
Stellplitze, Zugiinge und Zufahrten) sollen entsiegelt werden

Es wird empfohlen, bei Einfamilienhiusern 2 Stellplitze je Wohneinheit vorzusehen.
Stellplitze im Zufahrtsbereich von Garagen bzw. Carports von Einfamilienhiusern kdnnen
dann als Stellplatz anerkannt werden, soweit die Tiefe der Zufahrt mit dem darauf
anzurechnenden Stellplatz mindestens § m betriigt und die Zufahrt ein Gefille von nicht
mehr als 10 % aufweist. '
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6. BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

6.1  Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklirung

6.2  Begriindung

63  Schalltechnische Stellungnatime zur 1. Bcbauungsplantindcrung "Ziegeleistrafie®, vorgelegt
vom Ingenieurbiiro Bender & Stahl, August 2001

6.4  Griinordnungsplan “ZiegeleistraBe", vorgelegt von der Planungsgruppe Landschaft und
Raum, Prof. C.Bott, Dezember 2001, Aktualisierung Mérz 2006

6.4.1 Pflanzlisten
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1. Bebauungsplaninderung "ZiegeleistraBe“

Gefertigt:

Korntal-Miinchingen, den 02.03.2006/09.03.2006, g

Stadtbanamt

Briiggemann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss(§ 2 Abs. 1 BauGB) am  28.06.2001

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB}) am 12.07.2001

Bekanntmachung der Biirgerbetetligung

(§ 3 Abs. 1 BauGRB) am 12.07.2001

Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 19.09.2001

Anhdrung der Triger 5ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 09.07.2001

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 11.04.2006

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGRB) am 20.04.2006

Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB) ' am 18.04.2006
 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 28.4.  bis 29.05.2006

SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) am L RL0E

Genchmigung der FNP-Anderung Nr. 2 am 23 2. 2006

Inkrafitreten (§ 12 BauGB) am 2.2 2606

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschrifien wurden beachiet.

G\ Bavamt\ BAUVERW BRUE.420% B-PLANE) ZiegeleistraBe\ Textteil 1. Bebauungsplaninderung Ziegeleistrafie.doc



1. Bebauungsplanidnderung "Ziegeleistrale*

Gefertigt:
Korntal-Minchingen, den 02.03.2006 / 09.03.2006/ 31.05.2006

Stadtbauamt

Brilggemann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss(§ 2 Abs. 1 BauGB) am  28.06,.2001
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 12.07.2001
Bekanntmachung der Birgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB) am  12.07.2001
Frithzeitige Biirgerbeteiligung am 19.09.2001
Anhdrung der Tréger offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 09.07.2001
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am  11.04.2006
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am  20.04.2006
Benachrichtigung der Triger dffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB)- am  18.04.2006
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 28.04 bis  29.05.2006
SatzungsbeschluBl (§ 10 BauGB) am {2006
Genehmigung der FNP-Anderung Nr. 2 : am A3. 7 2.0 4
Inkrafitreten (§ 12 BauGB) am 20 % ooog

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

Koprffal-Miinchingen, den1 7. 5

Kiibler, Techn. Beigeordneter




1. Bebauungsplandnderung "ZiegeleistraBe*

Gefertigt:

Korntal-Miinchingen, den 02.03.2006 / 09.03.2006/ 31.05.2006

Stadtbauamt

Briiggemann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss(§ 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Anhdrung der Triger 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben
Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der Triger &ffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 28.04

SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
Genehmigung der FNP-Anderung Nr. 2
Inkrafitreten (§ 12 BauGB)

am

28.06.2001
12.07.2001

12.07.2001
19.09.2001

09.07.2001
11.04.2006

20.04.2006

18.04.2006
29.05.2006

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

T T N,
§ W2

Kiibler, Techn. Beigeordneter




