Stadt Korntal-Minchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplan ,,0stlich In den Seiten®
mit 6rtlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan ‘gefertigt:

Stadtbauamt Korntal-Miinchingen 15.7.2003, geiindert 15.2.2004/24.11.2004
Mafstab: 1:500 sowic 31.3.2006/8.6.2006
Textteil:

Rechisgrundlagen der cinzelnen Festselzungen sind:

das Baugesctzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
~ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 22.04.1993
dic Landesbauordnung (LBO) in der gelinderten Fassung vom 14.12.2004
Anlage zur Verordnung iiber dic Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalls (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

Von der im Plan dargesteliten Ghederung der Strallen in Fahrbahnen, Gehwege und Schramimborde
und deren Breite mit Ausnahme der Gesamlbreite kann beim Ausbau abgewichen werden.
In Ergiinzang der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | BauGB, § 1 BauNVQ)

Entsprechend dem Plancinschrieb in der Nutzungsschublone,
Es bedeuten:

1.1 WA 1Allgemeines Wohngebiel nich § 4 BauNVO
WA 2Allgemeines Wohngebict nach § 4 BauNVO
Aulagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zweeke (§
4 Abs.2 Nr.3 BauNVO) sind nur ausnahmssweisc zulidssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).
Ausnalimen gem. § 4 Abs.3 ZifT. t - 5 sind nicht Bestandtcil des Bebauungspluns
und somit nicht zufissig (§ 1 Abs.G Nr. I BauNVQ0}

" 1.1.2 M1 MiSCh“Cblctn'\Ch 6 BauNVO

Tankstellen und Vergniigungsstitten (§ 6 Abs.2 Nr.7,8 BauNVO) sind nur
ausnahmsweisc zulassg (§ 1 Abs.5 BauNVQ).
Ausnuhmen gem. § 6 Abs.3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somli
nicht zuliissig (§ | Abs.(u Nr.1 BauNVQ).

Im Mischgebiet sind nur solche Betriebe und Nutzungen i.S. von Ziffer 1.1.2

~zutiissig, die hinsichtlich Liir menissionen im Zeilbereich tags cincn
[lichenbezogenen Schallleistungspegel von 56 dB{AYam Fliche nichl tiberschreiten,

E_Im Zeitbereich nachls ist cin immissionswirksamer Schallleistungspegel von 41
'dB(AYqm Fliche einzuhalten (vgl. Lirmschulzuntersuchung Ziffer 6.2.2)

1.1.3 SO  Sonstige Sondergebicle nach § 11 BauNVO

SO 1 Sondergebiet "Erwerbsgartenbau®
SO 2 Sondergebiet "Lehrgarten”

Im Sondergebict "Enverbsgartenbau * (8O 1) sind nur solchc Betricbe und
Nutzungen i.S.v. Zilfer 1.1.3 zulissig, die hinsichtlich Lirmemissionen im
Zcitbereich tags cinen flichenbezogenen Schallleistungspegel von 56 dB{A)gm
Fliche nicht tiberschreiten. Im Zeitbereich nachls ist cin immissionswirksamer
Schallleistungspegel von 41 dB(AYqm Fliche cinzuhalten (vgl.
Lirmschutzuntersuchung Zifler 6.2.2).

I

M'\B der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. I BauGB, § 16- 21 a BauNVO)

[.

Enlsprcchcut[ dem Plancinschrieb in der Nutzungsschablone.

Abweichend von § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO dar{ dic zuliissige Grundfliche im WA 1 und
WA 2 (Allgemeines Wohugebiet) durch dic Grundfiichen der in § 19 Abs.4 Satz |
BauNVQO bezeichneten Anlagen maximal bis zu 50 % Giberschritien werden, héchslens
jedoch bis zu ciner Grund Nichenzahl von 0,50. Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen
sind nicht zuliissig,
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Im MI (Mischgebief) und im SO 1 (Sondergebiet Erwerbsgartenbau) darf dic zulissige
Grundfiche durch die Grund Giéichen derin § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen hochslens bis zu ciner Grund(liichenzah! von 0,8 Ubcrschritien werden, Dariiber
hinaus gehende Uberschreitungen sind nicht zuldssig, '

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen im WA 1 (Aligemeines Wohngebiet) dstlich [n den Sciten

Gem. § 16 Abs. 4 BauNVO werden fiir dic Héhen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse Hochstyrenzen festgesctzl. Dic max.Haéhe der baulichen Anlagen ist mit der
Wandhohe, <Lh. dem Schaittpunkt der AuBenwand mil der Dachhaut, und der Firsthéhe
angegebern; beides gemessen tiber deor mittleren Hohenlage der anbaubaren Strafe:
Abgrabungen und/oder Aufschifttungen zur Verinderung der natiirfichen Geldndehdhe
diirfen hochstens je 0,50 m betragen.

- Dje Wandhohe der Gebitude stidlich der ErschlicBungs-Stichstraben darf maximal 3,80
m {iber der miltleren Hohe der anbaubaren Strafie betragen. .
- Die Wandhghe der Gebiude nérdlich der LrschlicBungs-Stichstrafien dar( maximal 5,80
 ni Giber der mittleren Hohe der anbaubaren Stralie betragen. ' .
- Die Firsththe der Gebiiude stidlich der ErschlicBungs-Stichstrafen darf maximal 8,20 m
iiber der mitieren Hohe der anbaubaren Strafie betragen. _
- Die Firsthghe der Gebiiude ndrdlich der ErschiicBungs-Stichstraen darf maximal 10,20
m iiber der mittleren Hohe dcri\;nbauburcn Stralie betragen. :

H
1
'

Die maximal zulissige Wand- und Firsthohe sowic dic Zah! der Vollgeschosse ergeben sich
aus den folgenden Regelschnitten:
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1.4.1

1.4.2

- -

~ Hehe der baulichen Anfagen im WA 2 (Allgemeines Wolingebiet) a.d. Th.-Storm-Stralie

Die Wandhshe der Gebiiude stidlich der Th.-Storm-Strafe darl maximal 6,00 {iber der
mittleren Hehe der Th.-Storm-Strafe betragen.

Dic Firsthéhe der Gebiude siidlich der Th.-Storm-Strafle dart maximal 9,60 ber der
mittleren Hahe der Th.-Storm-Stralie betragen (Dachneigung: 25 - 30 °).

Héhe der baulichen Anlagen im MI (Mlischgebict)

Dic Wandhshe der Gebiude darf maximal 6,5 m, dic Firsthdhe maximal 11,00 m {iber der
mittleren Hohe der StraBe [n den Sciten betragen (Dachneigung: maximal 35°).

Fahe der baulichen Anlagen im SO t (Sondergebict "Erwerbsgartenbau')

Im Bereich der neuen Kommissionshalle darl dic Wandhéhe der Gebiunde maximal 3,0 m
und dic Firsthéhe maximal 10,0 m dber der mittleren Hohenlage des FW 5037 betragen. Im
iibrigen Bereich von SO 1 darf die Wandhahe maximal 5,0 m und Firsthdhe maximal §,0 m
iiber der mittleren Hahe des FW C.-Scilacher-Strafic betragen.

Bauweise (§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB, § 22 Abs 4 BauNVO)

Entsprechend dem Plancinschrich in der Nutzungsschablone.
Es bedeutel: : {

i
1

0 Offenc Bawweise: Zuliissig sind Gebilude mit seitlichem GlCIdesldl]d als

Einzelhiiuser, Doppellmusm oder Hausgruppen - ¢s sci denn, dic vorhandenc
Bebauung crlordert eine andere Bauweise,

ED  Zulissig sind nur Gebiiude mit scitlichem Grenzabstand als Einzcl- und
Doppelhiiuser.

a Abweichende Bauweise: Zulissig sind Gebiiude im Sinne der offencn Bauvweisc; dic

Linge der Gebitude ist nicht begrenzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks{liichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Baugrenzen
entsprechend Plandarstellung.

Die nicht tiberbaubaren GriindstiicksMichen sind, soweil nicht [iir notwendige Zugiinge, Zu-
und Abluhrten sowic fir Stellplitze und Garagen erforderlich oder als Nulzgirten angelegt
sind, als Griinfliche zu erhalten bzw. herzustellen. Diese Griinfichion sind stundortabhiingiy
als artenrciche, mit Griisern und Kritutern bewachsene Pllanzendecke zu erhalten bzw.
herzustelien (s. Zilfern 1.11.3 und 1.11.4).Soweit im Lagepian nichts anderes (estgesclzt isl,
sind die Griinfliichen mit Biiumen und Striiuchern zu iiberstellen.
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Gebiude und Gebiudeteile unterhalb der Erdoberf{liche sind mit ciner Substratschicht von
mindestens 60 cm zu versehen und intensiv zu begrinen.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

MaBgebend fiir die Stetlung der baulichen Antagen sind dic entsprechenden
Planeintragungen zur Gebiuderichtung.
Bei Sattel- und Walmdichern entspricht die Eintragung der Hauptfivstrichtung,

1.6 Flichen fiir Stellpliilze, Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, §
12 und § 23 Abs.3 BauNVQ)

Fir den Geltungsbereich WA (Allgemeines Wohugebict) gelten dic Zilfern 1.6.1 - 1.6.3:
1.6.1 Oberirdische Garagen und Steliplitze sind grundsiitzlich nur innerhalb der dallir
ausgewiesenen Fliichen und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks(liichen zulissig.

1.6.2 Ebenerdige Pkw-Siellplitze und dic Zufahrien sind niil wasserdurchlissiger Oberfliiche, z.B.
Rasengitlersicinen oder Pllasterrasen herzustelien. Dic Stellplitze und Zufahrien misscn
mindestens cine 30 %ige Versickerung des Oberflichenwasscrs zulassen.
Lingenbeschrinkung bei Reihenstellpliizen und —garagen:

Reihensteliplitze und —garagen sowic ihre Zufahrten diirfen — ohne Unterbrechnung —
héchstens cine Gesamibreite von 6.0 m je Grundstiick haben. Sind weitcre Garagen bzw.
Stellplitze erforderlich, so ist die Rethung durch Grin(liichen in mindestens gleicher Breile
zu-unterbrechen.

1.7 Verkehrsgriinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsgriin(liichen sind als artenrciche, mil Griisern und Kriiutern bewachsenc )
Pflanzendecke im Sinne exlensiver Naturwiesen auszubilden; alternativ mit Wildstauden.
Der Vegcelationstyp ist standortabhiingig,

1.8 Fliichen fir Rickhaltung/Ablcitung/Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
Der aul privaten und d{Tentlichen Flichen anfaliende NiederschiagswasscrabfluB darf nicht
auf direktem Wege in dic Mischwasscrkanalisation cingeleitet werden, sondern mull
getrenat in Regenwassermulden tiber dic bewachsene Bodenschicht versickerl werden. Dies
gilt auch fir dic Uberliule von Anlagen zur Regenwassemutzung (z.B. Zisternen). Zweeks |
weiterer AbfluBverzégerung des Regenwassers soll dic Wiesenmulde auf ffentlicher Fliche
cinen miandrierenden Verlaul haben (pfg 6). — Fiir dic Versickerungsanlagen vorgeschenc
Flichen sind vor Verdichtung zu schiitzen, Dic Ablagerung von Mutlerboden oder das
Belahren dieser Fliichen in der Bauzeit ist nicht zuliissig, '

Anlagen zur Ableitung von Nicderschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserablluss daucrhaft uewiihrleistet ist. Die [lifehen sind von Abflusshindernissen frei zu
halten. Uberbauen oder Verfiillen ist unzuliissig. '
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Mit Leitunesrecht und Gehrecht belastete Flichen

1.10

{§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

In den dafiir ausgewiesenen Fliichen sind in ciner Breite von insgesaumt 2,0 m Leitungs- und
Gehrechle zugunsten cines beschriinkten Personenkreises [estgesetzl; dic Leitungsrechic
sollen dic Regenwasserableitung in der Weise gewiihrleisten, dafl dieses zuniichst der
Wiesenmulde aul é(fentlicher Fliche (s.ZilTer 1.8), sodann dem Retentionsbeeken und im
weiteren Verlauf der Mischwasserkanalisation zugefiihrt wird.

Gebicte, in denen aus besonderen stiidtebaulichen Griinden oder zum Schulz vor schiidlichen

_ 1.10.1

1.10.2

1.10.3

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschulzugsclzes hestimmile

luftverunreinieende Stofle nichl oder nur beschriinkt verwendet werden diirlen
(§ 9 Abs. T Nr. 23 BauGB)

Diesc Festlegungen gelten flir neuc Feuerstiitien i. S, d. § 33 Abs. ] LBO in folgenden An-

lagen:

L. Feuer ung,sanlaben i. 8. d. |. BimschVOKleinfeuerungsanlagen)

2. genchmigungsbediiy Mige Antagen i. 8. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2
des Anhangs der 4. BImSchV.

Neue Feuerstitten 1. S. d. Abs. 1 ficgen auch vor, wenn diese wesentlich geiindert werden:

L. 1. S.d t‘g 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BimSchV bei Kicinlcuerungsanlagen mit ciner
Nennwiirmeleistung (iber 4 kW,
2 i.S.d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

In den neuen Feuerungsantagen diirfen Gas und Heizsl EL nur unter folgenden
Voraussclzungen venwvendel werden:

I Gas

- Bei Gasleuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert flir NOx von 80 mg/-
KWh und {tir CO von 60 mg/kWh nicht itberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grenzwerte bis zum 1,5~ fachen zugelassen wer dcn wenn cine Erdgasversor-
gung nicht mobllch ist.

2. Heiz6l EL

- Bei der Verbrennung von Heizdl EL darl im Abgas der Grenzwert fir NOx
von 120 mg/kWh, fiir CO von 80 myg/kWh und [tir SO; von 100 mg/kWh
nicht {iberschritten werden.Bei Leistungen > 120 kWh gelten: NOx = 150,
CO =90 mg/kWh.

Die Verwendung von Fleizél EL ohne Beschriinkung des SO; Grenzwerles kann zur

Gebiiudeheizung zugelassen werden,
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- bel Neucrrichtunyg von Gebiuden, wenn nach der EncrgicEinsparVerordnung
der Nachweis erbracht wird, dall der mittlere Wm‘mcdmchg,amg,skocfﬁzmnt
um nundestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

- bet bestehenden Gebiluden, wenn die Nennwiirmeleistung des Wiirmeerzeu-
gers nicht gréBer als 110 W je m® beheizter Fliche ist.

Dicse Anlorderungen gelten nicht bei Anlagen mil unterbrechbarer Erdgasliclerung
bei Betrieb mit Heizsl EL, solange cine Erdgasversorgung nicht méglich ist.

Holz und Holznroduktc .

Naturbelassenes stiickiges Holz in lulltrockenem Zustand sowic Pellets und
Holzhackschnitzel diirfen nur verfeuert werden, wenn die Abgase nicht mehr als 100
mg/kwh Staub enthalien. -

Andere BrennstolTe

Andere Brennstofle diirfen nicht verwendet werden.

Die Emhallung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen ,

1. bei Anlagen i. 8. Punkt 1.6.1 Abs. (1) - Feuerungsaniagen... - durch das Umweltzei-
chen (UZ) mit Ausnahme des S0,;-Wertes oder durch eirie sethstverpflichicnde Er-
klirung der Hersteller auflgrund ciner Pritfung nach DIN 4702 oder mlf},l und einer
Einzelpriifung durch cine Stelle t. S. d. § 20 BImSchG.

2. bet Anlagen .S, d. Punkt 1.6.1 Abs. {2) - genchmigungsbeddrflige Anfagen ... - im
Rahmen des Genehmigungsverlahrens nach §§ 10, 15 und 19 BimSchG.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.10.3 kénnen zugelassen werden, wenn
cine Altanlage wesentlich gelindert oder durch cine Neuanlage ersetzt wird und dadurch cine
Verminderuny der Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu crwarlen ist
und aus betricblichen oder wirtschaflichen Griinden dic volie Einhaltung der An-
fordcrungen unverhiiltnismiiig wiire,

Weilergehende Anforderungen

Sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriflen - insbesondere des Immisssionsschutzrechts -
bleiben unberithrt.
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1.10.7 Hinweisc:

- Umweltzeichen: Das Umwellzeichen wird nach detaillicrien festgeleulen Kriterien
vom RAL unter Beteiligung des Unnwelibundesamtes und des Bundeslandes, in dem
der Hersteller scinen Silz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fir Giitesicherung und Kennzeichnen . V., Bornheimer
Strafie 180, 5300 Bonn |

- NOx: StickstofTmonoxid und Stickstofdioxid ungegeben als Stickstofldioxid

- CO: Kohlenmonoxid

- SO,: Schwefeldioxide, angegeben als Schweleldioxid

111  Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sounstigen Bepllanzungen s50WIC

Binduneen fir BepManzuneen und fiir die Erhaliumg von Biumen, Strituchern und sonstiven

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. | Nr. 25 a,b i.V.m. § 9 Abs. la BauGB)

1.11.1 Pflanzgebot pig 1

Biiume an Verkehrsfliichen und auf dem é(Tentlichem Spiclplalz

Enttang der Straie 1o den Seiten, Feldweg Carl-Seilacher-Strafie, aul dem Parkplatz und

ffentlichem Kinderspiclplatz sind, soweil durgestetll, Wildobsibiume oder

‘gebietsheimische Laubbitume nachweislich regionaler Herkunt (Naturraum) zu pflanzen

{siche P(lanzenliste 2).

i
1.11.2 Planzgebot pfg 2 ;

Sireuobstwiese mit Obstbammreihe entlang Feldweg 5037 !

Dic Fliiche ist als Streuobstwiese neu anzulegen und langristig zu erhalten. Bs sind

ausschlicBlich Obsthochstimme uul Siimlingsunterlage zu verwenden. Dic Biume sind mil

einem Mindestabstand von 15 m horizontal und vertikal, bzw, mil ciner Mindestiliiche von

225 qm/Baum zu pflanzen. Entlang des Feldweges 5037 sind Obsthochstimme im Abstand

von 20 — 30 m in Kombination mit Gehslzgruppen entsprechend pfg 3 pllanzen. Zur

Auswal! stchen robuste, Feuerbrand uncmpfindliche, regional bewihrie alte und neue

QObstsorten (siche Pllanzenlisie 1)

Dic Wiesenflichen sind mit einer Saalgutmischung Mir Fetlwiesen (siche Pllanzenlisie 3), in

Anlehnung an trockene Glatthaferwicsen, anzusicn und dauerhalt extensiv zu pflegen (I -2-

-malige Mahd pro Jahr). Das Schmttuul ist zu cnlfc: nen.

1.11.3 Planzgebot pfg 3

Gehdlzgruppen: Abpllanzung zur freien Landschafl, am Splclphl/ und aufpnvdtm Grund-
stlicksfliichen

Soweil dargestellt sind freiwachsende Gehdlzgruppen mit Striiuchern aus gebictsheimischen,
standortgercchlen Arten nachweislich regionaler Herkunft (Naturraum) zur Einbindung der
ecplanten Bebauung in dic Landschalt,

Begriinune aul privaten Freiflichen:

Die nicht iiberbaubaren GrundstiicksNichen sind unversicgelt zu belussen und als
Griinfliichen anzulegen und zu erhalten. Davon ausgenommen sind dic notwendigen

GABamIATIV ERWMIRUEA 2008 PLANTSSs (0. I den Seitenisttich tn den Seiten, 1xt.doe
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Stellplatzfichen, Zufahrien und Zugiinge zum Gebdude, Hierzu ist dic Pflanzempiehluny
zur Anlage der Hausgiirten zu beachten {vgl. GOP Ziffer 6.3.1}.

1.11.4 Pflanzgebot pfg 4
Vorgiirien und Hausgérlen

Dic Vorgiirten sind cinsehbar anzulegen. Bauliche Einfriedigungen sind, ausgenommen
Sockelmauern aus Naturstein zum Ausgleich der natirlichen Geliindencigung, nichl
zugelassen (vl Ziffer 2.3.1 des Texttells).

Auf den privaten Grundstiicksfliichen sind entlang der Stichstrafen stralienbildpriigendc,
geschnittene Hecken und schmalkronige Wildobstbiiume zu pflanzen Dic SchuitthShe der
Hecken soll 1m nicht iberschreilen (siehie Planzliste 5).

Gecignele Gehslzarlen fiir Vorgiirien sind der Pflanzenliste 2 zu cninchmen.

Die Hausgirien sind an den Grundstiicksgrenzen entlang der offenen Griiben
(Wicsenmulden) liickig mit Gehdlzricgeln aus mittclhohen bis nicdrigen, gebictsheimischen,
standortgerechten, freiwachsenden Gehdlzen nachweislich regionaler Herkunft (Naturraum)
2u bepflanzen (s. Pllanzenliste 4). Dic Wicsenmulden sind mit ciner gebictsheimischen
Fettwicsenmischung aus nachweistich regionaler Herkunft anzusiicn (s.Pflanzenliste 8).
Bauliche Einfriedungen sind in Kombination mil der Gehdlzpflanzung zuldssig als
Maschendraht, alternativ als Holzzaun zulissig (vgl. Ziffer 2.3.1 des Textteils).

Es wird empfohlcn, die Hausgiirten strukturrcich und naturnah anzulegen. Verwicscn wird
auf die PAanzemplehlung "Hausgiirten” (vgl. Ziffer 6.3.1}.

1.1L.5 Pﬂanzgcbﬁot pfg 5
Extensive Dachbegriinung

Samtliche Dachfliichen (Ausnahime Gewiichshiuser) sind bis zu ciner Dachncigung von 15 °
extensiv zu begriinen. Auf dic Pflanzenliste 6 wird verwicsen (s.Ziffer 2.1.3 des Texitetls).

1.11.6 Pllanzgebot pfg 6
" Offener Graben mit Retentionsbecken am Ostrand des Wohngebiets

Dic Wiesenflichen sind als extensiv gehaltene Wicse in Anlchnung an die Streuobstwicse
anzulegen (vel. Pllanzenliste | u. 3). An der Béschung der Regenriickhaliemulde sind kleine
Geholzgruppen (gebietsheimische Arten aus nachweislich regionaler Herkunlt (s,
Pfanzenliste 8) punktucli anzupfanzen. Insgesamt sollle cine mit Gehdlzen bepllanzie
Flache von 10 % nicht tiberschritlen werden,

1.11.7 Pfanzgebot pfg 7 !
Wegbegleilende Obsthochstiimme wn Nordrand des Plangebicts '

Entsprechend der Darstellung im Griinordnuhgsplan sind Obsthochstiimme gemiill
PRanzenkiste | am nérdlichen Randweg anzupflanzen und langfristig zu crhalten.

Dic Pﬂunzcn_iisl‘cn 1 - 8 sowic dic Pflanzemplehlungen, auf dic unter Ziller 1.1 1. Bezug
venommen wird, sind der Anlage zum Bebauuwagesplan (Zilfer 6.3, 1) zuw eninehmen.
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1118 Pllanzbindung pfb i

1.11.9

Die vorhundenen Gehdlze aul den Flurstiicken S009A und S010A im Bercich des geplanten
"Sonderbaugebicts Lelirgarten” sind soweit als mdglich zu erhalten.

P Nanzbindung pfh 2
Die Laubhecke (Ligusler) aul dem Flurstiick 5032 ist in einer maximal zuliissigen

Schmitthdhe von 2,0 m zu erhalten, Deren Wurzelbereiche sind zu erhalten und vor
BaumaBnahmen entspechend DIN 18920 zu schiitzen. Abgiingige oder star k geschiidigle
Einzelgchdlze sind im Verhiltnis 1:1 zu ersclzen,

1.11.10 Planzbindung pib 3

Die vorhandenen Gehdélze aul dem Fluxsiuck 5000/3 im Bereich des zu verlagernden
Bolzplatzes sind soweit als moglich zu erhalten.

Nebenanlaven, Garagen und offenc Stellpliitze (§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Grundstiicksfliichen mit Ausnalime von Miillbchiltersteliplitzen, Farradabsiclanlagen
sowic sonsligen untergeordneten Nebenanlagen unzuliissig. Ausnahmsweisc knnen

Ncbenanlagen zur Versorgung dcs B'mg_{,cblctcs LS. von s 14 Abs.2 BauNVO kénnen

Filr dic Zulissigkeit von Garagen und offenen Stellpliitzen sowic ihren Einfahrten wird aul

Dachform, Dachneigung, DachauMDauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dic Dicher der Hauptgebiude sind als Sattel- oder Walmdicher mit Nergungen
von max. 35¢ auszubilden. Dic Dicher von Doppelhiusern miissen cinhcitlich gestaltet scin.

Die Farben der Deckungsmaterialien miissen dem Spektrunt Braun und Rot angehdren.
Dachichen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blci sind unzuliissig. -

Bei cbenerdigen Garagen/Carports sind alle Diicher mit einer Neigung bis 20 © zu begriinen

1.12.

1.12.1 Ncbenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind aul den nicht tiberbaubaren
Nebenanlagen mit bis zu 25 cbm je Grundstiiek zugelassen werden.

1.12.2
ausnahmsweise zugelassen werden.

1.12.3
Ziffer 1.6 verwiesen.

2. Ortliche Bauvorschriften fitr die Geltungsberciche WA, MI und SO 2
{§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

21

2.1.1

2.1.2

2.1.3
(siche Ziffer 1.11.5). Dic Diicher von Doppelguragen/-carports oder
Garagengruppen/Carportl-Gruppen miissen einheitlich gestaltet scin,

2.1.4

Dachgauben, -fenster und —cinschnitle sind crlaubt. Sie diirfen nicht mehr als insgesamt 25
% der jeweiligen Dachfliche ausmachen und miissen in das Hauptdach gestalterisch

GiBauasmPB AUV ERWAIRUE 4200 -PLANESHL 10 den Seitentistich In den Seiten, isLadoe
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eingebunden sein. Vom Ortgang bzw. der Grundstiicksgrenze ist cin Absland von
mindestens 1,50 m einzuhalten.
Solaranlagen werden emplohlen, diirfen aber nicht verunstaltend wirken,

AuBerc Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Bei der dufleren Gestaltung der Gebiiude sind aufTillige grelle Farben bei Anstrich und

Materialwahl zu vermeciden.

[Fassadenbegrinungen werden cmpibhlcn.

Die Duachiiche darl durch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichlungen, insbesondere
Antennen 0.A. nicht mehr als 1,0 m tiberragl werden,

Einfriedigungen (§ 74 Abs. ! Nr. 3 LBO)

Dic Grundstiicke diirfen grundsitzlich nur mit Striuchern, Hecken und/oder mit niedrigen
Ziunen/Steinmauern eingelriedigt werden. Andere Einlriedigungen wic z.B, Stacheldraht
oder dhnliche schartkantige Materialicn, sind nichl zugelassen. Einfricdigungen sind
grundsitzlich nur auflerhalb der Regenwassermulde zulfissig.

Bei Vorgiirten im Allgemeinen Wohngaebiet sind bauliche Einfriedigungen, ausgenommen
Sockclmauern aus Naturstein zum Ausgleich der natiirlichen Geldndencigung, nicht
zugelassen. Entlang der Stichstraien sind geschnittene Heeken (s. Pllanzliste 5) zu pManzen,
deren Schnitthdhe 1,6 m nicht dberschreiten soll (vgl. Ziffer 1,11.4).

Bei Hausgiéirten im Alluemeinen Wohngehbiet sind bauliche Einfriedigungen in Kombination
mit Gehélzpflanzungen (s. Pflanzenliste 4) zuliissiy als Maschendraht- :gilc: nativ als
Holzzaun bis max. 1,50 m Haéhe zuliissig (vgl. Ziffer 1.11.4). ‘

Dic nachbarrechilichen Vorschrillen, insbesondere das ,,Gesetz iiber das Nachbarrecht, in
der gedinderten Fassung vom 08.01.1996, biciben unberiihrt.

Gestaltung der unbebauten Fliichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicks{lichen sind giirtnerisch anzulegen und mit
standortgerechten Biumen und Striiuchern zu beplanzen, soweil nicht Gehfichen,
Zufahrten oder Garagen und Sicllpliitze erforderlich sind oder Nutzgiirlen angelegt werden
sollen (s.Ziffer 1.6 i.V.m. 1.12.3). Das Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern innerhalb
der Regenwassermulden ist nicht zulissig.

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspr cchcndct
qualifizierier F luﬂachcnuumllunbapldn beizufligen.

Flichenversicgelungen innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Beliige sind
wasserdurchliissig auszubilden. Dics gilt sowohl fiir chenerdige Pkw-Stellpitze und deren
/uﬂxh:lcn als auch [Tir ErschlicBungswege innerhatb der Grundstiicke (s.Zitfer 1.6.2).

Ll AUV ERWAIRUL 20N PLANT O B den Seuensisthich i don Seiten, 1 doe



13
L

-2
o

g

e

5.1

212 -
Unzuliissivkeit von Niederspannungsireileitungen (§ 74 Abs. | Nr.5 LBO)

-

Nicderspannungsireileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulissig.

Ordnungswidriekeiten (§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBQO)

Ordnungswidrig im Sinn von § 75 (3) Nr.2 LBO handclt, wer vorsiitziich oder fahrlissig den
vorstehenden &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diicfen Miillbchiilterstandplitze
flir 1.1001 Bchallcr nicht mehr als 10 m von &(Mentlichen StraBen entfernt angelegt werden.

Fiir einc evtl. erfordertiche Grundwasserbenutzung (Grundwasscrableitung withrend der
Bauzeit, Grundwasserumlcitung wihrend der Standzciten von Bauwerken) ist grundsitzlich
cine wasserrcchtliche Erlaubnis erforderlich.

Bine dauernde Grundwasscrabsenkung ist nicht zulissig.

Baumalnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser cinbinden (2.B.
Tiefergriindungskorper, Verbaukdrper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem Erschlicien von Grundwasser muss dics gemiild § 37 Abs.4 WG
dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Dic Bauarbeiten sind dann blS zur
Entscheidung des Landratsamtes cinzustellen.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichen Geltungs-
bereichs die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsctzungen aulgchoben.

HINWEISE

Aufder Gmm age des Naturschulzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums fir
Emithrung, Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg iiber dic Ausuarbeitung von
Landschalls- und Griinordnungsplinen wurde zu dicsem Bebauungsplan cin
Griinordnungsplan aulgestellt,

Digjenigen Teile hiervon, dic nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen
werden konnten, sollen Hinweise und Empfehlungen {iir dic Anlegung und Geslaltung der
Freifliichen sein.

GABavamMBAUVERWABRUIL 420\ PLANINGsU. In den Seitensistiich Tn den Seiten, xtadoc
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52 7Zum Schulz des Grundwassers und des Bodens ist folgendes zu beachten:

Aufdie Plicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesclzes
(BBodSchG), insbesondere auf dic §§ 4 und 7, wird hingewicsen. In diesem Sinne gelten fiir
jegliche Bauvorhaben dic getroflenen Regelungen zum Schutz des Bodens {siche Merkblatt
"Regelungen zum Schute des Bodens", Dicscs Merkblatt ist der Begriindung zum

Bebauungsplans als Anlage beigefiigt {vgl. Zifler 6.5 des Textteils).

Zwecks Einsparung von Trinkwasscr sollic anfailendes Dachflichenwasser weilestgehend in
Zisternen gesamimelt und/oder auf den Baugrundstiicken in oflenen Regcnwassermulden
abgeleilet werden, Hinsichtiich Zisternen-Wasser-Nulzung wird auf dic Pllicht zur
Beachtuny der Trinkwasser-Verordnung 2000 hingewicscn.

Innerhalb des Bebauungsplanberciches ist anzustreben, dal so wenig wie maglich
iiberschiissiges Erdmaterial abgefaliren werden mul. Ein Massenausgleich, mit eventucller
Zwischenlagerung von Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

53 Energiecinsparung
Bei.der Neuerstellung und umfassenden Emeucrung von Wohnungen und Arbeitsstitten ist
die EncrgicEinsparVerordnung bzw. die jeweils giittige Novelle cinzuhalten.
Gs wird cmiplohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diesc akliv zur
Gebiudeerwiirmung und/oder Warmwasscrbereitung zu nutzen. :
Die Gebiude sind so ausgerichiet, daB sich die aktive und passive solare Unterstiitzung der
Bereitstellung von Heizwitrme unds Warmwasser anbictet. Auf die Forderprogramme der
Stadl Korntal-Miinchingen wird vq:wvicsen, . Pussivhaus*-Bauweisc wird crapfohlen.

5.4 Wenn bei baulichen Mafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen cntdeckdt
werden, von denen anzunchnien isl, daf an ihrer Erhaltung aus wissenschalilichen,
kiinstlerischen oder heimatgeschichtiichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht,
miissen diese unverziiglich der Denkmalschulzbehérde oder der Gemeinde angeecigt werden
(§ 20 Denkmalschutzgeselz). Der Beginn der ErschlicBungs- und Erdarbeiten (Humusablrag)
ist: 3 Wochen zuvor dem Regicrunysprisidium Stuttgart, Ref. 25 ,,Denkmalpflege”,
mitzuteilen.

5.5 Lim vonder B 10

Der Verkehrslirm von der B 10 tiberschreitet dic Orientierungswerte der DIN 18005 bis zu 4
dB(A) nachts und 1 dB(A) tags. Dic Grenzwerte der 16. BlmSchV sind eingehalten. Um den
Pegel um 3 dB(A) zu redurieren, wiire einc ca. 1,7 km lange Lirmschutzwand mit 2,2 m
Hahe entlang der B 10 erforderfich, Da Aufvand und Nutzen daftir in keinem veriinfligen
Verhiltnis zucinander stehen, wird emplohlen, bet atten Gebduden im nordastlichen
Rundbercich des Bebauunysplans dic AuBenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) nicht
zur Lirmquelle zu orienticren sondern zur lirmabgewandlen Scite,

Schallschulzfenster als passive LirmschutzmaBnahmen sind an der lirmzugewandten Scite
dicser Gebiiude vorzuschen, um zumindest cinen ausrcichenden Schutz iny fnneren der
Gebiinde zu gewiiliicisten, :

Hingewiesen wird aul dic Ergebnisse des Lirmgulachtens (s. Ziffer 6.4 des Texlieils)

Gl auamaDAUY ERW S RUE 4203 PLANIRGSL B den Seitentontbich In den Seiten, Ixt dog

Fl



5.6

5.7

LA
oo

5.9

14 -
Lirm vom Giirtnereibetrieb und senstiger Gewerbeliim

An der bestchenden Wohnbebauung westlich der Strade In den Sciten kunn es bereits heute
zu ciner Uberschreitung des Richtwerts fiir den Spitzenpegel nachts von 60 dB{A) kemmen,
wenn nachts ein Lkw das Belrichsgelinde verliisst und wenn ein Kalinebelgerit nachts im
Folicngewiichshaus liufl. Deshalb wurde cin Lirmschutzkonzept crarbeitet, das dic
aufgezeigten Lirmkonflikte durch cine Verlagerung der Lkw-Zufahrt und der
Kommissionierungshalle aul dic Qstscite des Betrichsgelindes beseitigt. Zur Neuregelunyg
des Betricbsablauls im Ginzelnen wird mit der Fa,Betermeister ¢in stidtebaulicher Vertrag
abgeschlossen.

Auf der Basis dieser Mafinahnien zur Umstrukturicrung des Betricbs- und
Erschiicfungsablaufs kann der Richtwert der TA-Lidrm an der Siidostecke des
Neubaugcbictes zusammen mit den Immissionen aus dem Gewerbegebiet "Nardlich
Komwestheimer Strafic" nachgewicsen werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung und Schutz der benachbarten Wohnbebauung setzt dic
Ziffor 1.1.3 des Textteils fest, dass "im Sonderuebicl "Erwerbsgartenbau” (SO 1) nur solche

~Betriebe und Nutzungen ... zuliissig (sind), die hinsichtlich Lirmemissionen im Zeitbereich

tags cinen immissionswirksamen Schalllcistungspegel von 56 dB(AYgm Grundstiicks{liiche
nicht tiberschreiten. Im Zeitbereich nachls ist ¢in immissionswirksamer Schallleistungspegel
von 41 dB(AYqm Grundstiicksliiche cinzuhalten,

[m Mischeebiel sind gem. Ziffer 1.1.2 nur solche Belriche und Nutzungen zulissig, dic
hinsichtlich Lirmemissionen im Zcitbereich (ags cinen immissic@inswirksumcn -
Schallleistungspegel von 56 dB(A)/gm Fliiche nichl {iberschreiten. Im Zcitbereich nachits ist
cin immissionswirksamer Schallleistungspegel von 41 dB(AYqm Fliche cinzuhalten.

{vgl. Lirmschutzuntersuchung Zi(fcr 6.4},

Liirm vom Bolzplatz

Zur Bewiiltizung des Lirmkonflikts mit dem vorhandencn Bolzplatz Th.-Storm-Strafle
crméglicht der Bebauungsplan die Verlagerung des Bolzplatzes an den Ostrand dces

Baugchicls sowic dic Uninulzung des vorhandenen Bolzplatzes an der Th.-Storm-Straflic i

Wohnbauland. - Bei Verlagerung des Bolzplatzes ist in Ruhezeiten an Sonn- und Feicrtagen
13.00 bis 15.00 Uhr der Ballspiclplatz geschlossen zu halten,

Es wird auf § 5 LBO hingewicsen, wonach bauliche Anlagen aul den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "daf sic sicher zugiinglich” sind. "Fiir den Einsalz der Feucrldsch- und
Rettungsgeriiten muf dic erforderliche Bewegungs(reiheit und Sicherheit aewilhrlcistet
sein.” Danach kénnen auch gréfere Abstandsfliichen gelordert werden.

Geotechnische Hinweise

Bei Neubauten, die tiefer als 1,50 in den Unlergrund cingreilen, wird dic Einholung cines
geotechnischen Gutachtens cmplohlen. — Das Plangebict liegt in der Zone 2 der Karte der
Erdbebenzonen fiir Baden-Wiirttemberg (s. DIN 4149 | Bauen in deutschen
Erdbebengebicten®™)
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Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebiuden und Bauteilen sollen an 5c01§3netcn Stcl]cn mll ciner Bcg,runung
versehen werden. Aufdas-Eérdesprogr: :

Emplohicne Kletter- und Rankpflanzen:

Waldrebe Clemals Hybriden

Waldrebe Clemalis vitalba

Elcu Hedera helix

Hoplen Humulus lupulus

Geiliblatt Lonicera caprifolium

Schmuckwein Parthenocissus quinquefolia

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii*

Allgemeine abfallwirtschaflliche Hinweise und Hinweise fur dic Miillentsorgung

Autdic Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landesablaligesclzes wird
. hingewlesen.

Das , Merkblatt fiir die Stidie und Gemeinden im Landkreis Ludwigsburg zur Einbezichung
der Abfallwirtschalt fir der Aufstellung von Bebauungsplinen® ist zu beachten. Dicses
Merkblatt, das v.a.  Hinweise zur Miillentsorgung enlhil, 1st dem Bebauungsplan als
Anlagc beigelligt (vl Zifter 6.0 dcs Texticils).

Genm. § 71 LBO sind dic Leitungsrechte durch die Eintragung von Baulasien Gftentlich-
rechilich zu sichern. Damit werden die Eigentiimer der untenlicgenden Grundstiicke
rechttich verpilichlet, dic Uberleitung und Versickerung des Nicderschiagswassers der
(cinzeln genanaten) oben licgenden Grundstiicke zu dulden.

Auflgrund der drilichen Randiage ist die Beleuchtung des Wohngebietes so zu gestalien, dass
inscktenfreundliche Lampen und Leuchten verwendet werden (d.h. Natrium- Hochdr ucL-
Dampflampen oder Halogen-Metalldamp{lampen).

G BaaamU BAUY ERWABRUS 208 -PLANEastL In den Sedewsistiich nden Seiten, (st.due
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b, BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:
6.1 Zeichnung mil Textieil und Zeichenerklirung

6.2 Begriindung -

6.3 Griinordnungsplanentwurl, Landschaft und Raum Prof. C.Boll, Miirz 2004
63.1 Pfanzentisten 1-8 (vgl. Ziller 1111 = 1.11.7 des Textieils).

0.4 Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Ostlich In den Sciten, Braunstein &
~ Berndt, Backnang, November 2004

6.5 ,Regelungen zum Schulz des Bodens™, Landratsamt Ludwigsburg

6.0 Informationen zur Berticksichtigung der ablalhwirtschaltlichen Belange bei der Aulstellung
von Bebauungsplinen, Landratsamt Ludwigsburg, Dez. 2001,
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Bebauungsplan
mit ortlichen Bauvorschriften
,,Ostlich In den Seciten®

Gefertigl:

Komtal-Miinchingen, den 15.7.2003, mit Anderungen vom 15.02.2004/24,11.2004

sowic 31.3.2006/8.0.2006
é‘;it-l}}’jmm
[LI”ELIH%)?

VERFAI-I RENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf (§ 2 Abs. T BauGB) g 26.03.2002
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses

(§ 2 Abs. | BauGRB) ~am 04.04.2002
Bekanntmachung der Biirgerbeleiligung '

{§ 3 Abs. | BauGB) am 04.04.2002
Frithzeitige Biirgerbeleiligung ) am  22.04.2002
Anhdrung der Triiger Offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben : vom  04.04.2002
Auslcgungsbeschluf (§ 3 Abs. 2 BuuGB); - am - 14.12.2004
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung

{§ 3 Abs, 2 Bau(GB) am 23.12.2004
Benachrichtigung der Triiger &ifentlicher Belange

{§ 3 Abs. 2 BauGB) am 10.01.2005
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 10.1.03 bis 10.02.2005
Satzungsbeschiuf (§ 10 BauGB) am 08.06.2000
Genchmigung der Fliichennutzangsplaniinderung am 3 12006
Inkrafttreten (§ 12 BauGB) am 43 F 2004

Dic bundes- und landesrechtlichen Verfalirensvorschriften wurden beachtet,

Ausgelerigt:

Korngal-Miinchingen, den 42,
L~

| J
% _

Kitbler, Techmischer Beigeordneldr=
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RECHTSGRUNDLAGEN

A Baugesatzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekannimachung vom 27, August 1987

{BGBL. 1.8. 2141, ber, BGBI, 1998 | &. 137).

B. Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der Fassung vom 22.04.1993

C. Landasbauornung (LBO) In der Fassung vom 08. August 1995
(GB, 8. 817), In Kraft gotreten am 01. Januar 1888

D. Verordnung fiber dle Ausarbeltung der Bauleitpléne und die Darsteilung

des Planinhaites {Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 380 vom 18.
DRezember 1990

S#mtlichae, Innerhalb des raumlichen Geltungshereichs dieses Bebaungsplans blsher

bestehenden werden durch diesen Bebaungsplan gem&B § 2 Abs, 4 BauGB aufgehoben

und durch die neuen planungsrechtlichen Fesigetzungen nach BauGB sowile die neuen
Ortllchen Bauverschriften nach LBO arsetzt.

VERFAHRENVERMERKE |
Aufstellungbeschiul § 2 (1) BauGB am 26.03.2002
Bekanntmachung des Aufstellungbeschlusses § 2 (1) BauGB am 04.04.2002
Bekanntmachung der Blrgerbetslligung § 3 () BauGB am 04.04.2002
Frihzeltige Birgerbetalligung am 22042002
Anhdrung der Trager Offentlicher Belange § 4 (1) BauGB mit

Schrelben vom 04,04.2002
Auslegungsbaschiul § 3 (2) BauGB am 14.12.2004

Bekanntmachung der &ffantlichen Auslegung § 3 {2) BauGB am 23.12.2004
Benachrichtlgung der Trager

&ffentiicher Belenge § 3 (2) BauGB am 10.01.2005
Oftantliche Auslegung : § 3 (2) BauGB vomiD.01.2005

bls 10.02.2005
Satzungsbaschluf §10 BauGB em g:—-é-gm é

§ 12 BauéB am ./31-2:4__ 2006

Inkrafttroten

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtst.

Ausgafertigt:
gal-duﬂnc A | ,é J_?%OO 6
adt




