Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

2. Bebauungsplandnderung ,Harte-Ost 1%,
Bereich der 13 Reihenhduser an der Stuttgarter Strafe

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Stand: 15.10.2000, ; .

Bezugsbebauungsplan: |. Bebauungsplaninderung ,Hirte-Ost {1, Bereich zwischen |, Diagonalweg™,
- Bahnlinie und Stuttgarter Straf3e”, rechtskr. 4.12.2003

Gefertigt:
Stadtbavamt Korntal-Miinchingen
auf der Grundlage eines Entwurfs des Architekten Franz Wohnhaas, Kammerer StraBe 18, 71636 Ludwigsburg.

vom [8.7.2000

Textteil:
Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch {Bau(GB) in der Fassung vom 20.07.2004

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 22.04.1993

die Landesbauordnung (LBO) in der geanderten Fassung vom 14.12.2004

Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:




~ 2

Die Aufleilung der Verkehrsflichen mit den dazugehorigen MaBen sind generefle Richtlinien fur die
Ausfithrung,

l‘

122

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNV0) .

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. | BauGB, § 1 BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten: -

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind nicht zuldssig {§ 1 Abs.5 BauNVQ).

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 Zifl.' 1-5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht
zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO).

Nach VDI-Richtlinie 2719 wird bei AuBenlirmpegeln von > 50 dB(A) empfohlen, Schlafriume
mit Liftungseinrichtungen auszustatten. Auflenlirmpegel von > 50 dB(A) treten nachts an den
Hiu 5 ] 0 i Arigut iffer 6 3 '

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr, 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Abweichend von § 19(4) BauNVO darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplatzen und ihren Zufahren um mehr als 50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundflichenzaht von 0,6.

Hohe der bauhichen Anlage

GemiB 8§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgrenzen,
entsprechiend dem Planeinschrieb der jeweilizen Nurzungsschablone, festgesetzt. '

HbA i Die Hohe bauliclher Anlagen wird inir max. | iber der mitdereh Hole dev
Stuttgarter Straf3e festgesetzt.

HbA 2 Die Halie bauiicher Anlagen wird mit max. | | iiber der miittieren Hohe der Albert-
Schweitzer-Strafle festgesetzt,

Hb.A 3 Die Holie bavlicher Anlagen wird mit max. §3W Ober der nuttleren Hohe des

Bahnrandwegys festgesetzt.



Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir notwendige Zugénge, Zu- v
Abfahrten sowie Stellplatze/Garagen erforderlich sind, als Griinflache herzustellen. Diese Grinflict
sind als artenreiche, mit Grasern und Kriutern bewachsene Vegetationsflichen herzustellen. [

Soweit im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist, sind die Griinflichen mit Baumen und Striuchern

Oberirdische Garagen und Stellplitze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flachen und innerhalb ¢

{iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Im Bereich der 4 ndchstgelegenen Reihenhduser westlich ¢

Ebenerdige Pkw-Stellplatze und die Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche, 2
Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Stellplatze und Zufahrten miissen mindesis

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeutet:
0 Offene Bauweise: Zulassig ist nur ein Gebéude als Hausgruppe (Rethenhauser).
1.4 __Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
.41 Baugrenzen
entsprechend Plandarstelfung.
142
Vegetationstyp ist standortabhéngig (s. Ziffer 2.4.1).
tberstellen.
1.5 Fliachen firr Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, § 9 Abs.3 BauGB, § 12 und § 23 Abs.5 BauNVO)
151
Albert-Schweitzer-Stral3e sind nur offene Stellplitze oder Carports zuldssig (,,GA/ST™).
152
eine 30 %ige Versickerung des Oberflachenwassers zulassen.
L6

Die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschliefungstrgers oder e
beschrinkten Personenkreises zu belastenden Flachen
{8 9 Abs.1 Nr. 21 Bau(GB)

Die in der Planzeichnung mit ,gr/lr* festgesetzten Flichen sind mit einem Geh- und Leitungsre
zugunsten der Stadt Korntal-Miinchingen und aller Versorgungstrager fiir die Nahwarmeversorgung
belasten. Auf den hierfiir festgesetzien Flichen kénnen unterirdische Versorgungsleitungen fur -
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Nahwanneversorgung gefiihrt und _betneben werden. Im gesamtan Bereich der. rmt Leltungs :
b(;iasteten Flachen smd__ bauliche Anl :.-‘Vorhabm und Nutzungen, dzese Leitungen _beei'




"‘5 _

bei bestehenden Gebauden, wenn dle Nennwﬁrmeiezstung des Wﬁnneerzeugers picht
groBef als 110 W je m? behe;z:ter Flache ist. '

,D;ese Anfordemﬂgm gelten mcht bes Auiagen it unterbrechbarer Erdgaslieferung bei E
' mxt Heizol EL, solange eine Erdgasversmgung nicht moghch ist.

ock '”z_uszand sowie Pellets und Holzimckschmtzel
gase picht mehr als 100 mg/kwh Staub enthalten :

o ;| tsches Instltut fur Gutes:cherung und Kennzetchnen eV, Bomhelmer StraBe 180 |
- ZNOx Snekstoﬁinomxnd und St:ckstofﬁ:lloxxd angegeben als Stlcksmﬁ‘dmxad E




=6 -
- ;- CO: Kohlemonoxid
= SO; Schwefeldioxide, angegeben als Schwefeldmx;d




:Enttang dem westlxchan Erschheﬁungsweg tst in den Vﬂ

' 'Crataegus in: Arten und Sorten_ .' Welﬁdom o gl
.:..MaiusmAnenund Sorten ...-.:APff?i_ [RORSA

Béaumen, Stanunumfang mind. 14-16 cm, als Hochstamm zu. pﬂanzen und daverhaft zu unterhalten. .

_ Fclgende Arten sand wahlwelse 2 vetwenden eine emhelthche Banmart ist wunschenswert o

N eine Baumreihe aus kiemkromgeaf.’_



-

~Prunus in Arten und Sorten | - Kirsche |
Pyrus in Arten und Sorten " Bime
_ 3'Sorbus in Artenund Sorten Eberesche Mehlbeere

_— _'_Zur Begriinung des oﬂ"enthchen Paﬁcplatzes werden die glelchen Arten aus. klemkromgen Baumen '
[ Stammumfang mind. 14-16 cm, ‘als. Hoclistamm festgesetzt. ‘Aufgrund der | geringen Breite des.
~-Pflanzstreiféns ist besonders auf die Emhaltung der FLL- Rxchthme zu achten wonach die Planzgrube

f-._'..'eme Mmdestgfoﬁe von 12 cbm aufwelsen muss N : : IS -

'stugksﬂachen ISt jewells;emz'.Baum, Stammumfang_;mmd.
tefy. olgende_ Arten sind wahlweise zu verwenden:

1 Arten und Sértcn

3 '-'Hedera helix ~
. Humuiu’s iupulus' - Hopf‘en
Lomcera in Sorten -~ - : _Genﬁbiatt

Parthenoctssus qumquefoha . Wilder Wel__n N




5.
: Pa&-henac-i-sstis tﬁ'cus-pidaiél Veitchi-i“.Wil&er Wéin o
197 Pﬂanzung einer Rotbuchenhecke (pfg7) | e | | |
" Entland dem Geh— und R.adweg sudlllch des Splelpiaxzes ist auf pr]vater Gmndstucksﬂache eine Hecks.'
aus Rotbuchen (Fggus sylvainca) Zu pﬂanzen Sie ist als geschmttene Hecke auszubilden tnd da,uerhaﬁ__

- zu unterhatien. :
ihre Hahe sollte l 50 bls 1 80 m betragen

198 .'Pﬂanz.ung einer. ﬁ‘elwachsenden Hecke an der Nordgrenze des Plangeblets entlang dem Fquegund al :
’ :Abgrenzung zmschen den emz:elnen pnvaten Gmndstucken (pfg 8) i R

1. 10;2“.. __ebe_BMagm s Versorgung des Baugabietcs
G -geiassen werden U

1. 10 3 Fur dle Zuiﬁss;gkelt von Garagen und oﬁ‘enen Stellplatzen sowu: 1hren Emf‘ahrten mrd auf Zlﬂ‘er I 50

2. '_"'ﬁrtllche Bauvorschnften .
@ Abs. 4 BauGB, § 74LBO)

2.1 'Dachfonn. Dgchnelg g Dachauihauten, Dachdegkung (&; 74 Abs 1 Nr T LBO) : B w 7_ __
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[R¥]

fud

4.2

4.3

Bei Neubauten sind alle Dacher mit einér Neigung bis 5 ¢ extensiv zu begriinen (siehe Ziffer 1.8 10,
Substratschichtstdrke mind. 10 cm

_ Dachgauben, -fenster und -einschnitte sind nicht zuldssig.

AuBere Gestaltung der Gebédude (§ 74 Abs. | Nr: | LBO)

Bei der dufleren Gestaltung der Gebaude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und Materialwahl zu
vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten, glanzenden oder anderen dem Charakter des
Plangebietes fremden Materialien sind unzutissig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO;

Die Grundstacke dirfen nur mit Strduchern, Hecken und /oder mit max. [,00 m hohen Ziunen
eingefriedigt werden, die mind 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze zuriickbletben milssen; Arten und
Sorten fur Straucher und Hecken sind der Pflanzenliste 5 zu entnehmen {siehe Ziffer 6.5.1).

Andere Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder dhnliche scharfkantige Matenialien, sind nicht
zugelassen.

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das .Gesetz tuber das Nachbarrecht™, in der
geinderten Fassung vom 08.01 1996, bleiben unberithrt.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht aberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und mit standortgerechten
heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen, soweit nicht Gehflichen, Zufahrten oder Garagen
und Stellplitze erforderlich sind oder Nutzgirten angelegt werden sollen (s Ziffer 1.4.2).

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan beizufiigen, der zur Gestaltung und Begriinung der Freiflachen detaiilierte
Aussagen trifft und der mindestens die Einhaltung der fir das jeweilige Grundstiick geltenden
gritnordnerischen Festsetzungen nachweist.

Ebenerdige Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchldssiger Oberflache (Rasengittersteinen, Rasenptlaster,
Splitfugenpflaster 0 A) herzustelien, das Gleiche gilt fiir die Einfahrten zu Stellplatzen und
Garagen/Carports (s.Ziffer 1.5.2).
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5. Ordnungsm- idrigkeiten (§ 75 Abs.3 Nr.2 LBO)

Ordnungswldng i.S.v. § 75(3) er LBO handelt wer vorsitzlich oder fahrlﬁsmg den vorstehenden
Ortlzchen Bauvorsclmﬂ:en nach § 74 LBO zuw:derhandeit _

ica UBE " OMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs 6 BauGB )

andcrung Harte-()st lI |
ich zw. . Diagonalweg" Bahnhme R A U
8 't;ttganer StraBe T mKraﬁgetreteD 4.12.2003 .




5.1

52,
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HINWEISE

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und der Richtlinien des Ministeriums fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wirttemberg dber die Ausarbeitung von Landschafs- und
Griinordnungsplinen wurde zu diesem Bebauungspian ein Grimnordnungspian aufgestelit. Diejenigen
Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, sollen Hinweise
und Empfe‘tﬂungen ﬁzr dle Anlegung tmd Gestaltung der Freiffichen (F rezﬂachengesta]mngsplane) sein.

.Innerhalb des Bebauungsplanbereichs ist anzustrebem daB kcm uberschus&ges Erdmatenal abgefahren

_ Aus .Gmnden des Spoﬁ— und Frezzmt]anns, ausgehend msbesondere von den Tenmsplatzen und dem
' Frelzeltbad GSﬂICh der Bahnhme wird gutachterllch empfohlen (s:ehe Ziffer 6. 4)

An der Zur Bahn ausgenchteten Wohnbebauung sind die Gmndnsse 80 Zu onentleren dass tagsuber
zum dauemden Aufenthalt bestimmite Réume nur dann zulissig sind, wenn SchallschutzmaBnahmen _
nachgewiesen’ werden, die zur Abwehr von Anspriichen nach der 18 BImSchV geeignet smd Dteses
betrifft alle unrruttelbar der Bahn zugewandten Fassaden des Larmpegeiberelchs [IT*:
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Wohnrdume, die an diesen Fagsaden zum standlgen Auf‘enthalt best_mmtt_ smd
Luﬁungsmoghdaken 2, elnef abge:sch;rmten Fassade “aufweisen ader_ i




Stadt Korntal-Minchingen

GOP zur 2. Bebauungsplansanderung Hare-Ost I} Stand: 04.10.2008

| Far jedes Baugrundstick ist pro 100 m? nicht {tberbaute Grundsticksfiéche, die nicht
liber einem Leitungsrecht liegt, ein Hochstamm zu pflanzen bzw. zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen, sofern diese Forderung nicht bereits durch Pflanzgebote erflllt
ist. :
Empfohlene Baumarten Pflanzeniiste 1.

Far die Baugrundstﬁcke sind mit der Vorlag'e des Bauantrages Freifldchengestal-
tungspléne, die zur Gestaltung und Begrlinung der Freiflachen detaillierte Aussagen
treffen, vorzulegen, die mindestens die Einhaltung der fUr das jeweilige Grundstlck

8.4

geltenden grunordnerischen Festsetzungen nachweisen.

Anhang Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1: Baume:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus ‘Carvierei’ - Apfeldorn

Crataegus laevigata ‘P.'s Scarlet’ - Rotdorn

Crataegus monogyna ' - Eingriffliger Weilldorn
Malus in Arten und Sorten - Apfel

Prunus avium - Stkirschen

Prunus domestica - Pflaumen

Pyrus in Arten und Sorten - Birne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia

- Schwedische Mehlbeere.

Pflanzeniiste 2: Heimische Straucher:

Acer campestre - Feldahorn

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornalkirsche

Corylus avellana - HaselnuB} ' ~ Flachwurzier !
Cratéegus monogyna -~ Weifldorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Lig'uster Flachwurzler |
Prunus spinosa - Schlehe Flachwurzler !
Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Holunder Flachwurzler !
Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder

Taxus baccata - Gemeine Eibe _ : :
Viburnum lantana - Wolliger Schneebail Flachwurzler !

Viburnum opulus

- Gemeiner Schneeball

Flachwurzler !

Stefan Fromm, Freier Landschaftsarchitekt BDLA
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Stadt Korntal-Munchingen

GOP zur 2. Bebauungspiananderung ,Harte-Ost II" Stand: 04.10.2006

9.1

Pflanzenliste 3; Ortstypische Bititenstriucher:

Amelanchier - Felsenbirne Flachwurzier !

© Buddleia - Sommerflieder
Deutzia ' - Maiblumenstrauch
Forsythia x intermedia - Forsythie
Laburnum - Goldregen
Philadelphus - Pfeifenstrauch ‘
Sambucus - Holunder . Flachwurzier !
Spiraea ' .- Spierstrauch
“Syringa - Flieder
Viburnum : - Schneeball Flachwurziler !
" Weigela - Weigelie
" Rosa - Strauchrosen

Pflanzenliste 4: Kletterpflanzen:

Akebia quinata - Klettergurke
Campsis radicans - - Trompetenblume
Clematis montana 'Rubens’ - Waldrebe
Clematis vitalba ' - Waldrebe
Clematis in Sorten - Waldrebe
Hedera helix - Efeu '
Humulus lupuius - Hopfen
Lonicera in Sorten - GeiRbiatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

'Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt
nach humosem Oberboden und kuitivierfahigem Unterboden auszubauen und - so-
weit eine Wiederverwendung im Rahmen der BaumafBnahmen méglich ist - auf dem
Baugeldnde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2.0 m hohen, jene von
kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Vermnéassung zu schitzen sind. Bei Lagerungszeiten von
mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarbeiten (2.B. Senf, Gra-
ser) zu begrtnen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
("Mutterboden”) des Urgeléndes nicht Uberschittet werden. Fir Gelandeauffillungen
ist ausschlieRlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

Stefan Fromm, Freier Landschaﬂsarchitekt BDLA ' . 25
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2. Bﬂbauunnsmanandemng Hirte-Ostll¥,
Bereach der 13 Reihenhﬁﬂ Ber an der stuttgarter Stralse




