 Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplandnderung , Hirte-Ost II*
Bereich zwischen ,,Diagonalweg“ und Stuttgarter StraBe

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
"Bebauungsplan gefertigt: 6.12.2002, mit Anderungen vom 19.2.2003, 27.3.2003, 1.10.2003, 30.10.2003.

Stadtbauamt Korntal- -Miinchingen auf der Grundlage eines Entwurfs des Architekten
Franz Wohnhaas, Kammerer Strafle 18, 71636 Ludwigsburg

MaBstab; 1:500

. Textteil:

% -'Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08,1997
- die Baunutzungsverordnung (B auNVOQ) in der Fassung vom 22.04,1993
die Landesbauordnung (I.LBO) in der geéinderten Fassung vom 08.08.1995
Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
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Die Aufteilung der Verkehrsfldchen mit den dazugehorigen MaBen sind generelle Richtlinie fiir die Ausﬁihrung.

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNV0)

L1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § I BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
Es bedeuten:

| 1.1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO |

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zweéke_
sind nicht zulissig (§ 1 Abs.5 BauNVO),

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 Ziff, 1-5 smd nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht -

- zuléssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO).

Fur Rdume mit Orientierung zu den mit Lirmpegelbereich II* gekennzeichneten Fassaden, die
nachts zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und die nicht zur _
Gebiuderiickseite beliiftet werden kénnen, sind schallgedammte Liftungsanlagen vorzusehen,
die auch bei geschlossenem Fenster eine ausreichende Beliiftung sichern. Terrassen im 2.0G
sind mit 1,50 m hohen lirmdimmenden Briistungen zu versehen,

1.1.2 . WAS Allgemeines Wohnéebiet nach § 4 BauNVO, § 9(1) Nr.7 und § 9(3) BauGB
Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohnungen, die mit Mitteln des
Landeswohnungsbauprogramms gefordert werden konnten, errichtet werden dﬁrfen

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke smd nicht .

zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).

zuliissig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

Gem. § 9(3) BauGB i.V.m. § 1 (7) BauNVO wird festgesetzt, dafl im ErdgeschoB nur

Stellplitze und Nebenrsume zuldssig sind. '

Fir Riume mit Orientierung zu den gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden
-(Lirmpegelbereich IIT und IV*), die nachts zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
~sind und die nicht zur Gebdudeniickseite beliiftet werden konnen, sind schallgedimmte

Liiftungsanlagen vorzusehen, die auch bei geschlossenem Fenster eine ausreichende Beliiftung

sichern. Dachterrassenbriistungen entlang der Stuttgarter

* Larmpegelbereiche siehe Schalltechnische Untersuchung i.d.A., Karte 8

Strafle sollen massiv und schallundurchlissig ausgefiihrt werden. Eine teilweise Erhshung durch

Schallschutzglas neben den Aufenthaltsbereichen auf 1,5 bis 2 m ist empfehlenswert.

Ausnahme gem. § 4 Abs.3 Ziffer 1-5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit mcht




Sind zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte Riume an der Nordseite des
Gebaudes 08 unvermeidbar (vgl. Schalitechnische Untersuchung i.d.A., Karte 8) unvermeidbar,
so sind im Interesse des Bestandsschutzes des Freizeitbades deren Fenster geschlossen zu halten,
Diese Réume sind mit kontrollierter Liifung zu versehen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVQ)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,

Abweichend von § 19(4) BauNVO darf die zulissige Grundfliiche durch die Grundflichen von Garagen
und Stellplitzen und ihren Zufahren um mehr als 50 % iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu

einer Grundfldchenzahl von 0,6. Weitere Uberschreitungen sind im Bereich der , Larmriegel-Bauwerke"
an der Stuttgarter Straf3e zugelassen, hochstens jedoch bis zu einer Grundflichenzah! von 0,64. Dariiber

hinaus gehende Uberschreitungen sind nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlage

Gemif § 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Ahlagen Hochstgrenzen, -
entsprechend dem Planeinschrieb der jeweiligen Nutzungsschablone, festgesetzt.

"HbA 1 Die Hohe baulicher Anlagen wird mit max. 11,00 m tiber der mittleren Héhe der
Stuttgarter Straf3e festgesetzt.
HbA 2 Die Hohe baulicher Anlagen wird mit max. 13,00 m uber der mittleren Hohe der
Stuttgarter Strafle festgesetzt.
HbA 3 Die Hohe baulicher Anlagen wird mit max. 10,00 m tber der mittleren Hohe der Albert-
Schweitzer-Strafle festgesetzt.
HbA 4 - Die Hohe baulicher Anlagen wird mit max. 11,00 m iiber der mittleren Hohe der Albert--

Schweitzer StraBe festgesetzt.

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO)

Entsprechend dem Planemschneb in der Nutzungsschablone

Es bedeutet:
g - Zuldssig sind nur Geb4ude in geschlossener Bauweise, d.h. ohne seitlichen Grenzabstand.
o Offene Bauweise. Zulassig sind nur Gebdude mit seitlichem Grenzbabstand.

o1  Zulissig ist nur ein Gebaude als Hausgruppe (Reihenhiuser).
02  Zulissig ist nur ein Gebiude als Einzelhaus.

(§ 9 Abs.I Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. §22BauNVO)

Baugrenzen ,

- entsprechend Plandarstellung,



1.4.2

1.5.1
1.5.2
. 1.5.3

" 1.5.4

1.6

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind, soweit sie nicht fiir notwendige Zuginge, Zu- und
Abfahrten sowie Stellplédtze/Garagen erforderlich sind, als Griinfliche herzustellen. Diese Griinflichen
sind als artenreiche, mit Griisern und Kriutern bewachsene Vegetationsflichen herzustellen. Der

Vegetationstyp ist standortabhingig (s. Ziffer 2.4.1).
Soweit im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist, sind die Griinflichen mit Bumen und Strﬁuchern .,

tiberstellen.

Gebiude und Gebiudeteile unterhalb der Erdoberfliiche sind mit einer Substratschicht von mindestens
60 em zu versehen und intensiv zu begriinen (s.Ziffer 1.8.6).

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, § 9 Abs.3 BauGB, § 12 und § 23 Abs.5 BauNVOQ)

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Im Bereich der Reihenhéuser westlich der Albert-
Schweitzer-Strafle sind nur offene Stellplitze oder Carports zulissig (,GA/ST*). :

Ebenerdige Pkw-Stellplitze und di¢ Zufahrten sind mit wasserdurchlissiger Oberfliche, z.B.
Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Stellplitze und Zufahrten miissen mindestens
eine 30 %ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen. Ausgenommen sind Tiefgaragen-

Einfahrten mit Rampen ab 10 % Neigung,

 Gem. § 12(4) BauNVO i.V.m. § 9(3) BauGB sind im ErdgeschoB der Lannnegelbebauung an der

Stuttgarter Strafle ausschlieBllich Stellpléitze und Nebenriume zuldssig. _ L

Ausnahmsweise konnen Tiefgaragen und ihre Zufahrten auch auBBerhalb der daflir vorgesehenen
Bereiche erstellt werden.,

Gebiete, in denen aus besonderen stiidtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schadlichen

1.6.1

1.6.2

Umwelteinwirkungen im_Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunremlgend
Stoffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden durfen : :
69 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) :

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstitteni. S. d. § 33 Abs, 1 LBO in folgenden Anlagen

1. ’Feuerungsanlageni. S.d. 1. B1mschVOKle:nfeuerungsanlagen) _
2. genehmigungsbediirftige Anlagen i, S, der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des Anhangs-.:

der 4. BImSchV.

Neue Feuerstitten i. S. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich gedndert werden:

~1: - i.8.d §2Nr.13 a.)und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer

1.6.3
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Nennwirmeleistung iiber 4 kW,
2. i. S. d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Antagen.

In den neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwirme, Gas und Heizo! EL nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:




- Bé Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 80 mg/kWh und -
von CO von 60 mg/kWh nicht Giberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Flilssiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte bis
zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht moglich ist.

2. Heizol EL

- Bei der Verbrennung von Heizsl EL darf im Abgas der Grenzwert fur NOx von 120
mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh und fir SO, von 100 mg/kWh nicht iiberschritten
werden. Bei Leistungen > 120 kWh gelten: NOx = 150, CO = 90 mg/kWh.

Die Verwendung von Heizol EL ohne Beschréinkung des SO, Grenzwertes kann zur
Gebiudeheizung zugelassen werden, '

- bei Neuerrichtung 'von Gebiuden, wenn nach der Energie-Einsparverordnung der
Nachweis erbracht wird, dafB der mittlere Wirmedurchgangskoeffizient um mindestens 3

vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebauden, wenn die Nennwirmeleistung des Wérmeerzeugers nicht
grofer als 110 W je m* beheizter Flache ist. ;

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterorechbarer Erdgaslieferung bei Betrieb
mit Heizol EL, solange eine Erdgasversorgung nicht moglich ist. '

3. “Holz

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Kaminen und in
Holzbrandofen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwirmeleistung, die nicht vorrangig fiir
Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische Luftumwilzung besitzen, gelegentlich
verbrannt werden. Diese Gerite missen DIN-gepriift und registriert sein (DIN 18891, 18892
und 18895), wobei ein CO-Grenzwert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % O-Gehalt) nicht
iiberschritten werden darf. _ :

4. Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.

11:6.4~ Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen ,

i

1. bei Anlageni. S. Punkt 1.6.1 Abs. (1) - Feuerungsaniaéen... - durch das Umweltzeichen (UZ)
' mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Erklarung der Herstelier
aufgrund einer Prifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelprifung durch eine Stelle . S.
d. § 26 BImSchG. '
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2. bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.6.1 Abs. (2) - genehmigungsbediirftige Anlagen ... - im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG. ' '

1.6.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.6.3 kénnen zugelassen werden, wenn eine Altanlage
wesentlich gedndert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Verminderung der
Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwarten ist und aus betrieblichen oder
wirtschafilichen Griinden die volle Einhaltung der Anforderungen unverhiltnismafBlig wére,

"1.6.6 Weitergehende Anforderungen

Sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts - bleiben -
unberiihrt,

"1.6.7 Hinweise:

| Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom RAL
: unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundéslandes in dem der Hersteller seinen

1 Sitz hat vergeben.
RAL: Deutsches Institut fiir Giitesicherung und Kennzelchnen e. V Bomhelmer Strafe 180,

- 5300 Bonn 1
- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

o
I’ - CO: Kohlemonoxid
- SO, Schwefeldioxide, angegeben als Schwefeldioxid

1.7 Fliichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkung'en

i.S. Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur

‘F Vermeidung ‘oder Mmderunp; solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und technischen

Vorkehrungen
{(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau)
werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes tiberschritten. Geeignete
LarmsthutzmaBnahmen sind daher vorzusehen.

‘..__._._‘_ ——

GemiB der ,,Bekanntmachung des Innenministeriums tiber die Einfithrung technischer
Baubestimmungen, hier: Norm DIN 4109 ~ Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November 1989 (vom
: 6.11.1990 — Az. 5-7115/342)" sind bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
v - gegen AuBenldrm erforderlich, wenn der ,mafigebliche Auflenldrmpegel” (Abschmtt 5.5 der Norm DIN

4109) gleich oder héher ist als:

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen, Untemchtsraumen

L - und #hnlichen Riumen,
- 66 dB(A) bei Biiroriumen und dhnlichen Riumen.
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Somit ist ein Nachweis der Luftschallddmmung der Auflenbauteile von Wohn- und Aufenthaltsrdumen

fiir sémtliche Bauteile zu fiihren, denen mindestens der Larmpegelbereich IIT zuzuordnen ist.

Die Larmpegelbereiche und die daraus resultierenden Anforderungen an die Schalldimmung der
Auflenbauteile sind dem ,Schalltechnischen Gutachten™ des IB Braunstein + Berndt, 9/2003, mit

. Ergédnzungen vom 21,10.2003 und 11.11.2003, zu entnehmen (siche Anlage zur Begrindung des

Bebauungsplans).

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ' '

Pflanzgebot 1 (pfg 1)
StraBenbegleitende Biume a.d. A.-Schweitzer-Strafe und Pflanzung einer geschnittenen Hecke auf

_privater Grundstiicksflache

Beiderseits der A.-Schweitzer-StraBe sind an den im Lageplan bezeichneten Standorten mittelkronige -
Straflenbiume, Stammumfang mind. 18-20, als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Folgende Arten sind wahlweise zu pflanzen,wobei die Verwendung einer einheitlichen Baumart

wiuinschenswert wire:

Acer campestre Feld-Ahom
Acer platanoides ,,Emerald Queen* Kegelférmiger Spitzahom

Am AuBenbogen der A.-Schweitzer-StraBe ist eine ca. 1,20 m hohe, geschnitteneHecke zur
Abpfianzung gegen die Parkplatze und Millbehalter-Standplitze auszubilden und dauverbaft zu

unterhalten. Folgende Arten sind wahlweise zu verwenden:

Buxus sempervirens var. arborescens Buchsbaum:

- Carpinus betulus T Hainbuche
Fagus xylvatica Rotbuche
Ligustrum in Arten und Sorten Liguster -
Ribes in Arten und Sorten Johannisbeere
Taxys baccata Gemeine Eibe
Pflanzgebot 2 (pfg 2)

Baumreihe aus Kleinbdumen auf privater Grundstiicksflache am FuBweg entlang der Bahn

Es ist eine Baumreihe aus kleinkronigen Baumen, Stammumfang mind. 14-16, als Hochstamm zu

* pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Pflanzung der Baumreihe (je Einfamilien-
‘Reihenhausgrundstiick 1 Baum; dartiiberhinaus siehe Lageplan) sind bestimmte Pflanzabstinde zur

Eisenbahnanlage nach Mafigabe der Deutschen Bundesbahn zu beachten. Diese Absténde wurden
iiberpriift und sind bei der Geholzauswahi beriicksichtigt (Mafle gelten von der Achse des duflersten
Gleises aus gemessen). Folgende Arten sind wahlweise zu pflanzen, wobei die Verwendung einer
einheitlichen Baumart wiinschenswert wire:

Siaulenformen:
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1.8.4

Malus ,,Van Eseltine* Zier-Apfel

Malus tchonoskii Zier-Apfel
Prunus hillieri ,,Spire® Zier-Kirsche
Prunus serrulata ,,Amanogawa Zier-Kirsche
Sorbus aucuparia ,,Fastigiata“ S#ulen-Eberesche
Sorbus thuringiaca , Fastigiata™ Saulen-Mehlbeere

Pflanzgebot 3 (pfg 3)
Pflanzung einer Hainbuchenhecke auf privater Grundstiicksfliche entlang dem ,,Dlagonalweg“ (Geh-

und Radweg)

Es ist eine Hecke aus Hainbuchen (carpinus betulus) zu pflanzen, Sie ist als geschnittene Hecke mit
mind. 1,50 m Hohe auszubilden und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 4 (pfg 4)

Entlang dem FuBBweg und zur Abgrenzung der einzelnen Grundstiicke untereinander sind frexwachsende
Hecken aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ortstypische
Blittenstriucher kénnen bis zu einem Anteil von 50 % verwendet wérden, Folgende Arten smd

wahlwelse L verwenden : -

chmxsche Striucher:

Acer campestre Feldahorn
Buxus sempervirens Buchsbaum
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Pfiladelphus coronarius Bauernjasmin
Prunus spinosa ~ Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose -

Syringa vulgaris

Ortstypische Bliitenstraucher:.

Gemeiner Flieder

Amelanchier - Felsenbirne
Buddleia Sommerflieder
Deutzia Maiblumenstrauch
 Forsythia x intermedia - Forsythie
" Laburnum Goldregen
Philaderphus Pfeifenstrauch
Sambucus Holunder
Spiraea Spierstrauch
Syringa Flieder
Viburnum Schneeball
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1.9.2 - Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes i.5. von § 14 Abs.2 BauNVO kénnen ausnahmsweisé'
’ zugelassen werden. . :

1.9.3  Fur die Zuldssigkeit von Garagen und offenen Stellplitzen sowie ihren Einfahrten wird auf Ziffer 1.5. .}
 verwiesen. '

"2, Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

'21  Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

'2.1.1 Die Déicher der Wohnhéuser sind als Flach- und Pultdicher mit Neigungen von 0 bis 5 * auszubilden.

2.1.2 Bei Neubauten sind alle Dicher mit einer Neigung bis 5 ® zu begriinen (siche Ziffer 1.8.5).

1213 Dachgauben, -fenster und —einschnitte sind nicht zul#issig,

.22 AuBere Gestaltung der Gebaude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO) |

Bet der duBeren Ges_faltung der Gebiude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und Materialwahl zu
vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten, glinzenden oder anderen dem Charakter.des .
Plangebietes fremden Materialien sind unzulissig, - o

2.3  Einfriedigungen (§ 74 Abs. I'Nr. 3 LBO)

2.3.1. Die Grundstiicke diirfen nur mit Striuchern, Hecken und/oder mit max. 1,00 m hohen Ziunen
eingefriedigt werden, die mind. 0,50 m hinter der Grundstiicksgrenze bzw. den 6ffentlichen Stellplitzen
(,,P* an der A.-Schweitzer-StraBe) zuriickbleiben miissen. _ : s

Andere Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder &hnliche scharfkantige Materialien, sind nicht zu~

gelassen.

2.3.2  Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das ~Gesetz tiber das Nachbarrecht®, in der
' gedinderten Fassung vom 08.01.1996, bleiben unberihrt.

24  Gestaltung der unbebauten Fidchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

.-2.4.1 - Die nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch anzulegen und mit standortgerechten
-~ heimischen Biumen und Striuchemn zu bepflanzen, soweit nicht Gehflichen, Zufahrten oder Garagen
und Stellplitze erforderlich sind oder Nutzgirten angelegt werden sollen (s.Ziffer 1.4,2).

2.4.2 Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan beizufligen, der zur Gestaltung und Begritnung der Freiflichen detaillierte
Aussagen trifft und der mindestens die Einhaltung der fiir das jeweilige Grundstiick geitenden
griinordnerischen Festsetzungen nachweist.
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1.8.7

Weigela Weigelie
Rosa Strauchrosen

~Achtung: Aus Sicherheitsgriinden dirfen auf Spielplitzen keine giftigen Straucher verwendet werden! |

Pﬂanzgebot 5 (pfg 5)
Baume und Straucher auf privater Grundsticksflidche auBerhalb von Tiefgaragenbereichen

Gem. Ziffer 1.4.2 i.V.m. Ziffer 2.4.1 sind die Griinflachen mit Baumen und Striuchern der
untenstehenden Artenliste zu bepflanzen. Nicht zur Verwendung kommen diirfen exotische Geholze
sowie standortfremde Arten. Folgende Arten sind wahlweise zu verwenden:

Biume;

Acer campestre B Feldahorn

Carpinus betulus ' Hainbuche

Crataegus ,,Carrierei” Apfeldorn

Crataegus laevigata ,,Paul’s Scarlet* Rotdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildomn
Malus in Arten und Sorten Apfel

Prunus avium’ - StiBkirschen

Prunus domestica Pflaumen

Pyrus in Arten und Sorten Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia . Schwedische Mehlbeere

Hetmische Stréaucher und ortstypische Blitenstraucher s.Ziffer 1.8.4 (pfg 4)

-Pflanzgebot 2 (pfg 6)
Bepflanzung oberhalb von Tlefgaragen (s. Zlffer L. 4 2):

Bei Griinflichen oberhalb von Tlefgaragen kann auf Baumpflanzungen verzichtet werden.
Zur Verwendung kommen dirfen auch hier nur Standort heimische Gehélze sowie géngige inzwischen
ortstypische Blutenstriucher und immergriine Gehdlze der Artenliste aus Ziffer 1.8.4 (pfg 4).

| Dachbegriinung bei Flachdichern und Dichern mit einer Neigung bis 5 °
(s.a. Ziffer 2.1.2)

‘Bei'Neubauten sind alle Dicher mit einer Neigung bis 5 © zu begriinen. Dieses gilt auch fur Carports;, * ~
" Zur Dachbegriinung wird eine Gras-Kraut-Mischung empfohlen, : :

Nebenanlagen, Garagen und offene Stellplétze (§ 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit

Ausnahme von Miillbehalterstellplatzen, Farradabstellanlagen sowie sonstigen Nebenanlagen mit max.
20 cbm Rauminhalt je Grundstiick unzulissig.
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::"::£t2.4.3 Ebenerdige Pkw-Stellpldtze sind mit wasserdurchléssiger Oberfliche (Rasengittersteinen, Rasenpﬂaster
‘ Splitfugenpflaster 0.A.) herzustellen; das Gleiche gilt fur die Einfahrten zu Stellplatzen und
Garagen/Carports (s.Ziffer 1.5.2). Ausgenommen sind Tiefgaragen-Abfahrten ab einer Neigung von 10
%.

‘25 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs.3 Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzhch oder fahrlﬁssng den vorstehenden
ortlichen Bauvorschnften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

31 Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfalisatzung des Landkreises diirfen Miillbehilterstandplitze fiir -
' 1 100 I Behilter nicht mehr als 10 m von &ffentlichen Straen entfernt angelegt werden.

‘3.2 Fir.eine evtl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wihren der Bauzeit,
" Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsitzlich eine _
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fillen ist das Landratsamt Ludwigsburg auch fiir die

baurechtliche Entscheidung gemiB § 98 Abs.2 WG zusténdig.
Eine dauemcle Grundwasserabsenkung ist nicht zulissig,

e . BaumaBnahmen welche lediglich punktuell in das Grundwasserembmden (z B. Tiefergriindungskérper, [
' Verbaukorper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem Erschlieﬁen von Grundwasser muss dies geméf § 37 '(4) WG dem
Landeratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des

Landratsamtes einzustellen,

s 33 Fur jegliche Bauvorhaben gelten d1e "Regelungen zum Schutz des Bodens"; siche Beiblatt des Amts fiir
o Wasserwmschaﬁ und Bodenschutz, Bemghelm vom 1995. !
- 4. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

© Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichen Gektungsbere:chs die
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen F estsetzungen aufgehoben, Es ist dies ein Teil des
nachstehenden Bebauungsplanes: -

Planbereich Name ey

Bebauungsplan , Hirte-Ost IT* in Kraft getreten: 27.4.1995

5. . HINWEISE
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5.

1

- Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes und der Richtlinien des Ministeriums fiir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg iiber die Ausarbeitung von Landschafts- und
Griinordnungsplanen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Grilnordnungsplan aufgestellt. Diejenigen
Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufnommen wurden, sollen Hinweise
und Empfehlungen fiir die Anlegung und Gestaltung der Freifiichen (Freiflichengestaltungspline) sein.

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs ist anzustreben, dal kem tiberschiissiges Erdmaterial abgefahren

5 werden muB.

Energieeinsparung

153 1 Beider Erstellung von Wohnaungen und Arbeitsstétten sind die Heizkennzahlen und

Wirmedurchgangskoeffizienten der Energie-Einsparverordnung einzuhalten.

55 12: ‘Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebdude- 7

- erwirmung und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen,

IEs wird auf § 5 LBO hmgemesen wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "daB sie sicher zuginglich" sind. “Fiir den Einsatz der Feuerltsch- und Rettungs-
gerliten muB die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewihrleistet sein." Danach konnen

auch grofiere Abstandsflichen gefordert werden.

Im Bereich der geplanten Bebauung ist mit Fundstellen aus unterschiedlichen vor- und
frihgeschichtlichen Epochen zu rechnen. Aus diesem Grund sollte 3 Wochen vor Beginn der
Erdarbeiten Mitteilung an Herrn Werner Schmldt Dntzmgen gemacht werden, damit dieser die
Erdarbeiten iberwachen kann.

Wenn bei baulichen MafBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dafl an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein dffentliches Interesse besteht, mitssen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Aktiver Lérmschutz im Sinne von Larmriegelbebauungen reduziert die Lérmbelastung auf mglichst
- wenige Fassaden, Mit dem Bau der zuriickgesetzten Gebdude beiderseits der A.-Schweitzer-StraBle darf
_ Jeweﬂs erst begonnen werden, wenn der Bau der Rlegelbebauung an der Bahnlinie gesichert ist.

Aus Grﬁnden des Verkehrslirms von der Stuttgarter StraBe iiberschreitet der maBgebliche

- AuBlenlirmpegel die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Aligemeine Wohngebiete
nachts - ohne aktiven Lirmschutz an der Stuttgarter Stralle - an den Siidseiten der zuriickliegenden
Bebauung um bis zu 6 dB(A) und an den Westseiten um bis zu 4 dB(A) die Tagwerte sind bis zu 4

dB(A) tiberschritten.

‘Die Innenriume der zuriickgesetzten Gebiude beiderseits der A.~-Schweitzer-Strafle sind gegentiber
dieser von der Stuttgarter StraBe ausgehenden Larmbelastung zur Beherrschung der Tag- und
Nachtwerte mit geeigneten Schallschutzfenstern mit Luﬂungsanlagen zu schiitzen. Die
AuBenwohnbereiche (Balkone und Terrassen) sind durch die Tagwerte beherrschende geeignete
SchallschutzmafB3nahmen zu sichern. Von diesen Vorgaben kann die Baurechtsbehdrde Befreiungen -

- erteilen, wenn der Bauantragsteller nachweist, dass durch eine an der Stuttgarter Strafle entstandene
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Riegelbebauung auch ohne die geforderten Mafnahmen ausrelchender Schallschutz im Sinne der DIN
18005 gewahrleistet ist.

Die GeschoBbauten an der Stuttgarter Strale sind so zu schiitzen, daB die Auflenbauteile mindestens
den Anforderungen der Liarmschutzklassen I'V bis V entsprechen.

Aus Grunden des Sport- und Freizeitlirms, ausgehend insbesondere von den Tennisplitzen und dem
Freizeitbad ostlich der Bahnlinie, wird gutachterlich empfohlen: -

An der zur Bahn ausgerichteten Wohnbebauung sind die Grundrisse so zu orientieren, da3

tagsiiber zum dauernden Aufenthalt bestimmte Rdume nur dann zulissig sind, wenn
SchallschutzmaBnahmen nachgewiesen werden, die zur Abwehr von Anspriichen nach der 18. BImSchV
geeignet sind. Dieses betrifft alle nachfolgend genannten Fassaden des Lirmpegelbereichs I1I*:

- alle unmittelbar der Bahn zugewandten Fassaden,
- die Fassaden innerhalb der von der Bahn wegstrebenden Bebauunglucke dxe ndrdlich des
Gebaudes an der. Stuttgarter StrafSe anschlieBt - soweit sie nicht eine ausrexchende Abschirmung durch

Fassadengliederung o.A. nachweisen kdnnen, sowie

- nach Stiden oder Osten ausgerichtete Fassaden mit Zugang oder Fenster zu einer Dachterrasse.

Wohnriume, die an diesen Fassaden zum stindigen Aufenthalt bestimmt sind, miissen entweder eine
Liftungsmdglichkeit zu einer abgeschirmten Fassade aufweisen oder sie miissen mit einer '
schallgedammten Liiftungseinrichtung, die die Beliiftung auch bei geschlossenen Fenstern sichert,
versehen werden.

- Die-Terrassenfassaden kénnen von den Festsetzungen entbunden werden, wenn der Nachweis erbracht '
. wird, daB die Sport- und Freizeitlirmimmissionen 50 dB{A) nicht tiberschreiten.

Néheres ist der Schalltechnischen Untersuchung des IB Braunstem + Bemdt* (s.Ziffer 6.3) zu
entnehmen

‘Es wird empfohlen, Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser (§ 74

Abs.3 Nr.2 LBO) zu errichten (z.B. Zisternen).

Geotechnische Hinweise

Fiir die Bebauung der Grundstiicke werden ingenieurgeologische Gutachten empfohlen (Beachtung des

vorhandenen Grundwasserpegels Vermeidung von unerwiinschten Setzungen unter Wegen, Terrassen
u.g, aufgrund zu geringer Verdichtung der zugefuhrten Erdmassen, etc.)

Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebduden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen mit einer Begriinung vcrsehen :
werden.
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklarung

62 Begriindung

_6.3 ‘Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Bebavungsplans , Hirte-Ost I1“, vorgelegt vom
o Ingenieurbiiro Braunstein + Berndt, September 2003, mit Erginzungen vom 21.10.2003 und
'11.11.2003

Uberarbeitung des GOP , Harte-Ost IT%, vorgelegt vom Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung,

Stefan Fromm, 72135 Dettenhausen, Nov. 2002
I
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Ortsbauplandnderung ,,Héirte-Ost |
Bereich zwischen , Diagonalweg®, Bahnlinie und Stuttgarter StraBe

Gefertigt:

- Korntal-Miinchingen, den 06.12,2002, mit Anderungen vom 19.2.2003, 27.3.2003, 1.10. 2003
und 30.10.2003 R

S | -~ Stadtbauamt

: .- Briiggemann
VERFAHRENSVERMERKE
AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB) am  31.10.2002
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses o
(§ 2 Abs. 1 BauGB) _ am~ 07.11.2002
Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) am  07.11,2002
Friihzeitige Biirgerbeteiligung am  14.11.2002
Anhbrung der Triger 6ffentlicher Belange '
(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 31.10.2002 -
Auslegungsbeschlufl (§ 3 Abs. 2 BauGB) am  27.03,2003
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung o
(§ 3 Abs. 2 BauGB) am  03.04.2003

. Benachrichtigung der Triger Sffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB) - am 07.04.2003
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs, 2 BauGB) vom 11.4.  bis 12.05.2003

| Satzungsbeschluf3 (§ 10 BauGB) : am  27.11.2003-
Inkrafttreten (§ 12 BauGB) am  04.12.2003

S

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorséhriﬂen wurden beachtet.

‘Ausgefertigt:

* Korntal-Miinchingen, den 03.12.2003

- Kiibler, Techn. Belgeordneter
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