Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Miinchingen

Bebauungsplan

Hiirte-Ost 11

Bebauungsplan gefertigt:

Stadtbauamt Korntal-Miinchingen in Zusammenarbeit mit den Architekten Hiring und
Zoller, Seestrafle 63, 70174 Stuttgart

MaBstab: 1: 500

Textteil:
Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 28.04.1993

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

die Landesbavordnung (LBO) in der geanderten Fassung vom 17.12.1990

Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
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Maﬁgebend hxerfﬁ

i Bguwels (8.2 Abs

mit den dazugehdrigen Maflen, ihre HoOhenlage un
enerelle Richtlinie fiir die Ausfihrung.

nzung Hér';?lanzeichnung wird folgendes festgeseizt

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVQ}

Boschungen und Stltzmauern (§ 9 Abs.1 Ziff.26 BauGB)
Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthilt, sind die an die
\«erkehrsﬂdchen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von
2,0 m von der Strafenbegrenzungslinie als Flichen gem. § 9 (1) 26. BauGB festgeselzt.
Sie kdnnen bis zu einem Héhenunterschied von 1,60 m zur StraBenhdhe fiir Aufschiittun-
gen und Stiizmavern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schlieBt die Her
stellung unterirdischer Stizbauwerke (Breite 1,20 m; Tiefe 0,80 m, gemessen am beste-
henden Gelindeniveau) flr die StraBe ein.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § [ BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschirich in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

WA Allgemeines. Wohnuebiq nach § 4 BauNVQ
Ausmabmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zuhssw (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Ausnahmen GemJB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zuliissig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVQ)
Nicht zulissig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVQO Tankstellen

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. | BauGB,

+« 16 - 21 a BauNVQ)

Entsprechend dem'Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Hohe der baulichen’ Anlagen

GemiB § 16 (4) B_ uNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hochstgrenzen,
entsprechend dem Planems;hneb der jeweiligen Nutzungsschablone, festgesetzt.

-

Ist die __1m Plan emgetraﬂene Erdoeschoﬁfuﬁbodenhohe

E

' BauGB § 22 BauNVO)

Entsprechend " dem

gméc_hrieb in der Nu‘t,zungs'schablbne.
Es bedeuten: -
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0 Ofiene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhiu-
ser und Hausgruppen und einer Gesamtlange von hochstens 50 m.

a  Abweichende Bayweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
Zuldssig sind Gebdude mit seitlichern Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhiu-
ser oder Hausgruppen ohne Lingenbeschrinkung,

Stellung der baulichen Anlacen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

MaBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebiudehauptrichtung  und Hauptfir-
strichtung) sind die entsprechenden  Planeintragungen.

Flichen fiir Stellb!g"zzg und Garagen mit ihren Einfahrten :
(§ 9 Abs. I Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. § BauNVQ;

Stellplitze und Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der
liberbaubaren  Grundstiicksfichen zulissig.

Ebenerdige PKW-Stellplitze sind mit wasserdurchlissiger Obertlicke, z.B. Rasengitter-
sieinen oder Ptlasterrasen etc. herzustellen. Die Stellplitze und Zufahrten miissen ein
mindestens 50 % ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

Yerkehrseriintlichen
(N9 Abs. I Nr. 11 BauGB)

Verkehrserintlichen  gind als artenreiche, mit Grisern und Kriutern bewachsene Pflan-
zendecke im Sinne extensiver Naturwiesen auszubilden: alternativ mit Wildstauden. Der
Vegetationstyp st standortabhingig.

Gebiete, in_den aus_hesonderen stidtehaulichen  Griinden oder zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkuneen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzeesetzes bestimmte
luftverunreinizende_ Sioffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden dlirfen

(39 Abs. | Nr. 23 BauGB) .

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuersi n t.S.d. § 33 Abs. | LBO in folgenden
Anlagen:

L. Feuerungsanlagen i.S. d. 1. Bimschy (Kleinfeuerungsanlagen)
2. genchmigungsbediirfiige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte | und 2
des Anhangs der 4. BImSchV.

Neue Feuerstitten 1. S. d. Abs. | liegen auch vor, wenn diese wesentlich gedndert werden:

i LS.d. §2Nr. 13a)und by, BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit eiper
Nennwirmeleistung  iiber 4 kW,
. S.d.§ 15 BImSchy be genehimigungsbediirftigen Anlagen.
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§
PO Indon neuen {‘,L.mnuau“:.s:cn dirien Fernwiirme, Gas und Helzdl EL nur unter folgen-
den \omusselzur}gen verwendet werden:

il
1t

- Ber Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fir NOx von 100
mg ' kWh und von CO von 90 mg/kWh nicht (iberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Flilssiggas kann die Uberschreitung der NOx-
Grenzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversor-
gung nicht moglich ist.

Z. Heizdl EL

- Bei der Verbrennung von Heizd! EL darf im Abgas der Grenzwert fir NOx
von 150 mg/kWh, fiir CO von 90 mg/kWh und fir SO, von 100 mg/kWh
nicht {iberschritten werden.

Die Verwendung von Heizdl EL ohne Beschrinkung des SO, Grenzwertes kann
zur Gebdudeheizung  zugelassen werden,
|
- bei Neuerrichtung von Gebduden, wenn nach der Wirmeschutzverordnung
vom 24. Februar 1982 der Nachweis erbracht wird, daB der mittlere Wirme-
durchgangskoetfizient um mindestens 25 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden  Gebiduden, wenn die Nennwirmeleistung des Wirmeerzeu-
gers nicht grofler als 110 W je m? beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgasliefe-
rung bei Betrieb mit Heizl EL, solange eine Erdgasversorgung nicht mdglich ist.

3, Holz |

Naturbelassenes  stickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Ka-
minen und in Holzbrand6fen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwirmelei-
stung, die nicht vorrangig flr Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische
Luftumwilzung besitzen, gelegentlich verbrannt werden. Diese Gerite miissen
DIN-gepriift und registriert sein (DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-
Grenzwer} von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % O,-Gehalt) nicht iiberschritten wer-
den darf, ) o

4. Andere_Brennstoffe
|
Andere Brenastoffe diirfen nicht verwendet werden.

1.7.4 Die Einhaltung. ?;ier Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen
: t

l. bei Anlagen i. S, Punkt 1.7.1 Abs. (1) - Feuerunosanlagen... —durch das Umwel
zeichen (}JZ) mit Ausnahme des SO2 -Wertes oder durch eine selbstverpﬂlchtendc

Erklarun

\der Hersteller aufgrund einer Pruf‘uncr nach DIN 4702 oder “aufgrunc




1.7.5

1.7.6

einer Einzelprifung durch eine Stelle i. S. d. § 26 BImSchG. _
2. bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.7.1Abs. (2) - genehmigungsbediirftige Anlagen ...-im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BlmSchG. .- . -

Weitergehende ' Anforderungen

Sonstige offenthch—rechthche Vorschriften - insbesondere des Immlsssmnsschutzrechts -
bleiben unberiihrt, ! :

Hinweise:

- Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien
vom RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in
dem der Hersteller seinen Sitz hat vergeben.

RAL: Deutsches Institut fir Guteswherunﬁr und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer
Strale 180, 5300 Bonn |

NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid anﬂeueben als Stickstoffdioxid

CO: Kohlemonoxid

SO.: Schwefeldioxide angegeben als Schwefeldioxid

Flichen fiir besondere Anlagen_und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelt-
cinwirkuneen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie di¢ zum Schutz vor
solchen Finwirkuneen oder zur Vermeidung oder Minderung_solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und technischen Vorkehrungen

(3 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte  der DIN 18 003, Beiblatt 1 (Schallschutz im
Stidtebau) werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes uberschntteq
Geeignete  LirmschutzmaBnahmen sind daher vorzusehen.

Gemil der "Bekanntmachung des Innenministeriums {ber die Einfllhrung technischer

Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Ausgabe November

1989 (vom 6.11.1990- Az. 5-7115/342)" sind bei der Bebauung besondere bauliche Vor-

kehrungen zum Schutz gegen Auflenlirm erforderlich, wenn der "maBgebliche AuBenlirm-

pegel” (Abschnitt 5.5 der Norm DIN 4109) gleich oder hoher ist als:

- 56 dB(A)  bel Bettenriumen in Krankenhdusern und Sanatorien,

- 61 dB(A)  bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen, Unterrichts-
riumen und dhnlichen Riumen,

- 66 dB(A)  bei Biroriumen und dhnlichen Riumen.

Somit ist ein Nachweis der Luftschalldimmung der AufBenbauteile von Wohn- und Auf-
enthaltsiumen  fiir simtliche Bauteile zu fithren, denen mindestens der Larmpegelbereich
IT1 zuzuordnen ist.

Die Lirmpegelbereiche und die daraus resultierenden Anforderungen an die Schalldim-
mung der AuBenbauteile sind der schalltechnischen Untersuchung "Lirmschutz Bebau-
ungsplan Korntal-Minchingen", des Biros Braunstein und Berndt., Leutenbach, zu entneh-
men, '




1.9 Gebote  tUr das Anpflanzen von Biumen, Striuchern sowie Bindunegen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erbaltung von Biumen, Striuchern und Gewdssern (§ 9 Abs, 1 Nr. 25
BauGB)

1.9.1 Prlanzgebot ]
Biume fiir den Feldweg entlang der Bihn

Empfohiene Baumart: Populus nigra "halica” - Siulenpappel
Zur Eisenbahnanlage ist cin Abstand von 12 m einzuhalten {gemessen von der Achse des

auberen Gleises).

192 Pllanzgebor 2
Biume fir den Geh- und Radweg

Folgende kleinkronige Blitenbiiume sind wahlweise zu verwenden:

Cratacgus "Carrierei" Apfeldorn
Cratacgus laevigata "Paul’s Scarlet” Rotdorn

Matus sylvestris Gemeiner Wildapfel
Prunus subhirtetla " Autumnalis® Schneekirsche
Sorbus aucuparia var.edulis EfBbare Eberesche
Sorbus domestica Speterling

1.9.3 Pilanzgebot 3
Biume fir den StraBen- und Parkplatzbereich

Limpfohlene Baumart:
Acer plalanoides "Emerald Queen” Kegelformiger Spitzahorn

194 Prlanzgebot 4
GroBbaum im Bereich auf der Wendeplatte

Empfohlen wird wahlweise:

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzgebot 5
Begriinung privater Grundstiicke

Empfohlen werden folgende Bepflanzungen auBerhalb der Tiefgaragenbereiche:

i

Biume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus ' Hainbuche
Crataegus "Carrierei”. Apfeldorn
Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet” Rotdorn

Crataegus monogyna Gemeiner Weiidorn

Sorbus aucuparia ‘Vogelbeere




1.9.6

1.9.7

1..8

1.9.9

=
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Sorbus inleredia . Schwedische Mehlbeere

Malus in Arten und Sorten Apfel

Pyrus in Arten und Sorten Birne N
- ]

Stréiucheri :

Acer campestre Feldahorn

Buxus sempervirens Buchsbaum

Carpinus bBetulus Hainbuche

Cornus mas Kormnelkirsche

Corylus avellana Haselnuf

Euonymus ; europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum ivulgare Liguster

Philadeophus coronarius Bauernjasmin

Prunus spinosa Schlehe

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder

Bei Griinflichen iiber Tiefgaragen kann auf Baumpflanzungen verzichtet werden.
Zur Verwendung kommen diirfen auch hier nur heimische Gehdlze sowie gingige inzwi-
schen ortstypische Blitenstraucher und immergriine Gehdlze.

Pflanzgebot 6
Pflanzliche Einfriedungen privater Grundstiicke

Sollen private Grundstiicke durch freiwachsende oder geschnittene Hecken eingefriedet
werden, so gelten folgende Bestimmungen:

Nicht zur Verwendung kommen diirfen Koniferen, exotische Geholze sowie standortfrem-
de Blitenstraucher, sondern ausschlieSlich heimische Gehdlze sowie gingige, inzwischen
ortstypische Bliitenstriucher und immergriine Gehdlze (sieche Pflanzenliste im Pflanzgebot
5)

Pflanzgebot 7

Pflanzung einer Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) entlang dem Geh- und Radweg.
Diese ist als geschnittene Hecke auszubilden und davernd zu unterhalten. Hoéhe: 1,50 bis
1,80 m.

Pflanzgebot 8
Pflanzung einer geschnittenen Hecke entlang der ErschlieBungsstraBe, beidseitig

Empfohlen werden wahlweise folgende Arten:

Acer campestre Feldahorn
Buxus sempervirens var.arborescens Buchsbaum
Ligustrum in Arten und Sorten Liguster
Ribes in Arten und Sorten Johannisbeere
Taxus baccata Gemeine Eibe

Pflanzgebor 9
Verkehrsgriinflichen



IErnpf(:nhle:n"f werden folgeﬁ;ié'.'.kriéﬁ* '

. Geholze |

Euonymus fortunei in Sorten " Kriechender Spindelstrauch
Hedera helix R PR Efeu

Ligustrum vulgare "Lodense® = Zwerg-Liguster
‘Pachysandra terminalis Schattengriin

Potentilla fruticosa ;. Fiinffingerstrauch

Prunus laurocerasus ' Immergriine Lorbeer-Kirsche
Ribes alpinum "Schmidt" Alpen-Johannisbeere

Rosa nitida Glanz-Rose
Rosa-Bodendeckende Sorten Rosen

Salix repens var.nitida Sand-Weide

Stephanandra incisa "Crispa” Niedrige Kranzspiere
Viburnum davidii Immergriiner Kissenschneeball
Vinca minor Immergrin

Stauden

Alchemilla mollis Grofblittriger Frauenmantel
Brunnera macrophylla Kaukasus-Vergimeinnicht
Buglossoides purpuro-caeruiea Steinsame

Geranium in Arten und Sorten Storchschnabel

Viola odorata Duftveilchen

Waldsteinia in Arten Waldsteinie

.9.10 Dachgestaltung (§ 9 Abs. I Nr. 25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Alle Pulidicher sind zu 100 %, alle Flachdicher zu einem Anteil von mindestens
50 % extensiv zu begriinen. Substratdicke: mind. 8 cm.
Zur Dachbegriinung werden empfohlen:
Sedumarten
Sempervivum-Arten
Thymus

.9.11 Fassadenbegriinung (§-9-Abs.1 Nr.25 und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

-

Geschlossene Fassaden von Gebiuden und Bauteilen sind ab einer Lauflange von
5,0 m mit Rankpflanzen zu versehen. Emphohlen werden folgende Arten:

atis montana "Rubens” Waldrebe
natis vitalba Waldrebe
ra helix Efeun
utus lupulus Hopfen

Geifiblatt .
henocissus quinquefolia Schmuckwein

en_oc_issus tric. "Veitchii" Wilder Wein

tn_der Hohenlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)



1.10.1 Die im Bebauungsplan eingetragenen ErdgeschoBfulbodenhdhen  sind bindend. Dia grg.

geschoBfulbodenhShen gelten jeweils fir die in der Zeichnung angegebenen Standiorte,

1.10.2 Die eingetragenen Hohenlinien der zukiinftigen Gelindemodellierung ist verbindlijeh.

Zwischen den Hohenlinien ist entsprechend zu interpolieren. Diese Gelindemodelliaryp-
gen sind entsprechend den nachfolgenden Gestaltungsvorschriften auszufilhren ung in Ab-
weichung von § 52 (1) 17 LBO genehmigungspflichtig (§ 73 (2) 1 LBO):

I. Die Freiflichen zwischen den Begrenzungslinien der 6ffenlichen Verkehrsflichem
und der Bebauung sind eben zu verfiillen, sodaB keine Bdschungen oder Stiitzmaue
notwendig werden,

2. Auf den lbrigen Freiflichen ist eine Erhdhung des natiirlichen Gelindeverlaufs e
sprechend den im Lageplan eingetragenen Hohenschichtlinien einzuhalten. Insbescndere
ist die neue Gelindeoberfliche den angrenzenden Grundstiicken ohne Stiitzmauery oder
Boschungen anzupassen. Ausnahmen konnen fiir Zwischenzustinde zugelassen wetden
(8 73 (1) 5 LBO .V.mit § 9 (2) BauGB).

3. Im Ubergangsstadium  (bei ungleichzeitiger Bebauung benachbarter Grundstiicke
entstehende  Stltzmauern (z.B. bei Tiefgaragen-Zufahrten) sind anzubdschen. Wen:y .
eine Anbdschung aus nachbarrechtlichen Griinden nicht mdglich ist, sind Stitzmauern,
die hoher als 0,60 m sind. zu begriinen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVQO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BuuNVO sind auf den nicht dberbaubaren  Grund:geks-
Tehen nicht zugelassen: ausgenomimen sind Millboxen, Nebenanlagen, die der Ve-. ypd
eatsorgung des Baugebiets dienen, sind auf den nicht Gberbaubaren  Grundstiicksflitvhen
zugelassen.

14
.
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Ermittturg _der Grundfliche (3 9 Abs. I Nr. 3 1. V. m. § 19 BauNVO)
Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen, der in § 19 Abs. 4 Satz 1 WyuN-

VO bezeichneten Anlagen bis zu 100 % {iberschritten werden, hdchstens jedoch bix zy
emer Grundflichenzah! von 0.8,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

Dachtorm, Dachneigung, (§ 73 Abs. I Nr. | LBO)

Fir die Gebdude wird Flachdach und Pultdach festgesetzt.

Fir die Dachneigung geften dic entsprechenden  Planeinschricbe in der jeweiligen
Nutzurgsschablone.

Rethenhiuser  sind in Dachform und Duchneigung, in Material und Farbe einheitlicl, zq
sestalien,



L
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Dachuebaen  far z.B. Treppenbioser und Autzage dirfen max. ein Zehniel der Duch-
fliche ausmachen.

Dachaufbauten sind so zu wihlen und zu gestalten, daf sie mit der Art des Gebdudes
nach Form und MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Bauweise und Bauteile
miteinander ubercinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Solaranlagen sind zugelassen, sollten aber nicht verunstalitend wirken.

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der duBeren Farbgebung der Gebiude sind auffillige grelle Farben zu vermeiden.
Die AuBenflichen von Reihenhiusern  mussen in Material und Farbe einheitlich sein.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Grundsticke diirfen nur mit Bischen, Striuchern, Hecken und mit max. 1,00 m hohen
Ziunen eingefriedigt werden. Andere Einfriedigungen sowie Hecken aus Koniferen sind
ausgeschiossen.

Entlang den offentlichen Verkehrsflichen diirfen Ziune von der Verkehrsiliche her nicht

sichibar bleiben. Sie milssen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflan-
zung gesetzt werden (z. B. Druhtgitterkniipfzaun  mit eingewachsener geschnittener Hecke '

aus Liguster, Hainbuche oder Buchsbaum).

Die nachbarrechtlichen Vorschrifien, inshesondere das "Gesetz Uber das Nachbarrecht”, in
der gedinderten  Fassung vom 0&.04.1964 bleiben unberuhrt.

Unzuldssickeil von Niederspunnungstreileitungen
(3 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen  sind im genannten Plangebiet unzulissig.

Gestaltung _der unbebauten Flichen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die privaten Griinflichen sind girtnerisch anzulegen und mit standortgerechten Biumen
und Striuchern (siehe Ziffer 1.10) zu bepflanzen, soweit nicht Gehfiichen, Zufahrten oder
notwendige Garagen und Stellplitze erforderlich sind.

Den Bauantrigen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender Freifld-
chengestaltungsplan beizufiigen.

NACHRICHTLICH UBERNONMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entspre-Jhend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Millbehdlterstand-
platze fir 1 100 1 Behdlter nicht mehr als 10 m von offentlichen Strafien- _entfemt angelegt
werden.} '

Wird béi den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemiB § 37 Abs. 4 ”Wa-siergése_t;
fir Baddn-Wirttemberg”  1.d. Fassung vom 01.07.1988(GBI. S.269) zu verfahren. - -

.
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‘Regelungen zum Schutz des Bodens”, siche Beiblatt
ensthutz, Besigheim, vom 27.10.1992. =

es ‘Bebauungsplans werden innerhalb semesraumhchen Geltungs- -
erigen planungs- und _b?uqrdnqngsreqhtlichcn Festsetzungen - aufgehoben.

NERA

Vg e

de) dlage ‘des Naturschutzgesetzes und den Richtlinien des Ministeriums fur
ihfung, - Landwirtschaft und Umwelt Baden-Wiirttemberg - @iber die Ausarbeitung von
Landschafts- und Griinordnungspldnen wurde zu diesem Bebauungsplan ein Grilnord-
nungsplan aufgestellt. Diejenigen “Teile hiervon, die nicht als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan {ibernommen werden konnten, sollen Hinweise und Empfehlungen fir die Anle-
gung pnd Gestaltung der Freiflichen sein. :

b

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches  ist anzustreben, daB kein Uberschilssiges Erdmate-
rial abgefahren werden mufl. Ein Massenausgleich, mit eventueller Zwischenlagerung von
Erde innerhalb des Planbereiches, ist zu planen.

3 Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:
3.1 Fir eine evtl. notwendige Grundwasserabsenkung wiahrend der Bauzeit und eine Grund-

wassefumleitung wahrend der Standzeit der Gebiude bzw. der Kanile ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung  ist nicht zuliissig.

L
1o

Bei géring belasteten Verkehrsflichen sind wasserdurchlissige Belige zu verwenden. Die
Griinflichen sind so zu gestalten, daf dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise
versickern kann. (siehe: Erlald des Regierungsprisidium  Stuitgart vom 30.03.1988 AZ: 34-
8951.13/5)

Wenn! bei baulichen Mafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschafilichen, kiinst-
lerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse besteht, missen
diese unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde angezeigt werden (3 20
Denkmalschutzgesetz). '

da

.5 Zwecks Einsparung von Trinkwasser sollte anfallendes Dachflichenwasser weitestgehend
in Zisternen gesammelt und/oder zur Anreicherung des Grundwassers auf den Baugrund-
suicken zur Versickerung gebracht werden; z.B. durch Anlegung von Teichen oder Mul-
den. '

5.6 Energieeinsparung '
Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sollten die Heizkennzahlen und
wirmedurchgangskoeffizienten  der in Bilde zu erwartenden Neufassung der Wirme-

schutzverordnung eingehalten werden.
1
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i
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i die Bebayu er Grundstlcke werden ingenieurgeologische Gutachten empfohlen
(Beachtung des“vorhandenen Grundwasserpegels, Vermeidung von unerwiinschten Setzun- -
gen unter Weg rrassen u.d. aufgrund zu geringer Verdichtung der zugefithrten Erd-

massen, ete.) i

Lirm, der von'd
Tennisplitzen: _
Bei den Punkthausern entlang der Bahnlinie sollten Balkone und Terrassen nicht zur
Sportanlage orientiert werden, also nicht an der Ostseite.

Schallschutzfenster als passive LirmschutzmaBnahmen sind an der Ostseite dieser Gebdu-
de vorzusehen, um zumindest einen ausreichenden Schutz im Inneren der Gebiude zu
gewihrleisten. Wihrend der lautesten Stunde, innerhalb der Ruhezeiten (auch sonntags)
im Zeitbereich zwischen 6 und 22 Uhr ist mit Lirmimmissionen bis zu 59 dB(A) zu r-
echnen, auBerhalb der Ruhezeit und nachts mit bis zu 57m dB(A).

Sportanlagen Ostlich der Bahnlinie ausgeht, insbesondere von den
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Bebauungsplan "Hiirte-Ost II"
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Korntal-Minchingen, den 15.04.1994/15.09.1994,/21.10.1994

Briggemann-Mlielert TBG Plaetschke
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Aufstellungsbeschlull (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 12.12.1991
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Anzeige (3§ 11 BauGB) - (FGW— ' am
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