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Richtfinien fiir die Zuiassung von Dachaufhautenr und
Zwerchgiebein im Geitungsbereich des Bebauungsplans
“nordlich Goethestraie" mit Ausnahme des Gewerbege-
hietstelles (GEe) .

Der AusschuB fiir Technik und Umweit der Stadt Korntai-
Minchingen hat in seiner Sitzung am 25. 03. 1993 die fol-
genden Richtlinien beschlossen:

1. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wihien und zu
gestalten, daB sie mit der Art des Gebaudes nach Form, Mag-
stab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise und der
Bauteile miteinander {ibereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

2, Folgende Dachaufbauten sind entsprechend der beigefiigten
Systemskizzen grundséatzlich Zul¥ssig.

2.1 Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach
2.1.1 Sonderform: Dreiecksgaube

2.1.2 Sonderform: Segmenthogengaube

2.2 Zwerch,gjebel_

23 Schlepf;_gauben

2.3.1 Sonderforr: Fledermausgauben

3. Abmessungen



3,1 Die Gesamtiinge von Einzelgauben darf die Halfte der Ge- 3. Schleppgauben .
baudelange nicht tiberschreiten. 2=

+ 3.1.1 Die Breite einsr ginzelnen giebelsténdigen Gaube darf 1,5 . S
i nicht Oberschreiten. . l‘ -

3.2 Vom Ortgang sowie zwischen den einzelnen Gauben ist ein : " K

Mindestabstand von 1.5 m einzuhalten. S ——
3.3 Die Hohe der Gauben vom AnschiuB mit dem Hauptdach ' - I "-']-' '
I:ni?;1 Cberkante des Gesimses der Gaube darf 1,25 m nicht tber- ' -t
schreiten.

3.4 Der Abstand zur Traufe muB rnindestens 0,756 m betragen - min. aan. vin
{gemessen in der Dachschrige). | LD /T Gabiudeiings 1,50
3.5 Dia Firstlinie der Gaube und des Zwerchgiebeldaches muB Lo

mindestens 0,5 m unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches :
liegen.

3.6 Zwerchgiebet dlirfen nicht lAnger als 1/3 der Gebiudelange Sond
aufweisen. ' sndirferaun;

4, Material und Farbe,

4.1 Dis Gauben und Zwerchgiebel sind in Material und Farbe Flidiruavigaube
wie das Hauptdach oder in dunkien Blechen {z.B. Kupfer) einzu- .
decken.

4.2 Wangen- und Stirnflachen sind mit Holz oder mit einem
sonstigen der Farbe der Dachdeckung angepassten Material
zu verkleiden.

Systemskizze =zur Gestaltung von Dachgauben und . ] ’ ‘ ' =
Zwerchgiebeln :

1. Giebelstindige Gauben:
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TEXTTEIL

I.

—

Plangrundlagen
BBaub Bqndesbaugesetz i.d.F.d.Bekanntmachung v.18.8.?6|m.Knd.d.Ges.v.ﬁ.?.?g'

~ BauNvO 1977 Baunutzungsverordnung i.d.F.d. Bekanntmachung v. 15.,9.1977

. LBC Landesbauordnung i.d.F. v.20.6.1972, zu]etzt'geﬁnd.d.Ges;v.ﬁ2.2.1980
I, !

Textliche Festsetzungen o : T

frgsnzend zu den durch Zéichnung, Farbe, Schrift und Text 1m_P1éﬁ’%ntha1tenen Fest-
setzungen wird festgesetzt: - o

1. Planungsrechtliche Festsetzungen - § 9 BBauG, -BauNvo
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, BaulV0)

Siehe Einschriebe im Plan
WA  Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO
MI  Mischgebiet gem. § 6 BaulV0

GEe eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 1.V.m. § 1 Abs. 5 BauNV0;
zuldssig sind das Wohnen nicht wesentlich stdrende Betriebe im
Sinne'desh§ 6 BauNvo =~ ' ’

1.1.1 Ausnahmen fir WA (§ 4 Abs. 3 BauNVO}

Ausnahmen im $inne von § 4 Abs.3 sind gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNv(
nicht zuldssig.

1.1.2 Nebenanlagen fiir WA (§ 14 BauNV0)

Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 14 BauNV0Q in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis max.
1,50 m Hohe und bis 1.50 m Abstand zu Gffentlichen Flichen zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.i Nr.l BBauG, § 16 bis 21 a BauNvo)
Siehe Einschriebe im Plan

WA Z 1 GRZ 0,3 GFZ 0,4
Mi Z 11 GRZ 0,4 GFZ 0,8

. GEe Z II GRZ 0,4 GFZ 0,8

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen {§ 9 Abs. 2 BBauG, § 16 Abs.3 BauNv0 )

Fir die Gebiudehthen / Hohe der baulichen Anlagen werden Traufhghen al
Hochstgrenze festgelegti:

Im WA bei Z 1 = 3,25m
Im MI bei Z II 6,50 m
Im GEe bei Z II 7,00 m

Die Traufhthen werden zwischen dem festgesetzten Gelinde und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Bergseite gemessen.
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1

2.2

.2.3

1.3

Zahl der Vollgeschosse {§ 17 Abs.4 und § 18 BauNvo)
Siehe Einschriebe im Plan

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Nichtanrechnung von Garagenfldchen, ErhShungen und Ausnahmen nach § 21 a
BauNVvQ

GaragengeschoBe nach § 21 a Abs. 1 BauNV0D werden auf die Zahl
der zuldssigen GeschoBe angerechnet.

Im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG festgesetzte Garagen
werden nach § 21 a Abs. 3 BauNVD nicht auf die zuldssige Grundflache
angerechnet, auch soweit sie 0,} der Fldche des Baugrundstiicks iber-
schreiten. L

Garagen in Vollgeschossen wer&eh nach § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNV0 auf
die zuldssige Geschoffldche nicht angerechnet.

Die zuldssige GeschoBfidche erhBht sich nach § 21 a Abs. 5 BauNVO
um max. 0,1 um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberfldche hergestellt werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG, § 22 BauMVvo)

-r'“ _n

Es ge1ten
= WA offene Bauwe1se zugelassen sind Einzel- und Doppelhduser
sowie Hausgruppen mit 3 Einheiten entsprechend Planeinschrieb.

a = 1im MI und GEe abweichende Bauweise; es sind Gebiude mit und ohne
eigenen Grenzabstand zuldssig, max. Gebiudeldnge 60 m.
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Stellung der baulicher Anlagen (§ 9 Abs.i Nr.2 BBauG}
Die im Plan eingezeichneten Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzu-

halten.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhthe der Gebiude darf nicht hﬁher als 0,5 m

Uber dem hdchsten Punkt des gewachsenen Geldndes am Schnitt mit der

AuBenwand liegen, Hinweis: Das Geldandeprofil ist in den Bauvortagen

darzustellen und nachzuweisen. Die Erdgeschof-FuBbodenhdhe wird vom

Baurechtsamt verbindlich festqesetzt.

Fldchen fir Garagen mit ihren Zufahrten {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen nur auf
den mit Ga festgesetzten Flichen zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte {§ & Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Die mit einem g und ¥ gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Geh-
bzw. Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfldachen (§ 9 Abs.71 Nr.2 BBauG
Entsprechend Kennzeichnung im Plan durch Planzeichen.

)

Die mit einem W + AW bezeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger sowie der Trdger der Ver- und Entsorgungsein-

richtungen zu belasten.

Anpfilanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BBauG)

Pflanzgebot: Die &ffentlichen und privaten Fldchen sind entsprechend

Threr Kennzeichnung mit heimischen Biumen zu bepflanzen und zu unter-

halten.
Die Standerte der Biume sind im Unkreis von 2,0G.m verdnderbar.
Die Anzahl ist verbinclich.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 26 u. Abs. 2 BBauG)

Verkehrsfldchen sind die StraBen und der offentliche Parkplatz mit

Grinantagen und Zufahrt. Sie sind ErschlieBungsaniagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 BBaug)

Von der im Ptan dargestellten Gliederung der StraBen in Fahrbahnen,
Gehwege und Schrammborde und deren Breite mit Ausnahme der Gesamt-
breite kann beim Ausbau abgewichen werden.

Die HﬁhenTage der Verkehrsflichen ist durch die Hohenangaben 1im
Plan festgesetzt.,

Zur Herstellung des StraBenksrpers sind in den an gffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 0,50 m und einer
Tiefe von ca., 1,00 m erforderlich.

Fiir strafenbautechnisch notwendige Bdschungen sind, soweit durch
Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, die an die Verkehrsfliche

angrenzenden Grundsticksfldchen bis zu einer horizontalen Entfernung

von 2 m von der BegrenzungsTinie der Verkehrsflichen als Flachen
fiir Ab?rabungen oder Aufschittungen festgesetzt.
€ ( §9 Abs. 6 BBauG )

Im Plangebiet sind Siedlungsreste der Urnenfelder;, Hallstadt undb

Latenezeit miglich. Auf die Anzeige-, Auskunfts- und BuldungspfTichf.

bei Funden und Grabungen gemi#p $§ 7,. 10 und 20 DSchG wird hingewiesan.



2. Bauordnungsrecht]ichefFestsetzungen_- § 111(1)LBO
_ . : 1
2.1 RuBere Gestaltung der Gebiude (§ 111 Abs.] Nr.1\}80),

Die einzelnen Gebdudegruppen sind einheitl1éh%zQQge§ta1tgn,qng-ih

Farbe und Material aufeinander abzustimmen. = /..

2.2 Dachform, -neigung und —deckuhg”(§-111:AbS;1 Nr,iﬁtﬁﬁl;“,\iﬁ__
-' "~ 1. MWohngebiet T o
1.1 Die Ddcher im Wohngebiet sind als Satteldicher m

von 25-30° auszubilden. E
1.2 Sie sind mit Ziégeln, Betondachsteineﬁ oder Asbestzementplatten

in gedeckten Farbttnen in rot, braun oder anthrazit zu decken;
sie miissen Tichtecht sein.

1.3 Didcher von Doppelhiusern und innerhalb einer Hausgruppe sind
- einheitlich auszufihren. '

1.4 Dacheingchnitte diirfen ein Drittel der Lénge der jeweiligen Ge-
baudeseite nicht iiberschreiten und miissen einen Abstand von
mind. 1,5 m von den Giebelgesimsen einhalten. Dacheinschnitte
missen mind. 1,0 m unterhalb der Firsthdhe enden. Dachaufbauten
sind nicht erlaubt. .

T
Y

it einer Neigung =

2. Mischgebiet

2.1 Im Mischgebiet sind die Dicher als Satteldach mit 25°-30%" Dach-
neigung auszubilden, ausgenommen eingeschossige Garagengebdude.

2.2 Die Festsetzungen in den Ziffern 2.2.1.2 bis 1.4 iber Dachdeckung,
Dacheinschnitte fiir das Wohngebiet gelten entsprechend.
Gewerbegebiet

3.1 Im Gewerbegebiet sind die Dicher als Satteldach bis max. 25°

!

|
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i
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Neigung - oder Shedddcher - auszubilden; ausgenommen eingeschoBige =

Garagengebdude.

3.2 Die Deckungsmaterialien miissen dunkelgefirbt und lichtecht sein,
ausgenommen Glasfldchen von Sheddichern.

3.3 Eingeschossige Garagen kdnnen Flachdicher mit Teerpappebelag,
~Kiesschiittung und Plattenbelag erhalten, ausgenotimen helle Alu-
miniumdeckung. '

2.3 Antennen {§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf Gebduden (auch Doppelhzusern und Hausgruppen) ist nur eine Antenne
zuldssig. AuBenantennen sind unzulissig, wenn der Anschiu8 an eine
Gemeinschaftsantenne oder sine Kabelanlage mdglich ist.

2.4 Werbeanlagen und Automaten (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur auf der
Strafenseite der Gebdude bis Briistungshshe des 1. Obergeschosses
zuldssig. GroBflichenwerbung, Werbeanlagen mit wechseldem und be- _
wegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben sind unzuldssig. .-
Automaten sind nur auf den Grundstiicken zulissig; sie durfen nicht *-°
in den StraBenraum vortreten. o



2.5 Niederspannungsleitungen (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Rusgengmmen sind Ferrmeldeleitungen der Deutschen Bundespost.
2.6 Gelsndeverdnderungen im Teil WA u. MI (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBD) :

Gelandeveranderungen sind hochstens bis + 50 cm Hohenunterschied ab-
weichend von der natiirtich verlaufenden Hdhenlage zugelassen und so -
auszufiihren, daB der natiirliche Gelandeveriauf moglichst wenig beein- |
trdchtigt wird. Ausnahmen sind zuldssig flir BoschungsmaBnahmen und Ab-
stiitzungen, die das Einfahren in (UntergeschoB-) Garagen ermoglichen,
und an Geldndeabstufungen entlang tffentlicher Verkehrsfldchen. Die
Abstlitzungen (Ge]ﬁndeabstufungen? an bzw. zu offentlichen Verkehrs-
fldchen dirfen 1,00 m Hohe nicht Ubersteigen. $ie kbnnen als natiirlich
bepflanzte Bischung oder als Stiitzkonstruktion, entweder als Holz- g
palisadenkonstruktionen, bepflanzbaren Betonformsteinen oder als Natur-
steinmauern mit Hinterpflanzung ausgefiihrt werden. Entlang dem Bo-
schungsfuB werden als Abschlup Stellplatten u.a. zugelassen,




2.7

2.8

3.

4,

MUTIbehdTter (& 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Pidtze flr bewegliche Abfallbehilter sind gegen Sicht einzugriinen oder
durch Holzblenden bis zu 1,50 m Hthe abzuschirmen. :

Einfriedigungen (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

1. Im Wohngebiet sind als Einfriedigungen zulissig: _
- Hecken unter Beachtung des bad.-wiirtt, Gesetzes iber das Nachbar-
recht. Die Hecken diirfen innenliegend mit einem Spanndraht oder

Drahtzaun bis zu 0,90 m Hohe versehen werden.

- Spanndraht, Drahtzaun oder Holzscherenzaun auf der Grundstiicks-
grenze mit Hinterpfianzung. Die Ziune dirfen 0,90 m Hhe nicht
uberschreiten.

Im Eingangsbereich sind Gartentore bis 1,10 m Hohe an Beton- oder

Natursteinpfeilern oder an Stahlstiitzen zuldssig. Die Pfeilerbreite

zur StraBe soll 0,60 m nicht Uberschreiten. Mit Pfeilern ist zur

Strafen- oder Weggrenze ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.

Sind Wohngebdude an einer gemeinsamen Grenze errichtet, so dijrfen
innerhalb der bebaubaren Flachen Sichtschutzwinde bis 1,50 m Hohe
als Mauer oder Holz- bzw. Palisadenwand errichtet werden. Die Sicht-
schutzwinde einer zusammenhingenden Gebdudegruppe niissen einheit-
lich gestaltet sein.

2. Im Mischgebiet und Gewerbegebiet sind als Einfriedigungen Hecken,
Draht- und Holzzdune bis zu 2,00 m Hihe unter Beachtung des bad.-
wirtt, Gesetzes Uber das Nachbarrecht zuldssig. Lagerpldtze miissen
mit einer undurchsichtigen Einfriedigung umgeben werden. Tote ge-
schlossene Einfriedigungen sind an der StraPenseite mind. 2,50 m
von der Grenze zuriickzusetzen; die Fldache zwischen Einfriedigung
und StraBengrenze ist gdrtnerisch anzulegen.

Gestaltung unbebauter Fldchen (§ 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

Alle Fldchen der Baugrundstiicke auch im Misch- und Gewerbegebiet,
die nicht bebaut sind und nicht als Hof-, Lager-, Steliplatz-,
Zugangs- und Zufahrtsfldchen dienen, sind gartnerisch anzulegen

und zu bepflanzen. Je 200 m® Grundstlicksflache ist mind. ein Baum
anzupflanzen. Es sind heimische Laubbdume und Strducher zu verwenden

An den StraBeneinmindungen sind die Sichtfelder von der Bebauung
sowie von Anpflanzungen und Einfriedigungen iber max. 0,80 m
freizuhalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 156 Abs.1 Nr.3a BBauG, § 112 Abs.2 Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig handelt,

1. -wer der im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1 Nr.25 b BBauG festgesetzten
Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen dadurch
zuwiderhandelt, dap diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstért werden (Ziffer 1.9); -

2. wer vorsdtzlich cder fahrlissig den bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 111 LBO zuwiderhandelt (Ziffer 2.1 ~ 2.9).
Anderung und Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen (wie Baulinien, StraBengrenzen (Vorgarten)
und drtlichen Bauvorschriften aufler Kraft. :





