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Erganzend zu den durch Zeichnung,
Festsetzungen g11t folgendes

.f. ~,:P1anungsrecht11che Festsetz

1gesetz BBahG} inide Fassung¥vom 18,08, 19?9
2256 617)»993“_ r¢h Sy

»

‘beg §hd Schrift im Plan enthaltenen

Agen - § 9 BBauG,BauNVo

-

| Art der bau]1chen Nutzung (§ 9 {1} Nr. 1 BBauG) ~ siehe die Ein-

schriebe im Plan. Ausnahmen nach & 4 Abs. 3 und § 6 Abs. '3
BauNVo sind allgemein zu1Essig

)
L

MaB der baul!chen Nutzung (§ 9 (1) N 1 éBauG) ““siehe Einschrie-

be o P]an L _ . ’

N1chtanrechnungen Erhohungen und Ausnahmen nach § 213 BauNV0 wer-
den n1cht gewahrt.

Die Zahl der. Vol1geschog§g wird gemdB § 17 Abs. 4 BauNVD als
Hichstgrenze festgesetzt.: Ausnahmen gemiis § 17 Abs. 5 BaudVo
sind nicht zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen - § 16 Abs. 3 BauN\VO.
Fur die Hohe der baulichen Anlagen werden Hochstgrenzen der Trauf-
hohe festgesetzt mit

6,00 m bei zwetgeschossigen Gebduden,
9,00 m bei dreigeschossigen Gebauden,

gemessen zwischen der Traufe' (Schnittpunkt zw1schen Dachhaut und
Aubenwand) und dem festgelegten Gelinde.

Bauweise ~ § 9 (1) Nr. 2 BBauG ~

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Stel]ung der baulichen Anlagen {§ 9 (1} Nr. 2 BBauG):

" Fiir d1e SteTlung der baulichen Anlagen gelten die Eintragungen

1.6.

1.7.

.(Planze1chen) i Plan. Bgi Bauf1achen ohne Kennzeichen bleibt die

Firstrichtung offen.

Hohen]age der Gebaude (§ 9 {2) BBauG) - Die Erdqeschoﬁfuﬁbodenho-
hen der Gebiude werden von der Baurechtsbehtrde verbindlich fest-

_gelegt

Fir d1e uberbaubaren und nachtuberbaubaren Grundstucksflachen -
9 9_(1) Rr. 2 BgagG - ge]ten:d1e im Plan eingetragenen Baugrenzen.



_1.8. Fléchen fir Sfel!pl&tze und Garagen mit ihren Einfahrten - § 9 (1)
N Nr.+4 BBauG, .

o Stéi1§?§tié;ﬁn& 6§r8§eﬁj§¥dd nﬁtfauf den dafiir wosgewiesenen Fli-
: 'fﬁ'cb?ﬂf““dyjﬂﬁgrQ§191ﬁ?f;ﬁbgfb?qbafe"'Gr”"dStuckalachen.2u1§ssi9.
1.9. " Nebenanlagen - § 14 Baukv0 :

;’Nebenahlagéh;;iofe¥aﬁe§ §§éh'um bauliche Anlagen handelt, die
nicht der Ver- und Entsorgung der Grundstiicke dienen, sind in
den nicht Uberbaubaren:Grundstﬁcksflﬁchen nicht zuldssig.

1,10, Pflanzgebot (4 9 (1) Kr. 25a BBaut)

Private und 6ffentliche Flichen sind mit heimischen Laubbiumen im
Sinne der Planeintraqung zu gliedern.

‘Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte der Bdume sind im
Umkreis von 2 m verdnderbar. '

Die Anzahl der Biume ist verbindlich.

.11, Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25b BBaug) -
- Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume sind dauernd zu
3 erhalten bzw. zu ersetzen. '

1,12, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauG)

1.12.1. Die mit SFy fry und 1r, bezeichneten Flichen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leilungsrecﬂt zu Gunsten der Anlieger zu belasten.

t.12.2 Die mit Ir, bezeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten deg Tragers der Ver- und Ertsorgungseinrichtungen zu be-
lasten.

1.12.3 Die mit 9r, bezeichneten Fldachen sind mit einem Gehrecht zu Gun-
sten der A%Igemeinheit zu belasten.

1.13.  Verkehrsflichen besorderer Iweckbestimmung & 9 (1) 11 PRauf.

Die Christofstrafe wird als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne

des § 42 (4a7 der StraBenverkehrsordnung vom 16.11.1970 gedn-
dert «durch Verordnuna vom_ZI.O?.TSBO festgeleqgt.

P _ Bauordnungsrecht]ighg_ggiggltungsvorschrjfteq -~ § 111 {1) LBO

2.1, Hupere Gesta]tung'der'cebaude

Die einzelnen Gebiudegruppen sind einheitlich zu géstaltén. Sie
sind innerhalb einer Gruppe in Farbe und Material aufeinander
~abzustimmen, - ' I

P

.. Dachformen und -deckung = .. L
-Die.Dicher sihd.a15;sattéi¥lbdéf_waimdachér'ﬁit1Né{g&néén_vcn’as';
bis maximal 48" auszubilden; ausgenommen eingeschossige gewerbli-
}che;ynd«Garagenggbaude;ﬁinnerba}b;Ejner'Gebﬁudegruppeﬂist;dié. o
MNelgung efnander anzupassen, .. o T T TR R
_;.Ing;pétkuhgématéfjéTiehfmU§seh,dunkeljggfﬁrbt und lichtecht sein; |
F;diglFarben mUssen'dem Sprektrum Braun und Rot-angehﬁren._“ M




2.3. Ge?ﬁndéveranderungeh _ :

L Ge]andeveranderungen sind htchstens bis 3-50 cm Hohenuntersch1ed

;. .- abweichend von der natiirlich verlaufenden Hohenlage zugelassen

S wound; 50 auszufiihren, daB der natiirljch Gelapdever?auf moglichst -

b wenig bee1ntracht1gt wird, (Aufschuttunaen im Bereich der Flur- *

i - ~iStlicke Nr, 4655 bis 4658 siidlich der Chr1stofstra8e sind bis
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Stadt Korntal-Minchingen
-Biirgermejisteramt~
Az.: 31-612.21

Begriindung gemin § 9(8) BBauG
zum Bebauungsplan "ChristofstraBe™ Stadtteil Minchingen (202)
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Der vorliegende Bebauungsplan umfaBt das Gebiet beiderseits der
ChristofstraBe im Stadtteil Minchingen zwischen Stiegel- und
Zilegeleistrafe und nach Sliden aus ZweckmdBigkeitsgriinden bis zur
Stuttgarter StrafBe reichend., Alte Bau- und zugleich Straflenlinien
vom 29.1.1909 durchschneiden das Plangebiet. Sie haben nach 1950
keine Beachtung mehr gefunden, sind aber planungsrechtlich noch
nicht ersetzt,. :

Abweichend von dilesen Linien hat sich aus mehrfach begonnenen
aber nicht zum Abschlufi gebrachten Planverfahren eine Bebauung
entlang des als Christofstralle benannten, sogenannten Wiesenweges
entwickelt. Eine im Mittelbereich siidlich der ChristofstraBe vor-
handene, zZusammerhdngende unbebaute Fldche eignet sich flir eine
den Gegabenhelten argepaldte zusdtzliche Bebauung.

Da einerseits die aliten Bau~- und StraBenlinien noch bestehen,
andererseits eine davon abwelchende Bebauung entstanden und bew
apsichtigr ist, ist zur stddtebaulichen Entwicklung des Gebiets
und zum ortbauplanm&nigen Ausbau der ChristofstraBe die Auf-
steliung des Bebauungsplanes mit Anderung bzw. Aufhebung der
alten Linien erforderiicn. Im Fld3chennutzungsplan ist das Gebiet
als gemischte Baufliche dargestellt; der Bebauungsplan 1ist aus
dem Fldchennutzungsplan antwickelt.

Das Plangebiet liegt verkehrsbezogen ndrdlich der Stuttgarter
StraBe, die Hauptverkehrstrd8ger und LandesstraBe (L 1145) ist,

und mit den westlichen und Gstlichen Randbereichen an der Stiegel-
und ZiegeleistraRe. Letztere fiihrt zum Bahnhof und stellt eine
Verbindung zum Baugebiet Seiten ndrdlich der Bahnlinie her. DRie
Christofstrafe wird wegen bisher fehlender planungsrechtlicher
Ausweisung neu als VerkehrsflBche festgesetzt. Sle erschlieft

das Plangebiet diagenal von der Einmiindung in die Stiegel- und
Stuttgarter StraBe im Sldwesten bis zur Einmiindung in die Zie-
gelelistraBe im Nordosten.

Entgegen fritheren Vorstellungen und Planungen soll die Christof-
strafle keinen Durchgangs~, sondern nur den Anliegerfahrverkehr
aufnehmen und dariiber hinaus dem FuBg8ngerverkehr zur Ortsmitte
und kiinftig auch als Schulweg dienen. Zur Erreichung der ge-
wiinschten und bei der Blirgerbetelliqung angeregten Verkehrsbe-
ruhigung ist als Gestaltungsform ein niveaugleicher Ausbau auf
die ganze Breite-dér Verkehrsflidche geplant. Als ergidnzende MaB-
nahmen zur Verhinderung des Durchgangsverkehrs und zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit im Sinne einer Gleich- oder Bevor-
rechtigung des FuBgdngers k&nnen eine entsprechende Flichen-
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gliederung und Oberflidchengestaltung, der Baumsatz und ggf. eine
Strafenmdblierung dienen.

Es wird dadurch auch mdglich, die ChristofstraBe bei Bedarf und
Erfillung der Voraussetzungen ggf. zum verkehrsberuhigten Be-~
reich zu erkldren oder andere Verkehrsregelungsmafinahmen wie
etwa den richtungsgelenkten LKW-Verkehr anzuordnen.

An den StrafBeneinmindungen wird die Ausbaubreite bis auf das
MindestmaB von 6,00 m beschrdnkt und der StraBenrandstein ver-
senkt als (lediglich) optische Schwelle durchgefiihrt. Der west-
liche Dienstleistungsbereich wird gegen den Uberwiegenden 8st-
lichen Wohnbereich etwa in der Hilfte der StraBe durch einen
markanten Baumsatz abgegrenzt. Stellfldchen fiir den ruhenden
Verkehr sind auf den Grundstiicken und durch Parkbuchten vorge-
sehen. Ein FuBweg von der ChristofstraBe nach Norden in Richtung
Eisenbahnstrafle und ein Gehrecht von der Stuttgarter StraBe zur
Griinfldche ergdnzen das Fullwegenetz in diesem Bereich.
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Nordwestlich des Planbereichs und im Siidosten des Plangebiets

ist noch landwirtschaftliche Nutzung vorherrschend. Im westlichen
Teil befinden sich Handels~ und Dienstleistungsbetriebe., Ent-
sprechend der vorhandenen und angrenzenden Nutzungen werden die
Fldchen als Mischgebiet, Dorfgebiet und in zwei abgegrenzten Be-
reichen als allgemeines Wohngebiet.mit einem Nutzungsman fest-
gesetzt, das eine aufgelockerte Bebauung sichert. Die aufgelok-
kerte Bebauung wird durch eine Griinfliche zwischen der von der
Stuttgarter StraBe und der Christofstrafle her erfolgenden Be-
bauung unterstrichen. Den Wiesenweg-Charakter der ChristofstraBe
aufnehmend und unterstreichend wird ein Pflanzgebot fiir Biume
entlang der ChristofstraBe, zum Teil entlang der Stuttgarter
Strage und in dem noch unbebauten Mittelbereich auf privaten
Fldchen festgesetzt. Die Bauweise wird Uberwiegend zweigeschossig
und nur in einem abgegrenzten Bereich dreigeschossig entsprechend -
der vorhandenen Bebauung festgelegt. Um das vom Steildach be- ° {ki-
stimmte Ortsbild zu erhalten, werden Dd¢chneigungen von 35 bis 48
vorgeschrieben. -

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans alsbald
getroffen werden miissen. Kosten und Finanzierung
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Das Kanal- und Wasserleitungsnetz ist im &stlichen Teil der
Christofstrafle zu erginzen. Die Entwisserung erfolgt zum Gruppen-—
kldrwerk Talhausen. Anschliefend an den erginzenden Leitungsbau
hat die Strafienherstellung zu erfolgen.

Die von der Stadt zu tragenden, {iberschligig ermittelten Kosten fiir
die alsbald beabsichtigte Verwirklichung des Bebauungsplans betragen

fir den Wasserleitungsbau bM 12.000,-—-
fiir die Entwdsserungsleitungen DM 48.000,--
fiir die StraBRenherstellung DM 290.000,--
fiir den Grunderwerd ' DM 50.000,~-
fiir die StrafSenbeleuchtung DM 10.000 ,~—
Zusammen ca. DM 410.000,--
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Die Finanzierung wird durch das Investitionsprogramm der mehr-
jdhrigen Finanzplanung sichergestellt. Fiir 1982 sind bereits
200.000,-~ DM und fiir 1983 100.000,-- DM vorgesehen.

Bodenordnende MaRnahmen

e T — S R Ve . —— — —r W o W . b e

Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen; ein im Einzelfall
etwa notwendiger Austausch von Grundstlicken oder Grundstucks— '
teilen kann durch Grenzregelung erfolgen.

Korntal-Miinchingen, den 26,2,1981
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' ;Grenze_de5 rhum11chen Geltunqsbere1ches 89 (?) BBauG .

E Art der. u?ichen Nutzunu Lo 89 () b BBauG
: R e _ - = o § 1-15 Baulvp
! ' | '_A'ﬂgemines wohnqebiet o § 4 BauNvD |
MD 1 Dorfaebiet - _.~§ 5 Bauhvo
f i;ijt Mischgebiet : § & BauNv0
‘- . HaB der baulichen Nutzuno §9 (1) 1 BBauf
§§ 16-21a BIuNVD
II rwei Vollgeschosse (Hochstqrenze) § 18 BBauG
in Verb. mit
m drei Vollgaschosse (Hiochstgrenze) § 2 (7),(8) LBO
3,3 trundflichenzahl {Hochstarenze) § 19 BauRY0
0,8 GeschoBflichenzahi (Hochstgrenze) § 20 BauNVO

Fiil1schema der Nutzungsschablone
Baunebiet (MD) Zahl der Vollgeschosse (I + U)
Grundfl3chenzah) | GeschoBfldchenzah)

{0,4) ’ (5,8)
Bam'ise (0) Dachnei gung (35a . 42° ,
Bauwe ise, iiberbaubare Flichen . §9 (1) 2 BBauG

. 3 22, 523 Bauwo
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