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Bebauungsplan gefertigt:
Stadtbauamt Korntal-Miinchingen

MafBstab: 1:3500

Textteil;
Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 28.04.1993

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990

die Landesbauordnung (LBQ) in der gefinderten Fassung vom 17.12.1990

Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planirhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990



In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVQ)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablione.
Es bedeuten:
MD  Dorfgebiet nach § 5 BauNVO
Die in § 5 Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 genannten Nutzungsarten sind allgemein nicht
zulissig. Im Geltungsbereich ist auch in landwirtschaftlichen Betrieben eine
Schweine-(intensiv-)haltung nicht zulassig.
1.2 MaB der baulichen Nurzung (3 9 Abs. I Nr. 1 BauGB,

§ 16 - 21 a BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

1.2.1 Hdhe der baulichen Anlagen

Gemdd § 16 (3,4) BauNVO werden fiir die Hohen der baulichen Anlagen Hoéchsterenzen
festgesetzt.

Als Firsthéhe flr 2-geschossige Gebdude wird maximal 12,0 m festgesetzt.

Als Trauthdhe fiir 2-geschossige Gebdude wird maximal 6,0 m festgesetzt.

{MaBgebend fiir die Trauthdhe ist der Schnittpunkt zwischen AuBlenkante Dachhaut und
Aufenkante Aufenwand).

Die Firsthéhen werden von der Erdgeschofifubodenndhe bis Oberkante First gemessen.
Die ErdgeschofifubodenhShe wird von der Baurechtsbehdrde festgelegt.
13 Rauweise (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone,
Es bedeuten:

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs, 4 BauNVO)
Zuldssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhdu-
ser oder Hausgruppen ohne Lingenbeschrinkung.
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1.5.1

1.5.2

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Steliung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
MafBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebiudehauptrichtung und Hauptfir-
strichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

Flichen fir Steliplitze und Garagen mit ihren Einfahrten

(§ 9 Abs. I Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVvQ)

Stellpliitze und Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der
itberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Einfahrten sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig.

Ebenerdige PKW-Stellplatze und Garageneinfahrten sind mit wasserdurchldssiger Ober-
fliche, z.B. Rasengittersteinen oder Pflasterrasen etc. herzustellen. Die Stellplitze und
Zufahrten missen ein mindestens 50 % ige Versickerung des Oberflichenwassers zulas-
sen.

Gehote fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchermn sowie Bindur@én. flir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltune von Biumen, Striuchern und Gewiissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Pflanzgebot |1

Die im Bebauungsplan mit pfg 1 gekennzeichneten Flichen sind im Abstand von max. 10
m mit Laubbdumen und in den Zwischenabstinden mir Striuchern, in Reihen oder Grup-
pen. zu bepflanzen und dauernd zu erhalten - auch erginzend bei vorhandenem Baum-
und Strauchbestand.- Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das "Gesetz lber
das Nachbarrecht”, in der geinderten Fassung vom 06.04.1964,bleiben unberihrt.

Als Biume und Striucher sind heimische Obst- und Laubgehdlze zu verwenden, wie z.B.

a. Apfel, Birne, Kirsche, Quitte, Zwetschge,

b. Linde, Berg- und Spitzahorn, Eberesche, Walnuf,

c. Besrenstriucher, Haselnuf, Hainbuche, Holunder, Haririegel, Ligusier, Pfaffenhiitchen,
Wildrose.

Pflanzgebot 2

Entlang der Pflugfelderstrafe, an den im Bebauungsplan mit pfg 2 gekennzeichneten
Standorten, sind Obstbaum-Hochstimme zu pflanzen und zu erhalten. Die Standorte sind
im Umbkreis von 2,00 m verinderbar; die Anzahl ist verbindlich.

Als Unterpflanzung: Wildwiese oder Stauden.

Pflanzgebot 3

Fir die im Bebauungsplan mit pfg 3 gekennzeichneten Flichen, oberhalb einer moglichen
Unterbauung, ist fir die festgesetzte Bepflanzung eine ausreichend starke Substratschicht
erforderlich (i.d.R. 0,80 m).

Als Bepflanzung ist folgender Bewuchs zu verwenden:
Felsenbime, Olweide, Ginster, Lavendel.
Als Unterpflanzung: Wildwiese oder Rasen. .
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fahrts flichen genutzt werden, sind girtnerisch anzulegen oder mit Rasen oder
bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflanzplan vorzulegen, in dem die Bepflanzung im einzelnen

dargestellt und festgelegt wird. Bei der Bezeichnung der Pflanzen sind botanische Namien
zu verwenden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVYO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVOQ sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zugelassen; ausgenommen sind Millboxen. Nebenanlagen, die der Ver- und,

entsorgung des Baugebiets dienen, sind auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(3 9 Abs. L BauGB, § 73 LBO)

Dachform. Dachnetoung, (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fiir die Gebdude wird Satteldach festgesetzt.

Fir die Dachneigung gilt der entsprechende Planeinschrieb in der Nutzungsschablone: 30°

Dachautbauten und -einschnitte:

Dachaufbauten und dacheinschitte missen 2 m von den Giebelseiten entfernt sein und 1
m’unterhalb der Firsthdhe enden; sie diirfen ein Drittel der Gebdudelinge nicht Gber-
schreiten. Dachaufbauten diirfen nicht hdher als 1,30 sein.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen sind Dachflichenfenster, Dachaufbauten oder Da-
cheinschnitte nur einheitlich und jeweils gleicher "Art und Grofe zuldssig. Auf eingeschos-

sigen Anbauten sind nur Dachflichenfenster und keine Dachaufbauten oder -einschnite
zuldssig.

Aatennen (§ 73 Abs.1 Ne.3 LBO)

Auf Gebiuden ist nur eine Antenne zulissig; AuBenantennen sind unzulissig, wenn der
anschiuB an eine Gemeinschaftsantenne oder Kabelanlage mdglich ist.

Solaranlagen sind so zu ervichten, daf sie nicht verunstaltend wirken und sich in die
Dachfliche integriersa.

-
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AuBere Gestaltung der Gebiude (8 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bei der duBeren Farbgebung der Gebiude sind auffillige grelle Farben zu vermeiden. Die

Aufenflachen von Doppel- und Reihenhiusern missen in Material und Farbe einheitlich
sein, ' ’

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Als Einfriedigungen sind zulissig:
- Hecken. Diese dirfen innenliegend mit einem Spanndraht oder Drahtzaun bis zu 0,90 m

Hohe versehen werden.

- Spanndraht, Drahtzaun oder Holzscherenzaun auf der Grundstiicksgrenze mit Hinter-
pflanzung. Die Ziune dirfen 0,90 m Hoéhe nicht fiberschreiten.

Unzuldssiskei: von Niederspannunesireileituneen
(¥ 73 Abs. | Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen  sind im genannten Plangebiet unzulissig.

Gestaltung der upbebauten Flichen (§ 73 Abs. 1 Nr. § LBO)

Alle Flichen der Baugrundsificke, die nicht bebaut sind und nicht als Eof-, Lager-, Siell-
platz, Zugangs- und Zufzhrisflichen dienen, sind zu begriinen sowie mit Biumen und
Striuchern zu bepflanzen und so zu erhalten. Je 200 gm Grundstiicksfiiche ist mindesiens
ein Baum anzupfianzen oder zu erhalten.-Soweit es sich um Flichen ohne Prianzgebot
handelt, sind heimische Laubbiume und Striucher zu verwenden.

Geldndeverinderunegen  (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Gelindeverinderungen sind hachsteas plus/minus 0,50 m Hohenunterschied zum natiir-

lich verlaufenden Gelinde zugelassen und so auszufiihren, daB der natirliche Gelindever-
lauf mdglichst wenig beeintrichtigt wird,

Ausgenommen davon ist der Einfahribereich zu Untergeschossen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Millbehdlterstand-
plitze fiir 1 100 | Behdlter nicht mehr als 10 m von 8ffentlichen StraBen entfernt angelegt
werden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemifl § 37 Abs. 4 "Wassergesetz
flir Baden-Wiiritemberg” i.d. Fassung vom 01.07.1983 (GBI. S. 269) zu verfahren.

Fiir jecliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens®, siche Beiblatt
des Amts fiir Wasserwirischaft und Bodenschutz, Besigheim, vom 27.10.1992,
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AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

Mit Inkraftizeten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichén Geltunos-
bereichs die bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufoehoben

HINWEISE
Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Fur eine evl. notwendige Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumieitung wihrend der Standzeit der Gebdude bzw. der Kandle ist eine wasser-
echtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulissis.

L=

Bet gering belasteten Verkehrsflichen sind wasserdurchlissige Belige zu verwenden, Die
Griinflichen sind so zu gestalten, daB dort anfallendes Regenwasser zumindest teilweise

versickern kann. (siehe: ErlaB des Regierungsprisidium Stuttgart vom 30.03.1983 AZ: 54-
3951.13/5)

Wenn bei baulichen MaBrahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen ent-
cecki, von denen anzunehmen ist, dal an inrer Erhalm :ng aus wissenschaftlichen, kins:-
lerischen oder he‘ﬂ&{:esch' Iuhe'} Grinden ein dffeniiches Interesse besteht, mﬁsse'z
ciese unverzigiich der Denkmulschutzbehérde oder der Gemeinde angszeigt wercen (3
Denikmalschurzgesetz),

Zwecks Einsparung von Trinkwasser sollte anfallendes Dachflichenwasser weltestgehend

in Zisternen gesammelt und/oder zur Anreicherung des Grundwassers auf den Baugrund-
silicken zur Versickerung gebracht werden; z.B. durch Anlegung von Teichen oder Mul-

den,

Energiesinsparung
Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitssiduen sollten die Heizkennzahlen und

Wirmedurchgangskeeffizienten “der in Balde zu erwarenden Neufassung der Wirme-
schutzverordnung eingehalten werden.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungspian besteht aus Zeichaung, Texttell, Zzicheneridirung und Begrindung.
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In dem Bereich, der geindert werden soll, gilt seither der am 02.04.1985 geneh-
migte Bebauungsplan *Pfiugfelder Weg". '

Der zu indernde Teil umfalt einen Bereich mit einer Fliche von 2. 0,11 ha. Er

bildet den siidwestlichen Abschlu8 des geltenden Bebauungsplans "Pflugfelder
Weg" siidlich der Pflugfelder Strale.

Der zu indernde Bereich des Bebauungsplans "Pflugfelder Weg” stellt den Ober-
gang zwischen dern Innerortsgebiet und dem neuen Wohngebiet 3stlich davon her.

Erfordemis der Anderung, Ziele und Zwecke der Planung

Erfordernis der ,ﬁ- nderung

Fir den zu indernden Bereich besteht ein Planungsbedirinis, da die vorhandenen
Festsetzungen nicht fiir einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesez
buch ausreichen. Diss bedeutet gleichzeitig, daB die Festsatzungen des bisher
geltenden Bebauungsplans 2ls nichig betrachtet werden miSten,

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es nun, fir diesen Bereich die erforderlichen
Mindesifesisazungen des § 30 Abs. 1 Baugeserzbuch zu trefien und darGber hin-
aus, soweit dies moglich ist, die Grundziige des Bebauungsplans "Pflugfelder
Weg" auch in diesen Bersich hinein fortzufGhren, Dies scll unter weitgshender
Beibehaltung der Festsetzungen der {ibrigen Teile des Bebauungsplans Pilugfelder
Weg sowie der teilweise vorhandenen Bebauung auf dem maBgeblichen Grund-
stick erfolgen. '

jole und Zweske der ng

Das Bebavungsplangebiet "Pflugfelder Weg™ ist in der Aufsiedlung begriffea. Ziel
und Zwesk des Bebauungsplans ist es, die ehemals vorhandeae Grinzone im Inne-
ren des Bereichs weitgehend zu erhalten und im moglichen MaB neu zu schaffen,
indem die Baukdrper in eine Durchgrinung eingebunden werden,

Als AusgleichsmaBnzhmen im Sinne des § 8a Bundesnarurschutzgesez werden zur
Wahrung der Belange des Natur- und Landschafisschuzes insbesonders folgende
Festserzungen getroffen:

- Anpflanzen von 2 Obstbiumen in der Griinfliche am Pilugfelder Weg (als
Erszez fur diejenigen Biume, die der Bebauung nach aller Voraussicht
weichen missan),
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- Intensivbegriinung iiber unterirdischen Bauwerken

‘Wahrend hc,utc- gut 90 % des Bebauungsplanbereiches girtnerisch angelegt sind,

- sstzt der Bebauvungsplan-Entwurf auf gut 40 % der Flichen Pflanzgebote fest.

Dieses ist das Ergebnis der Abwigung von dffentlichen und privaten Belangen
nach § 1 Baugesetzbuch,

Die Nutzungsart wird entsprechend dem geltenden Bebavungsplan als *Dorfgebiet”
belassen; dis im angrenzenden Bereich noch bestehenden landwirtschafilichen
Retriebe werden damit berficksichtigt, Wohnnutzung ist zugelassen. (s.2. Ziffer
6.2).

Wihrend zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufsiellung "Pflugfelder Weg™ die
Planungsabsicht bestand, eine Erweiterungsfliche fir die landwirtschaftliche Hof-
stelle Hofstattstr. 1 darzustallen, so hat sich diese Absicht nunmehr dahingehend
geindert, dab ein Wohn- und Geschifishaus erstelit werden soll. :

Obwohl von der Anderung (pralisch) nur ein Grundstick betroffen ist, ist es

erfordestich, fir den zu indernden Bersich einen qualifizierten Bebauungsplan
aufzustellen. :

TinfGouns in die Gberdrliche Planung vnd in die Bzuleirplanung der Stadt

soional- un icher ung

Der Regionalplan des Regionalverbands Mirtlerer Neckar vom 04.03.1991 erhebt
die Forderung, daB in Verdichtungsriumen pur in sehr dringenden Fallen Flichen
fir die Besiedlung und fiir Infrastrukwur in Anspruch genommen werden sollen;

vorrangiges Ziel sollen vielmehr die qualitative Verbesserung der vorhandenen
Substanz sein.

Das Plangebiet der Bebauungsplaninderung stellt sozusagen eine “Bauldcks" dar,
deren Uberbauung auch gesignet ist, dringenden Woknbedarf zu befriedigen,

Das Bebauungsplangebiet liegt zentrumsnah zum Ortskarn Minchingen; es besteht
also eine ginstige Zuordnung zu Arbeitsstitten, zu Einzelhandel und Dienstleistun-
g=a und zur dffentlichen Infrastruktur, Das Plangebiet liegt in etwa 300 m Entfer-
nung zum WEG-Haltepunkt Minchingen Bahnhof. Es ist geplant, die Strohgiu-
bahnverbindung ab 1996 tagsiber auf einen 20-miniiigen Tak: zu verdichien.

Der Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands, rechtswirksam am
18.04.1984, stellt fir den Bereich der Bebauungsplaninderung eine verhandene
Mischgebietsfliche dar, Die Bebauungsplaninderung wurde somit aus dem Fiz-
chennumnngsplan entwickelt. Der raumliche Geltungsbereich bleibt innerhalb der
Darstellung des Flichennutzungsplans.
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Der Landschaftsplan mit Eriuterungsbericht wurde am 30.11.1981 ven der Ver- '
bandsversammiung des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart beschlossen.

Der Landschaftsplan enthalt im Kapitel *Griinordnungspline” die Anfforderung,
for den Bereich "Pflugfelder Weg” ein sogenanntes Gestaltungskonzept Zu erarbei-
ten (Seite 198 Landschaftsplan). Der Lageplan zur Bebauungsplaninderung *pilug-
{elder Weg, sidwestlicher Bereich® setzt aus diesem Grunde sowohl Flichen fur

das Anpflanzen von Bumen und Szauchern als auch Planzgebote fir Biume
siidiich der Pfiugfelder Strafe fest. : '

Die Grinordaung des Bebauungsplans verfolgt das Ziel einer sinnvollen Verknip-

fung der neu geplanten Grinzonen mit den Grinbereichen im Ostlich apgrenzznden
Rebauungsplanbereich. -

3.3  Bericksichtigung der stidtischen Planungen

Andere s:adiische Planungen brauchen nicht pericksichtigt werden.

4, Rastakende Rechreverhiitnisse

4.1 Be;htsvcrbindliche Behzyungspline

Tar das Plangebiet gilt seither der am 02.04,1585 genehmigte PBebauungsplan
*pllugfelder Weg".

4.2 ung ~on geserzli Vv
Weitere Festsezungen nach anderen gcsatzlicﬁcn Vorschrifitan bestshen nicht. Das

Plangebiet liegt wedes in einem Landschaftsschutzgebiet, Namrschutzgebiet noch
in sinem Planfeststellungsverfahren nach anderen Gesezen.

5. Yorhandener Baubestand ynd Nytzung Emwwm

1m Bersich der Bebauungsplandnderung liegen sowohl Teile der baulichen Anlagen
des westlich angrenzenden SB-Marktes mit den darliberlisgenden Wohnungel als

auch dem SB-Markt zugeordnets offene Suellplitze. (Die hergestellten, abes bau-
rechtlich nicht genehmighen Stellplitze in Sealrechmnordaung eatiang der Pllugfel-
des Strafe genlgen micht dea Anforderungsd beziglich Sicherheit und Leichtgkeit
des Verkshrs, weil die Fahrbahn des Pflugfelder Weges nur insgesamit 50 m bezigt)

*
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Der Bereich der Bcbauungsplan‘?and:_::;ung besteht fiberwiegend aus einer Baumwie-
se, die auf der etwa 2,30 m hohen Baschung entlang der Pflugfelder Strafe liegt

und sich auch auf die Sstlich und sidlich angrenzenden Grundstiicke erstreckt. Die
Baumwiese wird girtnerisch genutzt. o L
Die Baumbestandskartierung und -bewertung von November 1594 hat ergeben, daB
sich insgesamt 4 erhaltenswerte Biume im Bebauungsplanbereich befinden, dar-

unter ein WalnuB- und ein SiBkirschbaum mit Kronendurchmessera von jewells 8
bzw. 12 m. :

Planungsinhalte

Die stidtebauliche Konzeption im Bersich der Bebauungsplaninderuig soll diejeni-
ge des Bebauungsplans "Pflugfelder Weg” aufgreifen, wobei die einzelnen. Baukdr-
per in eine Durchgrinung einzubetten sind. Wo immer mdglich, werden deshalb
Pflanzgebote festgesetzt, die gleichzeitig eine Verknipfung mit dea Griinzonen des
dstlich angrenzenden Bebauungsplanbersichs "Pllugfelder Weg" herstellen,

Die stidtsbauliche Konzeption der Bebavungsplaninderung exmdglicht es, der
Nachbarschaft das westlich angrenzenden Gebiudes Rechnung zu tragen:

- durch Fesisetzung “abweichender Bauweise" ist eine Bebauung als ginzesl-
siehendes Gebiude moglich.

- durch Festserzung von Héchstgreazen fir die Eohe der baulichen Anlagen
(s. Ziffer 1.2.1 des Taxtteils) wird erveicht, daB die Bebzauung mit ihrer
First- und Traufhohe dicjenize des westlich angrenzenden Gebiudes nicht
- (berschreitet.

- Die GrdBe einer anzulegeaden Tiefgarage soll auch den noch micht befrie-
digien Stellplatzbedar? des westlich angrenzenden Gebiudes mit SB-Maria
bericksichtigen.

Anders als im Bstlich angrenzenden Bebauungsplanbereich wird im vorliegendea
Bebauungsplan auf die getrannte Ausweisung ven oberirdischen Garagea und
Stellplitzen aus folgenden stidtebaulichen Grindea verzichtet:

- Das Pflanzgebot eatlang der Pflugfelder Stale sollte weitestmoglich forn-
© gesatzt werden; denn durch die notwendige Frethaltung der Ein- und Aus-
fahrien zu maglichen Tiefgaragen ist das Pilanzgebot sidlich der Pilugfel-

der Szale sowieso nur auf erwa der Hilfie der StraBeafront mdglich;

Selbstversiindlich sind innerhalb der Gberbaubaren Fliche Stellplicze und Garzgen
fiberzl] mdglich (siehe Ziffer 1.5.1 des Texueiles).
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Ant der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart ist als Dorfgebiet vorgesehen, das die in diesem und im angren-
zenden Bereich noch bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe bericksichtigt und
daneben Mischnutzing zulist, :

War im geltenden Plan der Bebauvungsplanbereich in seiner Nutzungsart der land-.
wirtschafilichen Hofstelle Hofstattstr. 1 zugeordnet, so soll durch diese Planinde-
Tung die Nutzungsfestsetzung mmabhingig von der landwirtschaftlichen Hofstelle
Hofstattstr. 1 erfolgen. Das zwischenzeitig dort geplants Wohn- und Geschiftshaus
entspricht in der Nutzungsart der Planungsabsicht der Gemeinde, Entsprechend den
seitherigen Festsetzungen sollen dabei Anlagen fir &riliche Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 5 Abs.
2 Nr. 7 BauNVOQ), Gartenbetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. § BauNVQ) sowie Tankstellen
(5 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVQ) ausgeschlossen werden. .

-

MaB der baulichen Nutrung: GRZ = 0,35, GFZ = 0,7.

Grundfiichen- und GeschoBflichenzahl entsprechen den Festsetzungen des angren-
zenden Gebietes.

Zu berlicksichtigen ist hierbei, daB sich bezliglich der Grundfidchenzah] Verdnde-
rungen ergeben missen, um diese Zah] an die verinderte Rechtslage, die durch die
BauNVQ peschaffen wurde, anzugleichen. Hiemnach sind Garagen und Stellplates
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche auf die Grundflichenzzhl
anzurechnen, was bei der saitherigen Regelung der Baunutzungsverordnung nicht
der Fall war.

Aus Grinden der Gieichbehandlung mit den andersn Grundsticken im Bebauungs-
plan "Pflugfelder Weg" wird festgesetzt, daB fir die Hohe der baulichen Anlagen
dic im Minel gemessene vorhandene GelindehShe maBgebend sein soll; bei maxi-
mal 2 Vollgeschossen ist eine Firsthdhe von max. 12,0 m und eine Traufhdhe von
max. 8,0 m zulissig.

Damit bleibt die stidtebauliche Zuordnung zum vorhandenen Gebaudekomplex
gewahrt, dies entspricht auch am ehesten der bereits vorhandenen Bebauung im
Sstlich angrenzenden Bebauungsplan "Pflugfelder Weg™.

Uberbaubare Grundsticksflche: |

Diesa Fliche soll durch Baugrenzen vorgegeben werden. Sie soll so bemessen
_werden, dab zum einen der bestehende Gebiudetel] des westlich angrenzenden

Gehiudes gesichent wird, sodaB eine angemessene Abstandsiliche zu den Gebdu-

den im Gsiichen Baugebietsteil entsteht,
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Geschossigkeit

Es soll wie im Tbrigen Gebietsteil zweigeschossige Bauweise vorgesehen werden.

Bauweise und weitere Festsetzungen

Als Bauweisze wird die abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen Bauwei-
se vorgeschlagen, da nur hiermit auf die vorhandene Substanz Ricksicht genom-

men werden kann, nachdem das Grundstick schon auf dem westlichen Grund-
sticksteil Gberbaut ist. ~ '

Weitare Fastsatmmeen

e

1m fbrigen sollen soweit als mBglich die Festsetzungen des Bebanungsplans:
*Pflugfelder Weg" Gbernommen werden. Wichtig erscheint hierbei insbesondere,
daB-den Grundziigen des Bebauungsplans Rechnung getragen wird, so daf eine
Einbindung der Baukdrper in eine Durchgrinung vorgesehen wird und daf die
entsprechenden Griinzigs aus dem Ostlich angrenzanden Bebaiungsplan in den zu
indarnden Bereich hersingefiinn werden.

Grin- und Freiflichenplanung

Die Grin- und Freifiichenplanung lehnt sich eng an die Griinordnungsrichtlinien
des Bsilich angrenzenden Bebauungsplans *Pflugfelder Weg” an,

Der Zielsezung einer Einbindung der Bebauung in eine starke Durchgriinung
eatsprechend werden die Randzonen auberhalb der Gberbaubaren Flichen als Fla-
chen ausgewiesen, die von der Bebauung fraizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
Raugeserzbuch). Diese werden als private Grinfliche zur Bepflanzung mit Baumen
und Striuchern und zur girmerischen Nutzung festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15und
25 BauGR). Eine Bepflanzung wird ebeafalls obezhalb der Tiefgarags im sOdlichen
Bebauungsplanbersich vorgeschrieben (§ 73 Abs, 1 Nr. § LBO): Um die heuts
vorhandene Baumwiess in ihrem Charakter trotz Unterbavung auch fur die Zu-
kunft zu erméglichen, sollte eine Substratschicht-Dicke von mindestens 8 cm
oberhalb der Tiefgarage aufgebracht werden, so dafl Wiese, Bische und kleine
Biume auch nach Uberbauung gedeihen kinnen.

Angesichts der geringen GrdBe des Planungsgebiers und angesichts der relagven
Abgeschlossenheit der Landschaft lassen sich die Ziele und Aufgaben des Narur-
schutzgeserzes nur bedingt umsetzen.

Nachdem eine Vermeidung des Eingriffs in den Landschafts- und Naturhaushalt
nicht mdglich ist, Zielen die bebauungsplanmiBigen Festsezungen der Grinord-

nung auf eine Minderung der nezativen dkologischen Folgen ab.
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Das Pflanzgebot 2 (pfg 2) enthilt als Vorbedingung die Beseitiging von vorhande-
nen Stellplatzen, ‘ ' o :

An den im Bebauungsplan mit pfg 1 gekennzaichneten Standorten sind groBk:roni.ge
Laubbiume zu pflanzen und zu erhalten. Die Standorte sind im Umkreis von 2,0
m verinderbar; die Anzahl ist verbindlich. :

Die Pflanzflichen sind girtnerisch anzulegen oder mit Rasen oder bodendeckenden
Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fiir die unbebauten Fiichen der bebauten
Grundstiicks, die nicht als Hof-, Lager-, Stellplatz-, Zugangs- und Zufahrtsflichen
genutzt werden, 3 : ) :
Als Biume und Striucher sind heimische Obst- und Laubgehdlze und Gewdchse 2u

verwenden wie z.B.
2)  Apfel, Bimne, Kirsche, Queue, Zwetschge, .
b)  Linde, Berg- und Spitzahorn, Eberesche, WalnuB,

¢ - Ba:rcns::iuchc:, Hase'nuB, Eainbuche, Holunder, Earriegel, Liguster,
Plaffenhiitchen, Wildrose. :

Mit dem Bauzntrag ist ein Pflanzplan vorzulegen, in dem die Bepflanzung im
einzelinen dargestellt wird.
yime se=Truiro - Aude
Im Bebauungsplan sind Bestimmungen zur SuBeren Gestaltung der Gebiude aufge-
pommen. Mit dieser Vorschrift soll die Einbeziehung der Gebiude in die Land-
schaft und in die nZhers Umgsbung sichergesielit werden. ‘
'ah'.ht':”'-.l n tsatzyuneen
Nachrichtlich Gbernommen wurden Aussagen zu Millbehilterstandorten (§ 10 Abs.
3 der Abfallsazung des Landkreises) sowie Aussagen zum Grundwasser bel Bau-
arbeitzn (§ 37 Abs. 4 Wassergesetz fur Baden-Wiirnemberg) sowie die sogesann-
ten "Regelungen zum Schutz des Bodeas™ des Amts fir Wasserwirtschaft und
Bodanschutz, Besigheim. '
Kosten und Folegakosten

Bai der Erschliefung des Plangebiers ist mit kainen Kosten 7y rechnen.
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Aufgrund der GroBe des Baugebiefs und der bereits in ausreichendem MaBe vor-
handenen infrastrukturellen Einrichtungen sind keine groferen Folgelasten zu
grwarten. - - * o K

8. RBodenordnende Malnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Xormntal-Minchingen, den 15. 05. 1993
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