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TEXTTEIL

1. Plangrundlagen

BauGB Baugesgetzbuch i.d.F. vom 8.12.1986

BauNVO '1977 Baunutzungsverordnung
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977

LBO 1984 Landesbauvordnung i.d.F. vom 28.1171.1983

II. Textliche Festsetzungen

Erginzend zu den durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Plan ent-
haltenen Festsetzungen wird festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauB, BauNvO)

¥

MD Dorfgébiet gemdf § 5 BauNVO
siehe Einschrieb im Plan

t.1.1 AusscihilluB von Arten von Nutzungen (§ 1 Abs.5 i.V.m.
§ 5 BauNVO)

Die in § 5 Abs.2 Nr. 8, 9 u. 10 BauNVQ bezeichneten
Arten von Nutzungen sind allgemein nicht zuldssig. Im
Geltungsbereich ist auch in landw. Betrieben eine
Schweine-({intensiv~}haltung nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16 - 21 a BauNVO} vgl. Einschrieb im Plan

ar Grundflichenzahl - GRZ - {§ 19 BauNvV0) max. O, 35
b} Geschoffldchenzahl - GFZ - (§ 20 BauNVO) max. 0,8
1.3 Zahl der Vollgeschosse (§§ 17 BAbs.4 und 18 BauNvO)
Zwingend 2 Vollgeschosse
1.4 H3henlave der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die ErdgeschoBfuBbocdenhBhe der zu errichtenden’ Gebiude
darf nicht hdher als 0,30 m liber dem festgesetzten Ge-
linde und der HShe der anbaubaren Strafe liegen.

1.5 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 BauNVQ)

Flir die H&he der baulichen Nutzung werden H&chstgrenzen
festgesetzt:
a1 als Traufhdhen

auBen 6,00 m

Dic Traufhithen werden zwischen dem festgesetzten Geldn-
de und dem Schnittrunkt der Aufienwand mit der Dachhamt

gemessen



b) als Firsthdhe
fiir Gebdude max. 12,00 m
fir Garagen max. 4,00 m
Die Flrsthohen werden von der Erdqeschoﬁfuﬁbodenhohe
bis. Oberkante First gemessen.
Anreghngng von Garagenflidchen (§ 21a BauNvQ)

'‘Garagen in Vollgeschossen bleiben nach § 21a BAbs.4 Nr.3
BaulNVO bei der Ermittlung der GeschoRflidche unberiick-
sichtigt.

Nichtanrechnungen, Erh&hungen und Ausnahmen nach § 21a
Abs. 1, 2 u. 5 BauNVC werden nicht gewdhrt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BaulNvo)
0 = offene Bauwelise
lberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstilicksfliche

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNvO)

vgl. Einzeichnung im Plan

Nebenanlagen (§§ 14, 23 BaulNV0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen nicht zulissig; aus-
nahmsweise kOnnen untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen bis 2,00 m Héhe und 1,50 m Abstand zu &ffent-
lichen Fl&chen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.?1 Nr.2 BauGB)

Wie im zeichnerischen Teil dargestellt.

Fldchen fir das Anpflanzen von Biumen und Striduchern
{§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die mit Pf gekennzeichneten Flichen sind mit heimischen
Laubbdumen in max. 10 m Abstand und mit Striduchern zu
bepflanzen sowie gédrtnerisch anzulegen und so zu erhal-
ten.

Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellpl&tze sind innerhalb der Baugrundstiicke zulissig;
die Standorte gelten als Richtlinien.

Garagen sind entweder an oder in die Wohngebiude ein-
zubinden oder innerhalb der iiberbaubaren Flichen zu
errichten. -

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs.?1 Nr.11, 26 u. Abs.2 BauGB)

Verkehrsfldchen sind die Strafen, Wege und die &ffent-
lichen Parkpldtze mit begleitenden Grinflichen. Sie sind
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs.2 BauGB. Von
einer im Plan dargestellten Gliederung der StraBen in
Fahrbahn, Gehwege und Schrammborde und deren Breite
kann mit Ausnahme der Gesamtbreite abgewichen werden.

Die HOhenlage der Verkehrsflidchen ist durch die Hdhen-
angaben im Bebauungsplan "Pflugfelder Weg", rechtsver-
bindlich seit 18.4.1985, festgesetzt. '

-



4ur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an
6ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,50 m
und einer Tiefe von max. 1,00 m erforderlich. Fiir
straBenbautechnlsch notwendlge B&schungen sind, soweit
durch Zeichnung nichts anderes festgesetzt ist, die an
die Verkehrsflidche angrenzenden Grundstiicksfl&chen bis
zu einer horizontalen Entfernung von 5 m von der Begren-
zungslinie der. Verkehrsfliche als Flichen fiir Abgrabun-
gen und Aufschiittungen festgegetzt, .

1.14 Bodendenkmale (§19 Abs.6 BauGB)

auf die Anzeige-, Auskunfts- und Duldungspflicht bei
Funden und Grabungen gem. §§ 7, 10 u. 20 DSchG wird
hingewiesen,

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.4 BauGB, § 73 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung der baullchen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die einzelnen Gebdudegruppen sind in Gestﬁléung, Tarbe
und Material aufeinander abzustimmen. -

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Geb&ude sind mit Sattelddchern mit einer Neigung
von 35 - 40° zu versehen.

Eingeschossige Garagen, die nicht in die Didcher der
Hauptgebdude einbezogen sind, und Garagengruppen sind
mit Satteldidchern mit einer Neigung von 25° zu versehen.

Zur Dachdeckung darf nur blendfreies Material in ge-
deckten Farbtdnen in rot, braun oder anthrazit verwen-
det werden.

Doppelhduser, Hausgruoven und Grenzbauten sind mit ein-
heitlicher Dachform, -neigung und -deckung auszufiihren.

2.3 Dachaufbauten und -ausschnitte (§ 73 Abs.! Nr.1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen 2 m von den
Giebelseiten entfernt sein und 1 m unterhaldb der First-
hdhe enden; sie diirfen ein Drittel der Gebiudelinge

(jJe Haus) nicht Uberschreiten.

bachaufbauten diirfen nicht héher als 1,30 m sein, die
Dachneigung mu8 mind., 10° betragen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachfléchen-
fenster, Dachaufbauten oder Dacheinschnitte nur einheit-
lich und jeweils gleicher Art und Gr3Rfe zulissig. Auf
eingeschossigen Anbauten sind nur bDachflichenfenster

und keine Dachaufbauten oder Einschnitte zulissig.

2.4 Antennen (§ 73 Abs.1 Nr.3 LBQ)

Auf Gebduden ist nur eine Antenne zuldssig; AuBenan-
tennen sind unzulidssig, wenn der Anschlufi an eine Ge-
meinschaftsantenne oder Kabelanlage mdglich ist.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen mit Ausnahme von Fernmel-
deleitungen der Dt. Bundespost sind nicht zulﬁgsig.
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Werbeanlagen, Automaten (§ 73 Abs.1 Nr.2 u. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistun., auf
der StraBenseite der CGebdude und nur bhis Briistungsh&he
des 1. Obergeschosses zuldssiy. Werbeanlagen mit grel-
lem, bewegtem oder wechselndem Licht sind unzullssig.

Werbeanlagen diirfen das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grgéd;a'..
stiicke (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO) S PR

Alle Fldchen der Baugrundstiicke, die nicht bebaut sind
und nicht als Hof-, Lager-, Stellplatz~, Zuasangs- und
zufahrtsflichen dienen, sind zu begriinen sowie mit Biu-
men und Strduchern zu bepflanzen und so zu erhalten.

Je 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ecin Baum an-
zunflanzen. Es sind heimische Laubbiume und Striucher
zu verwenden.

An den StraBeneinmiindungen sind die Sichtfelder von
Anpflanzungen und Einfriedigungen iber 0,80 m StraRen-
hdhe freizuhalten,

-

Geldndeverincerungen (§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO)

schied zum natlirlich verlaufenden Gelinde zugelassen
und so auszufllhren, daB der natiirliche Gelindeverlauf
méglichst wenig beeintrichtigt wird.

Miillbehilter (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Geldndeverdnderungen sind hdchstens ¢ 50 om Hohenunter-

Plitze fir bewegliche Abfallbehilter sind geyen Sicht
einzugriinen oder durch Holzblenden bis zu 1,50 m Hbhe
abzuschirmen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO}
Als Einfriedigungen sind zulissig:

- Hecken unter Beachtung des Baden-Wiirtt.Jesetzes iiber
das Nachbarrecht. Die Hecken diirfen innenliegend mit
einem Spanndraht oder Drahtzaun bis zu 0,90 m Hdhe
versehen werden.

- Spanndraht, Drahtzaum oder Holzscherengzaun auf der
Grundstlicksgrenze mit Hinterpflanzung. Die Ziune
dlirfen 0,90 m HBhe nicht liberschreiten.

-

Im Eingangsbereich sind Gartentore bis 1,10 m H8he an
Beton~ oder Natursteinpfeilern oder an Stahlstiitzen
zuldssig. Die Pfeilerbreite zur StraBe soll 0,60 m
nicht lberschreiten. Mit Pfeilern ist zur StraBen-
oder Weggrenze ein Abstand von 0,50 m einzuhalten.
Sind Wohngebdude an einer gemeinsamen Grenze errich- _
tet, so diirfen innerhalb der bebaubaren Fliche Sicht~-.
schutzwéinde bis zu 1,50 m Hdhe als Mauer oder Holzpa=-. B -
lisaden errichtet werden. Die Sichtschutzwinde an éinet
zusammenhdngenden Gebdudegruppe miissen einheitlich §
staltet sein. o

Ordnungswidrigkeiten {(§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr
den bauordnungsrechtl.Festsetzungen nach § 73 LEG
zuwider handelt. A




ZEICHENERKLARUNG

MD Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (§ 5 BaulNVO)
] MmaB der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) 1 BauGB}:

C:) 7ahl der Vollgeschosse {(zwingend)

0,35 Grundflachenzahl {§ 19 BauNvO0)

Geschofiflichenzahl (§ 20 BauNVO)

0 Bauweise (§ 22 BauXvO) '
of fen
Dachform (§73 (1) LBO)
SD 35-40° —— i

3atteldach 35 - 40°

*“‘[:::j__dﬂ-:berbaubare Grundsticks<liche t§ 9 1 BauGB}

—— Bauarenze {(§ 23 13) BauNJO}
———_nicht Uberbaubare Fliche (§ 9 (1) 2 BaunBi
, St —— Stellplatz
pf ——Fliche filir Anpflanzungen (§ 9 (1} 25.A BauGB)
Verkehrsflichen (§ 9 (13 11 BauGB)
Genwed
Sonstige Darstellungen und. Festsetzunyen
Firstrichtung
== Einfahrt/aAusfanrt (3 2 {1} 17 BauGB)
=
% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
hier: Firstrichtung
o1 Abgrenzung des r&dumlichen Gg;tun{sberelchﬂq
: {5 9 (7} BauGB)




Begrindung

zum Bebauungsplan

“ 1. Anderung Pflugfelder Weg "

1. Allgemeines

Fiir den Bereich, der gedndert werden soll, gilt seither der am 2.4.1985
genehmigte Bebauungsplan "Pflugfelder Weg".

Der zu dndernde Teil umfaBt insgesamt 3 Grundstiicke mit einer Fldche von

ca. 0,31 ha. Der Bereich liegt nGrdlich der HofstattstraBe und ostiich der
StiegelstraBe. Das Geldnde weist ein leichtes Gefdlle von Norden nach Siiden
auf. -

2. Erfordernis der Anderung

Im Bebauungsplan "Pflugfelder Weg" war filr den zu &dndernden Bereich ein
Dorfgebiet (MD) vorgesehen, wobei in der siidwestlichen Ecke die zentrale
Parkierung mit Garagen und Stellpldtzen festgesetzt war.

Ein Grundstickseigentiimer hat sich geweigert, an der Umlegung teilzunehmen,
weil ihm Grundstlicke hinter der zentralen Parkierungsflédche zugeteilt werden
sollten.

In der iwischenzeit hat sich auch die Einstellung der Gemeinde zu der vorge-

sehenen Parkierung geandert, es wird nunmehr der Zuordnung der notwendigen
KFZ-Stellfldchen auf den einzelnen Baugrundstiicken der Vorzug gegeben.

3. Die Anderungen im Einzelnen

- Ansteile einer zentralen Anordnung der KFZ-Stellfldchen und Garagen, sollen
die notwendigen Stellfldchen auf den einzelnen Baugrundstiicken untergebracht
werden.

- Die Stellung der Geb&dude auf den Grundstiicken soll nicht mehr in sehr enger
Weise durch "Baufenster", sondern durch eine liiber alle Grundstiicke
verlaufende Baugrenze gefaBt werden. Damit soll kiinftigen Bauherren - neben
den weitergehenden Festsetzungen - die Mdglichkeit zu einer groBeren
Flexibilitdt fiir die Planung seiner kiinftigen Bauvorhaben gegeben werden,



4, Stddtebauliche Situation

Gegeniiber des bisher geltenden Bebauungsplanes haben sich in stddtebaulicher
Hinsicht keine wesentlichen Anderungen ergeben, zumal Art und MaB der
baulichen Nutzung sowie die GeschoBzahl sich nicht dndern werden. '

5. Baurecht

Die wesentlichen Festsetzungen, die bereits im bisher geltenden Bebauungsplan
"Pflugfelder Weg" galten, sind fast ausnahmslos - abgesehen von den
Festsetzungen Uber die Parkierung - Ubernommen worden. Dies wurde auch mit
Ricksicht auf die bestehende Bebauung entlang der EisenbahnstraBe so
vorgenommen, damit die Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke weiterhin eine
etwa gleichbleibende Bebauung erwarten konnen.

6. Bodenordnung L

Bodenordnende MaBnahmen sind noch durchzufiihren; dem Entwurf hierzu haben die
beteiligten Grundstickseigentiimer bereits zugestimmt.

7. ErschlieBung

bie notwendigen ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgung (Kanal,
Wasser, Gas, Strom, Fernmeldeeinrichtungen) sind moglich.

8. ErschlieBungskosten

Die Kosten fiir die ErschlieBung sind im Haushaltsplan 1990 eingestellt,

Korntah-Minchingen,den 6. Dezember 1989

Plaetigchke
Techn.Beigeordneter



