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Textteil
I. Plangrundlagen

BBauG Bundesbaugesetyz i.d.F.d.Bekanntmachung
vom 18.8.1976 m. And. d. Ges. v. 3.12.1976 u.6.7.197¢

Bauly0 1977 Baunutzungsverordnung i.d.F.d.
Bekanntmachung v. 15.9.1977

LBO 1984 Landesbauordnung i.d.F.v, 28.11.1983

1. Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den durch Zeichnung, Farbe und Schrift im Plan
enthaltenen Festsetzungen wird festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BBauG, BauMvQ

1.1, Art der bauTichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG, BauMvyD)
D Dorfgebiet gemdf § 5 BauNV0; siehe Einschrieb im Plan

1. 1.7, AusschluB von Arten von Nutzungen (§ 1 Abs.5 i.V.m. § 5-Baulvo)

ODfe in § 5 Abs. 2 Mr, 8, 9 u. 10 BauMV0 bezeichneten Arten

von Mutzuncen sind allgemedin nicht Zuldssig. Im Geltungs-
bereich ist auch in landw. Betrieben eine Schweine-{intensiv-)
naltung nicht zuldssig.

1.1.2. Garagenceschosse {§ 9 Abs.3 BBauG, § 1 Abs.7 Mr. 1 Bauliv0)

a) Teilbereich ¥D 1+2: In den eingeschossigen Geb3udeteilen

im Grenzabstand sind im ErdgeschoB nur Garagen einschl,
Nebenrdumen zuldssia,

b} Teilbereich MD 3: In den einceschossicen Gebdudeteilen sind
im ErdgeschoB nur Garagen einschl. Mebenriumen Zuldssinm,

1.2. Mad der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 My, 1 BBauG, §5 16 - 21a
BauMVQ), vgl. Einschrieb im Plan
P01 Z II/T GRZ 0,35 GF7Z 0,75
tD 2 Z I1/I GRZ 0,35 GFZ 0,75
‘03 72 1I/1 GRZ §,3%5 GFZ 0,75
w04 720 11 GRZ 0,35 GFZ 0,75
MD 5 Z II GRZ 0,35 GFZ 0,75
MO 6 7 11 GRZ 0,35 GFZ 0,8
MD 7 Z II GRZ 0,35 GFZ 0,8
FD3 7 11 GRZ 0,4 GFZ 0,8
1.3, MMD 9 Nutzunasfestsetzung fiir die der Tandw.Hofstelle

Hofstattstrafe 1 zugeordnete Fliche (§ 3 Abs. 1 e, 1 u. 2
BBauG, BauMVQ)

Die bauliche und sonstige MNutzung hat sich nach Art, MaB,
Bauweise, iiberbaubarer und nicht liberbaubarer Fliche und
nach der Stellung der Gebiude in die ticenart der niheren
Umgebung im Sinne des § 34 Blauc einzuflicen,

1.4, Zahl der Yollgeschosse (§§ 17 Abs.4 und 18 BauMyo)

Die Zahl der VYollgeschosse wird in den Teilbereichen MD 1-4,
6 und 7 zwingend, in den Teilbereichen B 5 und 3 als
Hochstgrenze festgesetzt. .



1.5. Hohenlage der baulichen Anlagen {§ 9 Abs.?2 BBauG)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhihe der zu errichtenden Gebdude
darf nicht hther als 0,50 m Uber dem festgesetzten Gelinde
und dér Hohe der anbaubaren StraBe 1iegen. v



1.6.

1.7,

1.9.

1.10.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.3 BaulVo)
Flir die Hohe der baulichen Nutzung werden Hochstgrenzen

festgesetzt:
a) als Traufhohen
bei 7 1 MD 1 -3 2,00 m
bei Z I Ga und )
21+ 10 6Ga) MB 4_- 7 2,50 m
bei Z TI (auBen) 6,00 m

Die Traufhdhen werden zwischen dem festaesetzten Gelinde :
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

b) ats Firsthihe
fur Gebdude max. 12,00 m
fiir Garagen max. 4,00 m

Die Firsththen werden von der ErdaeschoffuBbodenhdhe bis
Oberkante First gemessen.

Anrechnung von Garagenfldchen (§ 21a BauNV0)

Garagen in Vollgeschossen bleiben nach § 21a Abs.4 Nr.3 Bauhvo
bei der Ermittlung der Geschoffliche unberiicksichtiagt. Hicht-
anrechnungen, Erhdhungen und Ausnahmen nach § 212 Abs.1, 2 und
5 BauMVQ werden nicht gewdhrt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG, § 22 BauNVy0)

MD 1 a = abweichende Bauweise:
zweigeschossige Bebauung mit Grenzabstand, nach Morden
eingeschoss. Anbau, der Grenzabstand ist zwinaend durch
eingeschossigen Gebdudeteil (Garage)zu schliefen;
ED = Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

MD 2 a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
mit ostseitiger einceschossiger Grenzbebauung (Garagen)
zwingend; ED = Einzel- und Doppelhiuser zuldssiqg.

MD 3 o = offene Bauweise, drei Giebel

MD 4 o = offene Bauweise

MD 5 o = offene Bauweise

MD 6 o = offene Bauweise

MD 7 o = offene Bauweise

MD 8 a = abweichende Bauweise, einseitig Grenzbau

Oberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG, § 23 Baulvo)

vgl. Einzeichnung im Plan

Mebenanlagen (§§ 14, 23 Baulvo)

Mebenanlagen im Sinne des § 14 BaulMV0 sind auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig; ausnahmsweise
kbnnen untergeordnete Nebenantagen und Einrichtungen bis

2,00 m Hohe und bis 1,50 m Abstand zu 6ffentlichen Flichen
zugeTassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.! Nr. 2 BBauG)

Die im Plan eingezeichneten Firstrichtungen sind zwingend
einzyhalten,
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1.16.

Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen, private Griinflachen,
Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern -Pfb
(§ 9 Abs.} Nr. 10, 15 und 25 b BBauG)

Die an den Randzonen auBerhalb der baulichen Nutzung gekenn-
seichneten Flichen sind von der Bebauung freizuhatten und
nicht der Ermittlung der baulichen Nutzung zuzurechnen. Sie
sind als private Griinfldchen anzulegen. Der vorhandene Baum-
bestand ist dauernd zu erhalten und bei Abgang erforder-
lichenfalls zu ersetzen. Vgl. Grinordnungs-Richtlinien.

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern -Pfa § u. 2
(§ 9 Abs.1 Nr. 25.a BBauG)

Die mit Pfg 1 gekennzeichneten Flichen sind mit heimischen
Laubbiumen in max. 10 m Abstand und mit Strauchern zu
bepflanzen sowie gdrtnerisch anzulegen und so zu erhalten. . .
Die mit Pfg 2 gekennzeichneten Einzelstandorte von Bdumen
sind im Umkreis von 2,00 m verdnderbar; die Anzahl ist
verbindlich. Val. Griinordnungs~Richtlinien.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BBauG)

Die mit gr und fr gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger belastet.

Die mit einem 1r ¥ und AW gekennzeichneten Fldchen sind
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Trager der Ver- und Entsorgungseinrichtungen belastet.

. Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Gemeinschaftsgaragen
(5 9 Abs.t Mr. 4 u. 22 BBauG)

Stellplitze sind innerhalb der Baugrundstiicke zuldssig;
ausgenommen auf den fir Garagen ausgewiesenen Flachen;
die Standorte gelten als Richtlinien.

Garacen sind entweder an oder in die Yohngebdude einzu-
binden oder innerhalb der liberbaubaren oder der im Plan
dafiir gekennzeichneten Fldchen zu errichten,

im Gebietsteil MD 6 sind die Garagen als Tiefoaragen
herzustellen.

Fiir die Baugrundstlicke der Gebietsteiie MD 143 und ¥MD 7
werden zur Stellplatzerfillung Fldchen fir Gemeinschafts-
garagen mit ihren Zufahrten festagesetzt.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 26 u. Abs. 2 BBauG)

Verkehrsflichen sind die StraBen, lege und die offentlichen
Parkpldtze mit begleitenden Griinfldchen. Sie sind
ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BBauG. Von
einer im Plan dargestellten Gliederung det Strafen in
Fahrbahn, Gehwege und Schrammborde und deren Breite kann
mit Ausnahme der Gesamtbreite abgewichen werden,

Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist durch die Hohenangaben
im Plan festgesetzt.

7ur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an Gffentliche
Yerkehrsflichen angrenzenden Grundsticken unterirdische
stijtzbauwerke in einer Breite von 0,50 m und einer Tiefe

von max. 1,00 m erforderiich. Fir strafenbautechnisch not-
wendige Boschungen sind, soweit durch Zeichnung nichts anderes
fastgesetzt ist, die an die Yerkehrsfldche angrenzenden Grund-
stijcksflichen bis zu einer horizontalen Entfernung von 5 m von
der Begrenzungslinie der Verkehrsfldche als Flichen flr Ab-
arabungen und Aufschijttungen festgesetzt.



1.17. Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen (§ 9 Abs.5 BBauf)

In den Teilbereichen MD 6 und 7 werden die der Bahnlinie

und EisenbahnstraBe zugewandten Baugrundsticke als Flidchen
gekennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen {Ldrm, Erschiitterungen, Rauch, RuR)
erforderiich sind.



1.18. Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BBaugG)

Bei den Flurstiicken Nr, 4753 bis 4756 befinden sich Gebdude-
reste eines romischen Gutshofes und knapp 6stlich des Plan-
gebiets eine Siedlung der spiteren Bronzezeit. Vor Bau- und
ErschlieBungsarbeiten sind archdologische Untersuchunaen durch
das Landesdenkmalamt Abt. BodendenkmaTpflege durchzufihren.

Auf die Anzeige-, Auskunfts- und ouldungspflicht bei Funden
und Grabungen gemdB §§ 7, 10 und 20 DSchG wird hingewiesen. . -
2. BauordﬁungsrechtTiche Festsetzungen
(§ 9 Abs, 4 BBauG, § 73 LBD 84}

2.1, AuBere Gestaltung der baulichen AnTagen {§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die einzelnen Gebdudegruppen sind in Gestaltung, Farbe und
Material aufeinander abzustimmen.

2.2.  Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebdude in den Teilbereichen MD 1 bis 7 sind mit Sattel-
ddchern zu versehen mit einer Meioung

im MD 1 und MD 2 von 30°
im MD 3 mit 3 Giebeln von 30°
im D 4 bis MD 7 von 35-40°
im MD 8 mit Sattel- oder

Waimddchern mit einer

Neigung von 35-48°

Eingeschossige Garagen, die nicht in die Ddcher der Haupt-
gebdude einbezogen sind, und Garagengruppen sind mit Satte]-
déchern mit einer Neigung von 25° zy versehen.

Zur Dachdeckung darf nur blendfreies Material in gedeckten
Farbtdnen in rot, braun oder anthrazit verwendet werden.

DoppeThiuser, Hausgruppen und Grenzbauten sind mit einheit-
Ticher Dachform, -neigung und -deckung auszufiihren.

2.3.  Dachaufbauten und -ausschnitte (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen 2 m-von den Giebel-
seiten entfernt sein und 1 m unterhalb der Firsthhe enden;
sie dirfen ein Dritte]l der Gebdudeldnge (je Haus) nicht Uber-
schreiten. Dachaufbauten diirfen nicht hther als 1,30 m sein,
die Dachneigung muB mind. 10° betragen.

Dachfldchenfenster sind bis zu 1,5 m® GroBe und je Dachfliche
{je Haus) zwei Fenster zuldssig. ,

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachflachenfenster,
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte nur einheitlich und jeweils
gleicher Art und GriBe zuldssig. Auf eingeschossigen Anbauten
sind nur Dachflichenfenster und keine Dachaufbauten oder
Einschnitte zuldssig.

2.4.  Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 Lg0)

Auf GebZuden ist nur eine Antenne zuldssig; AuBenantennen sind
unzuldssig, wenn der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
oder Kabelanlage mdglich ist. :



2.5.

2.6,

2.7.

2.8.

2.9,

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr, 4 LBO)

Niederspannungsfreilteitungen mit Ausnahme von Fernmelde-
Teitungen der Deutschen Bundespost sind nicht zuldssig.

Herbeanlagen, Automaten (§ 73 Abs. { Nr. 1 u. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung auf der
StraBenseite der Gebdude und nur bis Briistungshthe des
1. Obergeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit grellem,
bewegtem oder wechselndem Licht sind unzuldssig.

Herbeaniagen diirfen das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Alle Fldchen der Baugrundstiicke, die nicht bebaut sind

und nicht als Hof-, Lager-, Stellplatz-, Zugangs- und
Zufahrtsfldachen dienen, sind zu begriinen sowie mit Biumen
und Str3uchern zu bepflanzen und so zu erhaiten. Je 200 m?
Grundstlicksfldche st mindestens ein Baum anzupflanzen. Es
sind heimische Laubbdume und Striucher zu verwenden.

Vgl. Grinordnungs-Richtlinien.

An den StraBeneinmindungen sind die Sichtfe1der von An-
-pflanzungen und E1nfr1ed1gungen tber 0,80 m Strafenhthe
freizuhaiten.

Gelandeverdnderungen (§ 73 Abs. 1 Mr, 5 LBO)

Gelandeveranderungen sind hdchstens % 50 cm Hohenunterschied

zum natirlich verlaufenden Geldnde zugelassen und so auszu-
flhren, daB der natlirliche Geldndeverlauf mdglichst wenig
beeintrdchtigt wird.

MilTbehdlter ($ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Pldtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind gegen Sicht einzu-

grinen oder durch Holzblenden bis zu 1,50 m HGhe -abzuschirmen,

Einfriedigungen {(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
ATs Einfriedigungen sind zulassig:

~ Hecken unter Beachtung des Baden-Mirtt. Gesetzes uUber das
Machbarrecht., Die Hecken dilirfen innenliegend mit einem

Spanndraht oder Drahtzaun bis zu 0,90 m Hohe versehen werden.

- Spanndraht, Drahtzaun oder Holzscherenzaun auf der Grund-
stlicksgrenze mit Hinterpflanzuyng, Die Zdune diirfen 0,90 m
Hohe nicht Uberschreiten.

Im Eingangsbereich sind Gartentore bis 1,10 m Hohe an Beton-

oder Matursteinpfeilern oder an Stahistiitzen zuldssig. Die
Pfeilerbreite zur Strafe soll 0,60 m nicht lberschreiten.

Mit Pfeilern ist zur StraBen- oder Weggrenze ein Abstand von
0,50 m einzuhalten. Sind Wohngebdude an einer gemeinsamen
Grenze errichtet, so diirfen innerhaldb der bebaubaren Fliache
Sichtschutzwidnde bis zu 1,50 m Hohe als Mauer oder Holz-

palisaden errichtet werden. Die Sichtschutzwinde an einer
zusammenhangenden Gebdudegruppe mlissen einheitlich gestaltet
sein.



3. Ordnungswidrigkeiten {§ 156 Abs. 1 Nr. 3a BBauG, § 74 &hs.2 Np.? LBO)
Ordnungswidrig handelt,

1. wer der im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Mpr. 25 b BBauG
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
voen Bdumen und Stréduchern dadurch zuwiderhandelt, daP diese
beseitigl, wesentlich beeintrichtigt oder zerstirt werden, -

. wer vorsatzlich oder fanrlissig den bauordnungsrechtlichen
FestSetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

4. Enderung und Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Festsetzungen wie Baulinien, Strafen-
grenzen und ortlichen Bauvorschriften auPer Kraft.



Stadt Korntal-Miinchingen
~Blirgermeisteramt-
Az.: 31-612.21

Griinordnungs~Richtlinien

zu den Pflanzbindungen und Pflanzgebeten (Zeichen und Text Ziffern
1.12 und 1.13) des Bebauungsplans "Pflugfelder Weg" (105) Stadt-
teil MUnc?ingen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BBauG und § 73 Abs.1
Nr. 5 LBO :

Zur Erhaitung eines Griinglirtels sind

1. auf den im Bebauungsplan mit Pfb gekennzeichneten Fl¥chen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strduchern (§ 9 Abs., 1 Nr., 25 b BBauG) die vorhandenen Biume zu

erhalten und bei natiirlichem Abgang (Absterben) zu ersetzen,

2, die 1im Bebauungsplan mit Pfg 1 gekennzeichneten Fldchen fiir

das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG),
auch erganzend bei vorhandenem Baumbestand, im Abstand von max. 10 m
mit Laubb8umen und in den Zwischenabstdnden mit StrHuchern, in
Reihen oder Gruppen, zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

3. An den im Bebauungsplan mit Pfg 2 gekennzeichneten Standorten
sind hochkronige Laubb&dume zu pflanzen und zu erhalten. Die Stand-
orte sind im Umkreis von 200 m verdnderbar; die Anzahl ist ver-
-bindlich. _

4, Die Pflanzflichen sind g&rtnerisch anzulegen oder mit Rasen
oder bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir

die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die nicht als
.Hof-, Lager~-, Stellplatz-, Zugangs- und Zufahrtsfldchen genutzt

werden.

5. Als Bdume und Stréducher sind heimische 0Obst- und Laubgehtlze
und Gewdchse zu verwenden wie z.B.

a) Apfel, Birne, Kirsche, Quitte, Zwetschge,
b) Linde, Berg- und Spitzahorn, Eberesche, WalnuB,

c) Beerenstrducher, Haselnub, Hainbuche, Holunder, Hartriegel,
Liguster, Pfaffenhiitchen, Wildrose.

6. Bei der Bebauung ist ein Pflanzplan vorzulegen, in dem die
Bepflanzung im einzelnen dargestellt und festgelegt wird.

Kerntal-Minchingen, den 30.3.1984

Sommer
Techn.Beigeordneter



¢tadt Korntal-Minchingen
-Blirgermeisteramt-
Az.: 31 - 612.2%

Clegriindung gemdB § 9 Abs., 8 BBauG zum Bebouungsplan
“Pflugfelder Weg" (105) Stadtteil Miinchingen

Das Gebiet zwischen Pflugfelder, Hofstatt- und Stiegelistrafe
ist im inneren Bereich noch unbebaut und als Baumwiesen und
Gérten genutzt., Um diese Grinzone zu erhalten, sieht der
Landschaftsplan, der vom Nachbarschaftsverband aufgestellt
wurde, eine Einbindung von BaukBrpern in eine Durchgriinung
vor,

Schon 1968 und wieder 19723/1374 war eine Rebauung und Umlegung
dieses Bereichs angestrebt worden. Dabei ist seine ErschlieBung
in der Rahmenplanung als Bindeglied zwischen dem Baugebiet
Seiten und dem Innerortsgebiet gesehen und der Verkehrsfiihrung
schon damals eine besondere Bedeutung beigemessen worden, In
dem Bereich bestehen StraBen- und Baulinien aus den Jahren

1903 und 1904, die den heutigen Bediirfnissen nicht mehr ent-
sprecnen.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern, ist

es erforderlich, flir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen.
Dabei ergab sich die Notwendigkeit, die Grundstlicke nordlich

der Pflugfeider . Weg und 8stlich der StiegelstraBe in das
Plangebiel e¢inzubeziehen. Die Planung berlicksichtigt die ge-
wiinschte Durchgrinung durch Anordnung von Griinfldchen mit Pflanz-
gebot und eine Tockere Bebauung. Die Nutzungsart ist als Dorf-
mischgebiet vorcesehen, das die in diesem und im angrenzenden
Eereich noch bestehenden Tandwirtschaftiichen Betriebe beriick-
sichtigt und daneber die Wohnnutzung zul&Bt. Im Geltungsbereich
werden Schweineintensivhaitungen sowie Tankstellen, Gartenbau-
betriebe, und Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Iwecke
ousgeschlossefi; diese Anlagen sind bedarfsmidBig nicht zu bertick-
sichtigen,

e W A BN R mm mr e mm omm o mm Em e ma A

Die ErschlieBung ist bewuBt von der StiegelstraBe her gewdhlt,
wei) die Einmiindungen der Pflugfelder .Yeg . in die Markgréninger
StraBe und der HofstattstraBe in die Stuttgarter StraBe uniiber-
sichtlich sind. Mit diesem Bebauungsvlan kann und soll keine
Verkehrsldsung fiir diese neuralgischen Yerkehrspunkte gefunden
werden. Es wird ledigliich als verkehrsregeinde MaBnahme die
Beschrankung auf den einbiegenden Verkehr von der Markortninger
und Stuttgarter Strafe in die Pfliugfelder und HofstattstraBe
sowie auf den rechtsabbiegenden Auswidrtsverkehr angestrebt.



*

Fir den Teilbereich siidlich der Pflugfelder weg wire von dort
eine ErschlieBung wegen des htheren Geldndeniveaus zum StraBen-
niveau schwierig, weshalb von der Stiegelstra®e her eine neue
WohnstraBe mit Wendembglichkeit geplant wird, Ein Miillfahrzeug

_kann_bis zur mittleren Wendeplatte vorfahren und hier wenden:
von _den westlichen Baugrundstiicken kdnnen die Millbehdlter

“[Hit 200 ‘Ltr.) ohne weiteres bis zur Wendeplatte gebracht werden. — <. -

Die Anbindung an das Netz der ©ffentlichen Nahverkehrsmittel (UPNV)
ist iUber die Bahn- und Buslinie der Wirtt.Mebenbahnen GmbH/WEG ge-
geben. '

Hinsichtlich der baulichen Gestaltung und Nutzung entspricht hier
eine zweigeschossige Bebauung mit Satteldach, jedoch nicht als

: Steildach wie im Ortskern, sondern mit einer Dachneigung von 30

' bis 40°, im MaB und in der Bauweise dem Ortscharakter, dem zu
verplanenden Bereich und der umgebenden Bebauung.

Zwischen HofstattstraBe und Pflugfelder Weg wird zweigeschossige Be-
bauung mit angereihten eingeschossigen GebEudeteilen teils als
Grenzbauten fir Garagen mit 30° - Satteldach in zwei Bauzeilen
nordlich giebelstdndig und sidlich traufstindig vorgesehen; eine
DachgeschoBnutzung im Rahmen des NutzungsmaBes ist gegeben. Nord-
lich der Pflugfelder Weg wird zweigeschossige Einzelhausbauweise,
am Eckgrundstiick an der EntenwiesenstraBe und 6stlich der Stiegel-
straBe eine Bebauung mit zweigeschossigen Mehrfamilienhdusern oder
Hausgruppen mit ausbaubarem DachgeschoB bei einer Dachneigung von
35 - 40° festgelegt. Mit der Beriicksichtigung dieser Bauweisen

( kanneinem breiten Wohnungsbediirfnis entsprochen werden. Bei der
Bebauung an der Eisenbahnstrabe sind bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen der Bahn zu treffen.

Die Baugruppen westlich und Ostlich der StiegelstraBe erhalten zur
Erfiillung von Stellplatzbedarf und -verpflichtung Gemeinschafts-
garagenanlagen. Die Garagen, sofern sie nicht in die Gebdude und
deren Dacher eingebunden sind, und Garagenanlagen sind zur besseren
Anpassung an das Ortsbild ebenfalls mit Sattelddchern zu versehen.
Fiir den ruhenden Verkehr sind an vier Stellen Gffentliche Park-
pldtze eingeplant. Ein Kinderspielplatz ist an der EisenbahnstraBe
vorhanden.

Der Zielsetzung einer Einbindung der Bebauung in eine stidrkere
Durchgriinung entsprechend werden zum einen Randzonen als Flédchen
ausgewiesen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1

Nr. 10 BBauG). Diese und zum anderen die daran angrenzenden Fldchen
der Baugrundstiicke werden als private Griinfldche zur Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern und 2ur girtnerischen Nutzung festgelegt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BBauG). Eine Bepflanzung wird ebenfalls
fiir die unbebauten und nicht anders genutzten Fldchen der Baugrund-
stiicke vorgeschrieben (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO).



Bie nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG von der Bebauung freizuhaltenden
Fldchen sind nicht der Ermittlung der baulichen Hutzung zugrunde
zu legen. Sie sind dementsprechend auch nicht zu ErschlieBungs-
beitrégen und zu Abgaben flr die Ver- und Entsorgung heranzu-
ziehen,

Bodendenkmale

- e W W e S ke W B M W

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich bei den Flurstiicken
Nr. 4753 bis 4756 rbtmische Gebiudereste, die zu einem Gutshof ge-
horen dirften. Knapp Ostlich auBerhalb des Plangebijets befindet
sich eine Siedlung der spiEteren Bronzezeit. Vor einer Bebauung

und ErschlieBung sind durch das Landesdenkmalamt Abt, Bodendenkmal-
pflege arch&ologische Untersuchungen durchzuftihren. Hier ist auber-
dem auf die Anzeige-, Auskunfts- und Dquungspf11cht nach dem Denk-
malschutzgesetz hinzuweisen,

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans,

e MR A M e M A U B B M b b T B e B ow B I N I e N .

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind bodenordnende MaB8nahmen
erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung ist im Kanalisationsplan enthalten und ge-
wahrleistet, das Abwasser wird dem Gruppenkldrwerk Talhausen zu-
geleitet.

Als ErschlieBungskosten sind Uberschldgig ermittelt:

fir Wasserleitungen DM 165.000,--
fir Kanalleitungen OM 130.000,--
fiir StraBenbau DM 320.000,--
fir StraBenbeleuchtung OM ~40.,000,~~
zusammen DM 655.000,--

Diese Kosten sind in der mehrjdhrigen Finanzplanung fiir die Jahre
1983 bis 1385 enthalten.

Korntal-Minchingen, den 30.3.1984
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Techn.Beigeordneter





