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Textliche Festsetzungen

1.11 Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 -~ 16 BaunNvo) -

In Lrgénzung der Planzeichnung wird folgendes fesigeseizt:.
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.l BBauC u. Baulvo)
1.1 Bauliche Nutzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung ;
(&§ 16 - 21 BauNVO, insbesondere
§ 17 4bs.8 BauKvo) .

bei 7 - CEZ CFZ
WA (§ 4 BawNvo) 1 0,4 055
Wa (§ 4 Bau®vo) 3 0,6 1,5

1.13 Ausnahmen

1.14 Zahl der Vollgeschosse

({ 18 BaudV0 u. § 2 Abs.4 LEO)
1.15 Nutzung im ErdgeschoB

(§ 4 abs.5 u. § 12 &bs.4 BaudVvd)

" im Sinne von £ 4 4bs.3 BaubvV0 sind

gemifl € 1 abs.4 PFauliVO nicht Be-
standtell des Bebauungsplanes und
werden auBer den in & 4 4bs.3 Ziff,
1 u. 2 BaullVQ genannten Betriehen
nicht zugelassen

entsprechend den Einschrieben im Plan

Im Erdgeschof) sind nur Liden, . -hank-
und Speisewirtschaften, nicht «i5-
rende Handwerksbetriebe, sowie
Garagen zulissig,

#

1.16 Zuriickgesetzte oberste Volligeschosseentsprechend den Einschrieben im Plan,

(§ 2 Abs.4 Ziff.1 LBO)

1,2 Bauweisa
(& 22 Abs.3 BaulVvo}

1.5 Garagen :
' (§ 9 Abs.l Nr.l Buchst. e BBaus
sowie § 12 BauNv0)

1.4 Stellplatze (§ 9 Abs.l Nr.l Buchst.
B BBeuG sowie § 12 Baulv¥0) =

entlang der HaupistraBe abeyr mind.
2,00 n von der GebZudekante bzw.
Baulinie zuriickgesetzt.

geschlossen, Gebiude werden chne seit-
lichen Grenzabstand errichtei, es sei
denn, da die vorhandene Bebauung eine
Abweichung erfordert.

Garagen und zugehdrende NMeteneinrich-
tungen (Caragengeschosse) sind inner-.
halk der iiberbaubaren Flichen, insbtes.
im Exdgeschol der Gebiude, zulHssig.

Garagen sind auf die zuldssige Grund-

fléche nicht anzurechnen (§ 21 2bs.3

BaullV0). Garagengeschosse sind auf die
Zahl der zulgssigen Vollgeschosse ge- .
miB8 § 2la Abs.l BauNVQO nicht anzu--
rechnen.

diirfen in der nicht% iiberbaubaren Fléa- .
.che eingerichtet werden; mit Ausnahme
- dexr als "Sichtflichen" freizuhaltenden
_E‘l;ichen L . e e e e e e



1.5 Nebenanlagen (§ 14 Baufvo). -

1.6 Ubergeleitete bestehende -Pline

(§ 173 Abs.6 BBauG)

¥

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gebdudehshen (§ 111 Abs.l Nr.l LEO)

Hubenlage der baul. inlegen
(& 9 2bs,l ¥r.l Buchsi. d BBaul)

2.3

Aufschiittungen und Abgrabungen
(£ 111 abs.1 Nr.l LBG)

Pachform (§ 111 4bs.l Nr.l LBO)

AuBlere Gestaltung und 3Baugestaltung
(€ 1I1 Abs.l ¥r.l LBO)

2.4
2.5

2.6 Einfriedigungen
(§ 111 avs.l Nr.4 LBO)

slnd in den nicht uberbaubaren Grund-
stiicksflEchen nur zugelassen, wenn sie
der Versorgung der Baugebiete mit Elek-
trizitét, Gas, Wirme und Wasser,soWwie
zur Ableitung von Abwasser dienen

die seither gem#B § 173 Abs.3 BBaud
libergeleiteten Plihe und die geltenden
Pline werden durch die planungsrecht-
lichen Festsetzungen im Geliungsbereich
dieses Bebauungsplanes gedndert bzw.
aufgehoben '

(§ 111 1BO)

Die GebHudehlhen, gemessen von der be-
stehenden COberflidche bis zur Cberkaente
Dachgesims bzw. Dachrinne, diirfen bei
singaschossiger Bauveise 5,00 m und bei
dreigeschossiger Bouweise 14,00 m (ein-
schlieBl. suriickgssatzien Dachgesshofl)
nicht liberschreiien.

Jie EBrdgeschoB3fufllbodenhthen der Gebiude
sind von der GenshmigungsbahBrde in
Einvernehmen mit dem Xreigbauamt und
der Gemeinde im Zinzelfall festzulegen.

8ind bis hdchstens 0,50 m zngelassen

- . O
Tlachdach ©

Dies Gebzude sind so zu gestalien, daB
si¢ nicht wuechtig, vor allem im Hin-
blick aul den vorhandenen Althestand

(SchloB), wirken. Das oberste Vollgescho!
- deshaldb entlang der Hauptssrane ming.
.um 2,00 m von der Gebiiudekante zuriick-

gesetzt werden.

Ien Bauvorlagen ist eine Aq31cht der
Stralenseite zusammen mit den Ansich-
ten der Nachbargebiude beizufiigen, um
Aufschluf zu erhalten, wie sich das
geplante CebiAude in die Umgebung ein-

figt.

gntlang den StraBenfronten sind nicht
zugelasseny lediglich die Mauer entlang
des Grundstiicks Schlofstr.4 an de-
?suptstr. darf wieder srrichtet weriesn,.

t.ivheldraht darf filr Einlriedigungen
"¢c:t verwendet werden,

ol
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Lefertigt:

den
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Verfahrensvermerke

Als frtwurf vom Gemeinderat durch BeschluB vom .23 Wov. .’{0??0.§'.L'?’0
festgestells.

’ 1
fuslegung im Mitteilungsblatt der Cemeinde Minchingen vom 30‘.@9‘2: i.qf? .
T IEYARNEY tekanntgemacht, \

i Dadamlrav, A_A : : = i
Lrer_DRadanl ) REefunsen—words Tan ng1nﬂg,;'_a_t__a_m_. P e s s x e s
3 soad-ad

A etzung gemdB { 10 bBauG vom Gemeinderat beschlossen am 4‘1'1”!"3. '{Q‘H
P Hrok

o
29 15 [

Genehnigt gemiS §{ 11 E3auC vom Landratsamt Leonberg mit Erla8 .

vom 2,381941 . Krﬁ.’ 62,24 .

.
Ausgelegt gemi5 £ 12 BBauG ab 2 29, {91"! .

Uenehmigung und Lusliegung tekarntgemacht im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Minchingen vom 2.9, MM | | g 38

Ir rraft getreten am . 39 . 49}1 e 5.

-

C e Mﬁnchingen, den- ..‘_.%.f ﬁ' - .‘:.p).q-:' oY

-
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Biilrgermeisteramt 7254 Miinchingen, den 20. Mai 1969
Minchingen

Begrindung

zum Bebauungsplan " Hauptstrafle"

Durch den IZwischenausbau der Ortsdurchfahrt (L 1145) und der damit
zusammenhingenden Verbesserung der Verkehrsverh#ltnisse im Bereich

- der Einmiindung der GrabenstraBe in die Hauptstrafe (L 1141) mussten
die Gebdude Hauptstralle 29 und 31 abgebrochen sowie der vorhandene |
Feuerldschbeshiilter verlegt werden. Dadurch wurde erforderlich,
das im Entwurf des Flichennutzungsplans als Sanierungsgebiet
dargestellte Gelinde zwischen der Hauptstrafle, der Hinteren Strafle
{(einschliesslich der Parzelle 146) neu zu verplanen. Dieses Gebiet
wird bisher bereits als allgemeines Wohngebiet genutzt, Die

= " Nutzungsart wird deshalb durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans

nicht geidndert. '

Da bei der Aufstellung eines Bebauungsplans auf das unter
Denkmalschutz stehende SchloB (Baudenkmal) und den im Entwurf

“des Flichennutzungsplans als Grinfliche dargesfellten Park sowie auf
den vorhandenen Altbestand im Norden der Hauptstrafle sowie entlang
der Hinteren Strafe Ritcksicht genommen werden muf3, bot sich einge-
schossige Bauweise im Sitden des Planungsgebiets {um den Blick suf
das Baudenkmal freizuhalten] sowie dreigeschossige Bauweise mit
zurlickgesetzten DachgeschoB im Norden und Westen des Planungsgebiets
aus stidtebaulichen Grinden an.

Wegen der verhaitnismﬁssig geringen Fliche der Grundstiicke bzw.
bestehenden Geb#dude entlang der Hauptstrafle im Norden des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans und vor allem, weil esine Verwirklichumg
des Bebauungsplans in diesem Teil des Plangebiets nur durch boden-
ordnende MaBnahmen m8glich ist, wurde aus stdidtebaulichen Griinden
geschlossene Bauweise vorgesehen.

Es ist beabsichtigt, die vorgenannten Grundstiicke HauptstraBe 33/1,
'33, 33/2, 35, 37 und 39 entweder durch die Gemeinde zu erwerben
‘oder in Zusammenarbeit mit einem geeigneten Bautriiger die
derzeitigen Grundstiickseigentiimer durch die Schaffung von Wohnungs-
eigentum fir den vorhandenen Platz bzw. die bestehenden Gebiude

zu entschidigen bzw. auf andere Art und Weise (Tausch mit

of



Baugrundstiicken) eine Verwirklichung des Bebauungsplans zu
erreichen., Die notwendigen Brschlieflungsanlagen (StrafBen,
Entwisserungs-, Wasserversorgungs- und Straflenbeleuchtungs-
anlagen sowie Energieversorgungsaniagen) sind vorhaiden;
Kosten entstehen dadurch nicht. |
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