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2.1

2.2

VORBEMERKUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELSETZUNGEN

Erfordernis der Planaufstellung

Die baulichen Anlagen auf den Uberplanten Grundstiicken wiesen einen umfassenden
und erheblichen Instandhaltungs- bzw. Reparaturstau auf. So waren Teilflachen nicht
nutzbar, da das Hallendach grof¥flachig undicht und die Fenster teilweise defekt waren.
Das Untergeschoss wies Feuchtigkeitsschaden auf. Die Gebaude sind inzwischen be-
reits abgebrochen.

Zur Neuordnung und Aufwertung des Areals wurde daher von der Korntaler Bau eine
Planungskonkurrenz zwischen zwei konkurrierenden Architekturblros durchgefihrt.
Ausgewahlt wurde der Entwurf des Planungsbiiros ,Project GmbH* aus Esslingen. Der
Beitrag zur Planungskonkurrenz wurde anschliefend Uberarbeitet. Der Gemeinderat
stimmte dem Entwurf als Planungsgrundlage flir das weitere Verfahren mehrheitlich
Zu.

Derzeit besteht fir das Plangebiet kein Bebauungsplan. Das Planerfordernis fur die
Stadt ergibt sich somit aus § 1 Abs. 3 BauGB, da die stadtebaulichen Entwicklung im
offentlichen Interesse ist. Der Bebauungsplan tragt dartber hinaus insbesondere den
Belangen des § 1 Abs. 6 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 7a Rechnung, indem die Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung bericksichtigt werden sowie vorhandene Ortsteile erneuert und
umgebaut werden. Dadurch wird zudem sparsam mit Grund und Boden umgegangen,
da bereits bebautes Gelande einer neuen Nutzung zugefihrt wird.

Das Plangebiet stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar. Das Bebauungsplan-
verfahren kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt
werden.

Zielsetzungen des Bebauungsplans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Alte Wascherei® sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Neuordnung des Areals geschaffen werden, insbe-
sondere mit dem Ziel, die Bevolkerung mit attraktivem Wohnraum zu versorgen. Die
Umsetzung des Bebauungsplans dient der Nutzungsintensivierung von derzeit minder-
genutzten, innerdrtlichen Flachen sowie der Deckung des Bedarfs an Wohnraum im
Stadltteil Korntal, ohne zusatzliche Flachen im Aulienbereich in Anspruch zu nehmen.
Eine Aufwertung des Ostlichen Stadteingangs kommt dem Stadtbild zugute.
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3.1

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

Lage des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Teil des Stadtteils Korntal, nordwestlich der
Kreuzung Zuffenhauser Strale / Solitudeallee.

Korntal-Minchingen liegt im Strohgau im Landkreis Ludwigsburg, nordwestlich der
Landeshauptstadt Stuttgart auf einer HOhe von 285 bis 405 Metern. 2017 zahlte die
Stadt 19.630 Einwohner, welche sich auf die drei Stadtteile Korntal, Minchingen und
Kallenberg verteilen. Korntal-Mlnchingen ist circa 8,5 km Luftlinie von Ludwigsburg
entfernt und grenzt im Stdden unmittelbar an den Stuttgarter Stadtteil Weilimdorf an.

Ein direkter Anschluss an das Uberregionale Stral3ennetz ist durch die B 10 und die
A 81 gegeben. An das Stuttgarter S-Bahnnetz ist Korntal durch die S-Bahnlinie 6 (Bdb-
lingen-Leonberg-Stuttgart) angeschlossen. Dartiber hinaus werden sowohl Korntal, als
auch Minchingen von der Strohgaubahn in regelmafigen Abstanden frequentiert. Eine
direkte Anbindung an den OPNV besteht iiber die Buslinien 90 und 612, deren Halte-
stelle sich im Stidwesten des Plangebietes, entlang der Zuffenhauser Stralle befindet.

Abgrenzung und GroRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von der Grenze zu den Flurstiicken 774/1, 775, 776, 777/1, 778

im Osten: von der Solitudeallee sowie der Grenze zum Flurstlick 773

im Suden: von der Zuffenhauser StralRe sowie der Grenze zu den Flurstiicken 788
und 789

im Westen: von der Bergstralie sowie der Grenze zum Flurstiick 789

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanentwurfs zu ersehen.

Folgende Flurstiicke sind innerhalb des Geltungsbereichs enthalten: 790, 792, 794/2

Die GroR3e des raumlichen Geltungsbereichs betragt 6.160 gm.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Bestand innerhalb des Plangebiets

Die ehemaligen Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits abgebrochen.
Derzeit weist das Gebiet eine Brachflache innerhalb des Siedlungskorpers auf.

Bestand aulRerhalb des Plangebiets
Die Randbereiche aufierhalb des Gebiets werden gepragt durch:

im Norden: 2 geschossige Wohngebaude in giebelstadndiger Bauweise entlang der
Gartenstral3e und traufstandiger Bauweise entlang der Bergstralle

im Osten: 1-3 geschossige Wohngebaude, teilweise mit gewerblicher Nutzung,
in trauf- und giebelstandiger Bauweise
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3.4

3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6
3.6.1

im Siden: 2 geschossige Wohngebaude in trauf- und giebelstandiger Bauweise

im Westen: 2-3 geschossige gewerbliche Nutzung mit Flachdachern

Verkehrsanbindung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt im Osten Uber die Solitudeallee und im Siden
Uber die Zuffenhauser Stralle.

Ver- und Entsorgung

Gas-, Wasser- und Stromversorgung

Gas
Die Gasversorgung erfolgt durch das bestehende Netz der EnBW. Es ist eine Heiz-
zentrale, mit Versorgung von der Zuffenhauser Strale aus, vorgesehen.

Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das bestehende Trinkwassernetz der Stadt-
werke Korntal-Munchingen.

Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch das bestehende Stromnetz der EnBW.

Telefon

Die Fernsprechversorgung erfolgt durch das bestehende Netz der Deutschen Telekom
bzw. der Kabel-BW. Die erforderlichen Leitungen sind aus Grinden der Stadt- und
Strallenraumgestaltung unterirdisch zu verlegen.

Abwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird an die bestehenden Kanale im Gebiet, in der Solitudeallee
bzw. der Zuffenhauser Stralle angeschlossen.

Regenwasserentsorgung

Innerhalb und AulRerhalb des Plangebietes befinden sich keine separaten Regenwas-
serkanale. Ein 30-jahrige (entspricht einem seltenen) Starkregenereignis ist daher auf
dem Grundstlick schadlos zurtickzuhalten und zu versickern bzw. zu verdunsten.

Baugrund, Altlasten

Baugrund
Fir das Plangebiet wurde ein Baugrund- und Griindungsgutachten angefertigt.

Allgemeine geologische Verhaltnisse

Der nattrliche Untergrund wird unter kiinstlichen Auffillungen von quartaren Talabla-
gerungen des Talgrabens aufgebaut, unter dem die Schichtfolge des Gipskeupers und
zur Tiefe Schichten des Lettenkeupers einsetzen.
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Schichtaufbau des Untergrunds

Unter einem Asphaltbelag mit Schottertragschicht (ca. 0,4m) bzw. unter einem humo-
sen Oberboden wurden in fast allen Sondierungen kinstliche Auffullungen angetroffen.
Diese bestanden Uberwiegend aus Schiluff Béden mit unterschiedlich hohem Ton-,
Sand- und Kiesgehalt. Die Talablagerungen bestanden tberwiegend aus tonigem, z.T.
stark tonigem Schluff mit unterschiedlichen Sand- und Kiesanteilen und z.T. eingela-
gertem Tonstein-, Sandstein- sowie Schlufftonstein Stlicken. Bereichsweise wurden
auch schluffige Ton Béden angetroffen. Die Konsistenz der bindigen Béden variiert von
steif bis halbfest. Unter den quartaren Talablagerungen setzte die Schichtfolge der
Grundgipsschichten des Gipskeupers ein. Diese waren in den oberen Schichtabschnit-
ten zu bindigen B&den von tGberwiegend steifer bis halbfester, bereichsweise auch wei-
cher Konsistenz auf gewittert. Darunter folgte ein toniger bis stark toniger Schluff mit
Ton bzw. Schlufftonstein Stiicken und bereichsweise enthaltenden Dolomit Stlicken.
Die Konsistenz war Uberwiegend halbfest.

In ca. 7,6m unter Gelande werden die Schichten des Lettenkeupers erschlossen. Die-
ser Schichtabschnitt besteht aus einem stiickigen, halbfesten bis festen Sandstein.

Die quartaren Talablagerungen und bindigen Verwitterungsbéden des Gipskeupers
sind entsprechend DIN 18196 den Bodengruppen TM und TA zuzuordnen.

Tragfahigkeit des Untergrunds

Die kinstlichen Aufflllungen sind, bedingt durch ihre inhomogene Zusammensetzung,
ungunstige Konsistenz der bindigen Gemengeteile und der teilweise lockeren Lage-
rung, in unterschiedlichem Malie zusammendriickbar.

Die bindigen Talablagerungen sind als relativ stark kompressibler Untergrund einzu-
stufen. In den Béden mit mindestens steifer Konsistenz kénnen geringe bis mittlere
Lasten von setzungsunempfindlichen Gebauden abgetragen werden. Weiche Bereiche
sind dagegen nicht geeignet.

Die zur End tiefe anstehenden halbfesten bis festen Schichten des Lettenkeupers stel-
len einen gut tragfahigen Baugrund dar, wobei sich die Tragfahigkeitseigenschaften mit
zunehmender Tiefe verbessern.

Grundung
Das planmaflige Grindungsniveau wird Uberwiegend in den noch steifen Talablage-

rungen bzw. bereichsweise in den Schichten des ,Gipskeupers zersetzt“ verlaufen.
Steife Boden kénnen leichte bis mittlere Lasten von setzungsunempfindlichen Gebau-
den Uber Einzel- und Streifenfundamente abtragen. In den Bereichen, in denen weiche
Bdden oder Aufflllungen anstehen, missen die Fundamente bis auf mindestens steife
Bdden vertieft werden. Auffillungen oder weiche Béden miissen sorgfaltig ausgeraumt
und durch Beton (C12/15) ersetzt werden. Falls hohe Fundamentlasten bei den ge-
planten Gebauden auftreten sollten, die zu gréReren Setzungen flihren wirden, mus-
sen die Fundamente auf die zur Tiefe folgenden, felsartig festen Gipskeuper- oder Let-
tenkeuperschichten vertieft werden.

Hydrogeologische Verhaltnisse

Wahrend der Schichtaufnahme wurde lediglich bei einer Sondierung ein direkter Was-
serzutritt, auf einem Niveau von 6,3m unter Gelande, festgestellt. Aulerdem wurde der
Wasserstand im November 2016 in der Grundwassermessstelle 1 gemessen. Hier lag
der Wasserspiegel bei 5,89m unter Gelande. Es wird davon ausgegangen, dass der
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3.6.2

Grundwasserstand das geplante Bauvorhaben nicht tangiert. Unabhangig davon kann
auch in den héher anstehenden Schichten gelegentlich Sickerwasserfliihrung auf ver-
schiedenen Niveaus auftreten.

Altlasten

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als Standort eines ehemaligen Wascherei-
betriebes mit einer Eigenverbrauchtankstelle wurden durch das Biro Geotechnik Siid-
west seit dem Jahr 2005 diverse Untersuchungen im Hinblick auf mégliche Untergrund-
verunreinigungen durchgeflihrt. In Boden, Bodenluft und Grundwasser wurden dabei
chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und aromatisierte Kohlenwasserstoffe (AKW)
festgestellt. Die ,Erkundung der aktuellen Schadstoffsituation auf dem Gelénde der
ehemaligen chemischen Reinigung Muller” vom 30.11.2018 der Geotechnik Studwest
stellt die aktuelle Situation dar. Die Ergebnisse zeigen, dass trotz der Beendigung der
Sanierung bzw. der Abstromsicherung auf dem Gelande nach wie vor entsorgungsre-
levante CKW- und AKW-Gehalte auf dem Gelande verbleiben. Weitere Details sind
dem Gutachten zu entnehmen.

Die weiterhin entsorgungsrelevante CKW- und AKW-Gehalte auf dem Gelande sollen
im Zuge der geplanten Neubebauung weitestgehend durch Aushub entfernt werden.
Uberreste verbleiben unter dem bestehenden Kanal sowie ggf. in groRerer Tiefenlage.
Die Aushubarbeiten werden gutachterlich begleitet. Zur Klarung der Verwertungs- und
Entsorgungsmoglichkeiten sind abfalltechnische Untersuchungen des Aushubs erfor-
derlich, da das in den Schadensbereichen anfallende Erdmaterial nicht bzw. nur ein-
geschrankt verwertbar ist.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND ANDERE PLANUNGEN

Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan 2020 des Verbandes Region Stuttgart ist seit dem 12.11.2010 rechts-
verbindlich. Am 19.08.2016 trat die letzte Teilanderung in Kraft. Im Regionalplan ist der
Stadtteil Korntal (Landkreis Ludwigsburg) gemafll Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg von 2002 als Kleinzentrum ausgewiesen. Die Stadt Korntal-Minchingen
gehort dem Mittelbereich Stuttgart an und liegt auf der regionalen Entwicklungsachse
Stuttgart - Ditzingen — Gerlingen —Leonberg — Rutesheim —Renningen — Weil der Stadt.
Das Gebiet ist im Regionalplan als Siedlungsflache fir Wohnen nachrichtlich tbernom-
men.

»Alte Wascherei“, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzung iiber ortliche Bauvorschriften 8
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4.2
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Regionalplan 19.08.2016, Verband Region- Stuttgart

Die Solitudeallee, welche im Osten unmittelbar an das Plangebiet angrenzt und sich
vom Schloss Solitude in Stuttgart bis nach Ludwigsburg erstreckt, ist im Regionalplan
als historische Strale dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2010, rechtsgliltig seit 1998, ist das Plangebiet als Gemischte
Bauflache dargestellt.

Im Bebauungsplan soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Der Bebau-
ungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan wird, im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren, im Zuge der Berichti-
gung, angepasst.

7

® L=

Flachennutzungsplan 2010
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4.3 Bestehende Bebauungspldne
Fur den Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

4.4  Sonstige bestehende Rechtsverhaltnisse

Entlang der nérdlichen Flurstlicksgrenze verlauft, von Osten nach Westen, ein &ffentli-
cher Abwasserkanal.

5 PRUFUNG ALTERNATIVER LOSUNGEN

Aufgrund der vorangegangenen Planungskonkurrenz zweier Architekturbiros im Jahr
2012 und der anschlieRenden Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs wurden alter-
native Lésungen ausflhrlich gepruft.

6 PLANERISCHE KONZEPTION

6.1 Stadtebaulicher Leitgedanke

Die Bebauung des neuen Quartiers wird am Kreuzungspunkt Zuffenhauser Stral3e /
Solitudeallee mit einem 6-geschossigen (VI+D) Eckgebaude markiert. Dieses bildet in
der Zukunft den Auftakt fir das Stadtzentrum von Korntal.

Entlang der Zuffenhauser Stral’e entsteht eine Schallschutzbebauung, die die hinter
liegende Bebauung vor Schallimmissionen aus dem Verkehr schitzt. Die einzelnen
Gebaude werden Uber verglaste Loggien verbunden, wodurch ein beruhigter Innenhof
entsteht. Die Zuffenhauser Stral’e erhalt durch die Neubebauung eine begleitende
Raumkante, die in Richtung Stadtzentrum fuhrt.

Das Gebaude parallel der Solitudeallee begleitet den Stralienraum und bildet einen
ruhigen Gegenpol zu den gegenuberliegenden, heterogenen Gebauden.

Im Innenbereich entstehen kleinteilige Gebaude, die sich in ihrer Struktur den nérdlich
angrenzenden Gebauden annahern.

Mit Ausnahme des Hochpunktes im Kreuzungsbereich, sind alle Gebaude mit drei Ge-
schossen (ll1+D) vorgesehen. Die Gebaude in zweiter Reihe orientieren sich dabei mit
ihren Gebaudehdhen an den nérdlich angrenzenden Reihenhausern.

Die Gebaude erganzen die baulichen Strukturen entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen und bilden eine malvolle Nachverdichtung im Innenbereich. Weiterhin wird ein
adaquater Stadteingang geschaffen und das Stadtbild entscheidend aufgewertet.

6.2 ErschlieBungskonzept

6.2.1 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die bestehenden, 6ffentlichen Verkehrsflachen, die
Zuffenhauser StralRe sowie die Solitudeallee. VVon jeder Stral3e aus ist jeweils eine Tief-
garagenzufahrt vorgesehen.

»Alte Wascherei“, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften 10
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6.2.2

6.3

6.4

71

Fir die Gebaude in zweiter Baureihe ist eine Zufahrt fiir die Feuerwehr erforderlich.
Diese wird von der Sulitudeallee aus, Uber den Innenhof, erfolgen.

Ver- und Entsorgung
Die Gas-, Wasser- und Stromversorgung erfolgt tiber die bestehenden Netze.

Das Schmutzwasser wird an die bestehenden Kanéle in der Zuffenhauser Stral3e sowie
der Solitudeallee angeschlossen.

Die begriinten Flachdacher mindern das abzufiihrende Regenwasser. Das 30-jahrige
(entspricht einem seltenen) Starkregenereignis wird auf dem Grundstlick schadlos zu-
ruckgehalten und versickert bzw. verdunstet. Das Regenwasser wird Uber Drainagen
einem Sickerschacht mit Kiespackung zugefiihrt. Der Notuberlauf des Sickerschachtes
wird an den Abwasserkanal der Stadt angeschlossen. Eventuell werden noch Retenti-
onsdacher und / oder Zisternen erganzt.

Nutzungskonzept

Im Rahmen des Bauvorhabens entstehen ca. 73 neue Wohnungen sowie Gewerbefla-
chen im Erdgeschoss des Hauses 3, welches sich im Kreuzungsbereich Zuffenhauser
StralRe / Solitudeallee befindet.

Von den 73 Wohnungen sind 28 Zwei-Zimmer-Wohnungen, 23 Drei-Zimmer-Wohnun-
gen, 19 Vier-Zimmer-Wohnungen und 3 Funf-Zimmer-Wohnungen geplant. Alle Dach-
geschosswohnungen werden barrierefrei, entsprechend § 35 LBO, geplant.

AuBenraume

Die Gebaude umschliellen einen gemeinsamen Innenhof, der als gestufter Griinraum
ausgebildet wird. Die gerundeten Gebaudekanten unterstiitzen die flieRende Weitung
des Gruns.

Aufenthalts- und Sitzgelegenheiten sowie unterschiedliche Spielbereiche unterstiitzen
die hohe Aufenthaltsqualitat des Innenhofs, férdern die Kommunikation und die Bildung
von Nachbarschaften.

Uber die FuRwegeverbindung nach Westen, zur Bergstrale, gelangt man, auf kurzem
Wege, in das Stadtzentrum von Korntal.

Neben den gemeinschaftlichen Flachen erhalt jede Erdgeschosswohnung einen eige-
nen Gartenbereich zur individuellen Gestaltung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet entspricht der vorgesehenen Nutzung. Ne-
ben Wohnungen sind verschiedene gewerbliche Nutzungen zuldssig. Diese sind zum
heutigen Zeitpunkt nicht alle im Vorhaben- und Erschliefungsplan vorgesehen. Der
Bebauungsplan soll jedoch eine lange Glltigkeit behalten und wird daher mit mehr Fle-
xibilitdt ausgestattet. Spatere Anderungen der Nutzungen im Bereich der gewerblichen
Flachen sollen ohne eine Bebauungsplananderung madglich sein.
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7.2

7.21

Ausgeschlossen werden Schank- und Speisewirtschaften, die Ublicherweise in Allge-
meinen Wohngebieten allgemein zuldssig sind. Der Ausschluss innerhalb des Gel-
tungsbereichs soll die Ansiedelung solcher Einrichtungen im Zentrum von Korntal star-
ken.

Das Hochbaukonzept sieht weiterhin keine Flachen oder Einheiten vor, die sinnvoller-
weise fur Gartenbaubetriebe oder Tankstellen nutzbar waren. Diese werden daher aus-
geschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Die gewahlten ErdgeschossfuRbodenhdhen fiir die Hauser 1-3 und 7 orientieren sich
an den vorhandenen Verkehrsflachen. Da das Gelande in Richtung Norden abfallt, ist
fur die Gebaude in zweiter Reihe (Hauser 4-6) eine, entsprechend dem Gelande, nied-
rigere Erdgeschossfullbodenhéhe gewahlt.

Eine geringfigige Abweichung von +/-15cm wird im Bebauungsplan zugelassen, um
unvorhersehbare Anpassungen zu ermoéglichen. Diese Hohe entspricht einer Treppen-
stufe. Im Bereich der Gewerbeeinheit wird dabei eine etwas gré3ere Abweichung nach
unten zugelassen. Die Zuffenhauser StralRe fallt leicht in Richtung Kreuzung. Durch die
hier zulassige, niedrigere EFH-Hbhe wird damit ein ebenerdiger Zugang zum Gewerbe
ermdglicht.

Die festgesetzten, maximalen Gebaudehdhen entsprechen einer Bebauung mit 3 bzw.
6 Vollgeschossen und einem darlber liegenden Dachgeschoss. Die Gebdudehdhen
enthalten 30cm Luft, um auf Anforderungen, insbesondere im Bereich der Statik, rea-
gieren zu konnen.

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die noérdlich, dstlich und westlich
angrenzende Nachbarschaft zu beurteilen, wurde eine Verschattungsstudie angefer-
tigt. Das Ergebnis zeigt, dass durch die geplanten Gebaudehdhen keine unzumutba-
ren, nachteiligen Auswirkungen auf die umgebende Nachbarschaft entstehen. Eine
ausreichende Besonnung der Nachbargebaude, an den kritischen Jahrestagen (20.03.
astronomischer Frihjahrsanfang, 21.06. Sommersonnenwende, 22.09. astronomi-
scher Herbstanfang, 21.12. Wintersonnenwende), ist auch nach Errichtung der Neube-
bauung gegeben.

Diese Einschatzung bestatigt auch das Gutachten zur Sonneneinstrahlung des Ingeni-
eurbiro Lohmeyer vom August 2019. Dieses Gutachten vergleicht die Bestandssitua-
tion sowie die Veranderung durch die Neubebauung. Es zeigt, dass auch nach Erstel-
lung des Neubauvorhabens die mindestens einstiindige Sonnenscheindauer am 17.01.
und die mindestens 4-stiindige Sonnenscheindauer an den Tag- und Nachtgleichen
(21.03. und 23.09.) an den noérdlich angrenzenden Wohngebauden eingehalten werden
konnen. Die Besonnung der angrenzenden Wohngebaude entspricht nach Erstellung
des Neubauvorhabens den Kriterien der DIN 5034, weil mindestens ein Wohn- / Auf-
enthaltsraum jeder Wohneinheit ausreichend besonnt ist.
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7.2.3

7.24

7.3

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl orientiert sich an der, in der BauNVO vorgegebenen, Ober-
grenze fur Allgemeine Wohngebiete.

Um ausreichend Flachen fir den ruhenden Verkehr zu erhalten, wird nahezu das ge-
samte Grundstlick mit einer Tiefgarage unterbaut. Nicht unterbaut wird lediglich der
Bereich des bestehenden Kanals. Die nicht mit Tiefgarage oder Nebenraumen unter-
baute Flache wird z.B. mit FuBwegen, Nebenanlagen in Form von Fahrradabstellanla-
gen oder Stellplatzen, Mullaufstellflachen fir den Zeitraum der Abholung und Feuer-
wehrzufahrten belegt. Da auch diese Flachen der Versiegelung gemal § 19 Abs. 4
hinzuzurechnen sind, wird hierfiir eine GRZ von 1,0 zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse

Fir den Uberwiegenden Bereich des Planungsgebietes werden drei Vollgeschosse zu-
gelassen. Dies entspricht der teilweise in der Umgebung bereits vorhandenen Bebau-
ung. Aufgrund der Nahe zum Stadtzentrum von Korntal wird damit eine angemessene
stadtebauliche Dichte erreicht.

Ausnahme bildet der 6-geschossige Kopfbau im Kreuzungsbereich Zuffenhauser
StralRe / Solitudeallee. Dieser ist als markanter Stadteingang von Korntal héher zuge-
lassen, um eine entsprechende Wirkung erzielen zu kénnen.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse wird die
Obergrenze der BauNVO fiir die GFZ in Allgemeinen Wohngebieten tberschritten. Die
Uberschreitung resultiert jedoch einzig aus der Ausbildung des 6-geschossigen Kopf-
baus. Dieser ist jedoch am Kreuzungspunkt Zuffenhauser Stralle / Solitudeallee als
Auftakt fir das Stadtzentrum von Korntal stadtebaulich wiinschenswert.

Da durch die Ausbildung des 6-geschossigen Kopfbaus die GFZ Uberschritten wird,
wurden mdgliche nachteilige Auswirkungen des Hochpunktes mit Hilfe einer Verschat-
tungsstudie auf die nordlich und 6stlich angrenzenden, geplanten Wohngebaude un-
tersucht. Die Studie kommt zu dem Ergebnis, dass lediglich das Haus 6 um den Zeit-
raum des kritischen Jahrestages der Wintersonnenwende (21.12.) eine deutliche Ver-
schattung erfahrt. Anhand der Verschattungen von Haus 4 und 5 durch die Hauser 1
und 2 ist erkennbar, dass dies auch der Fall ware, wenn der Kopfbau niedriger ausge-
fuhrt werden wirde. Durch die Ausbildung des Kopfbaus ergeben sich somit keine un-
zumutbaren, nachteiligen Auswirkungen auf die Gbrigen Gebaude im oder aul3erhalb
des Planungsgebietes.

Trotz Uberschreitung der GFZ werden damit die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt.

Bauweise

Entlang der Zuffenhauser Strale ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, da hier
ein Gebaude, innerhalb der Baugrenzen, in geschlossener Bauweise, entstehen soll.
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7.4

7.5

7.5.1

In den Gbrigen Bereichen ist die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen un-
tereinander und insbesondere auch zu den Nachbargrundstiicken die erforderlichen
Abstandsflachen gemaf LBO einhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen tberbaubaren Grund-
stiicksflachen bilden die im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestellten Gebaude
ab. Um eine geringfiigige Flexibilitdt im Rahmen der anschlieRenden Werkplanung zu
ermoglichen, sind die Baugrenzen mit einem Spielraum von 0,50 m festgesetzt.

Da die Baugrenzen sehr eng um die geplanten Gebaude herum gefasst sind, werden
Uberschreitungen flir bestimmte Bauteile, wie Eingangstiberdachungen, Balkone und
Terrassen sowie Terrassentrennwande zugelassen.

Des Weiteren soll es méglich sein, die Tiefgaragenzufahrten in Teilbereichen zu Uber-
dachen, weshalb entsprechende Flachen festgesetzt werden.

Da auch Lichtschachte als bauliche Anlagen zu bewerten sind, werden diese explizit
auBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Der Hohenversatz im Gelande auf der Westseite des Areals wurde bisher tber das
ehemalige Bestandsgebaude Uberwunden. Im Rahmen der Neubebauung ist eine An-
passung der Gelandehdhen erforderlich.

Durch die Festsetzung von maximalen Gelandehdhen soll eine harmonische Gestal-
tung des neuen Gelandes, insbesondere auch im Verhaltnis zu den Nachbargrundstu-
cken, gesichert werden. Die Gelandehdhen orientieren sich dabei an den geplanten
EFH-Hbéhen sowie teilweise den angrenzenden Verkehrsflachen. Um entwasserungs-
technische Belange berticksichtigen zu kénnen, wird die Gelandehdhe geringfligig Uber
den Erdgeschosshohen zugelassen. Die Moglichkeit einer Unterschreitung um bis zu
1 m bzw. bis zu 3 m ermdglicht eine flexible Gestaltung der Ubergénge zwischen den
Bereichen unterschiedlicher Hohenfestsetzung und der Anschlisse an die Gebaude-
fassaden sowie der Ausgestaltung der Tiefgaragenabfahrten.

Die geplanten Baumstandorte befinden sich alle auf der Tiefgarage. Um die Wachs-
tumsbedingungen fir die Bdume zu verbessern, wird in diesen Bereichen das Gelande
um maximal 30cm héher zugelassen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen

Zwischen Haus 3 und Haus 7

Die gemaR LBO erforderlichen Abstandsflachen zwischen dem Eckgebaude als Hoch-
punkt (Haus 3) und dem 6&stlich angrenzenden Haus Nr. 7 kénnen nicht eingehalten
werden. Mit Hilfe einer Verschattungsstudie wurden daher explizit nachteilige Auswir-
kungen auf das dstlich angrenzende, geplante Wohngebaude untersucht. Die Studie
kommt zu dem Ergebnis, dass eine ausreichende Besonnung an den kritischen Jah-
restagen (20.03. astronomischer Frihjahrsanfang, 21.06. Sommersonnenwende,
22.09. astronomischer Herbstanfang, 21.12. Wintersonnenwende), auch bei reduzier-
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7.6

7.7

7.8

7.8.1

ter Abstandsflache, gegeben ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sind damit auch bei Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen
sichergestellt.

Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Aus Grinden der Strallenraumgestaltung und um eine Dominanz des ruhenden Ver-
kehrs im Plangebiet zu vermeiden, sind alle Stellplatze unterirdisch, in Tiefgaragen,
unterzubringen. Ausgenommen hiervon sind zwei Stellplatze fir die gewerblichen Fla-
chen im Eckgebaude. Diese sind fir eine funktionierende, gewerbliche Nutzung als
Besucherstellplatze erforderlich. Stellplatze, Carports und Garagen werden daher au-
Rerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen nur in den entsprechend ausgewiese-
nen Flachen zugelassen.

Da die Lage der Tiefgaragenzufahrten tber den Vorhaben- und Erschlielungsplan be-
reits bekannt ist, werden diese in den Bebauungsplan Gibernommen und entsprechend
festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Der Innenhof des Neubauvorhabens soll mdglichst frei von Nebenanlagen gestaltet
werden. Oberirdische Nebenanlagen werden daher eingeschrankt.

Die Tiefgaragenzufahrten sollen teilweise Gberdacht werden. Um gegenuber den Nach-
bargrundstiicken nicht zu hoch zu werden, ist eine Uberdachung nur innerhalb der aus-
gewiesenen Flachen zulassig.

Fir eine hohe Aufenthaltsqualitat, insbesondere im Bereich des Innenhofes, sind Kin-
derspielplatze entscheidend. Spielgerate werden daher auf dem gesamten Grundstiick
zugelassen.

Um die Nutzung von Fahrradern zu unterstitzen, sind die gemafR LBO erforderlichen
Fahrradabstellanlagen ebenfalls auf dem gesamten Grundstlick zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG

Schallschutzbebauung

Die Schalltechnische Untersuchung zeigt, dass durch die geschlossene Bebauung ent-
lang der Zuffenhauser Stralte eine deutliche Reduzierung der Schalleinwirkungen er-
reicht wird. Die Schallschutzbebauung wird auf eine Hohe von 6,0m, entsprechend
2 Geschossen mit darlber liegender Brustung, begrenzt, um trotz der geschlossenen
Bebauung klar ablesbare Baukoérper zu erhalten. Zudem ist erkennbar, dass der Schall-
schutz in Hohe des 2.ten Obergeschosses, fur die rickwartigen Bereiche, nicht mehr
die gleiche Funktion Gbernimmt, wie in den unteren Ebenen, die dem Verkehr am
nachsten liegen.
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7.8.3

7.9

Passiver Schallschutz: Aulienlarmpegel

Uber die Schallschutzbebauung hinaus, sind keine weiteren aktiven Schallschutzmal-
nahmen stadtebaulich vertretbar. Es sind daher zusatzliche, passive Schallschutzmal3-
nahmen an den Gebauden selbst festgesetzt, um die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Die im Schallgutachten errechneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ ergeben spezielle Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbau-
teile von Aufenthaltsraumen.

Die DIN 4109 stellt unterschiedliche Anforderungen Aufenthaltsrdume von Wohnungen
sowie ahnliche Raume und Biroraume sowie ahnliche Raume. Hinsichtlich der Defini-
tion von ,ahnlichen Raumen“ wird auf die DIN 4109 verwiesen. Ahnliche Rdume zu
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen sind z.B. Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten und Unterrichtsraume.

Passiver Schallschutz: Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Bereiche vorhanden, in denen nachts Verkehrs-
larmbeurteilungspegel von tber 50 dB(A) vorhanden sind. Bei gekippten Fenstern kann
in der Regel eine Pegelminderung innerhalb des Gebaudes gegeniber dem Aulen-
larm von 15 dB(A) angesetzt werden. Die VDI 2719 (Schalldammung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) macht Angaben fiir Innenschallpegel, die nicht tberschrit-
ten werden sollten. Der Hochstwert flr Schlafrdume liegt dabei bei einem Mittelungs-
pegel von 35 dB(A) in der Nacht. Bei Aulenpegeln von bis zu 50 dB(A) kann eine
Bellftung von Schlafraumen daher durch gekippte Fenster sichergestellt werden.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind daher bei Aul3enpegeln oberhalb
von 50 dB(A) fensterunabhangige Liftungseinrichtungen erforderlich.

Wird durch andere MalRnahmen, wie z.B. Wintergarten, sichergestellt, dass nachts
50 dB(A) vor dem gedffneten Fenster eingehalten werden, so kann auch in diesem
Bereich auf fensterunabhangige Liftungseinrichtungen verzichtet werden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die beiden Pflanzgebote wird eine Durchgriinung des Plangebiets gewahrleistet.
Diese wirkt sich positiv auf das Schutzgut Klima und Luft aus, da die negative Wirkung
der Versiegelung verringert wird. Die Heckenpflanzungen erlauben dabei zudem die
Ausbildung privater Rdume in Abgrenzung zu den gemeinschaftlich genutzten Berei-
chen.

Die Pflanzliste der Baume enthalt neben heimischen Baumarten auch sogenannte Kili-
mabaume. Diese haben gegeniliber den heimischen Arten den Vorteil, dem Klimawan-
del mit seinen Folgeerscheinungen wie einerseits haufigere Starkregenereignisse und
andererseits langere Trockenperioden sowie Temperaturextremen mit mehr Hitzeta-
gen robuster gegeniber zu stehen. Die Verwendung der in der Pflanzliste genannten
Klimabaume wurde bereits erfolgreich durch die Bayerische Landesanstalt fir Weinbau
und Gartenbau in der Praxis getestet.
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8.1.1

8.2

8.3

8.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Die festgesetzten Flachdacher erlauben eine extensive Dachbegriinung. Diese wirkt
sich positiv auf das ortliche Klima sowie den Wasserhaushalt aus und bildet Sekun-
darbiotope aus.

Da insbesondere in den Dachgeschossen grof3ziigige Dachterrassen entstehen sollen,
sind diese von der Begriinungsvorschrift ausgenommen. Ebenfalls werden Fahrrad-
Uberdachungen und Vordacher ausgenommen, um hier filigranere Losungen zu er-
moglichen. Kleinstflachen kdnnen im Bereich von Erkern und Aufzugsuberfahrten ent-
stehen. Mit dem brandschutztechnisch vorgegebenen Abstand der Dachbegrinung
von 50cm bis zum Dachrand kénnen Flachen entstehen, die dann keine Begriinung
mehr erlauben.

Um eine angemessene Begrinung der Innenhoéfe zu erhalten und damit eine hohe Auf-
enthaltsqualitat zu sichern, werden Vorgaben zu Tiefgarageniberdeckungen getroffen.

Fassadengestaltung

Die Vorgaben zur Fassadengestaltung soll insbesondere Nachbarn aullerhalb des
Plangebietes vor blendenden Materialien schiitzen und eine dem kiinftigen Stadtein-
gang adaquate Gestaltung sichern.

Werbeanlagen

Vorgaben zu Werbeanlagen sollen eine stadtebaulich vertragliche und der neuen Bau-
struktur sowie dem Stadtbild angemessene und in sich stimmige Gestaltung gewahr-
leisten. Unter Berlicksichtigung der zentralen Lage am Ortseingang sind Werbeanla-
gen nur eingeschrankt zugelassen.

Miillbehalterstandplatze

Um den Innenhof des Neubauvorhabens maéglichst frei von Nebenanlagen zu gestalten
und eine entsprechende Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten, sind freistehende Muill-
behalterstandorte nicht zulassig. Da das Millentsorgungsfahrzeug nicht in das Plange-
biet hineinfahren soll, sind Aufstellflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, flr
den Zeitraum der Abholung, erforderlich und zulassig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzung zur Begriinung der Grundstlcksfreiflachen minimiert die Versiegelung
im Plangebiet, férdert eine hochwertige Wohnqualitat und wirkt sich positiv auf das ort-
liche Klima sowie den Wasserhaushalt aus.

Flachen, die der Erschlielung dienen (z.B. Fulwege) und Flachen mit Nebenanlagen
(z.B. Terrassen, Zufahrten, Lichtschachte und Spielgerate) sind von der Begriinungs-
vorschrift ausgenommen, da diese nicht begriint werden kdnnen.

»Alte Wascherei“, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Satzung iiber értliche Bauvorschriften 17



Stadt Korntal-Miinchingen Stand 16.09.2019
Stadtbauamt - Stadtplanung

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

Freistehende Solaranlagen sind unzulassig, um den Innenhof méglichst frei von Ne-
benanlagen zu halten und eine entsprechende Aufenthaltsqualitat zu gewahrleisten.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Da das Plangebiet nicht eben ist, sind flir die Umsetzung der Planung entsprechende
Stitzmauern erforderlich und werden daher zugelassen.

Um dem Gebiet eine einheitliche, gestalterische Wirkung zu geben und um spateren
Nachbarstreitigkeiten vorzubeugen, werden Anforderungen an Einfriedungen gestellt.

AuBenantennen

Aulenantennen werden beschrankt, um einer ungeordneten Entwicklung und Gestal-
tung Einhalt zu gebieten.

Unzuldssigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Die unterirdische Verlegung von Versorgungsleitungen entspricht dem Stand der Tech-
nik und wird daher gefordert.

Anzahl von Stellplatzen

Die Festsetzung zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze entspricht einem in Korntal
Ublichen Schlussel. Mit der Erhéhung der Stellplatze fir groRe Wohnungen soll dem
Parkdruck im 6ffentlichen Raum entgegengewirkt werden.

UMWELTBELANGE

Methodisches Vorgehen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®“) wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt. Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von Umweltprifung und Umweltbericht
abgesehen werden. Es erfolgt keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, da gemaf
§ 13a Abs. 2 Ziff. 4 BauGB ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig“ gelten. Dennoch werden die umweltbezogenen Aus-
wirkungen des Bebauungsplans dargestellt, da sie im Verfahren weiterhin als Abwa-
gungsbelang gelten.

Es erfolgt eine kurze Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungs-
bereich. Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Bewer-
tung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft werden verbal-argumentativ
durchgeflhrt. Basis fur die Bewertung bilden die ,Empfehlungen fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von KompensationsmafRinahmen® (LfU 2005).

Die allgemeine Bestandsaufnahme und die Erhebung des Baumbestandes erfolgten
mittels einer Ortsbegehung am 17.01.2018.
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9.2

9.21

9.2.2

Naturschutz

Charakterisierung des Untersuchungsraums

Die Stadt Korntal-Minchingen gehort zur GroRRlandschaft ,Neckar- und Tauber-Gau-
platten® und liegt im Naturraum ,Neckarbecken®. Sie liegt im Strohgau im Landkreis
Ludwigsburg, nordwestlich der Landeshauptstadt Stuttgart auf einer Hohe von 285 bis
405 Metern. Korntal-Minchingen ist circa 8,5 km Luftlinie von Ludwigsburg entfernt und
grenzt im Suden unmittelbar an den Stuttgarter Stadtteil Weilimdorf an.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 6.160 m? und befindet sich im dstlichen Teil des
Stadltteils Korntal, nordwestlich der Kreuzung Zuffenhauser Stral3e / Solitudeallee.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umweltzone Leonberg / Hemmingen und Umge-
bung, eine Einfahrt in diese Zone ist nur mit einer griinen Plakette (EURO 4) zulassig.

Schutzgut Arten und Biotope

Es befinden sich keine gemal BNatSchG oder NatSchG ausgewiesenen Schutzge-
biete innerhalb des Geltungsbereichs. Ungefahr 200 m nordwestlich vom Plangebiet
gelegen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.18.050 ,Seewald und Umge-
bung®. Somit hat das geplante Vorhaben voraussichtliche keine Auswirkungen auf be-
stehende Schutzgebiete.

Die Nutzungsstruktur im Plangebiet setzte sich zusammen aus einem Komplex bereits
bestehender Wohnbebauung, Firmengebauden und Lagerhallen (Garten- und Land-
schaftsbau Zipf, Teppich-Kauf Korntal, Frey Bedachungen). Die nicht bebauten Berei-
che sind grofitenteils versiegelt oder stark verdichtet.

Am sudostlichen Rand befanden sich auf einer Griinflache mit Gebusch verschiedene
Einzelbaume (wie Walnussbaume, Rosskastanie, Esche und Birke) sowie ein Materi-
allager der Garten- und Landschaftsbaufirma Zipf. Zudem sind auf dieser Flache Lor-
beer, ein Essigbaum, eine Eibe sowie eine Thujahecke vorzufinden.

Im sidlichen Bereich des Plangebiets war eine Flache mit Ginster, Winterschneeball
und Pfaffenhiitchen vorhanden. Entlang des Gebaudes der Teppich-Kauf Korntal be-
fanden sich eine Flache mit diversen Ziergeholzen, Strauchern, Bodendeckern und ei-
nem Obstbaum.

Die grofiten und altesten Baumbestéande im Plangebiet kamen auf der oben beschrie-
benen Grinflache im Sudosten des Geltungsbereichs vor. Bei diesen Baumen han-
delte es sich zudem um Habitatbaume (vergl. Habitatpotentialanalyse von Diplom-Bio-
login Maike Lauer, November 2016):

Baumart Stammdurchmesser
Gewobhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) | 1 m

Walnussbaum (Juglans regia) 40 cm

Walnussbaum (Juglans regia) 40 cm

Walnussbaum (Juglans regia) 70-75cm
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Abb. 1: Lagerfliche der Firma Zipf Abb. 2: Lagerfiiche der Firma Zipf, Hintergrund: 4 Wal-

Eigene Aufnahme vom 17.01.2018 nussbaume (Habitatbaume)
Eigene Aufnahme vom 17.01.2018

Abb. 3: Blick von der Bergstrale ins Plangebiet Abb. 4: Blick von der Solitudeallee ins Plangebiet
Eigene Aufnahme vom 17.01.2018 Eigene Aufnahme vom 17.01.2018

e . S e
Abb. 5: Blick von der Zuffenhauser Strale ins Plange-  Abb. 6: Blick von der Zuffenhauser Strale ins Plange-
biet biet

Eigene Aufnahme vom 17.01.2018 Eigene Aufnahme vom 17.01.2018

Aufgrund der Lage der geplanten Tiefgaragenein- bzw. ausfahrt entfallt ein Bestands-
baum auflerhalb des Plangebiets. Hier wird deshalb ein neues Pflanzbeet in unmittel-
barer Umgebung geschaffen und dort ein neuer Baum angepflanzt.
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9.2.3

Die ehemalige Bebauung auf dem Gelande ist inzwischen abgebrochen. Weiterhin sind
die Freiflachen und Geholzbestande, welche aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
(mit Ausnahme der Habitatbdume) jedoch strukturarm und wenig attraktiv waren, ent-
fallen. Durch die vorgesehene Pflanzung von 13 Baumen, die geplante Durchgrinung
des Plangebiets mit Hecken sowie die Begriinung der Hauptdacher und der nicht Gber-
bauten Bereiche der Tiefgarage stellt das Vorhaben keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Arten und Biotope dar.

Zum Artenschutz siehe Ziffer 9.3

Schutzgut Boden und Flache

Die Boden des Plangebietes sind aufgrund der Versiegelung und Bebauung mit den
einhergehenden Bodenbearbeitungen (Auffillungen / Umschichtungen) als soge-
nannte Boden des Innenbereichs einzustufen. Hierbei handelt es sich um innerdértliche
Bdden, fir die keine Bodenzahlen vorliegen. Sie werden daher, basierend auf der Ar-
beitshilfe des Umweltministeriums flr das ,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung® (Stand Dezember 2012), als geringwertig eingestuft. Versie-
gelte Flachen haben keine Bedeutung mehr flr das Schutzgut Boden.

Fir das Gebiet wurde ein Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt (Buro fir ange-
wandte Geowissenschaften, Tubingen 13.01.2017). In fast allen Sondierungen wurden
kiinstliche Auffullungen, meist Schluffoéden mit Fremdbestandteilen wie Ziegelstiicke,
angetroffen. Die Untersuchung ergab zudem, dass in einem Bereich die Sulfat-Kon-
zentration erhéht ist (Z 1.2). Ansonsten waren die Proben unauffallig bzw. wurden die
Grenzwerte eingehalten. Nahere Angaben hierzu sowie Aussagen zur Tragfahigkeit
des Untergrunds, zur Grindung, zur Baugrundgestaltung, zum Schutz der Bauwerke
gegen Durchfeuchtung etc. kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als Standort eines ehemaligen Wascherei-
betriebes mit einer Eigenverbrauchtankstelle wurden durch das Blro Geotechnik Sid-
west seit dem Jahr 2005 diverse Untersuchungen im Hinblick auf mégliche Untergrund-
verunreinigungen durchgefuhrt. In Boden, Bodenluft und Grundwasser wurden dabei
chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und aromatisierte Kohlenwasserstoffe (AKW)
festgestellt. Die ,Erkundung der aktuellen Schadstoffsituation auf dem Gelénde der
ehemaligen chemischen Reinigung Mdller” vom 30.11.2018 der Geotechnik Studwest
stellt die aktuelle Situation dar. Die Ergebnisse zeigen, dass trotz der Beendigung der
Sanierung bzw. der Abstromsicherung auf dem Gelande nach wie vor entsorgungsre-
levante CKW- und AKW-Gehalte auf dem Gelande verbleiben. Weitere Details sind
dem Gutachten zu entnehmen.

Die weiterhin entsorgungsrelevante CKW- und AKW-Gehalte auf dem Gelande sollen
im Zuge der geplanten Neubebauung weitestgehend durch Aushub entfernt werden.
Uberreste verbleiben unter dem bestehenden Kanal sowie ggf. in gréRerer Tiefenlage.
Die Aushubarbeiten werden gutachterlich begleitet. Zur Klarung der Verwertungs- und
Entsorgungsmoglichkeiten sind abfalltechnische Untersuchungen des Aushubs erfor-
derlich, da das in den Schadensbereichen anfallende Erdmaterial nicht bzw. nur ein-
geschrankt verwertbar ist.

Im Zuge der Neuordnung des Baurechts 2017 wurden die zu betrachtenden Umwelt-
belange um das Thema ,Flache” erganzt. Hierbei geht es um die quantitative Flachen-
inanspruchnahme und um den Grundsatz des Flachensparens (siehe auch § 1a Abs. 2
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BauGB). Im Gegensatz dazu stehen beim Schutzgut Boden qualitative Betrachtungen
zu den verschiedenen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt im Vordergrund.

Das Plangebiet war durch die vorhandenen Gebaude sowie durch befestigte Wege und
Flachen stark versiegelt. Der Anteil der versiegelten Flache wird sich durch die Reali-
sierung der Planung nicht wesentlich verandern.

Durch die Realisierung des Projekts wird dem Aspekt der Innen- vor Auf3enentwicklung
und somit auch dem flachensparendem Bauen Rechnung getragen. Zudem beschrankt
sich der Eingriff auf bereits anthropogen beeintrachtigte Bereiche und der Versiege-
lungsgrad wird sich im Vergleich zur Ist-Situation nicht deutlich verandern. Somit ent-
stehen durch die Realisierung des Projekts keine signifikanten Veranderungen und bei
Beachtung der oben genannten Gutachten sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Durch die Bodensanierung entsteht sogar eine positive Wirkung auf
das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet beinhaltet kein Quell-, Wasserschutz- und auch kein Uberschwem-
mungsgebiet. Auch vom Thema Hochwasser ist das Plangebiet nicht betroffen.

In der ,Starkregengefahrenkarte im Einzugsgebiet der Glems* wird jedoch ein kleiner
Teil des Plangebiets, insbesondere im Nordosten sowie Nordwesten, in die Kategorie
»mittel“ eingestuft. Die Kategorien ,selten“ und ,,extrem* werden dagegen dem gesam-
ten Plangebiet mit Ausnahme der mit Gebauden bestandenen Flachen zugewiesen.

Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung flr
das Grundwasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese
beeinflusst das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung. Das Plange-
biet liegt in der geologischen Formation ,Gipskeuper und Unterkeuper®. Dabei handelt
es sich um Festgesteine des Leitertyps Grundwasserleiter bzw. Grundwassergering-
leiter.

Das Biiro fur angewandte Geowissenschaften, Tubingen wurde fiir das Bauvorhaben
mit der Erstellung eines Baugrund- und Griindungsgutachtens beauftragt. Dieses liegt
mit dem Stand vom 13.01.2017 vor. Laut Gutachten wurde lediglich bei einer Sondie-
rung (RKS 3) ein direkter Wasserzutritt festgestellt. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Grundwasserstand das geplante Bauvorhaben nicht tangiert. Einzelhei-
ten hierzu kbnnen dem Gutachten entnommen werden.

Aufgrund der Vornutzung des Gelandes ist jedoch eine Verunreinigung des Grundwas-
sers vorhanden, weshalb die ,Erkundung der aktuellen Schadstoffsituation auf dem
Gelande der ehemaligen chemischen Reinigung Mdller” vom 30.11.2018 der Geotech-
nik Stidwest zu beachten ist (vergl. Kapitel 9.2.3).

Durch die Realisierung des Projekts entstehen keine signifikanten Veranderungen.
Werden die Hinweise im ,Sanierungskonzept zum Aushub der CKW- und AKW-Verun-
reinigungen” der Geotechnik Stidwest vom 21.02.2019 sowie des Baugrund- und Grin-
dungsgutachtens beachtet, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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9.2.5

9.2.6

9.2.7

Schutzgut Klima, Luft

Der Klimaatlas der Region Stuttgart stuft das Plangebiet als Gewerbe-Klimatop ein,
das an einer StralRe mit Verkehr-, Luft- und Larmbelastung liegt (Quelle:
http://webgis.region-stuttgart.org/Web/klimatop/; Zugriff 29.06.2018). Kennzeichnend
fur dieses Klimatop sind der Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit sowie eine er-
hebliche Windfeldstérung. Ausgedehnte Zufahrtsstra’en, Stellplatzflachen sowie er-
héhte Emissionen sind als weitere Kennzeichen zu nennen. Zudem ist nachts eine
Auskuhlung im Dachniveau groRRer Hallen charakteristisch, wahrend die versiegelten
Bereiche weiterhin stark erwarmt bleiben (Quelle: https://www.staedtebauliche-klimafi-
bel.de/?p=60&p2=5.7, Zugriff: 29.06.2018).

Das Plangebiet war iberwiegend von gro3flachigen Hallen und versiegelten Flachen
gepragt. Das geplante Wohngebiet wird dagegen durch Hecken- und Baumpflanzun-
gen gut durchgriint. Zudem ist auf den Hauptdachern eine Dachbegriinung vorgese-
hen. Die privaten Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht, wodurch eine Be-
grinung der Innenhéfe ermdglicht wird.

Durch das Bauvorhaben wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht. Daher wird
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft erwartet.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Stadteingang des Ortsteiles Korntal. Die
baulichen Anlagen auf den Uberplanten Grundstiicken wiesen einen umfassenden und
erheblichen Instandhaltungs- bzw. Reparaturstau auf. Mit der Umnutzung findet damit
eine deutliche Aufwertung des 6stlichen Stadteingangs und somit des Stadtbildes statt.

An das Plangebiet grenzen Wohn- und Gewerbegebaude an. Die neue Nutzung fugt
sich somit in die Umgebung ein. Das Haus Nr. 3 bildet, in Form eines Hochpunktes,
den Akzent des Stadteingangs.

Das Bauvorhaben fihrt zu einer Aufwertung des Stadteingangs und zu einer Verbes-
serung des Stadtbildes. Daher wird keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Landschaftsbild / Ortsbild erwartet.

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ist im vorliegenden Planungsfall insbesondere die Thematik
»Aulenlarm® relevant. Hierzu wurde eine schalltechnische Untersuchung der BS Inge-
nieure, Ludwigsburg durchgefiihrt. Diese zeigt, dass durch die geschlossene Bebau-
ung entlang der Zuffenhauser Strale eine deutliche Reduzierung der Schalleinwirkun-
gen im Plangebiet erreicht wird. Uber die Schallschutzbebauung hinaus sind keine wei-
teren aktiven Schallschutzmaflinahmen stadtebaulich vertretbar.

Die im Schallgutachten errechneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ ergeben spezielle Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbau-
teile von Aufenthaltsraumen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind da-
her bei Au3enpegeln oberhalb von 50 dB(A) fensterunabhangige Liftungseinrichtun-
gen erforderlich.
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Durch die Neubebauung wird der vorhandene Schall geringflgig reflektiert. An den der
Zuffenhauser StralRe gegenulberliegenden Gebauden erhdhen sich die Immissionen je-
doch nur um maximal 0,8 dB(A) und liegt damit unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle
von 1 dB(A). Des Weiteren bleiben die Grenzen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
durch die geringen, zusatzlichen Immissionen unterschritten. Details kénnen der
Schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

Mit Hilfe zweier Verschattungsstudien wurden eventuelle nachteilige Auswirkungen auf
die ndérdlich und &stlich angrenzenden, geplanten Wohngebaude sowie auf die nérd-
lich, 6stlich und westlich angrenzende bestehende Nachbarschaft aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass durch die geplanten Gebau-
dehdhen keine unzumutbaren, nachteiligen Auswirkungen auf die umgebende Nach-
barschaft entstehen. Eine ausreichende Besonnung der Nachbargebdude, an den kri-
tischen Jahrestagen (20.03. astronomischer Friihjahrsanfang, 21.06. Sommersonnen-
wende, 22.09. astronomischer Herbstanfang, 21.12. Wintersonnenwende), ist auch
nach Errichtung der Neubebauung gegeben.

Diese Einschatzung bestatigt auch das Gutachten zur Sonneneinstrahlung des Ingeni-
eurbliro Lohmeyer vom August 2019. Dieses Gutachten vergleicht die Bestandssitua-
tion sowie die Veranderung durch die Neubebauung. Es zeigt, dass auch nach Erstel-
lung des Neubauvorhabens die mindestens einstiindige Sonnenscheindauer am 17.01.
und die mindestens 4-stlindige Sonnenscheindauer an den Tag- und Nachtgleichen
(21.03. und 23.09.) an den nérdlich angrenzenden Wohngebauden eingehalten werden
kénnen. Die Besonnung der angrenzenden Wohngebaude entspricht nach Erstellung
des Neubauvorhabens den Kriterien der DIN 5034, weil mindestens ein Wohn- / Auf-
enthaltsraum jeder Wohneinheit ausreichend besonnt ist.

Lediglich das Haus 6 erfahrt um den Zeitraum des kritischen Jahrestages der Winter-
sonnenwende (21.12.) eine deutliche Verschattung. Die Studie zeigt jedoch, dass dies
auch der Fall ware, wenn der Kopfbau niedriger ausgefiihrt werden wirde. Durch die
Ausbildung des Kopfbaus ergeben sich somit keine unzumutbaren, nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Ubrigen Gebaude im oder aul3erhalb des Planungsgebietes. Zudem
kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass eine ausreichende Besonnung an den kriti-
schen Jahrestagen auch bei reduzierter Abstandsflache zum geplanten Haus 7 gege-
ben ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind damit auch
bei Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen sichergestellit.

Mit den Planungen sind keine wesentlichen Veranderungen im Hinblick auf Luftver-
schmutzung, Gerliche, die Sicherheit beeinflussende Faktoren u. 4. m. verbunden.
Baularm und Luftverunreinigungen sind wahrend der BaumafRnahmen voribergehend
nicht zu vermeiden.

Bei Beachtung und Umsetzung der im Gutachten genannten MafRnahmen wird keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch erwartet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Solitudallee, welche sich unmittelbar an der éstlichen Seite aulierhalb des Plange-
biets befindet, ist im Regionalplan als historische Straf3e dargestellt, welche sich vom
Schloss Solitude in Stuttgart bis nach Ludwigsburg erstreckt. Die Planung hat jedoch
keine Auswirkungen auf diese StralRenachse.
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9.3

Es bestehen Uberlegungen, das Pflanzbeet nordlich der Kreuzung Solitudeallee / Zuf-
fenhauser Stral’e zu entfernen, um der Feuerwehr eine Zufahrt Gber diesen Kreu-
zungsbereich in die Solidudeallee zu ermoglichen. Die Soliduteallee wirde dann wie-
der einen durchgangigen Charakter erhalten und in diesem Bereich evtl. mit einem
Baumportal akzentuiert. Durch diese Malinahme erfahrt die historische Achse in die-
sem Bereich eine Aufwertung.

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter von Bedeu-
tung vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Als Wechselwirkungen sind keine zusatzlichen negativen Auswirkungen zu befiirchten,
die nicht schon unter den obenstehenden Kapiteln bei den Schutzgitern benannt wur-
den.

Artenschutz

Zur Abschatzung mdglicher Anforderungen des Artenschutzes im Zuge einer Neuge-
staltung des Plangebietes wurde im November 2016 eine Habitatpotentialanalyse
durch die Diplom-Biologin Maike Lauer, Esslingen erstellt.

Die Ergebnisse der Habitatpotentialanalyse machten detailliertere Untersuchungen no-
tig. Deshalb wurden von der Diplom-Biologin Maike Lauer, Esslingen im Jahr 2017 wei-
tere Untersuchungen durchgefiihrt und auf dieser Grundlage ein ,Tierdkologischer
Fachbeitrag und spezielle artenschutzrechtliche Prifung“ (Stand: 19.12.2017) erstellt.
Aufgrund der aktuell vorkommenden Habitatstrukturen im Plangebiet wurden die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermause und Kafer in die faunistischen Erhebungen und die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) einbezogen. Die Begehungen fanden
zwischen April und November 2017 statt, das Untersuchungsvolumen orientierte sich
dabei an der Vorgabe der UNB. Das Untersuchungsgebiet beschrankte sich im We-
sentlichen auf das eigentliche Eingriffsgebiet. Um ein Konfliktpotenzial abschatzen zu
kénnen, wurden alle tierdkologisch relevanten Habitatstrukturen und Biotoptypen hin-
sichtlich aktueller Nutzung (direkte und indirekte Nachweise) oder potenzieller Nutzung
begutachtet. Die Gebaude wurden, soweit wie moglich, begangen und auf Vorkommen
von Nutzungsnachweisen durch Végel und Fledermause untersucht.

Artengruppe | Erfassung Ergebnis

Végel Revierkartierung mit reduziertem | Insgesamt wurden 12 Vogelarten im Gebiet
Untersuchungsumfang zwischen | nachgewiesen, drei davon als Brutvogel (Amsel,
April und Mai (13.04., 22.05. und | Mdnchsgrasmiicke, Hausrotschwanz, alle unge-
31.05.2017) fahrdet). Gefahrdete Arten waren Haussperling
und Mauersegler, fir beide liegt jedoch kein Brut-
nachweis im Gebiet vor.

Die hochste Arten- und Individuendichte wurde
am Ostrand des Gebiets beobachtet.

Das Planungsgebiet ist kein essentielles Nah-
rungshabitat.
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Fledermause

Zwischen Anfang und Ende Juli
wurden  vier  morgendliche
Schwarmerfassungen  (Beginn
ca. 04.00 Uhr, Dauer ca. 1,5 h)
durch Sichtbeobachtungen so-
wie Aufzeichnung der Fleder-
mausrufe durchgeflihrt

Kein aktuelles Vorkommen von Fledermauswo-
chenstuben oder —winterquartieren. Das Vorkom-
men eines Einzelquartiers oder eine sporadische
Nutzung wurde jedoch flir das Lagerhaus bzw.
den Dachboden belegt.

Das Plangebiet besitzt fir nahrungssuchende
Fledermause eine geringe bis mittlere Funktion.

Die Fledermausart mit den meisten Nachweisen
ist die Zwergfledermaus, die offenbar regelmaRig
im Plangebiet jagt. GroRes Mausohr und Mu-
ckenfledermaus nutzten das Plangebiet schein-
bar nur sporadisch zur Jagd bzw. zum Transfer.
Eine Untersuchung der Jagdaktivitat (ber den
gesamten Nachtverlauf wurde jedoch nicht
durchgefihrt.

Eine aktuelle Nutzung der Baumhohlen konnte
nicht nachgewiesen werden.

Xylobionte K&-
fer

Untersuchung der vier betroffe-
nen Baume auf relevante Struk-
turen sowie eine maégliche Be-
siedlung am 22.11.2017 mit ei-
nem Fernglas und Spektiv. Die
Baumhdéhlen wurden mit einer Vi-
deo-Endoskopkamera auf deren
Mulmkdrper hin begutachtet, um
das Habitatpotenzial fiir mulmbe-
wohnende Kafer in einem ersten

An keinem der Baume konnten Schlupflécher von
Bock- oder Prachtkafern festgestellt werden.

Eine Eignung fir die FFH-Arten Heldbock,
Hirschkafer, Scharlachkafer, rothalsiger Duster-
kafer, Alpenbock und Veilchenblauer Wurzelhals-
Schnellkafer ist auf Grund ihrer Anspriiche und
Verbreitung generell ausgeschlossen.

Ein Vorkommen des Eremiten kann ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Schritt abzuschatzen.

Zudem befand sich in der Rosskastanie eine ungenutzte Kobel eines Eichhérnchens
(nach BNatSchG und BArtSchV besonders geschitzt). Da im Rahmen der saP jedoch
nur FFH- und Vogelarten betrachtet werden, besteht hier diesbeziiglich jedoch keine
Relevanz.

Gutachterliches Fazit:

Durch das Vorhaben besteht eine grundsatzliche Betroffenheit von geschutzten Tier-
arten. Durch Berucksichtigung der MalRnahmen zu Vermeidung und Sicherung der 6ko-
logischen Funktionalitat (jahreszeitliche Beschrankung von Baum- und Gehélzfallun-
gen sowie Gebaudeabrissen und Ersatz von Fledermausquartieren, siehe auch Textteil
unter Teil C, Nr. 1) ist jedoch nach aktuellem Kenntnisstand keine signifikante Erho-
hung des Toétungsrisikos oder eine Gefahrdung des Erhaltungszustands geschutzter
Arten zu erwarten. Die genannten MalRnhahmen vermeiden Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG oder reduzieren unvermeidbare Beeintrachtigungen soweit, dass sie
keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand von Lokalpopulationen haben. Durch
Regelungen im Durchflihrungsvertrag wird die Verwirklichung der Malinahmen dauer-
haft gesichert.

Vorhabens- bzw. baubedingte Funktionsminderungen innerhalb des Plangebiets wer-
den durch Erhaltungsmaflnahmen sowie Habitataufwertungen kompensiert.
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10 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich: 6.160 gm
davon
Allgemeines Wohngebiet:  6.160 gm

11 PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEMASSNAHMEN

Die Bebauung erfolgt durch Investoren auf Grundlage des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Zur Gewahrleistung
der Planung wird mit den Vorhabentragern ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Bodenordnende MalRnahmen, in Form einer Umlegung, sind nicht notwendig, da alle
Grundstticke bereits heute Bauland sind und wieder als Bauland ausgewiesen werden.

Fir die Umsetzung der Planung sind keine Erschlieungsmaflnahmen erforderlich. So-
wohl die verkehrliche ErschlieRung als auch die Ver- und Entsorgung kann Uber die
bestehenden Strallen und Kanéle erfolgen. Die notwendigen Abbrucharbeiten der vor-
handenen Bebauung erfolgen durch den Investor.

12 ANLAGEN

Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Plan 1 und Plan 2) vom 16.09.2019

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) der Diplom Biologin Maike Lauer und
des Diplom Landschaftsékologen Moritz Fuler vom 19.12.2017

Baugrund- und Griindungsgutachten des Biros fir angewandte Geowissenschaf-
ten Dr. H. Gerweck und S. Potthoff vom 13.01.2017

Verschattungsstudie der Project GmbH vom 24.11.2017

Verschattungsstudie der Project GmbH vom 30.01.2018

Erkundung der aktuellen Schadstoffsituation auf dem Gelande der ehemaligen che-
mischen Reinigung Miiller der Geotechnik Stidwest vom 30.11.2018
Sanierungskonzept zum Aushub der CKW- und AKW-Verunreinigungen der Geo-
technik Stidwest vom 21.02.2019

Schallgutachten der BS Ingenieure vom 07.03.2019

Verkehrsgutachten der BS Ingenieure vom Oktober 2019

Gutachten zur Sonneneinstrahlung nach DIN 5034 fir das Bauvorhaben Zuffen-
hauser Stral’e in Korntal-Minchingen des Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co.
KG vom August 2019
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