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Stadt Korntal-Miinchingen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,HoffmannstraRe/SchloRackerstrale”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

= Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe.

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauGB.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Grundflachenzahl betrégt 0,4. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Die Geschossflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt. Flachen von Garagen und Nebenanlagen entspre-
chend § 14 BauNVO sind dabei nicht auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.

1.2.2 Wandhéhe, Firsthohe

Die maximale Wandhohe betragt 6,50 m. Sie bemisst sich von der Hohe der SchloRackerstralke in
Gebdudemitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt 9,75 m. Sie bemisst sich von der Hohe der SchloRackerstralie in

Gebdudemitte bis zum hochsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind - soweit als Gebdude vorgesehen - bis zu einer Kubatur
von 40 m3 auch auBerhalb des Baufensters zul&ssig.
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1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zuldssig sind ausschlieflich Einzelhduser.
1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Bebauungsplan vorgegebene Firstrichtung ist fiir Hauptgebaude zu beachten.
1.6 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellplidtze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb des Baufensters sowie innerhalb der gesondert im Plan
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Offene Stellplatze dirfen auch aullerhalb dieser Flachen ange-
legt werden.

1.7 Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

1.8 Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.8.1 Einzelpflanzgebote

Auf dem Baugrundstiick sind mindestens zwei hochstammige Laubbdaume anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Alternativ kénnen Obstbaume gepflanzt werden. Die Pflanzenliste ist hier-
bei zu berlicksichtigen.

Der Standort und die Art der Baume sind mit den Bauantragsunterlagen bzw. Unterlagen im
Kenntnisgabeverfahren gegeniiber der Baurechtsbehorde nachzuweisen.
1.8.2 Flachenhaftes Pflanzgebot

Auf der im zeichnerischen Teil mit einem flachenhaften Pflanzgebot festgesetzten Flache ist eine
Hecke als Sichtschutz und Begriinung der Garagenwand anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Hauptgebaude sowie Garagen sind zwingend zu verputzen oder mit Holz oder Faserplatten zu
verkleiden.

Die Verwendung von grell leuchtenden Farben oder reflektierenden Materialien ist unzuldssig.

2.1.2 Dacher

Zulassig sind gleichseitig geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis 45 Grad. Fir un-
tergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen und Garagen sind auch abweichende Dachformen mit
einer Neigung bis maximal 25 Grad zulassig.

Die Dachdeckung von Hauptgebdauden hat mit nicht reflektierenden Materialien in den Farbtdnen
rot, braun oder grau zu erfolgen.

Dachflachen mit einer Dachneigung von 0 bis 15 Grad sind extensiv zu begriinen (Mindestsub-
stratdicke 10 cm) und dauerhaft zu unterhalten.

2.1.3 Dachaufbauten
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Ausbildung als Schleppgaube.

= Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3 der Gebdudelinge, mehrere maximal 1/2 der
Gebadudelange.

=  Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m.

=  Vorderkante Gaube mindestens 0,5 m hinter Vorderkante Auflenwand.

2.2 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieRlich zuldssig:

=  Metallzaune aus Drahtgitter oder Drahtgeflecht bis max. 1,20 m Héhe
=  Holzzdaune mit senkrechter Lattung bis max. 1,20 m Hohe
=  Hecken

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Freiflaichen von Baugrundstiicken, sofern nicht fiir Wege, Zufahrten oder Stellplatze genutzt, sind
als Grinflache gartnerisch anzulegen und mit Gberwiegend gebietsheimischen Baumen, Hecken
und Strauchern gemal Pflanzenliste zu bepflanzen.
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Ebenerdige, nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze sowie Zufahrten sind mit wasserdurchladssigen Bela-
gen (z. B. Rasengitterstein, Pflasterrasen) herzustellen, welche eine mindestens 50 %-ige Versicke-
rung von Oberflachenwasser zulassen.

2.4 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden.

2.5 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Moéglichkeit vor Ort zu versickern oder gesammelt als
Brauchwasser zu verwenden.
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Anhang Pflanzenliste

Straucher

MindestgréRRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Echte Hundsrose
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Faulbaum

Schwarzer Holunder

Baume

Proll

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rhamnus frangula
Sambucus nigra

Hochstamme mit Stammdurchmesser 12 bis 14 cm, 3 x verpflanzt

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Hangebirke
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Sommerlinde
Winterlinde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Hochstamm-Obstbdume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt wer-
den, ist das Landratsamt Ludwigsburg als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehérde zu in-
formieren.

3.2 Archédologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 zu mel-
den. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, sofern das RP einer
Verkirzung dieser Frist nicht zustimmt (§ 20 DSchG).

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indi-
viduelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.4 Bodenschutz

Bei den im Rahmen der einzelnen Baumalinahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveau-
ausgleichs-, Verflll- oder AuffillmalRnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger
Boden zur Verwendung kommen. Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B.
Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des
Landratsamtes Ludwigsburg (Boden-, Wasser- und Abfallrecht) abzustimmen. Der Einbau anderer
Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem Landratsamt Lud-
wigsburg ist nicht zulassig.

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

3.5 Grundwasserschutz

Sollte bei Erdarbeiten wider Erwarten Grundwasser angetroffen werden, ist dies dem Landrats-
amt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise mitzutei-
len. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzuldssig. Eine befristete Wasser-
haltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf der behordlichen Zustimmung.
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