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Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Korntal

Ortsbauplanidnderung Korntal

Bereich zwischen Weilimdorfer-, Charlotten-, Hans-Sachs-
und Martin-Luther-StraBe

Bebauungsplan gefertigt:
Stadtbauamt Komtal-Miinchingen 30.06.1999, mit
Anderungen v. 29.07.99

und 06.10.1999

Malistab: 1:500

Textteil:

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

die Landesbauordnung (LBO) in der gednderten Fassung vom 08.08.1995

Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

GORAUAMTEALUVERWRUE 42043-P1L AN eil-SachsiW eil-Sachs-1x1.doc



Die Aufteilung der Verkehrsildchen mit den dazugehdrigen MaBen sind generelle Richtlinie fiir die
Ausfithrur,.

in Erednzung der Planzeichnung wird foluendes festgesetzi:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 2 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzunyg 1§ 9 ahs, | BauGGB. § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedenten:

WA Alleemeines Wohneshier nach § 4 BauhVO)

Ausnahmen gem. ¥ 4 Abe 3 Ziff 1-5 sind nicht Bestandreil des Bebauungsphins uned srmit

nicht zulissie (5 1 Abkwa Nr, | BauNVO)

Nicht zhissic simd
Anlagen flir sportliche Zwecke gem, §4 Abs.2 Nr 3 Baun VO iy | Abs. s BauNv ()

WB  Gebiet zur Erhalrine und Entwicklung der Wohnnutzang
( Basonderss Wohneehiet) nach § 41 BanNVO

Abg i N | BauNVIn,

Ausnahmen oem. § 42 Abs 3 BauNVO Zift) 1.3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und semit nichr ziddssig (3

Nicht zuldssig sind:
Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4a Abs.2 Nr S Baus Vi 1 AbSs BauNhin

AMaht der baulichen Nutzune 3 9 Abs. | Nr | BauGB. & t& - 21 a Haeh VO

Entsprechend deimn Planeinschrieh in der Nurzungsschablone.

Héhe der haulichen Anlaue

Ciemalt ¥ 16 Ahs. 4 BauSN\ () werden fiir die Hthen der maulichen Anluyen und Jie Zahl der

Vollzeschosse Hotchstaranzen testgesetn,
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Die max.Hohe der baulichen Anlagen ist mit der Wardhohe, d.h. dem Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Dachhaut, und der Firsthdhe angegeben; beides gemessen iiber der mittleren Hohenlage der
anbaubaren Strafle: )

- Die Wandhohe darf maximal 7,00 m {iber der mittleren Hohe der anbaubaren Stralle betragen.
- Die Firsthahe darf maximal 12,75 m {iber der mittleren Hohe der anbaubaren Strafle betragen.

Abgrabungen und/oder Aufschiittungen zur Veranderung der natiirlichen GelandetiGhe diirfen
hichstens je 0.50 m betragen.

Die maximal zulissipe Wand- und Firsthdhe sowie die Zahl der Vollgeschosse ergeben sich aus
folgendem Regelschnitt:
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1.3  Bauweise (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO) M 1200

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone
Es bedeutet:

ED  Zuldssig sind nur Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- und Doppelhéuser.

Bei vorhandenen Grenzbauten sind in Anlehnung an § 6 Abs.5 LBO Ausnahmen mdglich.

1.4  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs 1 Nr.2, 10 u 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.4.1 Baugrenzen
entsprechend Plandarstellung.

1.52 Die nicht tiberbaubaren Grundsticksflichen sind. soweit nicht fiir notwendige Zugénge, Zu- und
Abfahrten sowie fiir Stellplitze und Garagen erforderlich oder als Nutzgérten angelegt sind, als
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Griinfliiche su erhalten bzw, herzustellen. Diese Griinfldchen sind als artenreiche. mit Griisern und
Kriautern bewachsene Pllanzendecke. Der Vegetationstyp ist standortabhiingig (s. Zitler 2.4.1).
Soweit im Lageplan nichts anderes festpesetzn ist, sind die Griinflachen mit Biumen und Striuchern zu
tiberstellen.

Gebiude und Gebiiudeteile unterhalb der Erdobertliche sind mit einer Substratschicht von mindestens
60 cm zu versehen und intensiv zu begriinen (s.Zifler 1.8.4).

Gebidude und Gebiudeteile unterhalb der Erdoberflache. soweit sie die hintere Baugrenze
itberschreiten. diirfen maximal 25 m. gerechnet ab der Strallenbegrenzungslinie, in das Grundstiick
hineinreichen.

.5 Flachen fiir Stellplidtze und Garagen mit thren Einfahrten
(8 9 Abs.] Nr.4 und Nr.22 BauGB. § 9 Abs.3 BauGB. § 12 und § 23 Abs.5 BauNV(})

1.5.1  Oberirdische Garagen und Stellplitze sind grundsitelich nur innerhalb der iiberbaubaren
CGrundstiickstlichen zuldssig.
In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Straflengrenze und Gebiudefront (sogen.
Vorgartenzone) konnen ebenerdige Stellplidtze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplitzen
zugelassen werden (§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO). jedoch nur mit Langenbeschrankung (siche Zifter
1.5.3).

in
2

Ebenerdige Phw-Stellplitze und die Zufahrien sind mit wasserdurchldssiper Oberflache. z.B.
Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Stellplitze und Zufahrten miissen mindestens
eine 50 %ige Versickerung des Oberflachenwassers zulassen.

1.5.3 Langenbeschrinkung bei Reihenstellpliitzen und —garagen

Reihenstellplitze und —garagen sowie ihre Zufahrten diirfen — ohne Unterbrechung - hiichstens eine
Gesamtbreite von 6,0 m je Grundstiick haben. Sind weitere Garagen bzw. Stellplitze erforderlich. so
ist die Reihung durch eine Grilnanlage in mindestens gleicher Breite zu unterbrechen.

1.6 Gebiete, in denen aus
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
($ 9 Abs, 1 Nr. 23 BauGB)

1.6.1 Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstétten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:

J: Feuerungsanlagen i. S. d. . BimschVOKIleinfeuerungsanlagen)
2. genchmigungsbediirfiige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte | und 2 des
Anhangs der 4. BlImSchV.

1.6.2  Neue Feuerstitien i. S. d. Abs, 1 liegen auch vor. wenn diese wesentlich geéindert werden:

1. i.S.d. §2Nr. 13a)und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer

Nennwirmeleistung tiber 4 kW.
2. i.S.d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.
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1.6.3 Inden neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwiirme, Gas und Heizd] EL nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:

bs Gas
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 80 mg/kWh und
von CO von 60 me/k Wh nicht fiberschritten werden,
- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte bis
zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht mbglich 1st.
2 Heizdl EL

- Bei der Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 120
me/kWh. fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO- von 100 mekWh nicht {iberschritten
werden.Bei Leistungen = 120 kWh gelten: NOx = 130.CO =90 mg LW,

Die Verwendung von Heizdl EL ohne Beschrinkung des SO- Grenzwertes Kann zur
Gebaudeheizung zugelassen werden.

- bei Neuerrichtung von Gebiuden. wenn nach der Wirmeschutzverordnung vom 16
August 1994 der Nachweis erbracht wird. dafd der mittlere Wirmedurch-
sangskoeffizient um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird.

bei bestehenden Gebduden. wenn die Nennwirmeleistung des Wiirmeerzeugers mcht
oréfer als 110 W je m™ behetzier Fliche 1st

Diese Anforderungen gelten micht ber Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Betneb
mit Heiz6l EL. solange eine Erdgasversorgung nicht méglich ist.

Holz

Lad

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufitrockenem Zustand darf nur in offenen Ixnrmncn und i
Holzbrandéfen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwirmeleistung. die nicht vorrangie fur
Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische Luftumwilzung besitzen. gelegentlich
verbrannt werden, Diese Gerdte massen DIN-geprift und registriert sein {DIN 18891, 18892
und 18895), wobei ein CO-Grenzwert von 0.2 Vol. % (bezogen auf 13 % 0--Gehalt) nicht
iiberschritten werden darf. >

4, Andere Breanstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.
1.6.4 Die Einhaltang der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen .

1. bei Anlagen i. S. Punkt 1.6.1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umweltzeichen (L'Z)
mit Ausnahme des SO--Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Erklirung der Hersteller
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aufgrund emer Priifung nach DIN 4702 udtr aufurund einer Einzelprifung durch eine Stelic
S.d. § 26 BImSchG.

2 bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.6.1 Abs. (2) - genehmigungsbediirfiige Anlagen ... - im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.
Ausnahmen .

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.6.3 kénnen zugelassen werden. wenn eine Altanluge
wesentlich gedndert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Verminderung der
Jahresemissionsmenge um mindestens 23 vom Hundert zu erwarten ist und aus betrieblichen oder
wirtschaftlichen Grinden die volle Einhaltung der Anforderungen unverhdltnismilie wire.

Wenergehende Anforderungen

-

Sonstige Sffentlich-rechtliche Vorschrifien - insbesonders des Immisssionsschuizreshis - bleiven
unberiihrt.

Hinweisa

- LUmweltzeicken: Das Umwelizeichen wird nach detadlienzen fesigelenten Katerien vom RAL
ter Betetdipune des Umweltbundesamies und des Bupdesiandes. in dem der Hersteiler seinen

i
Sitz hat vergeben,
RAL: Deutsches [nstitus fiir Gutesivherune und Kennzeichnen < V.. Bomheimer Stralle 1§
3300 Bonn |
- NOK: StcksiosSinenostd und Sticksiofidionid angezeben als Stcksivndonid
CQ Kohlemonoxid
- SO-: Sehwefeldioxide. angezeben als SchweteldioNic

Fliichen fir besonders Aniacen und Vorkehruneen zum Schuiz vor schiidlichen Umwelteinwirkunaen
1.S. Bundesimmissionsschutzeeserz sowie die zum Schutz vor solehen Einwirkuneen.oder zur
Vermeidune oder Minderune solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und technischen v or-
kznrungen :

($9 Abs ! Nr. 24 BauGB)

Che sc]‘ﬂiite:‘uﬂscheq Ortentierungswerte der DIN 18003, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau)
werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes iberschritten. Geeignete
Lirmschutzmalinahmen sind daher vorzusshen.

Gemid der . Bekanntmachung des Innenministeriums iber die Einrlhrung technischer
Baubestimmung=a. hier: Norm DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau ~ Ausgabe November | 989
ivom 6.11.4990 — Az, 3-7115/342) sind be: der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Aubenlirm erforderlich. wenn der . maBgsbliche AuBenlirmpege!” (Abschritt 2.5 der
Norm DIN 4109) gleich oder héher ist als:
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s 61 dB(A)  bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubernachtungsréumen,
Unterrichisrdumen und dhnlichen Riumen,
- 66 dB(A) bei Biiroraumen und dhnlichen Raumen.

Somit ist ein Nachweis der Lufischalldimmung der AuBenbauteile von Wohn- und Aufenthaltstiumen
fiir samtliche Bauteile zu fithren, denen mindestens der Larmpegelbereich III zuzugrdnen ist.

Die Larmpegelbereiche und die daraus resultierenden Anforderungen an die Schalldimmung der
AuBenbauteile sind der ,.Schalltechnischen Stellungnahme des Biiros Bender und Stahl, Ludwigsburg,
12/1998, zu entnehmen (siche Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans).

1.8  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzuncen sowie Bindungen
fiir Bepflanzuneen und fiir die Erhaltune von Biumen. Striiuchern und sonsticen Bepflanrungen sowie
von Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

.
1
i

1.8.1 Erhaltung von Biaumen

Umgrenzung der Flichen entsprechend den Planeintragungen. Es bedeuten:

.0y

Besonders erhaltenswerter Baumbestand
g 1S Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbiume und Baumgruppen sind zu erhalten.

Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Bertcksichtigung der Schutzmafinahmen nach
DIN 18920 (Schutz von Biumen. Pflanzenbestinden und Vegetationstlichen bei Baumali-
nahmen) durchgefiihrt werden.

Fiir siimtlichen _erhaltenswerten™ und .besonders erhaltenswerten™ Baumbestand (vgl. Ziffer 6 4) pilt:
Zum Schutz gegen mechanische Schiiden sind die Baume bei BaumaBnahmen durch einen Zaun zu
schiitzen. Er soll den gesamten Wurzelbereich (d.h. Bodenfliche unter der Traufe zuziiglich 1.50 m)
umschlieBen. In diesem Bereich diirfen ohne Einschaliung der Baurechtsbehdrde keine Grabarbeiten
durchgefithrt werden.

1.82 Die innerhalb der tiberbaubaren Flichen sowie der Vargartenzonen vorhandenen ,.erhaltenswerten™
Biume (vgl. Ziffer 6.4) sollen erhalten werden. Wenn bei baulichen MalBnahmen diese Baume beseitig!
werden, dann ist an einer anderen Stelle auf dem Grundstiick ein neuer Baum nach Art und Mab der
Ziffer 1.8.3 zu pflanzen.

1.8.3 Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer und standortgerechter Baum
mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hihe, zu pflanzen. Der Standort ist
mit der Baurechtsbehéirde abzustimmen.

1.84 Vorgirten und Bereiche oberhalb von Tiefgaragen (s.Ziffer 1.4.2): pfg 1

Empfohlen wird die Erhaltung bzw. Anlage von Wiesenflidchen mit einheimischen.
.standortgerechten™ Strauchern folgender Art :
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1.8.6

Ptaffenhiitchen
Johanniskraut
kolkwitzic
Zierapfel
Kuosen

Flieder

Euonymus europaeus Eihe

Hypericum komelkirsche
Kolkwitzia amabilis  [Hasel

Malus Hybriden Zierjohannesh.
Rosa-Arten Liguster
Syringa-Arten Felsenbirne

Giirten im Baublockinneren:  pfg 2

Taxus baccata
Cornus mas
Coryvlus avellana
Ribes alpinum
Ligustrum vulgare
Amelanchier

Es wird empfohlen. beiderseits der Grundstiichgrenze einen je 1.50 m breiten Grundstiicksstreifen mit
einheimischen. standortgerechten Gehdlzen vorzusehen und diese mit Wiesensdumen und
Staudenfluren zu erginzen.

Empfohlene Arten gecigneter Gehdlze:

Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Sommerflieder
Buchsbaum
kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf}
Heckenkirsche

Amelanchier in Arten
Berberis vulgaris
Buddleja davidii
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
[Lonicera xyvlosteum

Dachbegriinung bei Flachdiichern und Dichern mit einer Neigung bis 15 °

(s.a, Ziffer 2.1.3)

Bei Neubauten sind alle Diicher mit einer Neigung bis 15 ® zu begriinen. Dieses gilt auch Rir Carports.

Zur Dachbegriinung werden empfohlen (Gras-Kraut-Begriinung):

Gréser-Arten:
Schwingel-Arten
Schmicle-Arten
Rispen-Arten

Kriuter-Arten:
Farberkamille
FFlockenblume
Wiesen-Margerite
karthiuser-Nelke
Scharfgarbe

Sedum-Arten
Sempervivum-Arten
Thymus-Arten

Festuca-Arten
Kocleria-Arten
Poa-Arten

Anthemis tinctoria

Centaurea scabiosa
Chrysanthemum leucanthemum
Dianthus carthusanorum
Achillea millefolium
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1.9.  Nebenanlagen. Garagen und offene Stellplatze (§ 14‘ und § 23 Abs.5 BauNVO)

1.9.1 Nebenanlageni.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit
Ausnahme von Miillbehalterstellplitzen, Farradabstellanlagen sowie sonstigen Nebenanlagen mit max.
20 cbm Rauminhalt je Grundstiick unzuldssig.

1.9.2 Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes i.S. von § 14 Abs.2 BauNVO konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.93 Fiir die Zuldssigkeit von Garagen und offenen Stellplitzen sowie ihren Einfahrten wird auf Ziffer 1.5
verwiesen.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs: 4 BauGB. § 74 LBO)

2t Dachform. Dachneieune, Dachaufbauten. Dachdeckung (§ 74 Abs. | Nr. 1 LBO)

4 1.1 Die Décher der Wohn- und Geschifishiuser sind als Sattel- oder Walmdacher mit Neigungen
35 = 50 © auszubilden.

212 Die Deckungsmaterialien missen dunkel eingefirbt sein. Die Farben missen dem Spekirum Braun ur
Rot angehdren.

71.3 Bei Neubauten sind alle Diicher mit emner Neigung bis 13 © zu begriinen (siehe Ziffer 1.8.6).

2.1.4 Dachgauben. -fenster und —einschnitte sind erlaubt. Sie diirfen nicht mehr als insgesamt 25 % der
jeweiligen Dachfliche ausmachen und missen in das Hauptdach gestalterisch eingebunden sein. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1.50 m einzuhalten. ‘

22 Aubere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Bei der duBeren Gestaltung der Gebdude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und Materialwahl
7u vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten. glinzenden oder anderen dem Charakter des
Plangebietes fremden Materialien sind unzuldssig.

2.3 Einfriedicungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

23.1 Die Grundstiicke sollen nur mit Striuchern. Hecken und/oder mit max. 1.00 m hohen

Ziunen/Steinmauern eingefriediet werden. Andere Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder &hn-
liche scharfkantige Materialien. sind nicht zugelassen.
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232 Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Zdune von der Verkehrsflache her nichi sichtba
bleiben. Sie miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter ¢ine Bepflanzung gesetzl werde:,
(z.B. Drahtgitterkniipfzaur. mit eingewachsener geschnitenser Hecke aus Liguster, Hainbuche,
Buchsbaum o.4.)

233 Die nachbarrechtlichen Vorschriften, inshesondere das ,.Gesetz uber das Nachbarrecht™. in der
sedinderten Fassung vom 08.01.1996, bleiben unberihrt.
7.4 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. | Nr. 3 LBO)

7 4.1 Die nicht iiberbauten Grundstiicks{lichen sind gdrtnerisch anzulegen und mit standorigerechien
Biumen und Striuchern zu bepflanzen, soweit nicht Gehflachen, Zufahrien oder Garagen und
Stellplidtze erforderlich sind oder Nutzgirten angelegt werden sollen (s.Ziffer 1.4.2).

242 Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender
Freiflichengestaltungsplan beizufiigen.
2.4.3 Ebenerdige Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchlissiger Oberfliche (Rasengitiersieinen.

Rasenpflaster, Splitfugenpilasier 0.A.) herzustellen: das Gleiche gilt fur die Einfahrten zu
Stellpldtzen und Garagen/Carports (s.Ziffer 1.3.2) .

3. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ @ Abs. 6 BauGB)

(2]

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Millbehalterstandpltze fur
1 100 | Behilter nicht-mehr als 10-m von &ffentlichen Straflen entfernt angelegt werden.

3 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemil § 37 Abs. 3 u. 4 "Wassergesetz fiir
Baden-Wiirttemberg" i.d. Fassung vom 01.07.1988 (GBI S. 269). zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.11.1995 (GB1.5.773) zu verfahren.

Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Eine danernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuliissig,

Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens”; siehe Beiblatt des Amis
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Besigheim, vom 1993,

L d
Eed
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AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichen Geltungsbereichs die
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben. Es ist dies ein Teil des

nachstehenden Bebauungsplanes:

Planbereich ' Name

Baulinienplan ,,Rofbihl" gen. 20.08.1928

Gemeinde Korntal

Baulinieninderung in der Weilimdorfer Strafle gen. 04.12.1953
HIN_“*EISE

7um Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wihrend der Standzeit der Gebiude bzw. der Kanile ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem § 2 WHG erforderlich.

Eine zeitlich unbefristete Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Energieeinsparung

Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sollten die Heizkennzahlen und
Wwirmedurchgangskoeffizienten der Neufassung der WarmeschutzVO eingehalten werden.

Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebidudeerwdrmung
und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so

anzuordnen sind, "daf sie sicher zuganglich" sind. "Fiir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungs-
geriten muf die erforderliche Rewegungsfreiheit und Sicherheit gewihrleistet sein." Danach kénner
auch gréBere Abstandsflichen gefordert werden.

Wenn bei baulichen Mafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, daf an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichthichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgeselz).

Durch die Nihe des Plangebiets zur nahegelegenen GehenbithlstraBe und zur Bahnlinie Stutigart-
I_eonberg fiberschreitet der mabBgebliche AuBenlarmpegel die schalltechnischen Orientierungswerle
der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete und Besondere Wohngebiete um mehr als 10 dB(A)
tags und nachts fiberschritten. Hingewiesen wird auf die Ergebnisse des

Larmgutachtens (vgl. Ziff. 6.3).
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Es wird empfohlen. Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser (3~

Abs.3 Nr.2 LBO) zu errichtzn.

Geotechnische Hinwelse

Bei Neubaurten. die tiefer als 1.30 in den Untergrund eingreifen, wird die Einholung eines
geotechnischen Gutachtens empfohlen. — Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der
Erdbebenzonen fiir Baden-Wiirttemberg (s. DIN 4149 , Bauen in deutschen Erdbebengebieten™)

Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebauden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen mit einer Begriinung versehen

werdern,

Empfohlene Kletter- und Rankpflanzen:

Waldrebe
Waldrebe

b feu

Hopten
Ceillbiatt
Schmuckwein
Wilder Wein

Clemats Hybnden

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinguetola
Parthenceissus tricuspidata . Veitehii~

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus

Zewehnung nut Texteil und Zeichenerklirung

Bezriindung

Schalltechnische Stellungnahme zur Anderung des Orisbauplans Kormal im Bereich zwischen
Wetlimdorfer-. Charlotien-. Hans-Sachs- und Martin-Luther-Strafle. vorzelegt vom Ingenieurbiiro
Bender und Stahl. Ludwigsburg, Dez. 1998

Haumbestandserhebung und ~bewertung, vorgelegt vom Biro flir Landscharts- und Fretraumpianung.

Stefan Fromm. 72133 Dettenhausen, Mal 1999
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Zeichenerkldarung:

| B BT R i Grenze des riumlichen Geltungshereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Ant der baulichen Nutzung
(5§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 - 11 Baux'V()

Allcemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung

(Besondere Wohngebiete). § 4a BauNVvO
Malt der baulichen Nutzung
(59 Abs. | Nr. 1 BauGB. § 16 BauNV(Q)
0.3 Grundfidchenzahl (§ 19 BauNV (). 2.B. 0.3
Gbh Maximale Geddudehdne (s.ZUf 1.2.1%
- maximale Wandhdhe Gber der mitileren Héhe der anbaubaren Stralle=70m
- maximaie Firsthdhe {iber der mittleren Héhe der anbaubaren Strale=12.73m
wgeme: Max Gesauvcendne s Zaf 3.0 °
Seuncasnen. | Zani 3 Voigeszhgsse tillschema der Nuizungsschabione
zant lata #pshiE=mEd
Sauwass | Dacaforry
| Daznneigung ¢
Aberenzune unterschiedlicher Art und Mall der Nutzune
iy — - ————8— - 1y #
(§ 1 Abs.d. § 16 Abs.5 BauNVQO)
Bauweiss ;
. (39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 BauNV0)
' \
/ED's Nur Einzzl- und Doppelhduser zulissig. Die Gebiude werden mit
aitlichem Grenzansiand =rmichte:,
’ Baugrenzen
139 Abs 1 Nr 2 BauGa. § 25 BauNv()
:L“. Baugrenze
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Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. I Nr. 11 uné Abs. 6 BauGB)

Strafenverkenrsflichen
StraBenbegrenzungslinien :
Schutz geeen schidliche Umwelieinflisse

1.5, Bundesimmissionsschuizeeserz
($9 Abs.| Nr. 24 BauGB)

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen Striuchem und sonsiigen
Benflanzuneen sowie Binduneen fiir Beflanzungen und fiir die Erhaltune
von Biumen. Striuchemn und sonstiezn Beoflanzungen sowie von
Cewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

U megrenzune der Fldchen mit Ptlanzgeboten und Pilanzbindungs:

Pfanzg=pot Pilanzbindung in Vorgarien und Bearewhen oberhalp vor

rl x ¥ s i e e i = " -
Pranzastar Pllangmindune iir Girren un Bauhiockinngrsn

esonders erhaliénswerier Baumbesiand (s.7iFer 18,11

Satteldach i
Walmdach-

Dachneigung fur Hauptgebdude: hier 35 — 50 ¢
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Korntal-Miinchingen Stadtteil Korntal

Begriindung

zur Ortsbauplananderung Korntal
Bereich zwischen Weilimdorfer-, Charlotten-,

Hans-Sachs- und Martin-Luther-StralBe
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Korntal-Miinchingen 1999
Stadtteil Komtal

Begriindung zur Ortshauplaninderung Korntal, Bereich zwischen
Weilimdorfer-, Charlotten-, Hans-Sachs- und Martin-Luther-Stralle

E Ziel und Zweck der Planung

2. Einfligung in die iiberdrtliche Planung und in die Bauleitplanung der Stadt
2.1  Regionalplan
2.2  Flichennutzungsplan

2.3 Umweltschiitzende Belange in der Abwigung (§ 1a BauGB)

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
3.1  Rechtsverbindliche Bebauungspliine

3.2  Festsetzungen nach anderen Vorschriften

4, Bestand innerhalb und auflerhalb des riumlichen Geltungsbereichs
4.1  Topographie, Geologie/Boden
42  Klima und Lufthygiene
43  Lirmimmissionen aus StraBen- und Schienenverkehr
44  Vorhandener Baubestand und Grundstiicksnutzung
45  Vorhandene ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung
4.6  Anbindung an den Sffentlichen Nahverkehr

4.7  Bauplanungsrechtliche Situation
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5. Planungsinhalte und deren Abwiigung

5.1  Abgrenzung des Plangebiets

5.2  Planungsstatistik

53  Art der baulichen Nutzung

54  Mab der baulichen Nutzung

5.5  Bauweise

5.6  Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten

5.7  Dachform und Dachneigung

5.8  AuBere Gestaltung der Gebiiude

5.9  Einfriedigungen

5.10 Pflanzbindung

5.11 Nebenanlagen

5.12 MaBnahmen zur Luftqualititsverbesserung: Verbrenmungsverbot

5.13  Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser, z.B.
Zisternen

5.14  Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen

6. Bodenordnende Mafnahmen

7. ErschlieBungskosten
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1. Ziel und Zweck der Planung

Fiir das Plangebiet gelten der Ortsbauplan i.V.m. dem Lageplan {iber die Festlegung der Baulinien
im Gewand ,,RoBbiihl*, genehmigt 20. 08. 1928, mit Anderungen vom 04.12.1953.

Ziel und Zweck der Planung ist es, mehr Rechtssicherheit und —gleichhert zu erlangen und
gleichzeitie die Anforderungen an heutiges Bauen und Wohnen zu berficksichtigen. Durch Setzung
neuen Rechts wird eme méglichst groBe ,grime Lunge™ i jedem der 3 Baubldcke
planungsrechtlich gesichert; durch Einfiihrung hinterer Baugrenzen werden Voraussetzungen flir
eine gewisse bauliche Verdichtung geschaffen. Die Ortsbauplaninderung hat den Zweck, der
Gefahr eines fortschreitenden Verlustes an Griinsubstanz zu begegnen und den heutigen
Wohngebietscharakter weitgehend zu bewahren.

Das Gebiet ist zum heutigen Zeitpunkt vorwiegend mit 2-geschossigen Einzelhfusern unter
Satteldach bzw. Walmdach bebaut. Es ist das Ziel, die charakterprigenden stidtebaulichen
Elemente beizubehalten und diese auch in deren MaBstéiblichkeit bei Neubebauungen bzw. hmteren
Anbauten an Vordergebiude zu beriicksichtigen.

Die gute Durchgriinung der 3 Baublcke ist nicht nur fiir den Wohngebietscharakter sondern auch
fiir das Stadtklima im Siiden von Komtal von Bedeutung. Eine Kartierung und Bewertung des
vorhandenen Baum- und Strauchbestandes sowie eine Biotopbewertung wurde durchgefiihrt. Die
besonders erhaltenswerten Biume und Striucher werden als Pflanzbindung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Festsetzungen und Vorschriften zur Erhaltung des Biotopwertes im Textteil des
Bebauungsplans sollen der Bedeutung der ,,griinen Lungen® Rechnung tragen.

Bei Geb#iudesanierungen und Erweiterungen sowie bei Neubebauungen sind die Larmpegelbereiche

(s. Schalltechnisches Gutachten id. Anlage) sowie die Grundsitze der maximalen
Energiecinsparung und der passiven Solarenergienutzung zu beriicksichtigen.

2. Einfiigung in die iiberértliche Planung und in die Bauleitplanung der Stadt

2.1 i lan

Der Regionalplan des Regionalverbands Mittlerer Neckar in der Fassung vom 22.11.1990
wird derzeit vom Verband Region Stuttgart (VRS) fortgeschrieben.

Im Fortschreibungsentwurf (Stand: 9.7.1997) ist Korntal-Minchingen weiterhin als
Kleinzentrum auf der regionalen Entwicklungsachse Stuttgart - Leonberg - Weil der Stadt
(Calw) ausgewiesen.

Korntal-Miinchingen ist Teil des Verdichtungsraumes um Stuttgart. Der Forderung, daBl in
den Verdichtungsriiumen nur in sehr dringenden Fillen Flichen fiir die Besiedlung und fiir
Infrastruktur in Anspruch genommen werden sollen, wird mit der Ortsbauplanfinderung
entsprochen. Es ist beabsichtigt, Okologische Gesichtspunkte bei der Planung des
Neubaugebiets zu beriicksichtigen. (Stadtklima und Lufthygiene, Natur und Landschaft).
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Nach Pkt. 1.4.3.5 des Regionalplanes ist vor geplanten Siedlungserweiterungen im
Verdichtungsraum zundichst die Mdglichkeit der Verbesserung des Siedlungsbestandes zu priifen.
Die Anderung des Ortsbauplans Komntal zwischen Weilimdorfer und Hans-Sachs-Strafe soll einen
KompromiB finden zwischen dem heute noch vorhandenen Gartencharakter des Gebietes und emer
miglichen weiteren Bebauung. Sie geht von der Vorstellung aus, daB eine komplette Uberbauung
der Grilnen Lungen — die das geltende Planungsrecht zulift - aus &kologischen, nsbesondere
stadtklimatischen~Griinden, unerwiinscht ist

2.2 Flichennutzungsplan

Stadt‘Komtal-Miinchingen

Stadtteil Komntal, Bereich zwischen Weilimdorfer-, Charlotten-, Hans-Sachs-
und Marin-Luther-Strafle,

genehmigt 2.6.1998

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan
Mallstab 1:10.000

Der geltende Flichennutzungsplan sieht fiir den Bereich zwischen Weilimdorfer und Hans-Sachs-
Strafe ,, Wohnbaufliche* und ,,Gemischte Baufliche" vor.

Die Festsetzung , Besonderes Wohngebiet* im Baustreifen an der Weilimdorfer Strale ist msowelt
aus dem FNP entwickelt, als es sich um eine Konkretisierung der gewiinschten Stadtentwicklung in

diesem Stadtbereich handelt. Diese geringfiigige Abweichung vom FNP It die planerische
Grundkonzeption u.E. unberiihrt.
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naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung neu verankert und zugleich
umweltschiitzenden Belangen in der Abwigung besonderes Gewicht beigemessen:

GemiB § 1 Abs.5 Satz 1 sollen Bauleitpliine eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung
gewidhrleisten. Damit hat das Nachhaltigkeitsprinzip (,.Sustainable Development®) Eingang
in das Bauplanungsrecht gefunden. Eine nachhaltige Entwicklung umfafit den gerechten
Ausgleich der sozialen, konomischen und Skologischen Belange. Die umweltschittzenden
Belange gem. § la BauGB diirfen gegeniiber kollidierenden Belangen nicht weiter als
erforderlich zuriickgestellt werden.

Insbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu beschrinken. Die Darstellungen von
Landschaftspléinen sind in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Der Entwurf zur Ortsbauplaninderung Korntal, Bereich zwischen Weilimdorfer-,
Charlotten-, Hans-Sachs- und Martin-Luther-Strae beriicksichtigt sowohl die
Zielvorstellungen zur Vermeidung und zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs als
auch zur Landschaftsplanung (Landschafts- und Umweltplan Korntal-Miinchingen 2.010,
beschlossen vom Gemeinderat am 3.7.1997).

(a) Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem BNatSch(G)

Die Ortsbauplaninderung schafft die planungsrechtliche Grundlage zur Vermeidung von
wesentlichen Eingriffen in Natur und Landschaft, indem

- durch Festsetzung von rilckwiirtigen Baugrenzen i allen 3 Baubltcken quasi
.Bauverbotszonen® dort geschaffen werden, wo nach altem Recht noch ,.Bauland™
war. Es werden zusammenhiingende Biotope im Verbund gesichert; der
vorhandene relativ hohe Biotopwert wird verlifilich gesichert.

- Anders als im alten Recht wird mittels griinordnerischer Festsetzungen
(,Pflanzbindungen) erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand gesichert. Zur
Férderung des Frhalts des Gebietscharakters wird eine sukzessive Nachpflanzung
als FErsatz fiir abgéngige Obstbdume empfohlen, um eine giinstigere
Altersdurchmischung als derzeit vorhanden zu erzielen.

- Weitere  griinordnerische  Festsetzungen beziehen sich auf germge
Versiegelungsraten von Pkw-Stellpliitzen und Einfahrten, Pflanzgebote auf mit
Tiefgaragen unterbauten Bereichen, Dach- und Fassadenbegriinungen, die
Verpflichtung, als Bestandteil der Bauantréige Bepflanzplane mit vorzulegen, etc.

Indem durch Ortsbauplaninderung Eingriffe in Natur und Landschaft im wesentlichen
vermieden werden, eriibrigt sich die Frage nach deren Ausgleich oder Ersatz. Zweifellos
fithrt zwar das neue Recht zu einer gewissen baulichen Nachverdichtung, Weil dieses aber
in einem Gebiet geschieht, das nach altem Recht einen relativ groBeren Eingriff zuliefi, kann
aus rein rechtlichen Griinden das Vorliegen eines Eingriffs verneint werden.
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(b) Der geltende Landschafts- und Umweltplan Korntal-Miinchingen 2.010 stellt in
seinem  Erliuterungsbericht die hohe Bedeutung von klimatologischen
Ausgleichsflichen im Siedlungsbereich Komtals dar; die ErhShung des
Griinflichenanteils im Siedlungsbereich sollte auch zum Schutz von Pflanzen und
Tieren angestrebt werden.

Die Ortsbauplaniinderung bezweckt zwar keine Erhéhung des Griinfléichenanteils
im Planyngsbereich; sie beugt aber mit planungsrechtlichen Mitteln der Gefahr vor,

daB die heute noch vorhandenen ,griinen Lungen“ im Inneren der Baublicke
beliebig verkleinert werden und auf diese Weise langsam verloren gehen.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

31 Rechtsverbindliche Bebauungspliine

Fiir das Plangebiet gelten :

- Baulinienplan im Gewand ,,RoBbiihl*, genehmigt am 20.08.1928,

- Bauliniensinderung in der Weilimdorfer Strafle, genehmigt am 04.12.1953

An das Plangebiet grenzen folgende genehmigte Bebauungspliine an:

im Westen: - Bebauungsplan ,.Gschnaidt 11 vom 30.11.1967, mit Anderungen
vom 30.08.1972
- Ortsbauplan {iber das gewerbliche Baugebiet an der alten
Weilimdorfer StraBe, genehmigt 14.04.1959

imNorden:  Baulinienplan im Gewand ,,Rofbiihl*, genehmigt am 20.08.1928

im Ostenund Lageplan zur Aufhebung von Baulinien an der Weilimdorfer Strafe,
Siiden: genehmigt am 05.05.1959
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32 Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften
Weitere Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften bestehen nicht. Das

Plangebiet liegt weder in einem Landschafisschutzgebiet, Naturschutzgebiet noch
in einem Planfeststellungsverfahren nach anderen Gesetzen.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von bestehenden und geplanten
Schutzgebieten fiir Trinkwasserfassungen.

Im Gebiet befinden sich weder § 24a-Biotope noch Naturdenkmale.

Es sind keine ,schiidlichen Bodenverinderungen* gem. Bundesbodenschutzgesetz,
Altlasten verdéichtige Flichen oder Auffiillungen bekannt.

4. Bestand innerhalb und auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches

4.1 Topographie. Geologie/Bdden

Das Plangebiet befindet sich in der siidlichen Stadtmitte Korntals mit einem leichten
Gefille nach Siiden hin. Das Gelinde fillt zu einer Tiefenlinie — parallel zur
Bahnline ab, die vom Gipskeuper und Gehiingeschutt iiber Gipskeuper gebildet
wird. Der geologischen Karte sind im Plangebiet oberflichennnahe Erdfille oder
Grundgipsschichten nicht zu entnehmen. — Beim Gipskeuper (kml) handelt es sich
um z.T. dolomitische Tonsteine mit Dolomitsteinbénken und Sulfatgestein (Gips,
Anhydrit). Verkarstungserscheinungen sind nicht auszuschliefen, da der
verhiiltnismiBig hohe Sulfatgehalt und Hértegrad der Grundwisser darauf schliefen
laBt, daB noch mehr oder weniger Gips bzw. Anhydrit im Untergrund vorhanden
ist.

Aus geotechnischer Sicht liegen gegen die geplante bauliche Verdichtung keine
grundsitzlichen Bedenken vor; jedoch werden qualifizierte objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Hydrogeologische Belange, die iber den gebotenen Schutz des Grundwassers
hinausgehen, sind nicht beriihrt.

Der Geschiftsstelle Umweltschutz sind keine Altlasten verdiichtige Flichen oder
Auffiillungen bekannt.

4.2 Klima und Lufthygiene

Nach der Klima-Analyse des Nachbarschaftsverbands Stuttgart 1991 liegt das
Planungsgebiet am Ubergang eines ,.Gartenstadt-Klimatops™ zu einem ,,Stadtrand-
Klimatop*; im Stidwesten ist ein ,Gewerbe-Klimatop™ mit ,starker Veréinderung
aller Klimaelemente, Ausbildung des Wirmeinsel-Effekts, tw. hoher
Schadstoffbelastung der Luft* verzeichnet. Fiir das Wohnen stellt die Klima-
Analyse , relativ hohe Hausbrand-Emissionen” fest. — Weil die Ursachen der in der
Klimakarte verzeichneten ..schadstoffbelasteten Luftleitbahn™ nicht , hausgemacht™
sind - und damit auch nicht vermeidbar - steht der Emissionsfaktor ,,Hausbrand™ bei
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den Bemiihungen zur Luftverbesserung im Vordergrund (siehe Kap. 5.12
JMaBnahmen zur Luftqualititsverbesserung). 50 % der Schwefeldioxid-
Emissionen und mehr als ein Drittel der Kohlendioxid-Emissionen werden in
Kormntal-Miinchingen durch das Heizen in die Luft geblasen.

Die Jahresmittelwerte im Immissionskataster (UMEG 1998) weisen fiir das
Plangebiet mit die hiichsten Durchschnittswerte in Korntal-Miinchingen auf; die
Immissionswerte zeigen aber keine Uberschreitungen der Grenzwerte der TA-Luft.

Beziiglich der 23. BImSchV ist der Benzolwert (arithmetrischer Mittelwert) von

10 ug/cbm vermutlich ebenfalls iiberschritten. Die stichprobenhaften Flichenwerte
lassen die Tendenz erkennen, daB der Stickstoffdioxid-Schwellenwert fiir den
Gesundheitsschutz von 110 mg/cbm Luft der 23. BImSchV zeitweise erreicht
werden kann.

43 Lirmimmissionen aus Straffen- und Schienenverkehr

Mit der schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiros Bender und Stahl,
Ludwigsburg 12/98, liegt ein Léarmgutachten fir den Bereich der
Ortsbauplaninderung vor. Das Gutachten ist als Anlage in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen (zur Dimensionierung der besonderen baulichen
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenlirm (passiver Schallschutz) werden im
Gutachten die Larmpegelbereiche entsprechend DIN 4109 ausgewiesen).

Die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet werden verursacht durch :
- den Verkehr auf den angrenzenden Strafien sowie der Gehenbilhlstralie und
- den Schienenverkehr auf der Bahnlinie Stuttgart-Leonberg.

Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau.

Als Frgebnis der Larmimmissionsberechnung treten an der Randbebauung der
Charlotten-, Weilimdorfer und Martin-Luther-Strafle Schallpegelwerte tags bis zu
66 dB(A) und nachts bis zu 58 dB(A) auf. Die Orientierungswerte flir Wohngebiete
nachts werden also bis zu 13 dB(A) iiberschritten.

Damit sind bei genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich, und zwar in folgendem Malle —

- die Gebdudefronten entlang der Weilimdorfer StraBe und der
CharlottenstraBe sind dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen,

B entlang der Martin-Luther-Strafe sind passive Lirmschutzmalinahmen
entsprechend Larmpegelbereich I11 erforderlich.

Die zu schiitzenden Fassaden sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.
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4.4 W er Baubestand und Grundstiic

Im Plangebiet befinden sich hauptsichlich Einzelwohnhfiuser, zu einem geringen
Teil Doppelwohnhiuser. Es gibt insgesamt 53 Wohngebéude, 2 ausschlieBlich
gewerblich genutzte und 3 gemischt genutzte Gebéude.

Die Bauweise ist iiberwiegend zweigeschossig, mit einem weiteren Geschofl im
Dachraum. Die vorhandenen Gebdudehdhen wurden vorort erhoben, mit
folgendem Ergebnis:
- . Trauththe (zemessen zwischen Gehweghthe und Unterkante Regenrinne):
3,27 bis 7,09 m, Durchschmittswert 6,30 m,
- Firsthohe (gemessen zwischen Gehweghihe und Giebeuntersicht):
10,09 bis 12,95, Durchschnittswert 12,10 m.

Die vorherrschende Dachform ist das Satteldach (mit 35 bis 50 ® Neigung), gefolgt
von Walmdach. Im Bebauungsplangebiet ist nur ein einziges Pultdachgebdude
vorhanden (FraschstraBe 3/1); Flachdachbauweise gibt es nur bei Nebenanlagen
und Garagen.

Die durchschnittlich realisierte GRZ (iiberbaute Grundstiicksfliche 1.S. BauNVQ)
betrigt —

- im Bereich Allgemeines Wohngebiet: etwa 23 %

- im Bereich Besonderes Wohngebiet: etwa 30 %

Die Gebéude sind iiberwiegend in Form einer Randbebauung entlang den Strallen
angeordnet. Gebietstypisch sind die zu {iber 90 % erhaltenen Vorggrten sowie die
Hausgiirten (die nur zum geringen Teil als , Nutzgérten® bewirtschaftet sind) im
Baublockinneren.

4.5 Vorhandene ErschlieB Ver- und Entso
Folgende Emrichtungen sind vorhanden:

Die HaupterschlieBungsstraflen Hans-Sachs- und Weilimdorfer Strafle sowie die
Nebenstralien Frasch- und Deckerstrafle.

Ruhender Verkehr:

- Die Nihe zum S-Bahn-AnschluB bedingt, dal in den Straflen des
Planungsgebietes auch Fahrzeuge von S-Bahnbenutzern abgestellt werden. Dieses
wird in der Frasch- und DeckerstraBle gegenwiirtig als stérend empfunden, da hier
die Fahrbahnbreiten mit etwa je 5,0 m knapp bemessen sind.

- Es wird festgestelli, daB bei gut 20 der Grundstiicke im Planungsgebiet ein
Stellplatzdefizit zu verzeichnen ist.
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4.6 Anbindung an den Sffentlichen Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist durch offentlichen Nahverkehr optimal erschlossen
(Haltestellenentfernung etwa 100 bis 200 Meter) durch —

- die S-Bahn der Linie 6, Stuttgart-Leonberg/Weil der Stadt
- die Regionalbahn R 61 Feuerbach/Weissach der WEG, sowie

- die Eushmen 501, 612 der WEG Feuerbach / Neuwirtshaus / Miinchingen /
Schwieberdingen / Hemmingen

4.7 Bauplanun tliche Situation

Obgleich Baulinienpline und Ortsbausatzungen in der Rechtsprechung als iibergeleitete
qualifizierte Bebauungspline i.S.v. § 30 Baugesetzbuch anzusehen sind, haben wielfiltige
Abweichungen von diesem Planungsrecht im Laufe der Jahre zu allgemeiner
Planungsunsicherheit.

Die Ortsbauplaniinderung ist erforderlich, weil die genehmigungsrechtliche Praxis der
generellen Zulassung von Hintergebduden im Ergebnis dazu fithrt, dafl die heute noch
weitgehend intakten ,griinen Lungen” im Inneren der Baublocke beliebig verkleinert und
auf diese Weise langsam verloren gehen.

Die Anderung des Ortsbauplans Korntal soll einen Kompromif finden zwischen dem heute
noch vorhandnen Gartencharakter des Gebietes und einer miglichen weiteren Bebauung.
Sie geht von der Vorstellung aus, daB eine komplette Uberbauung der griinen Lungen aus
tkologischen, insbesondere stadtklimatischen, Griinden untererwiinscht ist.

5, P sinhalte und deren Abwiigung

5.1  Planungsstatistik

Der Geltungsbereich der Ortsbauplanéinderung Korntal zwischen Weilimdorfer und Hans-
Sachs-Strafle umfaBt insgesamt ca. 3,1 ha. Abziiglich des offentlichen Straflenraums von
Frasch- und DeckerstraBe errechnet sich das Nettobauland mit ca. 2,9 ha. Davon werden
ca. 2,1 ha mit der Gebietsart ,Allgemeines Wohngebiet™ und 0,8 ha als ,Besonderes
Wohngebiet” festgesetzt.

5.2 Stidtebauliche Konzeption

Der Ortsbauplaniinderung liegt folgende Zielsetzung zugrunde:
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- Beibehaltung des #ufleren Erscheinungsbildes des vorhandenen Wohngebiets in
seiner charakteristischen 2-geschossigen Einzelhaus-Bauweise (,II + D) sowie
Beriicksichtigung der vorhandenen Mafstéiblichkeit bei Neubebauungen bzw.
hinteren Anbauten.

- Mit einer geringfligigen Verdichtung soll auf die optimale Anbindung des
Planungsgebietes an Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs reagiert
werden. Dadurch verursachte lokalklimatische Veriinderungen sind als minimal
einzustufen. Wegen der Durchliiftung sollen sich die kiinftigen Gebdudehhen an
den bestehenden Haushohen und die festzusetzende Grundfliichenzahl an der heute
iiberbauten Grundstiicksfliche orientieren.

- Weitgehende Sicherung der guten Durchgrimung der 3 Baublicke aus
skologischen und stadtklimatologischen Griinden und um den derzeitigen
Wohngebietscharakter zu erhalten. Dazu dienen im Wesentlichen die Festsetzung
einer hinteren Baugrenze und die planungsrechtlichen Sicherung des
erhaltenswerten Baum- und Strauchbestandes (Pflanzbindung).

- Desgleichen orientieren sich die Festsetzungen zu Stellplitzen und Garagen auf
privater Grundstiicksfliiche am Ziel des schonenden Umgangs mit der Natur.

§3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Sie soll im wesentlichen so beibehalten werden, wie sie sich bis dato entwickelt hat.
Allerdings ist aus schalltechnischen Grilnden (siehe Pkt. 4.3 ,Ldrmimmissionen aus
StraBen- und Schienenverkehr*) die Festsetzung als ,Reines Wohngebiet® nicht
mdglich; denn die errechneten Lérmwerte gewihrleisten nicht die groBtmigliche
Wohnruhe, die bei Festsetzung eines ,, WR* allgemein erwartet wird.

Festgesetzt wird deshalb fiir den grofieren Teil des Planungsgebietes ,,Allgememes
Wohngebiet (WA)“.- Um den Wohngebietscharakter auch zukiinftig zu bewahren,
werden Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie simtliche ausnahn:sweise zulissigen
Anlagen gem. § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen.

Fiir den Baustreifen ndrdlich der Weilimdorfer Strafle wird ,.Besonderes Wohngebiet
(WB)* festgesetzt, um die bestehende Situation der gewerblichen Nutzungen
planungsrechtlich aufzufangen; im ,,WB* sollen Anlagen fiir sportliche Zwecke, fiir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsséitten sowie Tankstellen nicht
zulissig sein. — Mit diesen Einschriinkungen soll auch zukiinftig gewdhrleistet sein, dafl
bei Neubebauungen und Nutzungsinderungen keine groBeren Anderungen des
heutigen Gebietscharakters in Richtung Nicht-Wohnnutzungen stattfinden.

Die Festsetzung ,.Besonderes Wohngebiet* im Baustreifen an der Weilimdorfer Strafe,
entwickelt aus der . M“Fliche des geltenden Flichennnutzungsplans, erlaubt eine
Mischung mit gewerblichen Nutzungen, erzwingt diese aber nicht.
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5.4 MaB der baulichen Nutzung

Es war ein KompromiB zu finden zwischen der Sicherung der heute vorhandenen
Griinstrukturen im Gebiet und einer moglichen weiteren Bebauung. Mit emer
gemiBigten Verdichtung soll auf die optimale Anbindung des Planungsgebiets an
die Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs (siehe Pkt. 4.5 ,Vorhandene
Erschliefungsanlagen™) reagiert werden.

Aus stadtebaulichen Griinden, und um die charakteristische MaBstiblichkeit der
vorhandenen Bebauung zu bewahren, wird die maximal zulissige GRZ mit 0,3 / 0,4
(,WA* / \WB*) festgesetzt und die Firsthéhe mit maximal 12,75 m iiber der
mittleren Hohenlage der anbaubaren Strafle festgesetzt; wusitzlich wird als
MaximalmaB fiir die Wandhohe 7,00 m iber der mittleren Hohenlage der
anbaubaren Strafle vorgeschriecben. — Hiermit soll gewdhrleistet sein, daB nicht
mehr als 2 Vollgeschosse fiber der gesamten Gebéudegrundfliiche in Erscheinung
treten, aber durch die festgesetzte Baustreifentiefe eine gemifligte Verdichtung
erreicht wird.

Auch wegen der Durchliffung orientiert sich die festgesetzte maximale
Gebdudehhe an den bestehenden Haushdhen; hiermit soll erreicht werden, dal} die
angestrebte gemiiBigte Verdichtung nur minimale lokalklimatischen Verinderungen
verursacht (siche Kap. 5.2 ,,Stéadtebauliche Konzeption™).

Aus Griinden der Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen wird zusitzlich im
Nutzungsschliissel die GeschoBzahl mit Z = III angegeben sowie dem Zusatz
.davon 1 Geschofl im Dachraum™, — Hierzu ist folgendes anzumerken:

Z = III ist zwar in der Regel im Bebauungsplangebiet erreichbar; in besonders
gelagerten Filllen (z.B. Grundstiicksbreiten von weniger als 16,0 m, Dachneigungen
geringer als 45 ©) wird Z = III aber nicht erreichbar semn. Dieses ist
planungsrechtlich hinzunehmen; denn vorrangiges stidtebauliches Ziel ist es, daB
bei Neubebauungen diz charakteristischen Mafstiblichkeit der vorhandenen
Bebauung beriicksichtigt wird (und diese MaBstablichkeit driickt sich in Wand- und
Firsthdhen aus und nicht darin, ob im Dachraum noch tatséchlich ein Vollgeschol
gem. § 2 (6) LBO erzielbar ist).

5.5 Bauweise

Die vorgeschricbene Bauweise entspricht der heutigen Gebdudeausbildung. Im
Plangebiet sind nur Einzelhfiuser und Doppelhduser zuldssig. Zur Vermeidung
ungewollter Zwiinge sind bei vorhandenen Grenzbauten Ausnahmen méglich.
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litze und mit thren Ei

Ebenerdige Stellplitze und Garagen sind grundsitzlich nur in der {iberbaubaren
Flache gemi § 12 BauNVO zulissig.

In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Straflenbegrenzungslinie
und Geb#udefront (,,Vorgartenzone®) konnen ebenerdige Stellplitze und Garagen
sowie ihre Zufahrten zugelassen werden. Um die stédtebaulich charakterischen
Vorgiirten wenigstens teilweise zu erhalten, wird eine Langenbeschrinkung fiir
Reihenstellpliitze und —garagen in Ziffer 1.5.3 des Textteils festgesetzt; und zwar
diirfen diese — ohne Unterbrechung — hdchstens eine Gesamtbreite von 6,0 m
haben. Sind weitere Garagen bzw. Stellplitze erforderlich, so ist die Reihung durch
eine Griinanlage in mindestens gleicher Breite zu unterbrechen.

Auch aus stadtklimatologischen Griinden sind Stellplitze in der Vorgartenzone
einzugriinen und mit Pflanzbeeten fiir Béume zu gliedern; denn zum einen wird
durch die abschattende Wirkung von Biumen die Aufheizung des
Bebauungsgebietes vermindert, zum anderen erzeugen Béume ein sie umgebendes
und im Nahbereich des &ffentlichen StraBenraums positiv wirkendes Mikroklima.

Um einer starken Versiegelung entgegenzutreten und um andererseits die
Versickerungsfliche zu vergréBern, sind auf Stellplatzfliichen und ihren Zufahrten,
die ausschlieBlich fir Pkw vorgesehen sind, nur wasserdurchlissige Belagsarten
zulissig (siehe Ziffer 1.5.2 des Textteils); Stellplitze fiir Lkw - im Bereich des
Besonderen Wohngebietes - sind so auszufiihren, dal von Lkw austretende
schidliche Stoffe, wie zB. Ole und Treibmittel, nicht in den Untergrund gelangen
konnen (vgl. ErlaB des Regierungspriisidiums Stuttgart vom 30.3.1988 AZ: 54-
8951.13/5).

Tiefgaragen konnen auch auBerhalb der ausgewiesenen {iberbaubaren Fléchen
erstellt werden. Um den vorhandenen Griincharakter des Baugebiets weitgehend zu
erhalten, wird in Ziffer 1.4.2 des Texiteils festgesetzt dal Gebdude und
Gebiaudeteile unterhalb der Erdoberfliche maximal 25,0 m — gemessen zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Hinterkante der Tiefgaragen — in das Grundstiick
hineinreichen diirfen. Um die unterbauten Grundstiicksteile hinreichend begriinen
zu konnen, wird ihre Erdilberdeckung von mind. 0,60 m vorgeschrieben;
Pflanzempfehlungen sind in Ziffer 1.8.4 enthalten.

5.7 Dachform und Dachneigung

Um die heute vorhandene Vielfalt an gestalterischen Elementen zu erhalten und den
Bauherren eine weitgehende Baufreiheit zu gewdhrleisten, sind als Dachform Satteldécher
und Walmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis max. 50° zuldssig.

Bei Neuanlage von Carports bzw. ebenerdigen Garagen mit einer Dachneigung bis zu 15°

sind die

Dachfliichen extensiv zu begriinen (siche Ziffer 2.1.3 1V.m. 1.8.6 des Textteils).
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Auch extensive Dachbegriinungen haben einen relativ hohen Biotopwert. Sie dienen
dariiberhinaus der Verbesserung des Kleinklimas. Bei Neubauten sind Extensivbegriinungen
gegeniiber einem konventionellen Dach mit 5 cm Kiesschicht mit etwa 40,- DM
Mehrkosten herstellbar; den hheren Gestehungskosten steht allerdings die zu erwartenden
lingere Lebensdauer von extensiv begriinten Dichern gegeniiber, wobei der Unterhalt von
begriinten Déchern emen vernachliissighar geringen Aufwand verursacht.

Neue Technologien der extensiven Dachbegriinung (Anspritztechnik, vorgefertigte
Vegetationsmatten) filhren dazu, da# nur noch geringe Zusatzlasten in die statischen
Berechnungen bei der Bauplanung emzustellen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dall bei der Planung von extensiv begriinten Dichern auf die
Widerstandsfiihigkeit gegen Flugfeuer, strahlende Wiarme, Durchwurzehing und
eindringende Feuchtigkeit besonders zu achten ist.

5.8 AuBere Gestaltung der Gebéiude

Im Textteil des Bebauungsplans sind unter Ziffer 2.2 Bestimmungen zur #dufleren
Gestaltung der Geb#ude aufgenommen, die dem Tenor der alten Ortsbausatzung
entsprechen. Mit diesen Vorschriften soll das bereits bestehende Erscheinungsbild des
Stadtbereiches erhalten werden.

5.9 Einfried; en

Die Vorschriften im Textteil Ziffer 2.3.1 und 2.3.2 beschreiben die Situation, wie sie heute
im Plangebiet vorherrschend ist. Eine wesentliche Anderung ist nicht beabsichtigt.

5.10 Pflanzbindung

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand nnerhalb des Plangebietes wurde im Jahr 1999
aufgenommen, kartiert und bewertet. Bei der Bewertung wurden 5 Stufen entwickelt:

- nicht erhaltenswerter Baumbestand

- bedingt erhaltenswerter Baumbestand; Ersatz/Neupflanzung mit heimischen Arten

- erhaltenswerter, vitaler, heimischer Baumbestand; gleiche Art oder andere
heimische Art bei Ersatz verwenden

- erhaltenswerter, alter Obstbestand, der stark priigend ist; moglichst Durchfiihrung
von Baumschutzmafinahmen und sukzessive Nachpflanzung

- besonders erhaltenswerter Baumbestand, der quartierspriigend ist; Durchfithrung
von BaumschutzmalBnahmen tw. erforderlich.

Im Lageplan des Bebauungsplans sind ausschlieBlich die ,besonders erhaltenswerten™
Biume und Striucher als Pflanzbindung nach § 9 Abs.] Nr.25 BauGB mit Standort
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Baumkronendurchmesser festgesetzt. Der Standort wurde auf ca. 50 cm Genauigkeit
eingemessen.

Fiir sémtliche ,bedingt erhaltenswerte* und ,erhaltenswerte Bdume und Striucher (vgl
Baumbestandsbewertung Ziffer 6.4 als Anlage zur Begriindung) gilt die Pflanzbindung
gem. Ziffer 1.8.1 des Textteils.

Die Pflanzbindung hat das Ziel, den erhaltenswerten Baum- und Strauchbestand zu
erhalten. Gleichzeitig dient der Griinbestand der Sicherung und Verbesserung des
Kleinklimas im Plangebiet. Mit dieser Pflanzbindung sollen inbesondere folgende
Einzelwirkungen erzielt werden:

- Verbesserung der Luft durch Filterung und  Absorbierung  von
Luftverunremigungen

- Verbesserung des Sauerstoffgehalts der Luft

- Abschirmung gegen Verkehrsstaub und — im psychologischen Sinne — gegen
Verkehrslirm

- Temperaturausgleich

- positive Auswirkungen auf das Grundwasser.

Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer Baum zu pflanzen.
Wenn bei baulichen Mafinahmen erhaltenswerte Biume und Striucher beseitigt werden, so
ist an einer anderen Stelle auf dem Grundstiick ein neuer, einheimischer Baum/Strauch
anzupflanzen.

GroBe der neu zu planzenden Baume: 18-20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.

5.11 Nebenanlagen
Generell sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
{iberbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig, ausgenommen

Miillbehiitterstandplitze und bauliche Anlagen mit max. 20 cbm Rauminhalt je
Grundstiick. Mit diesen Ausnahmen werden zum einen den Chancen und
Entwicklungen einer weitgehenden Abfallsortierung Rechnung getragen; zum
anderen sollen baulichen Anlagen zum Einstellen von Fahrriidern, Kinderfahrzeugen
etc. in ebenerdiger Erreichbarkeit ermoglicht werden.

Nach der allgemeinen Rechtsprechung sind Werbetafeln den Nebenanlagen
muzurechnen. Nicht ausgeschlossen sind selbstverstandlich Werbetafeln, die auf den
Besitzer bzw. Nutzung des Grundstiicks bzw. Gebiudes hmnweisen (z. B.
"Schreinerei Miiller"), die mit dem Gebéiude verbunden sind und dieses nicht
{iberragen.- Werbeanlagen im Besonderen Wohngebiet (§ 4a BauNVO) sind nur als
Nebenanlagen zugelassen; als eigenstindige Hauptnutzung sind sie nicht zulissig.
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5.12  MaBnahmen zur Luftqualititsverbesserung
a) Verbrennungsverbot

Das Verbrennungsverbot richtet sich gegen die Luft erheblich verunremigende
Brennstoffe. Es ist aus lufthygienischen Griinden geboten: die Mafinahme ist
notwendig, um das Wohnen im Bebauungsplangebiet und seiner Nachbarschaft vor
Beeintriichtigung durch Rauchgase zu schiitzen und die angestrebte Wohn- und
Aufenthaltsqualitit zu verbessern.

Dem Verbrennungsverbot kommt eine iiber den Geltungsbereich hinausgehende
Bedeutung zu. Das Verbrennungsverbot ist ene von zahlreichen gemeindlichen
Umweltschutzmafnahmen und somit von emer erheblichen Konzeption getragen.
Es ist Ziel der Gememde, en generelles flichendeckendes Verbrenmmgsverbot zu
verwirkhichen.

Das Verbrennungsverbot wird aus stidtebaulichen Griinden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
Baugesetzbuch festgesetzt und bezieht sich auch auf Anlagen oder Brennstoffe,
welche immissionsschutzrechtlich zuliéissig wiren. Dabei braucht die Gemeinde
nicht den Nachweis fiihren, dafl die Bewohner des betroffenen Gebietes ohne das
Verbrennungsverbot "schiidliche Umwelteinwirkungen" im Simne der TA Lufi
ausgesetzt wiren. Die Gemeinde kann einen héheren Immissionsschutzstandard
anstreben, als ihn der reagierende Immissionsschutz bei der Genehmigung und
Uberwachung emittierender Anlagen fordern kann.

Die Zumutbarkeit der Malinahme ergibt sich aus der groBen Akzeptanz derartiger
Festsetzungen sowie auch aus dem hohen Grad freiwilliger Bevorzugung
leitungsgebundener umweltfreundlicher Heizenergien. Alternative Heizenergien
sind zu marktgerechten Preisen erhiltlich, welche im Gegensatz zu den
ausgeschlossenen Brennstoffen die Luft erheblich weniger belasten.

Sofern durch die Fortentwickiung des Standards der Technik eine bessere
Schadstoffriickhaltung gewdhrleistet ist, kann emne Befreiung vom Ver-
brennungsverbot auch in anderen Fillen begriindet sein.

b) Reduktion von Immissionen des motorisierten Individualverkehrs

Es ist zu priifen, mwieweit sich durch verkehrsbehdrdliche Anordnungen
Lufischadstoffimmissionen reduzieren lassen. Um den Parksuchverkehr von
S-Bahn-Pendlern zu reduzieren oder zu vermeiden, ist insbesondere zu priifen :

- die VergréBerung des Angebots an P+R-Stellplitzen am Bahnhof Korntal (,.2.
Ebene*),

- die Einrichtung von Anwohnerparkzonen in der Frasch- und Deckerstralle,

- Reduktion der Stellplitze in der Frasch- und Deckerstralle durch
Stellplatzmarkierung und Einrichtung von , Spielstrafien*
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513  Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser, z.B.
Zisternen

Aus Okologischen Griinden werden gemafl Ziffer 5.6 des Textteils des
Bebauungsplans Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von
Niederschlagswasser, z.B. Zisternen, empfohlen.

Diese Empfehlung findet darin ihre Begriindung
- daB It. Wassergesetz Baden-Wiirttemberg vom 01.01.1996 grundsétzlich
. anzustreben ist, Frischwasser einzusparen;

- daB eine verzigerte Abgabe von Regenwasser an die Kanalisation die
Spitzenbelastung von Kandlen und Klirwerken grundsétzlich reduziert
und

- schlieBlich Zisternenwasser auch fiir Brauchwasser Verwendung finden
kann: denn durch den bekanntgewordenen Betriebszweck des
Gewerbetreibenden im Plangebiet 1 kénnen durch die Verwendung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke Betriebskostenvorteile entstehen.

5.14 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
5.14.1 Nachrichtlich iibernommen wurden Aussagen zu Miillbehiilterstandpliitzen

(AVL) und Aussagen iiber GrundwassererschlieBung (Landratsamt).

5.142 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, 1st geméf § 37 Abs. 4
"Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg" id. Fassung vom 01.07.1988
(GBL S. 269) zu verfahren.

5.14.3 Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des
Bodens";: siche Beiblatt des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Besigheim 1995, sowie das Merkblatt ,,Boden- und Grundwasserschutz”,
Diese Merkblitter sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefiigt.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen.

7. ErschlieBungskosten
Nachdem das Plangebiet erschlossen ist, miissen keine Mittel im Haushaltsplan eingestellt werden.

Korntal-Miinchingen, den 30.06.1999, mit Anderungen vom 29.07.1999

Briiggemann
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