Ortsbauplanidnderung Korntal, Gewann »ROBbUhI*,
Bereich zwischen RoRbiihlstraRe, Decker-, Hans-Sachs-
und Charlottenstrafle

Gefertigt:

Korntal-Miinchingen, den 30.07.2002, mit Anderungen vom 21.11.2002 , 15.2.2005 und
21.9.2005

Stadtbauamt

Briiggemann

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.04.2002
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 02.05.2002
Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGRB) am 02.05.2002
Friihzeitige Biirgerbeteiligung am 11.06.2002
Anhérung der Tréger Sffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 30.04.2002
AuslegungsbeschluB (§ 3 Abs, 2 BauGB) am 28.11.2002
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.12.2002
Benachrichtigung der Triger 6ffentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 02.12.2002
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 13.12.02 bis 20.01.2003
Satzungsbeschlufl (§ 10 BauGB) am 01.12.2005
Inkrafttreten (§ 12 BauGB) am 08.12.2005

Die bundes- und landesrechtlichen V erfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

Komtal-Miinchingen, den 08.12.2005

Kiibler, Techn. Beigeordneter
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Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Korntal

Ortsbauplandnderung Korntal, Gewann ,,RoRbiih]“ _
Bereich zwischen RoRbiih!strale, Decker-, Hans-Sachs- u. Charlottenstralle

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan gefertigt:

Stadtbauamt Komntal-Miinchingen 30.07.2002, mit Anderungen vom 21.11.2002
15.2.2005 und 21.9.2005

Mafstab: 1:500

Textteil:

Rechtsgrundlagen der einzelnen F estsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993,

die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 14.12.2004,

Anlage zur Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990.
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Die Aufteilung der Verkehrsflichen mit den dazugehérigen MaBen sind generelle Richtlinie fiir die
Ausfiihrung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVQ)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmsweise zulissig sind: _
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 1 Abs.5 BauNVQ).
Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 Ziff. 1-5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zuléssig (§ 1 Abs.6 Nr, 1 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschabllone.;

Héhe der baulichen Anlage

GemaB § 16 Abs. 4 BauNVO werden fiir die Héhen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse Hochstgrenzen festgesetzt

Bei der maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird unterschieden zwischen der Wandhohe, d.h.
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, und der Firsthshe; beides iiber der
festgelegten Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (EFH) gemessen.

- Die Wandhéhe darf max. 6,50 m iiber der EFH messen.
- Die Firsthohe darf max. 11,0 tiber der EFH messen.

Abgrabungen und/oder Aufschiittungen zur Veridnderung der natiirlichen Geléindehshe diirfen
hdchstens je 0,50 m betragen.

Die maximal zulidssige Wand- und Firsthdhe sowie die Zahl der Vollgeschosse ergeben sich aus
dem folgenden Regelschnitt mit beispielhaftem Gebdudequerschnitt:

2
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1.2.2

1.3

1.4

1.41

Regelschnitt mit beispielhaftem Gebiudequerschnitt

T [
—

/
4

|

‘Wandhéhe
Firsthohe
11.0m

N 6,5m

EFH

N

Y

Im Falle oberirdischer Parkierung darf gem. § 19(4) BauNVO die zuldssige Grundflache durch die
Grundfliichen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie sonstigen Anlageni.S.d. §
19(4) Nummem 2 und 3 BauNVO bis zu 50 % iiberschritten werden.

Im Falle unterirdischer Parkierung gilt: Abweichend von § 19(4) BauNVO darf die zuldssige
Grundfliche durch die Grundflidchen von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie sonstigen
Anlagen i.8.d. § 19(4) der Nummern 2 und 3 BauNVO um mehr als 50 % iiberschritten werden;
und zwar

- bel Grundstiicken mit ErschlieBung von der Bergseite um weitere 20 % (bezogen auf
GRZ 0,25), héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,43,
bei Grundstiicken mit ErschlieBung von der Talseite um weitere 35 % (bezogen auf
GRZ 0,25), hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,46.

Weitere Uberschreitungen zur Herstellung unterirdischer, nicht notwendiger Stellplitze kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,5.
Dariiber hinaus gehende Uberschreitungen sind nicht zuldssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeutet:

o Zuldssig sind nur Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppel- oder
Reihenhéuser.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Baugrenzen
entsprechend Plandarstellung,.

-3-
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1.4.2 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir notwendige Zuginge, Zu-
und Abfahrten sowie fiir Stellplitze und Garagen erforderlich oder als Nutzgérten angelegt sind,
als Griinfliche zu erhalten bzw. herzustellen. Diese Griinfldchen sind als artenreiche, mit Grisemn
und Kriutern bewachsene Pflanzendecke zu sichern und zu entwickeln. Der Vegetationstyp ist
standortabhiingig (s. Ziffern 1.8.3 und 1.8.4). Soweit im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist,
sind die Griinflichen mit Béumen und Striiuchern zu liberstellen.

Fiir Grundstiicksteile innerhalb der ,,griinen Lunge* im Baublot:kinneren (s. Geltungsbereich
Pflanzgebot 2 ,pfg 2%) gilt: Diese sind von Zu- und Abfahrten sowie von Stellplitzen/Garagen
und Unterbauungen freizuhalten. Nebenanlagen 1.S.v. § 14 ‘Abs.1 BauNVO sind nur insoweit
zugelassen, als sie die Kubatur-Beschréinkung in Ziffer 1:10.1 einhalten. Anlagen i.S.v. § 5 Abs.6
Ziffer 1 und 2 LBO sind hier nicht zuléssig.

Gebiude und Gebiudeteile unterhalb der Erdoberfliche sind mit einer Substratschicht zu versehen
und intensiv zu begriinen (s.Ziffer 1.8.3). Auf mindestens einem Viertel dieser Flache muss die
Substratschicht mindestens 60 cm hoch sein.

1.5  Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, § 9 Abs.3 BauGB, § 12 und § 23 Abs.5 BauNVQO)

1.5.1 Oberirdische Garagen/Carports und Steliplétze mit ihren Zufahrten sind innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.
In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Stralengrenze und Gebiudefront (sogen.
Vorgartenzone) kénnen ebenerdige Stellplitze sowie Zufahrten zu Garagen/Carports und
Stellpldtzen zugelassen werden (§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO), jedoch nur mit
Lingenbeschriankung (siche Ziffer 1.5.3).

1.5.2 Ebenerdige Pkw-Stellplitze und die Zufahrten sind mit wasserdurchlissiger Oberfléche, z.B.
Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Stellplitze und Zufahrten miissen
mindestens eine 30 %ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

1.5.3 Li#ngenbeschrinkung bei Reihenstellplitzen und —garagen/Carports

Reihenstellplitze und —garagen sowie ihre Zufahrten diirfen — ohne Unterbrechung - hdchstens
eine Gesamtbreite von 6,0 m je Grundstiick haben. Sind weitere Garagen bzw. Stellpldtze
erforderlich, so ist die Reihung durch eine Griinanlage in mindestens gleicher Breite zu
unterbrechen.

1.54 Abweichend von § 6 LBO darf bei Errichtung von Doppelparker-Garagen im Grenzabstand zum
Nachbarn die Wandhéhe max. 3,50 m betragen. Fiir die Wandhohe ist der hochste Punkt der
Geldndeoberfliche zugrunde zu legen. Die Wandfliche darf héchstens 28 gm betragen.

A -
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1.6 Gebiete, in denen aus besonderen stidtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschriinkt verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.6.1 Diese Festlegungen gelten flir neue Feuerstitten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:

1. Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BImSchV "Kleinfeuerungsanlagen"
2. genehmigungsbediirftige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des
Anhangs der 4. BImSchV.

1.6.2 Neue Feuerstitten i. S. d. Punkt 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich geéndert werden:

L. i.8.d.§ 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BlmSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer
Nennwérmeleistung tiber 4 kW.
2, i. S.d. § 15 BImSchV bei genehmigungsbediirftigen Anlagen.

1.6.3 Inden neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwérme, Gas, Heizél EL und Holz nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:

1. Gas
- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von
80 mg/kWh und fiir CO von 60 mg/kWh nicht iiberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der
NOx-Grenzwerte bis zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine
Erdgasversorgung nicht méglich ist.

2. Heiz$l EL

- Bei der Verbrennung von Heiz6! EL darf im Abgas der Grenzwert fiir
NOx von 120 mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO, von
100 mg/kWh nicht iiberschritten werden. Bei Leistungen > 120 kWh
gelten: NOx = 150, CO = 90 mg/kWh.

Die Verwendung von Heiz&! EL ohne Beschrinkung des SO; Grenzwertes kann zur
Gebaudeheizung zugelassen werden,

bei Neuerrichtung von Gebiuden, wenn nach der Energie-Einsparverordnung
der Nachweis erbracht wird, dass der mittlere Wirmedurchgangskoeffizient
um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebiuden, wenn die Nennwirmeleistung des Wirmeerzeugers
nicht gréBer als 110 W je m? beheizter Flache ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung

bei Betrieb mit Heizdl EL, solange eine Erdgasversorgung nicht mdglich ist.

-5-
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3. Holz
Naturbelassenes stiickiges Holz in lufitrockenem Zustand sowie Pellets und
Holzhackschnitzel diirfen nur verfeuert werden, wenn die Abgase nicht mehr
als 100 mg/kwh Staub enthalten.

4, Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.
1.6.4 Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen ,

1. bei Anlagen i. S. Punkt 1.6.1 Ziffer 1. - "Feuerungsaniagen..."; durch das Umweltzeichen
(UZ) mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbst verpflichtende Erklirung der
Hersteller aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelpriifung
durch eine Stelle 1. S. d. § 26 BImSchG.

2. bei Anlagen i. 8. d. Punkt 1.6.1 Ziffer 2. - "genehmigungsbediirftige Anlagen ...": im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

1.6.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.6.3 kénnen zugelassen werden, wenn eine
Altanlage wesentlich gedndert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Ver-
minderung der Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwarten ist und aus
betrieblichen oder wirtschaftlichen Griinden die volle Einhaltung der Anforderungen unverhiit-
nism#Big wire.

1.6.6 Weitergehende Anforderungen

Sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts - bleiben
unberiihrt.

1.6.7 Hinweise:

Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom
RAL unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in dem der
Hersteller seinen Sitz hat vergeben.
RAL: Deutsches Institut fiir Giitesicherung und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer Strafe
180, 5300Bonn 1 .

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

- CO: Kohlemonoxid
SO;: Schwefeldioxide, angegeben als Schwefeldioxid

.6 -
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1.7 Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

Umwelteinwirkungen i.S. Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden

baulichen und technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stédtebau)
werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplanes iiberschritten. Geeignete
Larmschutzmafnahmen sind daher vorzusehen.

GemiB der ,,Bekanntmachung des Innenministeriums iiber die Einflihrung technischer
Baubestimmungen, hier: Norm DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — Ausgabe November 1989
(vom 6.11.1990 — Az. 5-7115/342)" sind bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz gegen Auflenldrm erforderlich, wenn der ,,maBgebliche Aufienlirmpegel® (Abschnitt 5.5
der Norm DIN 4109) gleich oder hoher ist als:

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubemachtungsrumen,
Unterrichtsriumen und dhnlichen Riumen,
- 66 dB(A) bei Biirordumen und dhnlichen Rdumen.

Somit ist ein Nachweis der Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Wohn- und Aufent-
haltsrumen fiir sémtliche Bauteile zu fiihren, denen mindestens der Larmpegelbereich 11
zuzuordnen ist. Die Lirmpegelbereiche und die daraus resultierenden Anforderungen an die
Schalldimmung der Auflenbauteile sind dem ,,Schalltechnischen Gutachten** des IB Geringer +
Merkle, Schorndorf 8/2002, zu entnehmen (siehe Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans).

1.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumien, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Umgrenzung der Flichen entsprechend den Planeintragungen. Es bedeuten:

1.8.1 Erhaltung von Biaumen

Erhaltenswerter Baumbestand

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Baumgruppen sind zu erhalten.
Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Beriicksichtigung der Schutzmanahmen nach
DIN 18920 (Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumal-
nahmen) durchgefiihrt werden.

Fiir simtlichen ,.erhaltenswerten‘* und ,.besonders erhaltenswerten* Baumbestand

(vgl. Ziffer 6.4) gilt:

Zum Schutz gegen mechanische Schéden sind die Baume bei BaumaBnahmen durch einen Zaun
zu schiitzen. Er soll den gesamten Wurzelbereich (d.h. Bodenfliche im Radius von 2,0 m um den
Stamm) umschlieBen. In diesem Bereich diirfen ohne Einschaltung der Baurechtsbehdrde keine
Grabarbeiten durchgefiihrt werden.

-7 -
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1.8.2 Beim Abgang eines erhaltenswerten Baumes ist ein neuer, einheimischer und standortgerechter
Baum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 ¢m, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Der
Standort ist mit der Baurechtsbehdrde abzustimmen.

1.8.3 Vorgirten und Bereiche oberhalb von Tiefgaragen (s.Ziffer 1.4. 2). pfg1

Vorhandene Vorgirten sind dauerhaft zu erhalten. Bei Nachpﬂanzungen und im Falle der
Neuanlage sind die folgenden heimischen Striucher sowie gebietstypische Bliitenstriucher (Anteil
max. 50 %) zu verwenden:

Heimische Striucher:

Acer campestre Feldahom

Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Ligustrum vulgare  Liguster

Buxus sempervirens Buchsbaum Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Comus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Haselnuss Rosa rubiginosa Wein-Rose
Crataegus laesvigata Rotdorn Sambucus nigra Schw.Holunder
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn Taxus baccata Eibe

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnl.Schneeball
Gebietstypische Bliitenstriucher:

Amelanchier Felsenbirne Philadelphus Pfeifenstrauch
Buddlgja Sommerflieder Ribes Johannisbeere
Deutzia Maiblumenstrauch Rosa Strauchrosen
Forsythia x intermedia Forsythie . Spiraea Spierstrauch
Hypericum + Johanniskraut Syringa Flieder
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie Viburnum Schneeball
Malus Zierapfel Weigela Weigelie

1.8.4 Girten im Baublockinneren: pfg 2
Die Gérten im Baublockinneren sind in ihrer Eigenart dauerhaft zu erhalten.
Beiderseits der Grundstiickgrenze ist ein je 1,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und mit
heimischen Stréuchern, gebietstypischen Bliitenstrauchern (Anteil max. 50 %) sowie Stauden und
Grisern zu bepflanzen. Folgende Stréiucher sind zu verwenden:

s. Striducher und Bliitenstriucher pfg 1.

Die vorhandenen Obstbaumwiesen sind als Biotop dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang eines Obstbaumes ist 1.S. der Verjiingung des Obstbaumstandes ein neuer anzupflanzen.

1.8.5  Girten mit Orientierung zur H.-Sachs-StraBe: pfg 3

8-
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1.8.6

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

2.1

2.1.1

212

2.13

Die heute parkéhnlich angelegten tiefen Girten zur H.-Sachs-Strafe sind dauerhaft zu erhalten.
Sollten im Zuge von BaumafBnahmen bzw. bei natiirlichem Abgang Gehélze fallen, so ist an
anderer Stelle gleichwertiger Ersatz zu schaffen bzw. sind i.S. einer sukzessiven Verjlingung des
Bestandes neue Geholze der Pflanzliste pfg 1 anzupflanzen.

Dachbegriinung bei Flachdédchern und Dédchern mit einer Neigung bis einschl. 15 ©
(s. a. Ziffer 2.1.3)

Bei Neubauten sind alle Décher mit einer Neigung bis einschlieBlich 15 © zu begriinen. Dieses gilt
auch fiir Carports. Zur Dachbegriinung wird eine Gras-Kraut-Mischung empfohlen.

Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz von Vgeln und Flederméiusen-an und in Gebéuden sind bei Fassaden- und
Dachsanierungsmalinahmen sowie bei Neubauten Nisthilfen fiir Végel und Flederm#use
vorzusehen.

Nebenanlagen, Garagen und offene Stellplitze (§ 14 und § 23 Abs.5 BauNVQ)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen mit
Ausnahme von Miillbehilterstellplitzen, Fahrradabstellanlagen sowie sonstigen Nebenanlagen mit
max. 25 ¢cbm Rauminhalt je Grundstiick unzuléssig.

Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes i.S. von § 14 Abs.2 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Fiir die Zuldssigkeit von Garagen und offenen Stellplitzen sowie ihren Einfahrten wird auf Ziffer
1.5 verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dachform. Dachneigung, Dachaufbauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dicher der Wohnhiuser sind als Sattel- oder Walmdécher mit Neigungen von 35 — 50 ©
auszubilden.

Die Deckungsmaterialien miissen dunkel eingefiirbt sein. Die Farben miissen dem Spektrum Braun
und Rot angehéren.

Bei Neubauten sind alle Dicher mit einer Neigung bis einschlieBlich 15 © zu begriinen (siehe
Ziffer 1.8.6).

Dachgauben, -fenster und —einschnitte sind erlaubt. Sie diirfen nicht mehr als insgesamt 25 % der
jeweiligen Dachfliche ausmachen und miissen in das Hauptdach gestalterisch eingebunden sein.

Vom Ortgang und von der Firstlinie ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

0.
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2.2

2.3

2.3.1

232

2.4

24.1

242

243

2.5

3.1

3.2

AuBere Gestaltung der Gebzude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Bei der dufleren Gestaltung der Gebéude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und
Materialwahl zu vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten, glinzenden oder anderen dem
Charakter des Plangebietes fremden Materialien sind unzuléssig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstiicke diirfen nur mit Strauchern, Hecken und/oder mit max. 1,00 m hohen
Ziunen/Steinmauern eingefriedigt werden; die gebietstypischen Stiitzmauern sind zu erhalten,
Andere Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder dhnliche scharfkantige Materialien, sind nicht

zugelassen.

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das ,,Gesetz {iber das Nachbarrecht, in der
gednderten Fassung vom 08.01.1996, bleiben unberiihrt.

Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind girtnerisch anzulegen und mit standortgerechten
heimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen, soweit nicht Gehflachen, Zufahrten oder
Garagen und Stellplitze erforderlich sind oder Nutzgirten angelegt werden sollen (s.Ziffer 1.4.2).

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender qualifizierter
Freiflichengestaltungsplan beizufiigen. '

Ebenerdige Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchlissiger Oberfliche (Rasengittersteinen,

Rasenpflaster, Splitfugenpflaster 0.A.) herzustellen; das Gleiche gilt fiir die Einfahrten zu
Stellpldtzen und Garagen/Carports (s.Ziffer 1.5.2).

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs.3 Nr.2 LBQ)

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den
vorstehenden &rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Miillbehilterstandplitze fiir
1 100 1 Behiilter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen Stralen entfernt angelegt werden.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz: _ _
Fiir.eine evtl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit,
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsstzlich eine

-10 -
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33

5.1

5.1.1

5.2

53

wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Féllen ist das Landratsamt Ludwigsburg auch
fur die baurechtliche Entscheidung gem. § 98 (2) WG zustindig.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergriindungskorper, Verbaukorper) bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis,

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. § 37 (4) WG dem
Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamts einzustellen. Gleiches gilt fiir das Auffinden von Grundwasserzugangsstellen
(Brunnen, Pegel, etc.).

Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens"; siehe Beiblatt des
Amts flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Besigheim, vom 1995.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines riumlichen Geltungsbereichs die
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben. Es ist dies ein Teil

des nachstehenden Bebauungsplanes:

Planbereich Name

Lageplan tiber die Abiinderung der Baulinien gen. 15.9.1931
im Gewand ,.RoBbiihl*

HINWEISE
Energieeinsparung

Bei der Erstellung von Wohnungen und Arbeitsstitten sind die Heizkennzahlen und
Wirmedurchgangskoeffizienten der Energie-Einsparverordnung einzuhalten.

Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebdudeerwirmung
und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "dass sie sicher zuginglich” sind. "Fiir den Einsatz der Feuerl§sch- und
Rettungsgeréten muss die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewihrleistet sein."
Danach kénnen auch gréBere Abstandsflichen gefordert werden.

Wenn bei baulichen Mafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen

11 -
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;5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

6.1
6.2

6.3

oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, milssen diese unverziiglich
der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Aus Griinden des Verkehrsldrms tiberschreitet der mafigebliche AuBenlirmpegel die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete und Besondere
Wohngebiete um mehr als 10 dB(A) tags und nachts. Hingewiesen wird auf die Ergebnisse des
Larmgutachtens (vgl. Ziff. 6.3).

Es wird empfohlen, Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO) zu errichten (z.B. Zisternen).

Geotechnische Hinweise

Bei Neubauten, die tiefer als 1,50 in den Untergrund eingreifen, wird die Einholung eines
geotechnischen Gutachtens empfohlen. - Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der
Erdbebenzonen fiir Baden-Wiirttemberg (s. DIN 4149 , Bauen in deutschen Erdbebengebieten®).

Fassadenbegriinung

Fassaden von Gebauden und Bautellen sollen an geelgneten SteIIen mlt emer Begrunung versehen
werden. A : d . nehincan o

Vorhandene versiegelte Flichen, die keiner Vollversiegelung bediirfen (z.B. Pkw-Stellplitze,
Zugange und Zufahrten) sollen entsiegelt werden. Auf das Férderprogramm der Stadt Korntal-
Miinchingen wird verwiesen.

Potentieller Gefihrdungsbereich durch Bombenabwiirfe:

AufdenF lurstiicken 262/2 und 263/1 ist, als Ergebnis der Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfrmttelbeseltlgungsdlenst/RP Stuttgart, im gesamten Bebauungsplanberelch mit
Kampfmittelresten zu rechnen. Um eine Gefihrdung zu vermeiden, sollten alle Grundstiicke und
Grundstiicksteile im Bebauungsplanbereich vor Beginn von Bauarbeiten auf mégliche
Bhndganger vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg bzw. von privaten
Fachfirmen untersucht werden (AZ:LB 2245).

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus:

Zeichnung mit Textteil und Zeichenerkliarung

Begriindung

Schalltechnische Stellungnahme zur Andemng des Ortsbauplans Korntal im Gewann RoBbiihl,
vorgelegt vom Ingenieurbiiro Gerlinger + Merkle, Schorndorf, im Juli 2002

=12
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6.4  Gehdlzbestandserhebung und —bewertung, vorgelegt vom Biiro fiir Landschafts- und
Freiraumplanung, Stefan Fromm, 72135 Dettenhausen, August 2002

6:5  Hohenbestandsaufnahme, IB Bartholomé + Kunzi, Kirchberg/Murr, 4.3.2003

Zeichenerklarung:
T o S - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVQ)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,25 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO), hier: 0,25
|
Baugebiset | Max.Gebiudehdhe s.Ziff.1.2.1
1
Grundflachen- | Zahl d. Vollgeschosse Fitllschema der Nutzungsschablone
zahl 1' als Hochstman
Bauweise I| Dachform/

| Dachneigung
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

o Nur Einzel-, Doppel- und Reihenhzuser zuléssig. Die Gebiude werden mit
seitlichem Grenzabstand errichtet.

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinien

Schutz gegen schidliche Umwelteinfliisse
vV v v e 1.S. Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

13-
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Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Beflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biaumen. Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowi¢ von

©ocococcooo000 g Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
booccoccoocoa o Umgrenzung der Flichen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen
pfgl Pflanzgebot/Pflanzbindung in Vorgérten und Bereichen oberhalb von
Tiefgaragen
pfg 2 Pflanzgebot/Pflanzbindung fiir Girten im Baublockinneren
@ Erhaltenswerter Baumbestand (s. Ziffer 1.8.1)
SD Satteldach
WD Walmdach
DN Dachneigung fiir Hauptgebiude: hier 35 - 50°
14 -
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Ortsbauplandnderung Korntal, Gewann ,,RoRBbiih!*,
Bereich zwischen RofibiikistraRe, Decker-, Hans-Sachs-
und Charlottenstrafe

Gefertigt:
¥

Komta]-Mﬁnchingen, den 30.07.2002, mit f\nderungen vom 21.11.2002, 15.2.2005 und
21.9.2005

' Stadtbauamt
b fan
Briiggeménn
VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschlul (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.04.2002
Bekanntmachiing des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 02.05.2002
Bekanntmachung der Bitrgerbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB) am 02.05.2002
Frithzeitige Biirgerbeteiligung am 11.06.2002
Anhoérung der Triiger 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 30.04.2002
Auslegungsbeschlufl (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 28.11.2002
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 05.12.2002
Benachrichtigung der Triiger éffentlicher Belange
(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 02.12.2002
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 13.12.02 bis 20.01.2003
SatzungsbeschluB} (§ 10 BauGB) am 01.12.2005
Inkrafttreten (§ 12 BauGB) am 08.12.2005

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

15 -

G:\Bnuanﬂ\[l.-\l?\'F.RW\BRUIEAED\B-PLRN[i‘-OrlsbuupInn:’lndcrung Komtal, Bereich RoBbithhNRofibih! 1, txt.doc



