Stadt Korntal-Miinchingen Gemarkung: Korntal

Bebauungsplan ,,Nordlich Bahnhof* (neu)
im Stadtteil Korntal

Bebauungsplan gefertigt:

Stadtbauamt Korntal-Miinchingen 26.10.2000
MaBstab: 1:500 mit Anderungen vom 16.01.2001
Textteil:

Rechtsgrundlagen der cinzelnen Festsetzungen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993

die Landesbauordnung (LBO) in der gednderten Fassung vom 08.08.1995

Anlage zur Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
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Die Aufteilung der Verkehrsflichen mit den dazugehorigen Maf3en sind generelle Richtlinie fiir die
Ausflihrung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

& PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Nicht zulissig sind: Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. §4 Abs.2 Nr.3 BauNVO
(§ 1 Abs.5 BauNVO).

Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 Ziff. 1-5 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zulissig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

1.1.2 WB  Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(Besonderes Wohngebiet) nach § 4a BauNVO

Nicht zuléssig sind: Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 4a Abs.2 Nr.5 BauNVO
(§ 1 Abs.5 BauNVO).

Ausnahmen gem. § 4a Abs.3 BauNVO Ziff. 1-3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.3 MI  Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Nicht zuliissig sind: Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 6 Abs.2 Nr.5 und
Vergniigungsstitten gem. § 6 Abs.2 N1.8 BauNVO
(§ 1 Abs.5 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).
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1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21 a BauNVO)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlage

GemaB § 16 Abs. 4 BauNVO werden fir die Hohen der baulichen Anlagen und die Zahl der

Vollgeschosse Hochstgrenzen festgesetzt.
Die max.Héhe der baulichen Anlagen ist mit der Wandhéhe, d.h. dem Schnittpunkt der Aulenwand

mit der Dachhaut, und der Firsthéhe angegeben; beides gemessen Uiber der mittleren Hohenlage der

anbaubaren Strafle. ‘
Abgrabungen und/oder Aufschiittungen zur Verdnderung der natiirlichen Geldndehdhe diirfen

hdchstens je 0,50 m betragen.

Die maximal zulidssige Wand- und Firsthohe sowie die Zahl der Vollgeschosse ergeben sich aus
folgenden Regelschnitten:
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1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeutet: :
o Zuldssig sind Gebidude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- Doppelhduser oder

Hausgruppen. Die Lange der Hausformen darf héchstens 50 m betragen

Bei vorhandenen Grenzbauten sind in Anlehnung an § 6 Abs.5 LBO Ausnahmen méglich.
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1.4.1

1.4.2

1.5.1

1.5.2

1.6.1

1.6.2

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2, 10 u. 25 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Baugrenzen
entsprechend Plandarstellung.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, soweit nicht fiir notwendige Zugénge, Zu- und
Abfahrten sowie fiir Stellplitze und Garagen erforderlich oder als Nutzgérten angelegt sind, als
Griinfliiche zu erhalten bzw. herzustellen. Diese Griinflichen sind als artenreiche, mit Grasern und
Kriutern bewachsene Pflanzendecke zu erhalten bzw. herzustellen. Der Vegetationstyp ist
standortabhingig (s. Ziffer 2.4.1).

Soweit im Lageplan nichts anderes festgesetzt ist, sind die Griinflachen mit Baumen und Strauchern zu
iiberstellen.

Gebiude und Gebdudeteile unterhalb der Erdoberfliiche sind mit einer Substratschicht von mindestens
60 cm zu versehen und intensiv zu begriinen (s.Ziffer 1.7.3).

Gebiude und Gebiudeteile unterhalb der Erdoberflache, soweit sie die hintere Baugrenze
iiberschreiten, diirfen maximal 25 m, gerechnet ab der Straflenbegrenzungslinie, in das Grundstiick
hineinreichen.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB, § 9 Abs.3 BauGB, § 12 und § 23 Abs.5 BauNVO)

Oberirdische Garagen und Stellplitze sind grundsitzlich nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie in den fiir Stellplitze/Garagen extra ausgewiesenen Bereichen zuldssig.
In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Straengrenze und Gebéudefront (sogen.
Vorgartenzone) kinnen ebenerdige Stellplatze sowie Zutahrten zu Garagen und Stellpldtzen
zugelassen werden (§ 23 Abs.5 Satz 2 BauNVO).

Ebenerdige Pkw-Stellplatze und die Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem und begriinbarem
Oberflichenbelag, z.B. mit Rasengittersteinen oder Pflasterrasen herzustellen. Die Stellplitze und
Zufahrten miissen mindestens eine 50 %ige Versickerung des Oberflichenwassers zulassen.

Gebiete. in denen aus besonderen stédtebaulichen Griinden oder zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Diese Festlegungen gelten fiir neue Feuerstatten i. S. d. § 33 Abs. 1 LBO in folgenden Anlagen:

1. Feuerungsanlagen i. S. d. 1. BimschVOKleinfeuerungsanlagen)
2. genehmigungsbediirfige Anlagen i. S. der Nr. 1.2 Spalte 2 und 1.3 Spalte 1 und 2 des
Anhangs der 4. BImSchV.

Neue Feuerstitten i. S. d. Abs. 1 liegen auch vor, wenn diese wesentlich geéindert werden:
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2

1 S.d. § 2 Nr. 13 a.) und b.) 1. BImSchV bei Kleinfeuerungsanlagen mit einer

Nennwirmeleistung {iber 4 kW.
i. 8. d. § 15 BImSchV bei genchmigungsbediirftigen Anlagen.

1.6.3 Inden neuen Feuerungsanlagen diirfen Fernwirme, Gas und Heizél EL nur unter folgenden
Voraussetzungen verwendet werden:

1.

Gas

- Bei Gasfeuerungsanlagen darf im Abgas der Grenzwert fliir NOx von 80 mg/kWh und
von CO von 60 mg/kWh nicht {iberschritten werden.

- Bei der Verwendung von Fliissiggas kann die Uberschreitung der NOx-Grenzwerte bis
zum 1,5- fachen zugelassen werden, wenn eine Erdgasversorgung nicht méglich ist.

Heizol EL

- Bei der Verbrennung von Heizol EL darf im Abgas der Grenzwert fiir NOx von 120
mg/kWh, fiir CO von 80 mg/kWh und fiir SO, von 100 mg/kWh nicht {iberschritten
werden.Bei Leistungen > 120 kWh gelten: NOx = 150, CO = 90 mg/k Wh.

Die Verwendung von Heizol EL ohne Beschréinkung des SO, Grenzwertes kann zur
Gebidudeheizung zugelassen werden,

- bei Neuerrichtung von Gebéuden, wenn nach der Warmeschutzverordnung vom 16.
August 1994 der Nachweis erbracht wird, dafl der mittlere Warmedurch-
gangskoeffizient um mindestens 5 vom Hundert unterschritten wird,

- bei bestehenden Gebduden, wenn die Nennwérmeleistung des Warmeerzeugers nicht
gréBer als 110 W je m” beheizter Fliche ist.

Diese Anforderungen gelten nicht bei Anlagen mit unterbrechbarer Erdgaslieferung bei Betrieb
mit Heizol EL, solange eine Erdgasversorgung nicht moglich ist.

Holz

Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem Zustand darf nur in offenen Kaminen und in
Holzbranddfen mit Flachfeuerung bis max. 11 kW Nennwirmeleistung, die nicht vorrangig fiir
Heizzwecke geeignet sind und keine mechanische Luftumwiélzung besitzen, gelegentlich
verbrannt werden. Diese Gerite miissen DIN-gepriift und registriert sein (DIN 18891, 18892
und 18895), wobei ein CO-Grenzwert von 0,2 Vol. % (bezogen auf 13 % O,-Gehalt) nicht
tiberschritten werden darf.

Andere Brennstoffe

Andere Brennstoffe diirfen nicht verwendet werden.
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1.6.4 Die Einhaltung der Emissionsbegrenzung ist nachzuweisen ,

I bei Anlagen i. S. Punkt 1.6.1 Abs. (1) - Feuerungsanlagen... - durch das Umweltzeichen (UZ)
mit Ausnahme des SO,-Wertes oder durch eine selbstverpflichtende Erklarung der Hersteller
aufgrund einer Priifung nach DIN 4702 oder aufgrund einer Einzelpriifung durch eine Stelle i.
S. d. § 26 BImSchG.

2. bei Anlagen i. S. d. Punkt 1.6.1 Abs. (2) - genehmigungsbediirftige Anlagen ... - im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach §§ 10, 15 und 19 BImSchG.

1.6.5 Ausnahmen

Ausnahmen von den Anforderungen nach Punkt 1.6.3 kdnnen zugelassen werden, wenn eine Altanlage
wesentlich gedndert oder durch eine Neuanlage ersetzt wird und dadurch eine Verminderung der
Jahresemissionsmenge um mindestens 25 vom Hundert zu erwarten ist und aus betrieblichen oder
wirtschaftlichen Griinden die volle Einhaltung der Anforderungen unverhaltnismzfBig ware.

1.6.6 Weitergehende Anforderungen

Sonstige sffentlich-rechtliche Vorschriften - insbesondere des Immisssionsschutzrechts - bleiben
unberiihrt.

1.6.7 Hinweise:

. Umweltzeichen: Das Umweltzeichen wird nach detaillierten festgelegten Kriterien vom RAL
unter Beteiligung des Umweltbundesamtes und des Bundeslandes, in dem der Hersteller seinen
Sitz hat vergeben.
RAL: Deutsches Institut fiir Giitesicherung und Kennzeichnen e. V.; Bornheimer Stralle 180,
5300 Bonn 1

- NOx: Stickstoffmonoxid und Stickstoffdioxid angegeben als Stickstoffdioxid

- CO: Kohlemonoxid

- SO,: Schwefeldioxide, angegeben als Schwefeldioxid

1.7 Flichen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9

Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.7.1 Erhaltung von Biumen

Die vorhandenen Einzelbiume und Baumgruppen sind zu erhalten.

Erdarbeiten jeglicher Art diirfen nur unter Berticksichtigung der Schutzmafnahmen nach
DIN 18920 (Schutz von Béumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumal3-
nahmen) durchgefiihrt werden.

1.7.2 Beim Abgang eines Baumes ist ein neuer, einheimischer Baum zu pflanzen.

1.7.3  Vorgirten und Bereiche oberhalb von Tiefgaragen (s.Ziffer 1.4.2):
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Empfohlen wird die Erhaltung bzw. Anlage von Wiesenflichen mit einheimischen Strauchern

folgender Art :

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Eibe Taxus baccata
Johanniskraut Hypericum Kornelkirsche Cornus mas
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis  Hasel Corylus avellana
Zierapfel Malus Hybriden Zierjohannesb. Ribes alpinum
Rosen Rosa-Arten Liguster Ligustrum vulgare
Flieder Syringa-Arten Felsenbirne Amelanchier

1.7.4 Dachbegriinung bei Flachdichern und Déchern von Garagen/Carports mit einer Neigung bis 15 °
(s.a. Ziffer 2.1.3) :

Bei Neubauten von Garagen/Carports sind alle Décher mit einer Neigung bis 15 © zu begriinen.
Zur Dachbegriinung werden empfohlen (Gras-Kraut-Begriinung):

Griser-Arten, Schwingel-Arten, Schmiele-Arten, Rispen-Arten, Kriuter-Arten, Sedum-Arten.

1.8 Nebenanlagen. Garagen und offene Stellplitze (§ 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

1.8.1 Nebenanlageni.S.v. § 14 Abs.1 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit
Ausnahme von Miillbehilterstellplitzen, Farradabstellanlagen sowie sonstigen Nebenanlagen mit max.
20 cbm Rauminhalt je Grundstiick unzuldssig.

1.8.2 Nebenanlagen zur Versorgung des Baugebietes 1.S. von § 14 Abs.2 BauNVO konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

1.8.3  Fiir die Zuldssigkeit von Garagen und offenen Stellpldtzen sowie thren Einfahrten wird auf Ziffer 1.5
verwiesen.

1.9 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
i.S. BImSchG sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und technischen Vorkehrungen

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 (Schallschutz im Stédtebau)
werden im gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplans tiberschritten. Geeignete
Lirmschutzmafnahmen sind vorzusehen.

GemiB der ,.Bekanntmachung des Innenministeriums iiber die Einflihrung technischer

Baubestimmungen; hier: Norm DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — Ausgabe Nov. 1989 (vom
6.11.1990 — Az. 5-7115/342)" sind bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
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2.2

gegen Aufenlirm erforderlich, wenn der ,maBgebliche Auflenlarmpegel” (Abschnitt 5.5 der Norm

DIN 4109) gleich oder hoéher ist als:

56 dB(A) bei Bettenrdumen in Krankenhiusern und Sanatorien

61 dB(A) bei Aufenthaltsriumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen, Unterrichtsraumen und
ghnlichen Rdumen,

66 dB(A) bei Biirordumen und dhnlichen Raumen.

Somit ist ein Nachweis der Luftschallddmmung der AuBenbauteile von Wohn- und Aufenthaltsrdumen
fiir simtliche Bauteile zu fiihren, denen mindestens der Larmpegelbereich III zuzuordnen ist.

Die Larmpegelbereiche und daraus resultierende Anforderungen an die Schallddmmung der

AuBenbauteile sind der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros Bender + Stahl,
Ludwigsburg, vorgelegt im Juni 2000, zu entnehmen (s.Anlage Ziffer 6.3.).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dachform, Dachneigung. Dachaufbauten, Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dicher der Hauptgebéude sind als Sattel- oder Pultdécher auszubilden. Dachform und
Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Die Deckungsmaterialien miissen dunkel eingefirbt sein. Die Farben miissen dem Spektrum Braun und
Rot angehdren.

Fiir Décher von Garagen/Carports ist eine Dachneigung von max. 15 ° zuldssig. Bei Neubauten ist
Dachbegriinung vorzuschen (siehe Ziffer 1.7.4).

Dachgauben, -fenster und —einschnitte sind bei Sattelddchern erlaubt. Sie diirfen nicht mehr als
insgesamt 25 % der jeweiligen Dachfliche ausmachen und missen in das Hauptdach gestalterisch
eingebunden sein. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.

Bei Pultdichern kdnnen Dachaufbauten ausnahmsweise zugelassen werden.

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
Bej der #uBeren Gestaltung der Gebiude sind auffillige grelle Farben bei Anstrich und Materialwahl

zu vermeiden. Fassadenverkleidungen aus polierten, glinzenden oder anderen dem Charakter des
Plangebietes fremden Materialien sind unzuléssig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Grundstiicke dijrfen nur mit Strauchern, Hecken und/oder mit max. 1,00 m hohen
Ziunen/Steinmauern eingefriedigt werden. Andere Einfriedigungen wie z.B. Stacheldraht oder &hn-
liche scharfkantige Materialien, sind nicht zugelassen.
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- 23.2

2.3.3

242

24.3

&l

§.2

5.3

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Zaune von der Verkehrsfliche her nicht sichtbar
bleiben. Sie miissen in eine Bepflanzung einwachsen oder hinter eine Bepflanzung gesetzt werden
(z.B. Drahtgitterkniipfzaun mit eingewachsencr geschnittener Hecke aus Liguster, Hainbuche,
Buchsbaum 0.A.)

Die nachbarrechtlichen Vorschriften, insbesondere das ,,Gesetz iiber das Nachbarrecht”, in der
geanderten Fassung vom 08.01.1996, bleiben unberiihrt.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und mit standortgerechten
Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit nicht Gehflichen, Zufahrten oder Garagen und
Stellplitze erforderlich sind oder Nutzgérten angelegt werden sollen (s.Ziffer 1.4.2).

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender
Freiflichengestaltungsplan beizufligen.

Ebenerdige Pkw-Stellplitze sind mit wasserdurchlissigem und begriinbarem Oberflichenbelag
(Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Splitfugenpflaster 0.A.) herzustellen; das Gleiche gilt fiir die
Einfahrten zu Stellplitzen und Garagen/Carports (s.Ziffer 1.5.2).

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend § 10 Abs. 3 der Abfallsatzung des Landkreises diirfen Miillbehélterstandplitze fiir
1 100 1 Behilter nicht mehr als 10 m von 6ffentlichen Straen entfernt angelegt werden.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gemal § 37 Abs. 3 u. 4 "Wassergesetz fiir
Baden-Wiirttemberg" i.d. Fassung vom 01.07.1988 (GBL. S. 269), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
13.11.1995 (GBL.S.773) zu verfahren.

Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubms

erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des Bodens”; siehe Beiblatt des Amts
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Besigheim, vom 1995.

AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufgehoben. Es sind dies:

Planbereich Name

Korntal Bebauungsplan , Nérdlich Bahnhof¥, rechtskr, 26.11.1964

Lageplan iiber die Bauliniendnderung an der Weilimdorfer-
und BahnhofstraBe, gen. 25.10.1933

8. HINWEISE
5.1  Zum Schutz des Grundwassers ist folgendes zu beachten:

Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wihrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wihrend der Standzeit der Gebaude bzw. der Kanile ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. § 2 WHG erforderlich.

Eine zeitlich unbefristete Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

5.2  Energieeinsparung

52.1 Beider Neuerstellung und umfassenden Erneuerung von Wohnungen und Arbeitsstitten sind die
Heizkennzahlen und Warmedurchgangskoeffizienten der Neufassung der WérmeschutzVO
einzuhalten.

5.2.2 Es wird empfohlen, bei entsprechenden Abwirmekapazititen diese aktiv zur Gebdudeerwdrmung
und/oder Warmwasserbereitung zu nutzen.

3.3 Es wird auf § 5 LBO hingewiesen, wonach bauliche Anlagen auf den Grundstiicken so
anzuordnen sind, "daB sie sicher zugénglich" sind. "Fiir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungs-
gerdten muf die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewihrleistet sein." Danach knnen
auch gréfBere Abstandsflichen gefordert werden.

54  Wenn bei baulichen MaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein dffentliches Interesse besteht, miissen diese unverziiglich der
Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde angezeigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

5.5  Durch die Larmeinwirkungen des StraBen- und Schienenverkehrs tiberschreitet der mafigebliche
AuRenlidrmpegel die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete und Besondere Wohngebiete tw. um bis zu 10 dB(A) tags und 15 dB(A) nachts.
Hingewiesen wird auf die Ergebnisse des Larmgutachtens (vel. Ziff. 6.3).
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5.8

2.2

6.1
6.2

6.3

Es wird empfohlen, Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO) zu errichten.

Geotechnische Hinweise

Bei Neubauten, die tiefer als 1,50 in den Untergrund eingreifen, wird die Einholung eines
geotechnischen Gutachtens empfohlen. — Das Plangebiet liegt in der Zone 2 der Karte der
Erdbebenzonen fiir Baden-Wiirttemberg (s. DIN 4149 , Bauen in deutschen Erdbebengebieten)

Fassadenbegriinung

Fassaden von Geb&duden und Bauteilen sollen an geeigneten Stellen mit einer Begriinung versehen
werden.

Eine flichendeckende systematische Erhebung altlastverddchtiger Flachen auf Markung Korntal ist
bisher nicht durchgefithrt worden, so daf} keine Informationen tiber Verdachtsflichen vorliegen.

Liegen dem Planungstriager jedoch Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen, ist
das Landratsamt — Amt fiir Wasser- und Bodenschutz — einzuschalten.

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:
Zeichnung mit Textteil und Zeichenerklarung

Begriindung

Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,Nordlich Bahnhof* in Korntal, vorgelegt vom
Ingenieurbiiro Bender und Stahl, Ludwigsburg, Juni 2.000

Zeichenerkldrung:

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WB Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(Besondere Wohngebiete), § 4a BauNVO

M1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO), z.B. 0,4

Maximale Gebdudehohe (s.Ziff. 1.2.1):

- maximale Wandhohe tiber der mittleren Hohe der anbaubaren Strafie
- maximale Firsthéhe tiber der mittleren Hohe der anbaubaren Strafie

Fiillschema der Nutzungsschablone

0,4
Gbh
. ! P
Baugebiet | Max. Gebaudehohe s.Ziff.1.2.1
!
I
Grundfidchen- | Zahl d. Voligeschosse
zahl |als Hechstmah
!
T
Bauweise | Dachferm/
| Dachneigung

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal} der Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise. Die Gebiude werden mit
seitlichem Grenzabstand errichtet.
Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinien

Schutz eegen schidliche Umwelteinfliisse
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Satteldach
Pultdach

Dachneigung fiir Hauptgebdude
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Bebauungsplan ,,Nérdlich Bahnhof* (neu)
im Stadtteil Korntal

Gielertigl:

Korntal-Miinchingen. den 26.10.2000. mit Anderungen vom 16.01.2001

Stadtbavamt

Briiggemann TBG Plactsehke

VERFAHRENSVERMIERKI:

Aulstellungsbeschlufy (8 2 Abs. | BauGB) am (02.03.2000
Bekanntmachung des Autstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. | BauiB3) am 09.03.2000
Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung

(§ 3 Abs. I BauGB) an 09.03.2000

Friihzeitige Birgerbeteiligung am 12.04.2000

Anhdrung der Triiger 6llentlicher Belange

(§ 4 Abs. | BauGB) mit Schreiben vorm o 28.03.2000
Auslegungsbeschlufl (§ 3 Abs. 2 BauGl3) am 30.11.2600
Bekanntmachung der éflentlichen Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 07.12.2000
Benachrichtigung der Friiger 6Mentlicher Belange

(§ 3 Abs. 2 BauGR) am 06.12.2000
Oflentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 05,12, bis 16.01.2001
Satzungsbeschiufl £§ 10 BauGR) am 15.02.2007 -

Inkrafitreten (§ 12 BauG) anm 22.02.2001

Dic bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriflen warden beachtet,

Ausgefertigt:

Kox 1:1!-M£lhchingcn. den 22.02.2001

Stritzelberger, Biirgermeister
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