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1. Ziel und Zweck der Plamung

For das Plangebiet gelten derzeit der Bebauungsplan . Nérdlich Bahmhof*, rechtskréftig 26.11.1994
und der ,Lageplan fiber die Baulinienfinderung an der Weilimdorfer- und BahnhofstraBie®,
genehmigt 25.10.1933.
Ziddeweckdeardmmgbeidﬂlewakeiste&mcMRmMSsichﬁhehmﬂ—gldchbﬁm
erlmgenmdgleichzeitigdieAnfordenmgenanhemingauenundWolmenm ichti
DurchSetnmgneuenRechtSWﬂdendasWolmenstOrmdeNutzmgen(wie z.B. die Einrichtung
ciner Spiclhalle) ausgeschlossen, gleichzeitig soll die zentrale Einzelhandelslage an der Weilimdorfer
S&aBegesichenmdgeﬂﬂrhwademhdeesmeMmghﬁntaugmmbn,Besoﬂdm
Wohngebiet* an der Weilimdorfer StraBe wird eine {Tberbauung der rickwirtigen
Grundstiicksbereiche ausgeschlossen und werden gleichzeitig Voraussetzungen fir eine gewisse

DieleﬂndammhabenglehhuiﬁgMZwmhdaGeﬁhethV&lus&sm
Grimsubstanz zu begegnen (w.a. aus stadtklimatologischen Griinden) und den heutigen
WomgebietschmahazMsctheﬂhndor&rSmBeundBﬂmlhﬂemsichmnmdmmkeh
Darfiberhinaus ist die -Konfliktbewaltigung mit Lérmimmissinen (Baln- und StraBenverkehr)
wesentlicher Planungsinhalt. Bei Gebiiudesanierungen und Erweiterungen  sowie  bei
Nmmmsm&wmnlmw(ssmmhaMmmm)
so“ﬁediermdsﬁtmdamaxﬁnﬂmEnagieehspmmgmdderpassivaohmgimmzmgm
beriicksichtigen.

Das Gebiet ist zum heutigen Zeitpunkt vomiegendmit2bis4-gmhossigenEinzeMusemunter
Satteldach bzw. Flachdach bebaut. Weil sich das ungegliederte Flachdach im gegebenen
stiidtebaulichen Kontext aus heutiger Sicht als ,architektonisch verbesserungsbedtirftig” darstellt,
istehwdtemthmgsdeLplmnmgwwMﬁcheGmdhgmﬁrWhnwestﬁchm
Plammgsbereich zu schaffen. — Die sonstigencharaktm-prﬁgendenstadtebaulichenElernmte sollen
beibehalten und diese auch in deren MaBstablichkeit bei Neubebauungen bzw. hinteren Anbauten
an Vordergebéude oder Anbau von Veranden/Winderggirten berficksichtigt werden.

infligung in die tiberdrtliche P

2.1 i0

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (VRS) in der Fassung vom 22.7.1998 ist
Korntal-Mtinchingen weiterhin als Kleinzentrum auf der regionalen Entwicklungsachse
Stuttgart — Leonberg — Weil der Stadt (Calw) ausgewiesen.

Komtal-Miinchingen ist Teil des Verdichtungsraumes um Stuttgart. Der Forderung, daf3 in

denVerdicMmgm‘ﬂmmnminselrdrhgaﬂmFaﬂenchhenﬂkdieBwiedmngmdﬂk
InﬁastnﬂcturinAnspruchgemnnnenwerdmsonen,wirdmitder Ortsbauplantinderung
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Die Anderung des Ortsbauplans Komtal zwischen Weilimdorfer StraBe und Bahnlinie soll einen
Kompromif} finden zwischen dem heute noch vorhandenen Gartencharakter des Gebietes und einer
mdglicheri weiteren Bebauung. Sie geht von der Vorstelmg aus, daB eine komplette Uberbauung
der Grilnbereiche, wie sie das geltende Planungsrecht zuldBt, aus Skologischen, insbesondere
stadtklimatischen Griinden, unerwiinscht ist.

2.2 Flichennutzungsplan

Stadt Korntal-Miinchingen
Staditeil Korntal, Bereich ,,N&rdlich Bahnhof*
genehmigt 2.6.1998

W B ond MRS " ‘Y E

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan
MaBistab 1:10.000

Der geltende Flachennutzungsplan sieht fiir den Bereich zwischen Weilimdorfer , Joh.-Daur-StrafBe
und Bahnlinie ,, Wohnbaufliche* vor.

Die Festsetzung ,.Besonderes Wohngebiet* im Baustreifen an der Weilimdorfer StraBe ist insoweit
aus dem FNP entwickelt, als es sich um eine Konkretisierung der gewtinschten Stadtentwicklung in
Richtung einer Sicherung und Stirkung der Einzethandelslage diesem Stadtbereich handelt.

Die Festsetzung ,Mischgebiet bildet die notwendige Pufferzone gegen das westlich angrenzende
Gewerbegebiet.
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In § la der Novelle des Baugesetzbuchs (id. Fassung der Bekanntmachung vom
27.8.1997) hat der Bundesgesetzgeber in Verbindung mit § 8 a BNatSchG die
natmschﬂmechtﬁdﬂEhgﬁﬂhegebmghdeerﬂeitp]mnmgmuvmmundmgbich
umweltschittzenden Belangen in der Abwigung besonderes Gewicht beigemessen:
W§IMSSW1WM&MMWMMMS
gewlihrleisten. Damit hat das Nachhaltigkeitsprinzip (,,Sustainable Development*) Eingang
in das Bauplanungsrecht gefinden. Eine nachhaltige Entwicklung umfafit den gerechten
Ausgleich der sozialen, 8konomischen und $kologischen Belange. Die umweltschittzenden
Belange gem. § 1a BauGB dilrfen gegentiber kollidierenden Belangen nicht weiter als
erforderlich zurtickgestellt werden.
InsbesonderesoﬂnﬁtGrundundBodenmnundschonendumgegangenwaden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Ma zu beschrénken. Die Darstellungen von
Landschaftspliinen sind in der Abwigung zu berficksichtigen.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Nordlich Bahnhof* (neu) berilcksichtigt sowohl die
ZielvorstelhmgenszemnidmgmdmAmgleichdesmawmendehgiﬂﬁak
auch zur Landschaftsplanung (Landschafts- und Umweltplan Komtal-Miinchingen 2.010,
beschlossen vom Gemeinderat am 3.7.1997).

(@)  Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG)

DieOrtsbauphnﬁndermgschaﬂidiephmngsreclﬁcheGrmd]agemVamcidmgwn
wesentlichen Eingriffen in Natur und Landschaft, indem

- durch Festsetzung von riickwiirtigen Baugrenzen ,Bauverbotszonen” dort

werden,wonachderzeitgeltmdemRecht(s.S.4Ba1ﬂi1ﬂcnﬁndemng

1933) noch ,.Bauland” war. Es werden zusammenhiingende Biotope im Verbund
gesichert; der vorhandene relativ hohe Biotopwert wird veriaBlich gesichest.

- Andema]smchderzeitgehendemPhnmgsrechwkdnﬁﬁelsgrﬁnordneﬁscher
Festsetzumgen (,,Pflanzbindungen™) der vorhandene Baum- und Strauchbestand
gesichert. Zur Férderung des Erhalts des Gebietscharakters wird eine sukzessive
Nachpflanzung als Ersatz fiir abgfingige Obstbiiume empfohlen, um eine glinstigere
Altersdurchmischung als derzeit vorhanden zu erzielen.

- Weitere  grimordnerische  Festsetzumgen beziehen sich auf  geringe
Versiegelungsraten von Pkw-Stellplitzen und Einfahrten, Pflanzgebote auf mit

Tiefgaragen unterbauten Bereichen, Dach- und Fassadenbegriimungen, die
Vexpﬂic}mmg,alsBestandteﬂderBauamageBepﬂmzp]znemitwmﬂegmetc.

Indem durch Ortsbauplanfinderung Eingriffe in Natur und Landschaft im wesentlichen
vermieden werden, erlibrigt sich die Frage nach deren Ausgleich oder Ersatz.
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Zweifellos fiirt das neue Recht zu einer gewissen baulichen Nachverdichtung. Diese
Nechverdichtung ist gréBtenteils von der Konzeption des passiven Lirmschutzes bzw. der

ErhShung des Wohnwertes getragen und sicht Baufenstererweiterungen, z.B. fiir verglaste
Anbauten, vor.

(b)  Der geltende Landschafts- und Ummweltplan Korntal-Miinchingen 2.010 stellt in
seinem Erlfuterungsbericht die hohe Bedeutung von klimatologischen Ausgleichsfliichen im
SiedhmgsbadthorﬂakdandieErhﬁhungdesGrﬂnﬂﬁchmmﬂshnSiedmgsbadch
sollte auch zum Schutz von Pflanzen und Tieren angestrebt werden.

Die Ortsbauplaninderung bezweckt zwar keine ErhShung des Griinflichenanteils im
Planungsbereich; sie beugt aber mit planungsrechtlichen Mitteln der Gefiihr vor, daB die
heute noch vorhandenen Griin- und Freiflichen im Inneren der Baubldcke beliebig
verkleinert werden und auf diese Weise langsam verloren gehen.

3, Bestehende Rechtsverhiiltnisse
3.1 Rechtsverbindliche Bebauungspline
Fiir das Plangebiet gelten :
- Bebauungsplan ,,Nrdlich Bahnhof*, rechtskr. 26.11.1964,
- Lageplan Ober die BaulinienAnderung an der Weilimdorfer- und BahnhofitraSe,
gen. 25.10.1933,
An das Plangebiet grenzen folgende genehmigte Bebauungspliine an:

imNorden: - Ortsbauplanfinderung Korntal, ,Bereich zwischen Weilimdorfer-,
Charlotten-, Hans-Sachs- und Martin-Luther-StraBe, rechtskr. 9.12.1999

- Lageplan tiber die Baulinienfinderung an der Weilimdorfer- und Bahnhof-
straBe, gen. 25.10.1933 (tw.)

imOsten:  Balinienplan , Apfelallee und SchleBierweg®, inkraft 20.8.1928
imStiden:  Bebammgsplantinderung , Nérdlich Bahnhof*, inkraft 16.8.1979.
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WeiereFestsetnmgennachanderengesetzlichenVomluiﬂenb&stehennicht Das
Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebict noch
in einem Planfeststellungsverfahren nach anderen Gesetzen.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von bestehenden und geplanten
Schutzgebieten ftir Tri en. _

Im Gebiet befinden sich weder § 24a-Biotope noch Naturdenkmale.

Es sind keine ,.schiidlichen Bodenveréinderungen™ gem. Bundesbodenschutzgesetz,
Altlasten verdachtige Fiichen oder Auffilungen bekannt.

DastngebietbeﬁndetsichhdasﬁdlichenStadmtteKomkmﬁehemleiclﬁm
GeﬁllenachSﬁdenhin.DasGelH:ﬂeﬁﬂtzueinerTieferﬂinie—pwlelm
Bahn]hnahdiemeipskwperdeehangmMﬁberGipskeupergebﬂdet
w&dDergeologiscthaﬂesindﬁnPhngebietoberﬂﬂnhe:maheErdﬁﬂeoda
&mdgipswﬁcMmmmemnehnmm—BeimGipskeupa(kml)handzhsich
um zT. dolomitische Tonsteine mit Dolomitsteinbiinken und Sulfatgestein (Gips,
Anhydrif), Verkarstungserscheinungen sind nicht auszuschheBen, da der
verhﬁhﬁmnﬁﬂighoheSulﬁtgehahdeﬁﬂegradderGrundedmufschﬁeﬂm
lﬁBt,daBmchmelnoderwexﬁguGipsbzw.AnhydritimUmergnmdvorhanden
ist.

Aus geotechnischer Sicht liegen gegen eine geringfiigige bauliche Verdichtung
keine grundstitzlichen Bedenken vor; jedoch werden qualifizierte objektbezogene
Baugrunduntersnchungen enmpfohlen.

Hydrogeologische Belange, die Uiber den gebotenen Schutz des Grundwassers
DquhﬁﬂssteﬂeUmwehsclnMsi:ﬂkehcAMastenverdEcMigeFlachenoder
AufRiillungen bekannt.

4.2 Kli L

Nach der Klima-Analyse des Nachbarschafisverbands Stuttgart 1991 wird das
Planungsgebiet stadtklimatisch als , Gartenstadt-Klimatop“, in seinem westlichen
Bereich als ,,Stadtrand-Klimatop* bezeichnet; westlich ans Planungsgebiet grenzt
ein ,Gewerbe-Klimatop” mit ,starker Verinderung aller Klimaelemente,
Ausbildung des Wérmeinse}-Effekts, tw. hoher Schadstoffbelastung der Luft*
verzeichnet. Fiir das Wohnen stellt die Klima-Analyse ,elativ hohe Hausbrand-
Emissionen® fest. Die Darstellung einer Luftbe indrose zeigt, daBl die
Ursachen der in der Klimakarte verzeichneten ,schadstoffbelasteten Luftlejtbahn™
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nicht ,hausgemacht“ sind, sondern aus der Hauptwindrichtung Siidwest nach
Komntal gelangen.- Bei den Bemithungen zur Luftverbessenmg steht dennoch die
Reduktion von Hausbrandemissionen im Vordergrund (siche Kap. 5.12
»MaBnahmen zur Lufiqualititsverbesserung). 50 % der Schwefeldioxid-
Emissionen und mehr als ein Drittel der Kohlendioxid-Emissionen werden in
Korntal-Milnchingen durch das Heizen in die Luft geblasen.

Die Jalwesmittelwerte . im Immissionskataster (UMEG 1998) weisen fiir “das
Plangebiet mit die hSchsten Durchschnittswerte in Korntal-Miinchingen auf die
Immissionswerte zeigen aber keine Uberschreitungen der Grenzwerte der TA-Luft.

Beziiglich der 23, BImSchV ist der Benzolwert (arithmetrischer Mittelwert) von
10 ug/cbm vermutlich ebenfalls {iberschritten. Die stichprobenhaften Fliichenwerte
lassen die Tendenz erkemmen, daB der Stickstoffdioxid-Schwellentwert fir den
Gesundheitsschutz von 110 mg/cbm Luft der 23. BImSchV zeitweise erreicht
werden kann.

. P
LATTIIIIMMISSIONen 8

Mit der schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbilros Bender und Stahl,
Ludwigsburg (Juni 2000), liegt ein Lirmgutachten fiirr den Bebauungsplanbereich
+NOrdlich Bahnhof* vor. Das Gutachten ist als Anlage in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen (zur Dimensionierung der besonderen baulichen
Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenliirm (passiver Schallschutz) werden im
Gutachiten die Léirmpegelbereiche entsprechend DIN 4109 ausgewiesen).

Die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet werden verursacht durch :

- den Verkehr auf den angrenzenden StraBen sowie der GehenbtihistraBe und

- den Schienenverkehr auf der Bahnlinie Stuttgart-L.eonberg sowie die am Bahnhof
liegenden P+R-Stellpliitze.

Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18005 — Schallschutz im Stadteban.

Als Ergebnis der Lirmimmissionsberechmung treten an der Randbebauung der
Weilimdorfer und an der Bahnlinie Schallpegelwerte tags bis zu 65 dB(A) und
nachts bis zu 60,2 dB(A) auf Die Orientienmgswerte fiir Wohngebiete nachts
werden also bis zu 15 dB(A) tiberschritten.

Die zu schiitzenden Fassaden sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

44 Lirmimmissionen aus Gewerbe

Bewohner der Gebéude um den Bahnhofsplatz beklagen den Gaststattenkirm,
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Im Plangebiet befinden sich sowohl reine Wohngebiude als auch Wohn- und
Geschifishiiuser. Es gibt 1 ausschlieBlich gewerblich genutztes Gebdude: das
gegenwiirtig als Gaststiitte genutzte, 1-geschossige Rilckgebiude Weilimdorfer
StraBe 13/2.

Die Bauweise ist iiberwiegend 2- und 4-geschossig; die Dachréiume sind mur zum
geringen Teil ausgebaut. Die vorhandenen Gebsiudehthen wurden erhoben, mit

folgendem Ergebnis:
- Trauththe (gemessen zwischen GehweghShe und Unterkante Regenrmne):
5,50-11,50 m, |
- Firsththe (gemessen zwischen Gehweghthe und Giebeluntersicht):
10,00 bis 12,50m.
Die vorherrschende Dachform ist das Satteldach (mit 32 bis 50 © Neigung), gefolgt
von Flachdach. Flachdachbauweise i die Bauweise westlich der Strafle
Bahnhofsplatz; ansonsten ist Flachdachbauweise hauptsichlich bei Nebenanlagen
und Garagen realisiert.

Die durchschnittlich realisierte GRZ (berbaute Grundstiicksfiiche LS. BauNVO)
betriigt etwa 0,3.

DieGebﬁtﬂeshdteﬂweiseinFonneherRandbebautmgemhngdenSu'aﬂen
zum Teil sind die Wohnbereiche aber den zwischen den Wohnblocks
befindlichen Géirten und Griinanlagen zugewandt.

Folgende Einrichtungen sind vorhanden:
Die HaupterschlieBungsstraBen Weilimdorfer- und Joh.-Daur-StraBie.

Ruhender Verkehr:

- Die Nithe zum S-Bahn-AnschiuB bedingt, daB in den Strafien des Plammgsgebietes
mchFahmugevonS-Bahnbenutzernabg&stelhwe:ﬂeaneswirdoﬁals
storend empfunden, da auf privater Grundstiicksfiiche nur unzureichend
Stellplatzmdglichkeiten vorhanden sind.
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4 i o i N:

Das Planungsgebiet ist durch offentlichen Nahverkehr optimal erschlossen
(I'Ia]testellencmfermmgetwa100bis150Meter)durch—

- die S-Bahn der Linie 6, Stuttgart-Leonberg/Weil der Stadt
- die Regionalbahn R 61 Feuerbach/Weissach der WEG, sowie
- die Buslinien 501, 612 der WEG Feuerbach / Neuwirtshaus / Miinchingen /

Schwieberdingen / Hemmingen
48 _Bauplanungsrechtliche Situation

Obgleich Baulinienpline und Ortsbausatzungen in der Rechtsprechung als {ibergeleitete
qualifizierte Bebauungspline iS.v. § 30 Baugesetzbuch eamzuschen sind, haben
AbweichmgenvondiesmnthmgsrecmﬁnLaufederJahremthmgsmsicherheit
geftihrt,

Die Anderung der 2 derzeit giiltigen Planwerke

- Bebauungsplan ,,Ntrdlich Bahnhof* (rechtskr. 26.11.1964) und

- »DBaulinienfinderung an der Weilindorfer- und BahnhofstraBe* (gen. 25.10.1933)
fithrt zur Umstellung auf neues Recht. Nach den Baunutzumgsverordnungen 1962 und 1977
sind im Mischgebiet Vergniigungsstiitten als ,sonstige nicht wesentlich stbrende
Gewerbebetriebe® zulissig,

Anlaf} fiir die Bebeauungsplanaufstelhng , Nordlich Bahnhof* (neu) ist u.a. ein Baugesuch
zur Umnutzung eines vorhandenen Gebdiudes (derzeitige Nutzung: Gaststitte) in eine
Spielhalle. Dieses Geb#ude liegt in einem hauptsichlich durch Wohnnutzimg geprfigtem
Gebiet. Da der Bahnhofsbereich starken Schiilerverkehr aufweist, sind aus stadtebaulichen
Grinden Vergnfigungsstiitten der o.a. Art im Bereich ndrdlich Bahnof Korntal
unerwinscht. Die Umstelhng auf neues Recht ist deshalb erforderlich, weil die BauNVO
1990 Vergnilgungsstitten nur dann generell zuliBt, wenn das ,Gebiet iberwiegend durch
gewerbliche Nutzumgen gepriigt ist* (§6 Abs.2 Nr.8 BauNVO).

Darliberhinaus sollen die heute noch weitgehend intakten «2rinen Lungen® im Inneren der
Baublcke durch Festsetzung von Baugrenzen planungsrechtlich gesichert werden.

Die Aufitelhng des Bebawungsplans ,Nordlich Bahnhof* (peu) soll einen Kompromif
finden zwischen dem heute noch vorhandenen Gartencharakter des Gebietes und einer
mbglichen Nachverdichtung, die - hauptsiichlich aus Griinden des Lérmschutzes der
Wohnbereiche ~ Anbaumbdglichkeiten, zB. von verglasten Veranden/Wintergsirten,
ermdglicht.

Durch Zusammenfassung beider Bebauungspliine (,,Baulinienplan a.d. WeilimdorferStraBe®

und ,.Bebauungsplan ndrdlich Bahnhof*) sollen inhaltlich benachbarte Bebauungspléne in
einem Planwerk geindert werden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,N8rdlich Bahnhof* (neu) umfhBt insgesamt ca.
1,5 ha. Davon werden je ca. 0,6 ha mit der Gebietsart ,,Mischgebiet* und »Besonderes
Wohngebiet* festgesetzt und 0,3 ha als ,,Allgemeines Wohngebiet™.

5.2 _ Stidtebauliche Konzeption

Der Auftellung des Bebauungsplan ,Nordlich Bahnhof* (neu) liegt folgende Zielsetzung
zugrunde:

- Neues Planungsrecht wird das Wohnen stSrende Nutzungen (wie zB. Einrichtung
einer Spielhalle) ausschlieBen.

- SicherungundStﬁrkungderzentralenEinzenmnde]shgeanderWeﬂimdorfer
StraBe zwischen Bahnhofsplatz und Joh.-Daur-Strale, die aufgrund ausgefibter
Wohnmutzung planungsrechtslich als Besonderes Wohngebiet (,WB™ gem. § 4a
BauGB) festgesetzt wird.

- BeibehammgdﬁalﬂemnErsclninmgsbﬂdesdesvorhmﬂenenWohngebietsin

seiner  charakteristischen  2-4-geschossigen  Einzelbaus-Bauweise ~ sowie
Beriicksichtigung der vorhandenen MaBstiblichkeit bei Neubebauungen bzw.
hinteren Anbauten.

. Mit der Schaffing planungsrechtlicher Mbglichkeiten fir eine gewisse
Nachverdichtung (Dachaufbauten und Dachausbauten, VergrdBerung  der
Benfenster fiir den Anbau von Veranden/Winderghirten) soll auf die optimale
Anbindung des Planungsgebietes an Haltepunkten des Sffentlichen
Personenmehverkehrs reagiert werden. Dadurch verursachte lokalklimatische
Versinderungen sind als minimal einzustufen.

Die Bebauungsplanaufstelung geht von der Vorstelung aus, daB aus
stidtebaulichen und finanziellen Griinden aktive LarmschutzmaBnehmen
unerwﬁnschtsiniDieLﬁnnpegelbereichemmsthdbeiNeubebammgenund
umfassenden Gebiudesanierungen zu berficksichtigen.

- WeitgehendeSichermgderguteanchgﬂmngderBBaublbckeaus
dkologischen und stadtklimatologischen Grinden und um den derzeitigen.
WohngebietscharahermeﬂmkenDamdienenhnW@semﬁchendieFestsetzung

- DesgleichenoﬁmﬁierensichdieFestsetmmgenmSteﬂplﬂtmnundGamgenauf
privateanmdsﬂlcksﬂﬁchearnZieldesschonendenUmgangsnﬁtderNatur.
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3 der baulichen N

Die Art der baulichen Nutzung ist aus dem Flichenmutzungsplan entwickelt
(:»Wohnbaufliche*).

Die Art der Nutzung soll im wesentlichen so beibehalten werden, wie sie sich bis dato
entwickelt hat. Allerdings ist aus plamingsrechtlichen Uberlegungen die Beibehaltung
der Festsetzung ,Mischgebiet“ im stidwestlichen Bereich des Bebeauungsplans
angezeigt, um eventucllen Planungsschaden zu vermeiden (der Bebauungsplans
-NOrdlich Bahnhof* (gen. 1964) setzt ,Mischgebiet* fest). Im Obrigen spricht das hohe
MaB der Uberschreitung der stiidtebaulichen Orientierungswerte filr ,,Wohngebiete®
(siche die errechneten Lirmwerte unter Pkt. 4.3 ,Larmimmissionen aus StraSen- und
Schienenverkeh‘jﬁlreinenehervorsichtigUmgangmitdeertsetmmg
»Allgemeines Wohngebiet.

Um den Wohngebietscharakter auch zuktinftig zu bewahren und das Gebiet nicht
mehra]sunbedingtmtwmdjgmithmmbeaufschlagen,werdenAn]agenﬂh
sponﬁcheZweckesowiesannﬁcheaumalnnsweisezuwssigenAnhgengem§6
(3), § 4 (3) und § 4a (3) BauNVO nicht zugelassen. Damit sind im , Mischgebiet®
und ,Besonderen Wohngebiet (WB)* Vergniigungsstéitten, z.B. Spielhallen,
grundsétzlich ausgeschlossen (§ 4a Abs.3 Nr.2); ein weiterer stidtebaulicher Grund
flir den AusschluB von Vergniigungsstiitten, z.B. Spielhallen, besteht darin, daB im
Bebauungsplangebiet wegen der Nzhe zu den Haltepunkten des OPNV starker
Schillerverkehr herrscht.

Mit diesen Einschriinkungen soll auch zuklinftig gewdlhrleistet sein, daB bei
Neubebauungen und Nutzungsinderungen keine gréBeren Anderungen des heutigen
Gebietscharakters in Richtung Nicht-Wohnnutzungen stattfinden.

5 der ! Nui

Es war ein KompromiB zu finden zwischen der Sicherung und Stéirkung der heute
vorhandenen Arten der baulichen Nutzung und Grilnstrukturen im Gebiet und einer
moglichen weiteren Bebauung. Mit einer gem#iBigten Verdichtung soll auf die optimale
Anbindung des Planungsgebiets an die Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs (siche
Pkt. 4.5 ,Vorhandene Erschliefungsanlagen“) reagiert werden.

Aus stidtebaulichen Griinden, und um die charakteristische MaBstiblichkeit der
vorhandenenBebauungzubewalren,wirddiemmdmalmﬂﬂssigeGRZnﬁtO,3/0,4
festgesetztunddieFirsthﬁhemitmmdmal16,00muberdermittlerenH5henlageder
anbaubaren StraBe festgesetzt; zusiitzlich wird als MaximalmaB fiir die Wandhohe 7,50
bis 12,00 m tiber der mittleren H6henlage der enbaubaren StraBe vorgeschrieben. —
'Hiermit soll gewdihrleistet sein, daB nicht mehr als die heute vorhandenen GeschoBzahl
ﬁberdagesanﬂmGebﬁudegmdﬂﬂchehEmhehunghﬁLaberdumhdhﬁstgesetﬂe
Baustreifentiefe eine gem#Bigte Verdichtung erreicht wird.
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Auch wegen der Durchlfiftung orientiert sich die festgesetzte maximale GebiudehShe
andenbestehendenHmmhblmuhimnitsoﬂeneiclnwerdemdaBdieangesuebte
gemiBigte Verdichtung nur minimale lokalklimatischen Ver#inderungen

verursacht (siehe Kap. 5.2 , Stiidtebauliche Konzeption®).

Fﬂrdean'eichderheming]achdachbebauung(BereichwesﬂichderSUaﬂe
Bahnhofplatz) sollen aus stadtgestalterischen Griinden Dachaufbauten zukfinftig
ermbglicht werden.

Aus Grimden der Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen wird zusitzlich im
Nutzungsschlfissel die GeschoBzahl mit (zB.) Z = IV angegeben sowie dem Zusatz
,,davoanmhoBimDachmmf‘.—Hiemistfolgmdesanztmkm
Diemmd:mkGeschoBmMistzwarhderRegelamfestgwetmnonmeichbar;in
besonders gelagerten Fallen (zB. rel. geringe Grundstlicksbreiten), Dachneigungen
gmhgads45°)widfestgwetnenmdmale6mhoﬁnMabuni;ht_meich}:a{seﬁL
Bebmnmgberﬁcksichﬁgtwhd(mddieseMaBstabﬁchkeitdﬂlcktsichinWand-md

§ 2 (6) LBO erzielbar ist).

5.5 _ Bauwejse

Die vorgeschriebene Bauweise entspricht der heutigen Gebéudeausbildung (,.offene
Bauweise"). Zur Vermeidung ungewollter Zwinge sind bei vorhandenen Grenzbauten
Ausnahmen mbglich.

EbenerdigeSteﬂplatzedearagensindgrundsatzﬁchnwhderﬁberbaubaren
Flache sowie in den extra daflir ausgewiesenen Bereichen geméi8 § 12 BauNVO
zulissig.

In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfiichen zwischen Straflenbegrenzungslinie
und Gebaudefront (,,Vorgartenzone) kénnen ebenerdige Stellpliitze und Garagen
sowie fhre Zufahrten zugelassen werden.

Ua. aus stadtklimatologischen Griinden sind Stellplitze in der Vorgartenzone
i und mit Pflanzbeeten fiir Baume zu gliedern; dern zum einen wird
durchdieabschattendeW'n'kungvoanzmendicAuﬂwinmgdes
BebmmgsgebietvemﬁndcrhmmmdermmugmBﬂm:einsiemngebendes
und im Nahbereich des 8ffentlichen StraBenraums positiv wirkendes Mikroklima.
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Um einer starken Versiegelung entgegenzutreten und um andererseits die
Versickerungsfliiche zu vergrdfern, sind auf Stellplatzfiichen und ihren Zufahrten,
die ausschliefilich filr Pkw vorgesehen sind, nur wasserdurchiéissige Belagsarten
zulissig (siche Ziffer 1.5.2 des Textteils); Steliplatze fiir Lkw - im Bereich des
Besonderen Wolmgebictes - sind so auszufithren, daB von Lkw austretende
schiidliche Stoffe, wie z.B. Ole und Treibmittel, nicht in den Untergrund gelangen
kénnen (vgl ErlaB des Regienmgspriisidiums Stuttgart vom 30.3.1988 AZ: 54-
8951.13/5).

Tiefgaragen kénnen auch auBerhalb der ausgewiesenen {iiberbaubaren Fliichen
erstellt werden, Um den vorhandenen Griincharekter des Baugebiets weitgehend zu
ethalten, wird in Ziffer 1.4.2 des Texttells festgesetzt, daB Gebiude und
Geb#iudeteile unterhalb der Erdoberfliche maximal 25,0 m — gemessen zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Hinterkante der Tiefparagen — in das Grundsttick
hineinreichen diirfen. Um die unterbauten Grundstiicksteile hinreichend begriinen
zz kdnnen, wird ihre Erdiiberdeckung von mind. 0,60 m vorgeschrieben;
Pflanzempfehlungen sind in Ziffer 1.8.4 enthalten.

3.7 Dachform und Dachneigung

Um die heute vorhandene Vielfalt an gestalterischen Elementen zu erhalten und den
Bauherren eine weitgehende Baufteiheit zu gewsthrleisten, sind als Dachform Satteldicher
und Pultdéicher mit einer Dachneigung zwischen 30° und. 50° zulissig.

Bei Neuanlage von Carports bzw. ebenerdigen Garagen mit einer Dachneigung bis zu 15°
sind die Dachfltichen extensiv zu begriinen (siche Ziffer 2.1.3 i.V.m. 1.8.6 des Textteils).

Auch extensive Dachbegriinungen haben einen relativ hohen Biotopwert. Sie dienen
dartiberhinaus der Verbesserung des Kleinklimas, Bei Neubauten sind Extensivbegriinungen
gegentlber einem konventionellen Dach mit 5 cm Kiesschicht mit etwa 40,~ DM
Mehrkosten herstellbar; den h8heren Gestehungskosten steht allerdings die zu erwartenden
Bingere Lebensdauer von extensiv begriinten Dichern gegentiber, wobei der Unterhalt von
begriinten Diichern einen vernachiissigbar geringen Aufwand verursacht.

Neue Technologien der extensiven Dachbegriinung (Anspritztechnik, vorgefertigte
Vegetaﬁonmnaﬁm)ﬂ!hrendmdaﬁmnmchgerh:gelusatﬂastenindiestaﬁschm
Berechmungen bei der Bauplanung einzustellen sind.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Planung von extensiv begriinten Déchern auf die
Widerstandsfithigkeit gegen Flugfever, strahlende Worme, Durchwurzeling und
eindringende Feuchtigkeit besonders zu achten ist.
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5.8 AuBere Gestaltung der Gebfiude

Im Textteil des Bebauungsplans sind umter Ziffer 2.2 Bestimmungen zur Huferen
Gestalrung der Gebiude aufgenommen, die dem Tenor der alten Ortsbausatzung
Qquadnm.hﬁtdksml\hnuﬂnﬂhn:mﬂqhmlmmﬂm'hsubmxk=Enmhdmmngbmi<ks
Stadtbereiches erhalten werden.

5.9 Einfried;

IDh\kmwhﬁhnhnl&ﬁﬁﬂZﬁerllum1232bawhzmm1&bSkwnbmwﬁbdthMe
thhmgkktwnhumdmmdkLEhnvwsammmelhdmmngkﬂnhhﬂndxhhmg.

5.10 Pfianzbindung

Im Plangebiet sind umfingreiche Griln- und Nutzgartenfiichen mit Baum- und
SUNxhh$Mndvoﬂmm¢HLdﬂrdkuﬁmshlanjmmwmn\kmymgaﬂnﬁdumhl«nmnhge
vunsumpmnzndeﬁnﬂutwmnkuEmmF&uﬁmmngundfkwwxﬁmgdbs(hﬂdhﬁmmxks

hat nicht stattgefumden.
lhaekmrumhmzn[kuﬁdﬂmngvonEEMnnnamsﬁkohgdeuxumiswdmpﬂduuhdum
Griinden vorzubeugen, setzt der Bebauungsplan in Ziffer 1.7.1 Pflanzbindungen filr
vorhandene Eimzelb#ume und Baumgruppen fest. Falls zwecks Anlage weiterer
nowwmd@mrSumPEumKhmmmn,odwiandh¢ksnmﬂﬂkhm1Abgugseha:anms,
Baume gefillt werden milssen, so ist an derer Stelle auf dem Grundstiick ein neuer
einheimischer Baum zu pflanzen (Ziffer 1.7.2 des Textteils).

Die Pflanzbindung hat das Ziel, den erhaltenswesten Baum- und Strauchbestand zu
erhalten. Gleichzeitig dient der Grlinbestand der Sicherung und Verbesserung des
Kleinklimas im Plangebiet. Mit dieser Pflanzbindung sollen inbesondere folgende
Einzelwirkungen erzielt werden:

- Verbesserung  der Luft  durch Fiteing und Absorbierung  von
Luftverunreinigungen

- Verbesserung des Sauerstoffgehalts der Luft

- Abschirmung gegen Verkehrsstaub und — im psychologischen Sinne — gegen
Verkehrslirm

- Temperaturausgleich

- positive Auswirkungen auf das Grundwasser.
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2:11  Nebenanlagen

Generell sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht
iberbaubaren Grundstticksfiichen unzuliissig, ausgenommen
Milibeh#iterstandpliitze und bauliche Anlagen mit max. 20 cbm Rauminhalt je
Grundsttick, Mit diesen Ausnahmen werden zum den Chancen und
Entwicklungen einer weitgehenden Abfallsortierung Rechnung getragen; zum
anderen sollen baulichen Anlagen zum Einstellen von Fahrradern, Kinderfahrzeugen
etc. in ebenerdiger Erreichbarkeit ermdglicht werden.

Nach der allgemeinen Rechtsprechung sind Werbetaftln den Nebenanlagen
zuzurechnen. Nicht ausgeschlossen sind selbstversténdlich Werbetafeln, die auf den
Besitzer bzw. Nutzung des Grundstficks bzw, Geb#iudes hinweisen (z B.
“Schreinerei Miiller"), dic mit dem Geb4ude verbunden sind und dieses nicht
Uberragen.- WerbeanlagennnBesonderenWohngeblet(§4aBauNVO)smdnm'als

Das Verbrennungsverbot richtet sich gegen die Luft erheblich verunreinigende
Brennstoffe. EsmtausluﬂhyglemschenGrundengeboten.deaBnahmelst
notwendig, um das Wohnen im Bebauungsplangebiet und seiner Nachbarschaft vor
Beeintrichtigung durch Rauchgase zu schiltzen und die angestrebte Wohn- und
Aufenthaltsqualitiit zu verbessern,

Dem Verbrenmmgsverbot kommt eine fiber den Geltungsbereich hinausgehende
BedeutmngasVerbrammgsverbotstemevonzahh-emhengememdhchen
UmweltschutzmafBnahmen und somit von einer erheblichen Konzeption getragen.
Es ist Ziel der Gemeinde, ein generelles fitichendeckendes Verbrenmungsverbot zu
verwirklichen.

Das Verbremmungsverbot wird aus stidtebaulichen Griinden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23
BaugesetzbuchfestgesetnmdbezeluﬂchwchaquMagmodeernnstoﬁ‘e,
welche immissionsschutzrechtlich zultissig wéren. Dabei braucht die Gemeinde
nicht den Nachweis fiihren, daB dic Bewohner des betroffenen Gebietes ohne das
Verbrennungsverbot "schidliche Umwelteinwirkungen” im Sinne der TA Luft
ausgesetzt wiren. Die Gemeinde kann einen hSheren Immissionsschutzstandard
anstreben, als ihn der reagierende Immissionsschutz bei der Genehmigung und
Oberwachung emittierender Anlagen fordern kann,

Die Zumutbarkeit der MaBnahme ergibt sich aus der groBen Akzeptanz derartiger

F&stsemgensomeauchausdemhohenGradﬁ'ewwﬂlgerBevorzugmg
leitungsgebundener umweltfreundlicher Heizenergien. Alternative Heizenergien
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shdmmarktgereclﬁenPreisenerhﬂltlich,welchehlGegensatzmden
ausgeschlossenen Brennstoffen die Luft erheblich weniger belasten.

Sofern durch die Fortentwicklung des Standards der Technik eine bessere
Sclndstoiﬁ-nckhalttmggewﬂuleistetist,kanneMeBeﬁ'ehmgvomVer-
brenmmgsverbotauchhanderenFallenbegrundetsein.

Bsistmprﬂfen,hwieweitsichdmhverkelrsbehbrd]icheAmrdmmgen
Luftschadstoffimmissionen reduzieren lassen. Um den Parksuchverkehr von
S—Bahn-Pmdkrnmmduzierenodermvenneiden,istinsbmonderemprufen:

- die VergroBerung des Angebots an P+R-Stellplitzen am Bahnhof Komntal sowie
- die Einrichtung einer Anwohnerparkzone im Bahnhofsweg.

Bebauungsplans  Anlagen zum Sammeln, Versickem.und Speichem von
Nndascmagswasser,LB.sttemanpfomen.Aufdasemsprechendestadﬁsche
Forderprogramm wird verwiesen.

Diese Empfehlung findet darin jhre Begriindung _

- daB It, Wassergesetz Baden-Wiirttemberg vom 01.01.1996 grundstitzlich
anzustreben ist, Frischwasser emzusparen;

- daB eine verzBgerte Abgabe von Regenwasser an die Kanalisation die
Spitzenbe]astlmgvonKanﬁlenundK]arwerkengrmdsatzlichreduzieﬁ
und

- schlieB]ichZistemenwasserwchﬁierchwasserVerwendmgﬁnden
kmn;dmndmhdmbekMgewordeeu'iebszweckdes
Gewerbcheibendenim?]mgebietlkﬁmendmchdieVerwendlmgwn
Regenwasserﬁermuchwasse:zweckeBeuiebskostenvortcileemstehm
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3.14  Nachrichtlich Gbernommene Festsctaimgen
5.14.1 Nachrichtlich {ibernommen wurden Aussagen zu Miillbehiilterstandpléitzen
(AVL) und Aussagen fiber Grundwassererschliefung (Landratsamt).
5142 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem#8 § 37 Abs. 4
"Wassergesetz fitr Baden-Wiirttemberg" id. Fassung vom 01.07.1988
(GBL S. 269) zu verfahren.
5.143 Fiir jegliche Bauvorhaben gelten die "Regelungen zum Schutz des
Bodens"; siche Beiblatt des Amts fitr Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
Besigheim 1995, sowie das Merkblatt ,.Boden- und Grundwasserschutz“.
Diese Merkbliitter sind der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage
beigefigt.
6. Bodenordnende MaBinahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
7. ErschlieBungskosten

Nachdem das Plangebiet erschlossen ist, milssen keine Mittel im Haushaltsplan eingestellt werden.

Korntal-Miinchingen, den 26.10.2000
Brilggemann
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