MaRBstab 1:500

W

N]

‘)"::::‘:.:. 3

D 4
Tag i
i

“Spielptata

Segondere Festsetzungen:

1. Uberdeckelung der LandesstraBe 1143 (LU): Fiir die Uberbauung dieses Teiles
gelten die im am 11. 7. 1975 genehmigten Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen.

2. Leitungen: Die im Bereich des Bebauungsplanes und der projektierten StraSe

L 1143 liegende HD=GCasleitung ¢ 400 sowie die ND-Gasleitung @ 200 sind
umzulegen. ‘

Die Richtlinien fiir "Schallschutz im Stiddtebau" DIN 18 005 sowie @as Gut-
achten iber die "Beurteilung der Gerduschimmissionen des StraBen- und
sichienenweges auf die geplante Wohnbebauung im Neubaugebiet Gehenbiihl in
orntal" von Dipl. Ing. Lothar Kulka - Korntal vom 10. 2. 1973, A.Z. BSS/
®/sbl und das Schreiben vom 25. 6. 1975 sind besonders zu beachten und ein-
zuhal ten.
Bei den Baukdrpern A, B, C und H sind bei der Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zum Schutze gegen den Verkehrsldrm erforderlich, die so be-
schaffen sein miissen, daB in den Aufenthal tsriumen der Cebdude eine mind.
10 dB (A) betragende Lérmminderung gegeniiber dem gebietsbezogenen Fla-
nungsrichtpegel (WA) nach Tabelle 4 der Vornormen der DIN 18 005 (vergl.
GAEL 1972, 5. 75 ff) dauernd gewihrleistet ist (vergl. ¢§ 24 und 25 LBO).
Zusitzliche MaBnahmen zur Abschirmung von Erschiitterungen durch den Schie-
nenverkehr sind vorzusehen (s. Gutachten - Blatt 14). In den Wohngebiuden
durfen keine CUffnungen von Aufenthaltsriumen gegen die Bahn- und StraBen-
seite (L 1143) angebracht werden.

5. Geologie: Auf die unterschiedlichen Bodenverhiltnisse wird hingewiesen.
Entsprechende statische MaBnahmen sind bei den Griindungen vorzusehen.

6. Die in diesem Bebauungsplan eingetragenen NN-Hdhen (Meereshthen) basie-

ren zuf dem "alten System".
Nach Einfihrung der \NS Edhen im "neuen System" sind die dadurch ent-

standenen Differenzen in den Hohenangaben bei allen folgenden Planungen
besonders sorgfdltig zu beachten.

(S. Erlass des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 17. Dez. 1973,
GABl. 1974, S. 1, Bekanntmachung vom 19. Juli 1974, Nr. II 535 / 61 -
Nivellementpunktfeld fiir Baden-Wiirttemberg).

T. ¥it Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Gel tungs-
bereich alle friilheren Festsetzungen aufgehoben.

Die Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster bescheinigt:
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Zeichenerklarung:
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; Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und
Textteil: schrift im einzelnen nichts anderes festgesetzt ist, folgendes:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen ( & 9 (1) BBaug ).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Zawvo).

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO. Ausnahmen im Sinne von
§ 4 (3) BauNV0 sind ausgeschlossen.

b) Baugrundstiicke fiir den Cemeinbedarf (BG), § 9 (1) BBauG.
BG1 = Kindergarten mit Spielwiese.

2. WaB der baulichen Nutzung (& 17 BauNVQ). Fiir die GRZ und die GFZ ist der
Jeweilige Eintrag im Lageplan als Hochstgrenze maBgebend. Die zuldssige
GeschoBflédche kann um die Flédche notwendiger Caragen, die unter Geldnde=-
oberflidche erstellt werden, erhéht werden, jedoch héchstens um GFZ 0,1,

(5 21a (5) BaulVo).

\

3. zahl der Vollgeschosse(Z) (§4 17 und 18 BaulVvO und § 2 (7) LBQ).
Die angegebene GeschoBzahl ist als Hochstgrenze zu betrachten. Der Bau-
teil H kann ein anrechenbares SockelgeschoB westlich der Einfahrt zu
den unterirdischen Garagen erhal ten.

4. Ausnahmen: Technisch bedingte Aufbauten konnen die zuldssigen Vollge-
schosse bis zu max. 3,50 m iiberragen (§ 31 (1) Bawivo).
5. Bauweise (§ 22 BauliV0) - siehe Planeinschrieb.

& = geschlossene Bauweise § 22 (3) BaullVO innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksgrenzen bzw. iiberbaubaren Grundstiicksfléchen.

a = abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO. (Bauteil A)

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNV0). Es sind nur Nebenanlagen im Sinne von § 14
(2) BauiVO (Ver- und Entsorgungsanlagen) zugelassen.

7. Garagen und Stellplédtze (§ 9 (1) 1e BBauG und § 12 (4) BauhVv0).

a) Garagen sind, auBer im Cebiet westlich der Stettiner StraBe, nur
unter GCelénde zuldssig.

b) Stellplidtze (allgemein) miissen mind. 10 % der Garagenplidtze (GGau)
betragen (Besucherstellplitze).

8. Fléchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1) BBaut). Die im
Plan gekennzeichneten Flidchen sind entsprechend dem Einschrieb zu be-

lasten. Im Bereich des fr-EV ist eine Fahrzeuglast von 17 to zu beriick=-
sichtigen (§ 1 AVO/LBO).

9, Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauC). Die d6ffentlichen Verkehraflichen wer-
den planmifBig erstellt. Die dafiir notwendig werdenden Abgrabungen, Auf-
fiillungen und Bdschungen sind vom Grunds tiickseigentiimer auf den Bauland-
fldchen zu dulden.

10. Griinflichen (§ 9 (1) 8 BBauG). Die auBerhalb des Plangebietes ausgewie- 35|

sene Flédche ist als offentlicher Kinderspielplatz auch fiir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes mit zu benutzen.

B) Bauordnungerechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO ).

1. Dachgestaltung (§ 111 (1) LBO) siehe Planeinschrieb.

2. Gebéudehdhen (GBH) (§ 111 (1) 8 LBO und § 15 LBO) = Hohe des Schnittes
der AuBSenwand mit der Dachhaut bzw. der obersten Auflenwandbegrenzung -
einschlieBlich Briistung - iiber dem festgelegten Geldnde.

3, AuBere Gestal tung der Baukdrper (§ 16 LBO). Material, Farbe und Details
sind innerhalb der Gebdudegruppen einheitlich auszufiihren.

4. Sammelantemmen (§ 111 (1) 3 LBO). Fiir die neu zu erstellenden Gebdude-
gruppen ist nur eine Sammelanlage als Gemeinschaftsanlage zuldssig.

5. Heizung (§ 111 (2) LBO). Auf Grund klimatologischer Gegebenheiten ist
fir dieses Baugebiet zum Schutz vor Umwel tgefahren durch Luftverunrei-
nigung die Verbrennung von festen und flissigen Stoffen nicht zugelassen.

6. Gestal tung der Freifldchen (§ 111 (1) 6 LBO). Alle unbebauten Flichen
sowie die Decken der unterirdischen Garagen (s. A/7a) und der iiberdek-
kelte Bereich der L 1145 sind gidrtnerisch anzulegen, soweit diese nicht
mit Ceh- oder Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit ausgestattet sind.
Der Unterhalt aller Fldchen (auBer offentlicher) ist Sache des Bautri-
gers. Die Gestaltung ist einheitlich auszufiihren.

7. Kinderspielplitze (§ 13 (2) LBO) sind an den im Lageplan eingezeichneten
Stellen anzulegen. Fiir den auf dem Gebdude L befindlichen Spielplatz sind
die entsprechenden Sicherheitsbestimmungen sorgféltig zu beachten.
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