Stadt IN#1 Korntal-Munchingen B4 - Stadtentwicklung -

Beratungsunterlage BU-Nr.: 081/2021
Erstellt am:  17.05.2021

Entwicklungsperspektiven des regionalen Gewerbeschwerpunktes Korntal-
Miinchingen

- Leitlinien

- Priifung der Grundstiicksverfiigbarkeit

Beratungsfolge 15.06.2021 beschlielliende Ausschisse
Vorberatung (Nichtoffentlich)

24.06.2021 Gemeinderat
Entscheidung (Offentlich)

1. Beschlussantrag:

1.1.Der Gemeinderat beflrwortet die Grindung einer GmbH zum Zwecke der Son-
dierung der Grundstucksverfugbarkeit fur einen regionalen Gewerbeschwerpunkt
nordlich von Mullerheim.

1.2.Den in der Anlage 1 zusammengefassten Leitlinien einer nachhaltigen Gebiets-
entwicklung wird zugestimmt.

2. Begriindung:
2.1. Bedarf gem. Gewerbeflachenpotentialanalyse

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.10.2018 wurde das Buro Reschl Stadtent-
wicklung beauftragt, eine gesamtstadtische Gewerbeflachenpotentialanalyse zu era-
rbeiten. Die Analyse und die identifizierten Potentialflachen wurden in zwei Klausur-
tagungen im Jahr 2019 intensiv mit dem Gemeinderat diskutiert und gemeinsam be-
wertet. Eine Priorisierung der Flachen, auf die der Schwerpunkt der Gewerbefla-
chenentwicklung gelegt werden soll, wurde am 28.05.2020 vom Gemeinderat be-
schlossen (s. BU 052/2020). Ebenso wurde in diesem Zusammenhang der Arbeits-
auftrag an die Verwaltung zum Einstieg in die vorbereitende Bauleitplanung fur drei
Areale auf der Gemarkung Munchingen beschlossen, darunter der neue ,Regionale
Gewerbeschwerpunkt”.

Die Gewerbeflachenpotentialanalyse hat aufgezeigt, dass sich in der Stadt Korntal-
Munchingen bis 2035 ein Gewerbeflachenbedarf von bis zu 30 ha ergibt. Dieser Be-
darf kénnte mit der Umsetzung der priorisierten Flachen auf der Gemarkung Mun-
chingen gedeckt werden. Ein besonderes Augenmerk liegt dabei auf dem im Regio-
nalplan dargestellten regionalen Gewerbeschwerpunkt nérdlich der Anschlussstelle
A81/B10, die eine Flache von ca. 25 ha aufweist und ggf. zusatzliche Erweiterungs-
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moglichkeiten bietet. Die Umsetzung der regionalplanerischen Ziele durch die Ent-
wicklung dieses Gebiets wird vom Verband Region Stuttgart ausdrucklich begrafdt
und unterstutzt. Die Stadtverwaltung halt es daher fir geboten, die Umsetzbarkeit zu
prufen und die wichtigsten Rahmenbedingungen fur eine nachhaltige Gewerbege-
bietsentwicklung zu bestimmen.

2.2. Voraussetzungen einer Gebietsentwicklung

2.2.1. Nachhaltigkeit

FUr den Erhalt und die Weitergabe gesunder Lebensgrundlagen an die kinftigen Ge-
nerationen ist ein bewusster und nachhaltiger Umgang mit den Ressourcen einer
Gemeinde (wie zum Beispiel Flache aber auch Finanzen) unabdingbar. Aus Sicht der
Stadtverwaltung ist die Stadt deshalb in der Pflicht, bei der mdglichen Entwicklung
des regionalen Gewerbeschwerpunktes Nachhaltigkeitskriterien festzulegen und die-
se konsequent umzusetzen bzw. von kinftig ansiedelnden Unternehmen umsetzen
zu lassen. Um die wichtigsten Kriterien in einem gemeinsamen Dialog mit den Mit-
gliedern des Gemeinderates zu definieren, wurde eine Workshop-Reihe unter der
Moderation von Herrn Wolfgang Frey (GeschaftsfUhrung Frey Architekten / Frey
Gruppe aus Freiburg i. B.) mit insgesamt neun Sitzungen zwischen Ende Marz und
Anfang Juni durchgefthrt. Dabei haben Gemeinderatinnen und Gemeinderate die in
der Anlage 1 beigefugten Leitlinien erarbeitet. Diese werden flr die nachhaltige Ent-
wicklung des regionalen Gewerbeschwerpunktes nordlich von Mdullerheim als Vor-
aussetzungen gesehen, die zur erfolgreichen Realisierung eines zukunftsweisenden
und fur die Region und darlber hinaus beispielgebenden Gewerbeschwerpunktes
beitragen konnen.

Zur konsequent nachhaltigen Ausgestaltung des Gebietes wurden von den Work-
shop-Mitgliedern zudem erste Malihahmen-ldeen gesammelt; diese sind in der Anla-
ge 2 zusammengefasst.

2.2.2. Verfugbarkeit der Grundstiicke

Malgebende Bedingung fir die Entwicklung des Gewerbeschwerpunktes ist die
Grundstucksverfugbarkeit, also die Bereitschaft der Grundstlckseigentimer zum
Verkauf der Grundstiicke. Die Teilnehmer der Workshop-Reihe sind zur Uberzeu-
gung gelangt, dass die Sondierung der Grundsticksverfugbarkeit zunachst Uber ei-
nen Dritten in Form einer Grundstlicksgesellschaft erfolgen soll. Hierfir soll eine
GmbH gegrundet werden, die eigenverantwortlich und ohne aktive Rolle der Stadt
mit den Eigentimern ggf. auch Optionsvertrage abschlieRen kann. Diese Verfah-
rensweise wird ausdrucklich beflrwortet.

2.3. Weiteres Vorgehen

In einem weiteren Prozess soll die Realisierung im Hinblick auf die Leitlinien und die
Ergebnisse der Eigentumergesprache vertieft untersucht werden und es erfolgt eine
Konkretisierung der Planung. Eine Uberleitung der Workshop-Reihe in eine den wei-
teren Planungsprozess unterstutzende Arbeitsgruppe wird angeregt. Im Fall einer
grundsatzlichen Realisierbarkeit der definierten Nachhaltigkeitsleitlinien und einer
hinreichenden Verflgbarkeit der erforderlichen Grundstiicke wird der Einstieg in ein
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Bebauungsplanverfahren vorbereitet und dem Gemeinderat zum Aufstellungsbe-
schluss vorgelegt.

Es besteht groldes Interesse an der Gebietsentwicklung von namhaften Unterneh-

men aus der Region. Ein weiterer regelmafliger Austausch bereits in der Planungs-
phase erscheint sinnvoll und flr das Gebiet vorteilhaft.

3. Haushaltsrechtliche Auswirkungen:
Zum jetzigen Zeitpunkt entstehen keine externen Kosten.
4. Auswirkungen auf den Stellenplan:

Zum derzeitigen Projektstand keine.

Korntal-Munchingen, den 08.06.21

Dr. Joachim Wolf
BuUrgermeister

Anlagen:
1 — Leitlinien zur Entwicklung des regionalen Gewerbeschwerpunktes Korntal-Miinchingen
2 — Erste MaRnahmen-Ideen aus der Workshop-Reihe
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Anlage 1 zur BU 081/2021

Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung
des regionalen Gewerbeschwerpunktes Korntal-Miinchingen

Okologie — Das neue Gewerbequartier wird erfrischend griin.

Es erfolgt eine innovative Wasserbewirtschaftung mit vollstandiger Rickhaltung bzw.
Verwertung des Niederschlagswassers und grof3tmoéglicher Reduzierung und Nutzung von
Grauwasser. Viel Vegetation dient der Schaffung von Lebensrdumen und Biodiversitat und
leistet einen aktiven Beitrag zur Entstehung eines resilienten Kleinklimas und zur
Vermeidung von Aufheizung. Zudem erfolgt eine gréRtmdgliche Reduzierung negativer
Umweltauswirkungen durch ressourcenschonendes Bauen.

Mobilitat — Mobilitat wird im gesamten Quartier innovativ und umweltschonend
abgewickelt.

Strallengebundener Giitertransport wird auf ein Minimum reduziert. Es wird eine
leistungsfihige OPNV-Anbindung geschaffen. Die innere GebietserschlieBung
kennzeichnet ein vom Strallenverkehr entkoppeltes Ful3- und Radwegenetz mit hoher Qualitat
und ermdglicht ein groftenteils auto- und LKW-freies Gebiet. Temporare
Unterbringungsmadglichkeiten im Quartier tragen zur Verkehrsreduzierung bei.

Energie — Grune Energie wird intelligent genutzt und macht das Quartier
klimaneutral.

Der Energiebedarf wird vollstandige Uber erneuerbare Energien, die teilweise im Gebiet
erzeugt werden, gedeckt. Durch bauliche MaRlnahmen an den Gebaudefassaden wird eine
Reduzierung des Energieeintrages gewahrleistet zur Einsparung von Energie zur Kihlung.

Soziale Einbindung — Das Quartier ist lebenswert fur Beschaftigte und die
Blirgerinnen und Burger der Stadt. Es fordert damit den sozialen Zusammenhalit.

Es werden die flr ein modernes Gewerbequartier erforderlichen Infrastruktur- bzw.
Gemeinschaftseinrichtungen entstehen, ebenso in gewissem Umfang temporare
Wohnformen, z. B. fir projektbezogen im Gebiet tatige Unternehmensangehérige oder
Dienstleister. Gleichzeitig wird ein hoher Freizeitwert fur die im Gebiet Beschaftigten und
zugleich fir die Blrgerinnen und Burger, insbesondere fir das benachbarte Mullerheim und
an Wochenenden, geschaffen. Ein naturnaher Landschaftspark bildet die Verbindung zu
Mullerheim und bindet das Gebiet damit in die bestehenden Strukturen ein.

Vernetzung — Die Vernetzung von Akteuren bringt Synergieeffekte bei der
Entwicklung des Gebietes und spater im Betrieb.

In die weitere Projektentwicklung werden Akteure aus der Wissenschaft, von Unternehmen
und unterschiedlichen Verwaltungsebenen einbezogen und Férdermdglichkeiten eruiert.
Durch Kooperationen und Kollaboration zwischen den Nutzern entstehen fortlaufend
innovative Produktideen.
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Anlage 2 zur BU 081/2021

Erste MaBnahmen-ldeen zur konsequent nachhaltigen Ausgestaltung des
regionalen Gewerbeschwerpunktes Korntal-Minchingen aus der Workshop-
Reihe mit dem Gemeinderat

Okologie — Das neue Gewerbequartier wird erfrischend griin.
Wasserbewirtschaftung

» Auffangen in offenen Timpeln fir variable Einstaumengen

= Zisternen und Wasserspeicher auf den Dachern

= Versickerung von Niederschlagsuberschussen auf dem Areal

» Energiesparende-/wassersparende Armaturen zur Grauwasserreduzierung

= Naturklaranlage (z.B. Schilfklarbecken) flr gering verschmutze Abwasser

= Natur- und Wasser-Wirt fir das Gebiet, der Wasserverbrauch- und Nutzung standig
optimiert

Vegetation / resilientes Kleinklima

= grof¥flachige Dach- und Fassadenbegriinung

= Urban Gardening: Anbau und Versorgung mit regionalen Lebensmitteln, eigene
Kompostierung
» Durchgriinung des Gebiets mit 6kologisch wertvollen Pflanzen

Ressourcenschonendes Bauen

= Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen und recycelten Baumaterialien

Mobilitat — Mobilitat wird im gesamten Quartier innovativ und umweltschonend
abgewickelt.

Giitertransport
» Produktionsstatten in der Umgebung mittels Seilbahn anbinden
Leistungsfiahige OPNV-Anbindung

= Schienenanbindung, idealerweise Ringschluss Stadtbahnnetz Stuttgart Uber
Schwieberdingen und Markgréningen nach Ludwigsburg
= Zunachst Vorhaltung von Trassen im Gebiet zur spateren Realisierbarkeit

Innere GebietserschlieBung

= Vertikale Entkopplung mit Tiefebene flir den ruhenden Verkehr, ,Produktionsebene” fir
gewerbliche Nutzungen mit Guterverkehr und daruber einer ,Bewegungs- und
Aufenthaltsebene“ mit Ful3- und RadwegeerschlieRung

= Einbindung in vorhandene und entstehende Ful3- und Radwegenetze

= Herstellung einer optimalen Anbindung an die Siedlungsbereiche der Stadtteile
Kallenberg und Minchingen sowie das Mullerheim, dazu idealerweise auch Mitnutzung
von angedachten Grlnbricken
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Energie — Grune Energie wird intelligent genutzt und macht das Quartier
klimaneutral.

Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien

» Nutzung von Fassaden sowie Dachflachen zur Energieerzeugung

» dezentrale bedarfsgerechte Energieproduktion, Ausgestaltung speicheroptimal, nicht
erstragsmaximal

= Realisierung interkommunale Windkraftanlage

»= Nutzung von lokal erzeugtem ,griinem Wasserstoff*

Reduzierung des Energieeintrages

= Verschattung mittels Solarpanelle

= Verschattung mittels strukturierter doppelter Fassadenebene

= Verschattung mittels Bepflanzung

» intelligente Fassadengestaltung zur Vermeidung von Energieeintrag durch grof3e
Glasflachen

= Kuhleffekt durch teilweise Verdunstung bei Bewasserung der Bepflanzung

= idealerweise Erzeugung eines Waldklimas ohne klassische Klimaanlagen

Soziale Einbindung — Das Quartier ist lebenswert fur Beschaftigte und die
Burgerinnen und Blirger der Stadt. Es fordert damit den sozialen Zusammenhalt.

Infrastruktur- bzw. Gemeinschaftseinrichtungen

Bereitstellung eines Betriebskindergartens

Laden des taglichen Bedarfs vor Ort

Treffpunkt fur Mitarbeitende und Besucher (Quartierscafé, Quartierstreff)

= temporare Unterbringungsmaoglichkeiten flr Mitarbeiter und Kooperationspartner der
ansassigen Unternehmen, z. B. Boarding-House-Angebot

Hoher Freizeitwert

= Landschaftspark-Elemente” mit 6ffentlichen Nutzbarkeit als griine Verbindung mit
den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten in Millerheim
= Erwachsenenspielplatz®, Fitnessgerate im Freien, Rindenmulch-Laufstrecke

Vernetzung — Die Vernetzung von Akteuren bringt Synergieeffekte bei der
Entwicklung des Gebietes und spater im Betrieb.

Wissenschaft, Unternehmen und untersch. Verwaltungsebenen einbeziehen

» in der anstehenden Planungsphase interdisziplinaren ,Beirat®

» kooperative Forschungs- und Entwicklungsprojekte mit hochqualifizierten
Forschungseinrichtungen etablieren

» Fdrderlandschaft nutzen (s. auch neuer Koalitionsvertrag BW)

Kooperationen und Kollaboration

= flexible Rdumlichkeiten fur Existenzgrinder und im Wachstum befindliche
Innovationstrager schaffen, im Idealfall mit einem leistungsfahigen Unternehmen als
Trager eines Inkubator-Modells

= gemeinsam nutzbare Kreativraume anbieten, z. B. im Zusammenhang mit einer
Gebietskantine, fir Tagungen und unternehmensubergreifenden Austausch
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