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Stadt INu#1 Korntal-Miinchingen die STEG

Stadt Korntal-Munchingen ,,Miunchingen Ortskern II*
Agenda — Worum geht es heute?

B die STEG Stadtentwicklung GmbH

B Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg

B Vorbereitende Untersuchungen ,Minchingen Ortskern II*
B Sanierungsdurchfihrung ,,Minchingen Ortskern II*

B Ausblick
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die STEG Stadtentwicklung GmbH
die STEG — Uber 50 Jahre Erfahrung

B (ber 50 Jahre Stadtentwicklung

= 430 Sanierungsmafl3inahmen bundesweit

= 4.500 ha erschlossenes Bauland

= 450 Kunden, Stadte und Gemeinden

= 265 rechtskraftig abgerechnete Verfahren

= 100 Mitarbeiter

= 6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart

= Gesellschafter LBS und Siedlungswerk

= ca. 1 Mrd. € Treuhandvermogen

= Qualitatsmanagement DIN EN ISO 9001:2008
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die STEG Stadtentwicklung GmbH
die STEG — Uber 50 Jahre Erfahrung

B Referenzen

= Stadt Bad Friedrichshall
= Stadt Bad Mergentheim
= Stadt Eppingen

= Stadt Knittlingen

= Stadt Lauffen am Neckar

= Stadt LOowenstein

= Stadt Ohringen

= Gemeinde Sersheim
= Gemeinde Cleebronn
= Gemeinde Erligheim
= Gemeinde Freudental
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Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

M Ziele

= Starkung und Erhalt nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen

B Bewilligungszeitraum 01.01.2015 — 30.04.2024

B Bewilligter Forderrahmen 1.000.000 Euro
= Land Baden-Wirttemberg anteilig 60% 600.000 Euro
= Stadt Korntal-Munchingen anteilig 40% 400.000 Euro

B Akteure Vor-Ort

= Stadt Korntal-Minchingen, Verwaltung und Gremien
= Blrgerinnen und Birger, Eigentimer und Mieter
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Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Stadt Korntal-Minchingen — Vor Ort

B vorlaufige Ziele der
stadtebaulichen Erneuerung

= Profilierung der kommunalen
ldentitat und Starkung des Ortskerns

= Entwicklung eines Marktstandortes

= Innenentwicklung und die Nutzung
von Brachen bzw. mindergenutzten
Flachen

= Sicherung und Aufwertung des
Wohnungsbestandes sowie des
Wohnumfeldes




Stadt INN#1 Korntal-Miinchingen I dic STEG

Landessanierungsprogramm Baden-Wurttemberg
Stadt Korntal-Minchingen — Vor Ort

B Kennzeichen der
stadtebaulichen Erneuerung

= gebiets- und objektbezogene
Einzelmal3inahmen

= Umsetzung kommunaler und
privater Vorhaben

= Mitwirkung der Beteiligten

B Instrumente der
stadtebaulichen Erneuerung
= Rechtsvorschriften

= Fordergelder zur Bezuschussung
der EinzelmalRnahmen
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die STEG

Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg

B Schwerpunkte der
stadtebaulichen Erneuerung

= Starkung der Nahversorgung durch
die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes

= Um- und Nachnutzung brach-/leer-
gefallener Scheunen und
Hofanlagen um historische
Bausubstanz zu erhalten

= Umgestaltung der StralRenraume
bspw. in der Stuttgarter Stral3e und
der Marktstral3e

= pauliche und energetische
Erneuerung des Gebaudebestandes

Stadt Korntal-Minchingen — Vor Ort
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Landessanierungsprogramm Baden-Wirttemberg
Programmgrundlagen — Verfahrensablauf

Ablauf einer Sanierungsmal3inahme gemal Baugesetzbuch (BauGB)

Phase | Antragstellung ,Munchingen Ortskern [I*

Phase Il

Durchfihrung der Sanierung
Phasell ,Munchingen Ortskern II*
Phase IV Abschluss und Abrechnung der Sanierung

,Munchingen Ortskern [I*

Aufhebung der Sanierungssatzung § 162

,Munchingen Ortskern [I*
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Vorbereitende Untersuchungen

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

Stadt Korntal-Minchingen
,Munchingen Ortskern II*

Untersuchungsgebiet
ca. 11,50 ha
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

Antrag zur Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 10/ 2014
Phase 1
Aufnahme in das Landessanierungsprogramm 03/ 2015
Phase 2 a Beschluss zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen 05/ 2015
(gem. § 141 BauGB)
Préasentation der Ergebnisse der vorbereitenden Maflinahmen 12/ 2015
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Phase 2c ¥ $
Abstimmung mit bzw. Mitteilung an die hoheitliche 12/ 2015
Landesverwaltung und Vero6ffentlichung der Satzung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B 8§ 141 BauGB verpflichtet die Kommune zur Durchfiihrung der
vorbereitenden Untersuchungen vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

M Ziel ist die Gewinnung von entsprechenden
Beurteilungsgrundlagen

B hinsichtlich 1. der Notwendigkeit der MaBnahmen

2. der sozialen, strukturellen & stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange

3. der Ziele der Sanierung

4. der Durchfuhrbarkeit der Sanierung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen (8 141 BauGB)

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

= Befragung der Beteiligten (Fragebogen)

= Beteiligung der Trager offentlicher Belange

= Untersuchung der Durchfuhrungsmaoglichkeiten

= Grundzige zum Sozialplan

= Stadtebauliches Neuordnungskonzept

= Detaillierte Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

= Schriftlicher Ergebnisbericht mit Vorstellung im Gemeinderat

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (8 142 BauGB)
mit ortstiblicher Bekanntmachung (8 143 BauGB)

= Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Genehmigungspflichtige Vorhaben (§ 144 BauGB)

= Grundstucksgeschafte (VeraulRerung, Erbbaurecht)
= Abschluss langfristiger Miet- und Pachtvertrage

= Eintragung von das Grundstlck belastender Rechte
= Grundstucksteilung

= Bauvorhaben

B Allgemeines Vorkaufsrecht der Stadt (§ 24 (1) Nr. 3 BauGB)

B Moglichkeiten der Kaufpreiskontrolle und Erhebung von
Ausgleichsbetragen nur im umfassenden Sanierungsverfahren
(88 152-156a BauGB)
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung
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Stadt INN#1 Korntal-Miinchingen

Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

6. Malknahmenkonzept

B Ausarbeitung ein
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Feststellung der Durchfiihrbarkeit der Sanierung

= Abgrenzung und Grof3e des Sanierungsgebietes

= Wahl des Sanierungsverfahrens (mit oder ohne 88 152-156a
BauGB)

= Verwaltungskraft der Gemeinde
= Voraussichtliche Gesamtkosten und deren mogliche Finanzierung
= Grober Zeitrahmen flr die Abwicklung der Mal3nahmen

= Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten (insbesondere
Eigentimer von Schlisselgrundsticken) und der offentlichen
Aufgabentrager
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B § 138 BauGB verpflichtet die Eigentiimer, Mieter, Pachter und
sonstigen Nutzungsberechtigten Auskunft tber
Tatsachen zu erteilen, die der Feststellung der
Sanierungsbedurftigkeit dienen.

M Ziel ist die Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft

B hinsichtlich 1. des Bedarfs einer Sanierung
2. der Durchfuhrbarkeit der Malihahmen

3. des Interesses an einer aktiven Mitwirkung im
Prozess der stadtebaulichen Erneuerung

19
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Wesentlicher Erfolgsfaktor ist Inre Mitwirkung als Birgerinnen und Blrger
der Stadt Korntal-Munchingen
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Vorbereitende Untersuchungen

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Wer wird als Beteiligter der Sanierung befragt?

= Eigentimer
= Gewerbetreibende
= Akteure

B Was wird durch die Befragung ermittelt?

= Personliche und betriebliche Angaben

= Angaben zu Grundstick, Gebauden und Wohnungen
= Angaben zu gewerblich genutzten Einheiten

= Energetische Aspekte

= Personliche Erwartungen

21



Stadt INN#1 Korntal-Miinchingen

Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Befragung der Beteiligten

= Schriftliche Befragung mittels
standardisierter Fragebdgen

= Ggf. personliche Gesprache mit
Eigentimern von
Schlusselgrundstticken

= Die Angaben werden vertraulich
behandelt und nur zum Zwecke der
stadtebaulichen Erneuerung
erhoben

Ziel ist die Ermittlung der
Mitwirkungsbereitschaft im
Hinblick auf die Durchfuhrbarkeit
der Sanierungsmalinahme

(.P Vorbereitende Untersuchungen
40 -1

die STEG

Korntal: Ortskern I"

Befragungszeitraum: Juni 2015

Eigentiimerbefragung - Gebaude- und Grundstiicksbogen

Vor- und Nachname bz, Firma des Eigentumers.

Stralie und Hausnummer des Gebaudes / Grundstlckes lurstucksnummer (wenn bekannt)

Sie den durch bzw. durch Eintragen von Zahlen aus.
Falls Sie eine Frage nicht beantworten kénnen, fahren Sie bitte mit der nichsten Frage fort.

1. Wer ist Eigentimer des Grundstiicks?

die STEG

Privatperson/-en, Erbengemeinschaft [ suristische Pe

@ Vorbereitende Untersuchungen die STEG
2. Wie alt ist das al (Wohn- bzw. E ? unchi - i [ i Ortskern II"
ca Baujahr (falls nicht bekannt, bitie schatzen] I:Immer Ietz Befragungszeliaum: Juni 2018
(2B. Dach,
3. Wie baude bzw. Grundstiick genutzt? Eigentlimerbefragung - Wohnungs- und Haushaltsbogen
E E Belriens./ Geg
Nebengen
L] we ange: L sonstges, 25 or- Und Nachnare baw, Fimia des Eigentumers.
4. Wie wird d: hoss des Gebiudes genutzt? Srateund Gevawdes -
(Mehrfachantworten sind ma glich)
O wonnnutzung 5
O ewerbicne Nutzung [ stentieer Bitte sie der Anzahl an folgende Frages
(Fais sich im Gabaude mete ais vier Wohnungen befinden, fligen sie ciese Angaben bite au sinem gesonderten Blat bei)

5. Im Gebaude / Auf dem Grundstiick befinden sich...

[ p— e cson
D sstatten JAnzahl davon

nnnnnnnnnn

6.2 Fassade | Mauerwerk
optische Unversehrnelt/ ansprechende Gestaltung
ieh /

folgenden Kriterien:

‘F| 3. Bitte bewerten Sie den Zustand der jeweiligen Wohnung nach

(Kreuzen Sie hesten

3.1 Wie beurteilen Sie

0000 | OO0 | Wehnung 2

0000 | OO0 | wehnung 4

3.3 Wie beurteilen Sie die Fenster?
neuwertge s

euwertige Isalierglastenster {nicht alter ais 10 Jahre)

000 | 000 | 000
000 | OO0 | 000
000 | 000 | 000
000 | 000 | 000

Bitte wenden!
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Befragung der Beteiligten Erdgeschossnutzung

= Analyse der Gebaude- und
Grundsticksstruktur sowie des
Zustands der Wohnungen

— Nutzung
— Baulicher Zustand
— Absichten des Eigentiimers

= Wohnnutzung

Gewerbliche Nutzung

= Nebennutzung (z.B.
Garage, Abstellraum)

m | eerstand

Gebaudezustand
Warmedammung Dach (n=32) 34% _
Warmedammung Fassade (n=36) 44% . 50%
H H - - Hauszugangsbereich (n=37) 51% -
B Ziel ist die Ermittlung der ;
) o Fassade / Mauerwerk (n=39) 59% [ 15%
Einschatzung der Beteiligten zu Dach / Dachstuhl (1=37) 2% e
0% 20% 40% 60% 80% 100%

den (stadte-) baulichen Defiziten im
Untersuchungsgebiet

Hgut deutliche Mangel = substanzielle Mangel
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Befragung der Beteiligten Betriebsstrukiur
. 30% 27
= Analyse der gewerblichen Struktur 25% - -
. 20%
— Art der gewerblichen Nutzung 1506 —13% 13% _

. . 10% 7% —
— Mitarbeiteranzahl o ] l o B
0% p

— Standortbindung

/& @ R () K >
6‘@ ¢\® eé{b \%\\\}\ é"b ‘3‘0\
. - .e Q@o ,-QC)@ (\(be a}\e’ \$\{\ '\e'\
— Absichten des Eigentiimers N Y O
65‘- \\\’ M ’v\@
Q€ 0060 o
s

B Ziel ist die Ermittlung der
derzeitigen 6konomischen
Situation im Untersuchungsgebiet
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie

B Grundsatzliche Férdermdglichkeiten bestehen bei .

= Umfassender Modernisierung und Instandsetzung -

= Rickbau untergeordneter Gebaudetelile, die das Erscheinungsbild )
beeintrachtigen

= |n Ausnahmefallen Abbruchmalihnahmen

= [n Ausnahmefallen Umnutzung von Gebauden bzw.
Gebéaudeteilen

B Fordermdglichkeiten sind vor Beginn der MalBnahmen mit der
Stadt abzustimmen!
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie

B Wo bestehen ggf. Fordermdglichkeiten fiir MaBnahmen an
privaten Gebauden?

= Modernisierung und Instandsetzung

— Verbesserung der Haustechnik @ @ m @

— Verbesserung der Wohnungen @ @ @ @

— Energetische Verbesserungen Q Q Q @ @
— Bautechnische Verbesserungen @ @| ﬁ

= Rickbau untergeordneter Gebaudeteile, die das Erscheinungsbild £
beeintrachtigen. ’

= [n Ausnahmefallen Abbruch oder Umnutzung von Gebauden.
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie

B Voraussetzungen fir eine Forderung von privaten MalRnahmen

= Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet. -0
= Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt.
= Die MalRnahme ist vorab mit der Gemeinde abgestimmt.
= Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt.

= \Vor Beginn der MalRnahmen ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigenttimer und der Gemeinde abzuschliel3en.
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie

ot 2 /JJ.[‘Q
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie

A
el N/ [N/ \
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Sanierungsdurchfihrung 2015 - 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie
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Sanierungsdurchfihrung 2015 — 2024

Was bedeutet Sanierung flr Sie — Welche Mdoglichkeiten haben Sie
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Wie geht es weiter?

Ausblick — die nachsten Schritte

B Ziel ist es gemeinsam eine
maglichst mallgeschneiderte
Losung fur Sie als Eigentimer
und die Erneuerung lhres

Gebéaudes zu finden!
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Wie geht es weiter?
Ausblick — die nachsten Schritte

B Juni Beteiligung der Burger und Burgerinnen

= Schriftliche Befragung der Betroffenen
= Gesprache mit Eigenttimern von Schltsselgrundstiicken

M Juli Sprechstunde zur Befragung im Rathaus Minchingen

= Hilfestellung beim Ausflllen der Fragebogen
= Beantwortung von Fragestellungen rund um die Sanierung

M 15. Juli Ruckgabefrist fur die Fragebdgen

M Juli - Nov. Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption

= Neuordnungs- und Mallhahmenkonzept
= Kosten- und Finanzierungstbersicht
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Wie geht es weiter?
Ausblick — die nachsten Schritte

B Aug.-Okt. Auswertung der Ergebnisse der Beteiligung

= Schriftliche Befragung der Betroffenen
= Trager Offentlicher Belange

B Okt. - Dez. Zusammenfihrung der Ergebnisse der Beteiligung mit der
stadtebaulichen Konzeption

B Dez. 2015 Vorstellung der Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates

= Empfehlungen zur Gebietskulisse, Verfahrenswahl und
Fordergrundséatzen fur private Malihahmen

B Dez. 2015 Beschluss der Gebietskulisse und der Fordergrundséatze
durch den Gemeinderat

35



Stadt INu#1 Korntal-Miinchingen I die STEG

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Geschaftsstelle Heilbronn
Bahnhofstr. 7

74072 Heilbronn

Ihre Ansprechpartner:

Léonie Kell Gabriele Kaul3-Brockmann
leonie.keil@steg.de kauss-brockmann@t-online.de
Tel. 07131 /9640 — 18 Tel. 0711 / 52087162

Fax 07131 /9640 — 40

www.steg.de
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