gﬂ‘
=
fre

E

=TT | EEss

[ | S
g H
] .h
I"
%
.

' s (1 e 7 ) .wm& Y b
\ ) < 3 ‘A ) ...mﬂ. Mﬁhﬂ@m@ H
o

o e




Agenda /i1 die STEG

1. Vorstellung der STEG Stadtentwicklung GmbH
2. EinfUhrung

3. Vorbereitende Untersuchungen

4. Mitwirkung der Beteiligten

5. Ausblick Sanierungsdurchfihrung

6. Weiteres Vorgehen

7. Fragen




lhr STEG-Team

Melanie

Kupferschmid

Planerin

Abteilung
Stadtplanung

Heike

Pletz

Projektleiterin

Abteilung
Stadterneuerung

IN/I die STEG

adt Korntal-Miinchingen



Unsere Kompetenzen

die STEG

Stadtplanung
» Stadt- und Gemeinde-Entwicklungskonzepte

» Planungswettbewerbe
» VgV-Verfahren

Stadterneuerung
» 250 Sanierungsgebiete in BW
» 110 Sanierungsgebiete in Sachsen

Baulandschaffung

Uber 40 aktuelle Baugebiete
Handlungsempfehlungen
Strategische Baulandschaffung

)
)
)
» Projektsteuerung

Fotos: die STEG

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 4
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2. Einfiihrung AV /4

Ziele

> Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Grinflachen
> Nachhaltiger Umweltschutz

Kennzeichen

> Gebletsbezogene und objektbezogene Malinahmen
> Mitwirkung der Beteiligten
> Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente
> Rechtsvorschriften
> Bezuschussung als Anreiz

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

STEG



2. Einfithrung =(l| die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Ablauf der Sanierungsmaf$nahme

Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsaufnahme, Analyse mit Trageranhérung, Juni -

November

Eigentiimerbefragung 5001

Phasel D
Antragstellung zur Aufnahme in ein

Stadtebauférderprogramm

Bei positivem Bescheid: Programmaufnahme Frihjahr 2022

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets, Im Anschluss
Veroffentlichung der Sanierungssatzung

Sanierungsdurchfiihrung frihestens

Sommer 2022
Abschluss und Abrechnung der Sanierung

Phase 3

ca. 2032

Phase 4

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 8



Stadt Korntal-Miinchingen

3. Vorbereitende Untersuchungen

Foto: Caia Image ‘ 9



3. Vorbereitende Untersuchungen INZ1] die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Warum vorbereitende Untersuchungen?

Vor der férmlichen Festlegung (Satzung)
eines Sanierungsgebiets missen
Beurteilungsunterlagen gewonnen
werden uber:

= die Notwendigkeit der Sanierung

" die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse

= die anzustrebenden Sanierungsziele

= die Durchftihrbarkeit einer Sanierung

Grundlage § 141 BauGB

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 10



3. Vorbereitende Untersuchungen IN/1 die STEG

Inhalte gemafs$ §141 BauGB

Das wird erreicht durch:

> Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

»  Feststellung der Mitwirkungsbereitschaft und -fahigkeit der
beteiligten Blrger durch schriftliche Befragung (Fragebdgen)

»  Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentrager (TOB)
»  Stadtebauliches Neuordnungskonzept und Malinahmenplan

»  Erstellung einer Kosten- und Finanzierungsubersicht

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 11



3. Vorbereitende Untersuchungen INZ] die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

% = 25 ~“‘\D e =l Y = oE] L 1 s 25 ° JiEmemae—]
&\\\\%@& é p- ‘\!. . Abgrenzung
¥ 5 %E%EE;?\E‘E\:%I@ E “ :I:ﬂ Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen im Bereich
= (Y o

&‘a = "Sudliche Innenstadt Korntal" ca. 18,7 ha

";s 3

G Stadt
@% : Korntal-Miinchingen

% @@\

@' Integriertes Entwicklungskonzept
7=
A SN

Vorbereitende Untersuchungen
Stadtteil Korntal
"Sidliche Innenstadt Korntal”

ABGRENZUNGSPLAN

Hauptgeschaftsstelle N
Py Stuttgart Projekt Nr. 10698
MIZSY Olgastrabe 54 07.04.2021/ht
ZESTI 70182 Stuttgart 03.05.2021/ya

{

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! 12



3. Vorbereitende Untersuchungen INZ1] die STEG

Stadt Korntal-Miinching

Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

> Analyse stadtebaulicher Missstande
> Befragung der Beteiligten
> Beteiligung Trager offentlicher Belange

>  Sanierungsziele und integriertes
gebietsbezogenes Entwicklungskonzept

> Kosten- und Finanzierungstibersicht
> Anzuwendendes Sanierungsrecht

> Schriftlicher Ergebnisbericht

Ziel:

Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 13



Stadt Korntal-Miinchingen

4. Mitwirkung der Beteiligten

Foto: Caia Image ‘ 14



4. Mitwirkung der Beteiligten \V{] die STEG

£l orntal-Minchinge:

Eigentiimerbefragung

Wesentlicher Erfolgsfaktor fur die Sanierung ist Ihre Mitwirkung

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 15



4. Mitwirkung der Beteiligten |\ 70 die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Eigentiimerbefragung

Eigentimer

Bewohner
Gewerbetreibende

Trager oOffentlicher Belange

wird befragt?

Schriftliche Befragung (Fragebogen)
Vertraulicher

wird befragt?

16

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig!



4. Mitwirkung der Beteiligten

Eigentiimerbefragung

wird gefragt?

der Befragung

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig!

1\zs1 0ic STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Angaben zu
des Gebaude- / Wohnungszustands

Erwartungen / Anregungen
Sozialdaten

Ermittlung der
Erhebung der der Beteiligten
zu Defiziten im Untersuchungsgebiet

der demographischen und
Okonomischen Situation im
Untersuchungsgebiet

17



4. Mitwirkung der Beteiligten

Eigentimerbefragung

Gebaude- und Grundstlicksbogen

> u. a. Nutzung, baulicher Zustand, Absichten

des Eigentimers, Interesse an Sanierung

Haushaltsbogen

> Sozialdaten, Wohndauer, Bewertung des

Wohnumfeldes

Betriebsbogen

> Betriebsart, Geschéaftsraume, Bewertung des
Zustandes der Raume, Angaben zur
Geschéaftsentwicklung

iz 0/c STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Stadtebauliche Erneuerung
in Korntal-Miinchingen
Gebiet ,Siidliche Innenstadt Korntal“

STEG

Gebiude- und Grundstiicksbog

1 Aatans de Meeprgebiute o dem Gromdaticn

Wann warde €as Rovpegebiade Wonn Seschiftopebinde erhos

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!
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Stadt Korntal-Miinchingen

5. Sanierungsdurchfithrung
- Ausblick

Foto: Caia Image 19



5. Sanierungsdurchfihrung INZI] STEG

Grundlagen

> Formliche Festlegung eines raumlich abgegrenzten Sanierungsgebiets
(8 142 BauGB)

> Rechtsvorschriften des besonderen Stadtebaurechts § 136 bis § 164 BauGB
— Genehmigungspflichten
— Vorkaufsrecht der Stadt
— Bau- und Ordnungsmalflinahmen
— Umfassendes/Vereinfachtes Verfahren
— Sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung
> Sanierungsvermerk im Grundbuch

> Forderung von offentlichen und
privaten MalRnahmen gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes
Baden-Wdurttemberg

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! 20



5. Sanierungsdurchfithrung

>

>

>

>

>

INZ] die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Beispiele fiir umfassende private

Erneuerungsmaidnahmen

Erneuerung von Gebauden Wamedammung ‘ .
. an AuRenwanden, ? Verbesserung der
— Verbesserung der Haustechnik Decken und Dach 7 ~ Sanitarbereiche
— Verbesserung der Wohnungen
. E d Erneuerung der
— Energetische Verbesserungen ALrFSeeune;lTFdeS nd Installationen (Elektro, Gas,
Daches Wasser, Abwasser)

Bautechnische Verbesserungen

Abbruch von Gebauden

Austausch von
- . alten Fenstern und
Umnutzung von Geb&uden Tiiren

Wohnraumerweiterung

Nur umfassende Sanierungen sind
forderfahig!

Nutzung von
Solarthermie

Altersgerechter
Umbau,
Reduzierung von
Barrieren

Innenausbau durch
Erneuerung von
Boden-, Wand- und
Deckenbelagen

—
Einbau einer neuen Veranderung der
Heizungsanlage oder Raumnutzung und
Warmwasserbereitung -groi3e

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 21



5. Sanierungsdurchfiithrung |\ V4 die STEG

L Korntal-Miinching

Beispiele fiir private Ordnungsmafdnahmen

> Freilegung von Grundstiicken (Gebaudeabbriiche)

Hinweis: In der Regel wird die Férderung von

Abbruchmafllnahmen an eine Neubebauung
geknupft!

> Entkernung / Entsiegelung des Grundstlcks

> NeubaumalRnahmen werden nicht gefdrdert!

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig!

22



5. Sanierungsdurchfithrung INZ]

Nicht forderfahige Mafdnahmen

> Reine MalRnahmen auf dem Grundsttick
(z. B. nur Hofgestaltung ohne Modernisierung des Gebaudes)

> Reine Schonheitsreparaturen, wie z. B. der Anstrich der Innenwande
> Luxusmodernisierungen
> Unterlassene Instandsetzungen

> NeubaumalRnahmen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

STEG
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5. Sanierungsdurchfiihrung ins1 0/ STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Voraussetzungen fur eine evtl. Forderung

> Grundsttick liegt im Sanierungsgebiet
> Schriftliche Vereinbarung

> Der Gebaudeerhalt ist Sanierungsziel
> Die MalRnahme ist wirtschaftlich

> Die wesentlichen Mangel und Missstande
werden beseitigt

> Form und Material der sichtbaren
Bauteile entsprechen dem Stadtbild

VOR Baubeginn ist eine schriftliche

Vereinbarung zwischen dem Eigentimer
und der Stadt abzuschlief3en!

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 24



5. Sanierungsdurchfihrung

Stadt Korntal-Miinchingen

Beispiel: Forderkonditionen fir

private Baumafdnahmen

ERNEUERUNG

A\

Eigenanteil
L (Abschreibung EStG)

evtl. Obergrenze

Der Fordersatz und eine mogliche Férderobergrenze wird
vom Gemeinderat erst nach Programmaufnahme und

Vorliegen der Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen festgeleqgt.

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig!

I\II die STEG
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5. Sanierungsdurchfiihrung ins1 0/ STEG

Stadt Korntal-Miinching

Steuerliche Vergunstigung fir Gebaude

in Sanierungsgebieten

Das Einkommensteuergesetz bietet Ihnen fur die Herstellungskosten
eine jahrliche erndhte Steuerabschreibung

Aufwendungen fur jahrliche Abschreibung
vermietete Gebaude Zu

(§ 7h EStG) und

o
vermietete Baudenkmale 9% Uber 8 Jahre

o) i
(8 7i EStG) danach 7 % Uber 4 Jahre
Aufwendungen fir jahrliche Abschreibung
selbstgenutzte Gebaude und zu
Baudenkmale )

0
(§ 10f EStG) 9 % Uber 10 Jahre

wie Sonderausgaben

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung

Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig! 26



5. Sanierungsdurchfithrung INZ] die STEG

Stadt Korntal-Miinching

Nachher

Fotos: die STEG
27
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Stadt Korntal-Miinchingen

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstéandig!



Stadt Korntal-Miinchingen

6. Weiteres Vorgehen

Foto: Caia Image ' 29



6. Weiteres Vorgehen INZ]

Ausblick

Befragungszeitraum: bis 15. August 2021
> online: https://www.steg.de/vu-korntal/
> in Papierform

Prasentation der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen im
Gemeinderat
> Herbst 2021

Antragstellung zur Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm
> bis 02.11.2021

Mogliche Programmaufnahme / weitere Bilrgerinformation
> Ziel: April / Mai 2022

Satzungsbeschluss
> im Anschluss

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig!

STEG
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https://www.steg.de/vu-korntal/

|\ Vi die STEG

Stadt Korntal-Miinchingen

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Heike Pletz Melanie Kupferschmid

heike.pletz@steg.de melanie.kupferschmid@steg.de
0711 - 21068 161 0711 - 21068 182
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