Stadt Korntal-Miinchingen
Sachgebiet Stadtplanung

TEXTTEIL
Stand 05.06.2014

- Satzung —

,Stadtmitte Korntal — siidl. Mirander StraBe, 4. Anderung*
Bebauungsplan und Satzung tber ortliche Bauvorschriften
Korntal-Miinchingen, Stadtteil Korntal




Stadt Korntal-Miinchingen Stand 05.06.2014
Sachgebiet Stadtplanung

A.

1.0

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Besondere Wohngebiete (WB)
(§ 4a BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und Blrogebaude,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung
zugelassen werden.

GemaB § 1 Abs. 6 sind Vergnugungsstatten und Tankstellen nicht zulassig.

Mischgebiete (M)
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebdude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnugungsstatten) nicht zulassig.

Kerngebiete (MK)
(§ 7 BauNVvO)

Zulassig sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und Wohnungen.

GemaB § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen erst ab dem ersten Obergeschoss
zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und
GroBgaragen nicht zulassig.

Vergnlgungsstatten und alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf die
Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Inhalt ausgerichtet sind, sind nicht
zulassig.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.
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2.0 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
(§ 16 BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung von Grundflachenzahl,
bzw. maximale zulassiger Grundflache, Geschossflachenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln.
Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14,
Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, unbericksichtigt.

2.2 HO6he baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)
Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ist als Héhe des RohfuBbodens uber N.N.
angegeben.
Von der festgesetzten EFH kann maximal +/- 30cm abgewichen werden.
Im Mischgebiet 1 darf von der festgesetzten EFH maximal 1,5m nach unten und
0,30cm nach oben abgewichen werden.
Die Gebaudehéhen werden Uber die Zahl der Vollgeschosse laut Planeinschrieb als
Hochstgrenze festgesetzt.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind bis zu einer Grenze von maximal 1,0m Uber der
hergestellten Dachhaut zuldssig, wenn sie mindestens 1,50m hinter den Dachrand
zuruckversetzt sind.

2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird laut Planeinschrieb als Héchstgrenze festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf in dem besonderen Wohngebiet und dem
Mischgebiet 2 fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf bis 0,85 Uberschritten
werden. Fur Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) darf hier die
festgesetzte Grundflachenzahl auf bis zu 1,0 Uberschritten werden.

Im Mischgebiet 1 sowie dem Kerngebiet darf die festgesetzte Grundflache fir Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten
werden.
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2.4

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

Geschossflachenzahl, Vollgeschosse
(§ 20 und 21a BauNVO)

Die GeschoBflachenzahl/Vollgeschosse werden laut Planeinschrieb als Héchstgrenze
festgesetzt. Uber dem obersten Vollgeschoss ist ein weiteres Geschoss als
Nichtvollgeschoss (Staffelgeschoss) zulassig.

Die zulassige Geschossflache darf um die Flache notwendiger Garagen, die unterhalb
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. Dies gilt auch fur Flachen,
die auBerhalb der eigenen Grundstiicksflache hergestellt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

offene Bauweise (0)
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

geschlossene Bauweise (g)
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

In der geschlossenen Bauweise sind die Gebaude ohne seitlichem Grenzabstand zu
errichten.

abweichende Bauweise 1 (al)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise 1 wird, innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
entsprechend der geschlossenen Bauweise festgesetzt.

abweichende Bauweise 2 (a2)
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die abweichende Bauweise 2 wird entsprechend der offenen Bauweise festgesetzt,
jedoch sind Gebaude nur bis zu einer Lange des Hauptbaukérpers von 15,0m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien in den
Baugrundsticken zul&ssig.
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5.0

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Hauptbaukérper baulicher Anlagen ist gemaB der im Plan
festgesetzten Richtung verbindlich.
Flachen fur Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Flache flir Nebenanlagen ist eine TG-Zufahrt mit
entsprechender Uberdachung, sowie ein Technikbauwerk (Kuhlanlage) zulassig.

Alle ubrigen Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.
Flachen fir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Stellplatze sind
zusatzlich in den hierflr festgesetzten Flachen zul&ssig.

Tiefgaragen sind in den Baugrundsticken generell zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnete Flache wird als
Flache fir Musikschule festgesetzt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die funktionale Aufteilung innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist unverbindlich.
Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flache sind als
Kompensation fir den vorhandenen Parkplatz flir das oberflachig dem Plangebiet
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zulaufende Niederschlagswasser 700 m?® Rulckhalteraum unterhalb der 6ffentlichen
Grunflache herzustellen.

Erganzend hierzu sind bei einer Einstautiefe von max. 30 cm zusatzlich 300 m?
Ruckhalt fur Niederschlagswasser an der Oberflache zu erméglichen (siehe
Einstauflache der Riickhaltung).

12.0 Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Zur Sicherstellung des Hochwasser- und Uberflutungsschutz fiir ein hundertjahriges
Regenereignis sind die baulichen Anlagen bis zu einer H6he von 300,43 mUNN mit
geeigneten ObjektschutzmaBnahmen zu schitzen.

13.0 Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind dem
Nutzungszweck der Erholung dienende und untergeordnete bauliche Anlagen, sowie
einzelne Spielpunkte und Kleinkindspielbereiche zulassig. Die 6ffentliche Grinflache ist
gemanB Gestaltungsplan anzulegen.

Alle Bepflanzungen sind geman DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren,
gemaf DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Wegeverbindung in Ost-Westrichtung als geeignete Feuerwehrzufahrt auszubilden
ist zulassig.

14.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

14.1 Gehrechte (GR)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Gehrechte werden als
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

In den mit GR im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten
Bereichen, die innerhalb einer Baugrenze liegen, sind im Erdgeschoss Arkaden mit
einer lichten H6he von mindestens 2,50m herzustellen.

14.2 Fahrrechte (FR)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Fahrrechte werden
zugunsten der Allgemeinheit sowie der angrenzenden Grundstlickseigentumer
festgesetzt.

14.3 Leitungsrechte (LR)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Leitungsrechte
werden zugunsten der Stadt Korntal-Minchingen sowie der Versorgungstrager
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15.0

15.1

15.2

15.3

15.4

festgesetzt. Das Leitungsrecht gilt auch fur benétigte Pumpwerke, sowie Steuer- und
Schaltschrank.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Anpflanzung von StraBenbaumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Badume sind geman der nachstehenden Art
und Qualitdt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Die Baume
kdénnen StraBenparallel um bis zu 5 m verschoben werden. Abgangige Baume mussen
vom jeweiligen Grundstlickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt werden.
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm
- Baumart: Tilia platypyllos i.S., Acer campestre ,Elsrijk‘, Acer platanoides i.S.

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Pflanzgebot 2: Anpflanzung von StraBenbaumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Badume sind gemaR der nachstehenden Art
und Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.
Die Baume kénnen StraBenparallel um bis zu 5 m verschoben werden. Abgangige
Baume mussen vom jeweiligen Grundstickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt
werden.
- Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm
- Baumart: Prunus avium ,Plena’

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Pflanzgebot 3: Anpflanzung von StraBenbaumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baume sind bei natlrlichem oder durch
bauliche Anderungen hervorgerufenem Abgang gemafB der nachstehenden Art und
Qualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Baume kénnen
StraBenparallel um bis zu 5 m verschoben werden. Abgangige Baume muissen vom
jeweiligen Grund-stickseigentimer durch Neupflanzungen ersetzt werden.
- Qualitédt: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm
- Baumart: Malus i.S.

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Pflanzgebot 4 — Anpflanzung von StraBenbdumen

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Badume sind geman der nachstehenden Art
und Qualitdt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Die Baume
kdénnen StraBenparallel um bis zu 5 m verschoben werden. Abgangige Baume mussen
durch Neupflanzungen ersetzt werden.
- Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm
- Baumart: Carpinus betulus “Fastigiata’ Sdulenhainbuche

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.
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15.5

15.6

15.7

15.8

Pflanzgebot 5a — Bepflanzung 6ffentliches Griin mit Zweckbestimmung Parkanlage

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Plans mit Pfg 5a, gekennzeichneten
Pflanzgebotsflache, ist je angefangene 300 m? Grunflache ein Einzelbaum geman der
nachstehenden Art und Qualitat zu pflanzen. Die, gemaB Planeintrag mit Pfg 5b,
gekennzeichneten Einzelbdume kénnen hier angerechnet werden. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

- Qualitédt: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm

- Baumart: Carpinus betulus Hainbuche
Malus i.S. Zierapfel
Sophora japonica Schnurbaum
Platanus i.S. Platane
Acer platanoides Spitzahorn

Die Verwendung von Sorten ist zuléssig.

Pflanzgebot 5b — Anpflanzung von Einzelbdumen im 6ffentlichen Grin mit
Zweckbestimmung Parkanlage

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baume sind gemaB der nachstehenden Art
und Qualitat anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Die Baume
kénnen StraBenparallel um bis zu 3 m verschoben werden. Abgangige Baume mussen
vom jeweiligen Grundstickseigentiumer durch Neupflanzungen ersetzt werden.
- Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang min. 18/20 cm
- Baumart: Carpinus betulus "Fastigiata' Sdulenhainbuche

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Pflanzgebot 6 — Anpflanzung von Strauchgruppen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Plans mit Pfgé gekennzeichneten
Pflanzgebotsflachen sind freiwachsende Straucher in Gruppen von 6-8 Stlick geman
Pflanzenliste 2 heimische Straucher und 3 Blitenstraucher anzulegen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 50% heimische Straucher zu
verwenden. Abgangige Straucher sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Pflanzgebot 7 — Bepflanzung privater Grinflachen

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Plans mit Pfg7 gekennzeichneten
Pflanzgebotsfliche und dem besonderen Wohngebiet 2, ist zur Eingrinung der
privaten Grunflache ein lickenloses Graserband entlang der Grundstiicksgrenze zum
offentlichen Grin anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen. Das
Gréaserband ist aus einer der unten stehenden Arten anzupflanzen. Abgangige Graser
sind vom jeweiligen Grundstickseigentumer durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Entlang der Grundsticksgrenzen, zwischen den privaten Grunflachen des besonderen
Wohngebietes, ist die Pflanzung eines lickenlosen Graserbandes aus den unten
stehenden Arten oder eine Hainbuchenhecke zulassig. Die Hainbuchenhecke darf eine
maximale Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten. Die weiteren Grinflachen sind mit
Rasen anzuséaen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Grasarten: Miscanthus sinensis "Grazilla’ Chinaschilf
Miscanthus sinensis "Kleine Silberspinne™  Chinaschilf
Panicum virgatum "Hanse Hems’ Zierhirse
Achnatherum brachytrichum Diamantgras
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Calamagrostis acutiflora Reitgras
- Baumart: Carpinus betulus Hainbuche

16.0

16.1

16.2

Die Pflanzenliste der Graserarten kann gegebenenfalls im Rahmen der
Burgerbeteiligung erganzt werden.

Bindungen fir Bepflanzungen, Erhaltung von B&aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung: Erhalt von Einzelbdumen

Die gemaB Planeintrag mit Pflanzbindung dargestellten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang durch einen Baum gemaR
Pflanzenliste 1 (Qualitat: StU mind. 20/25) zu ersetzen. Flr den Schutz des Gehdlzes
vor, wahrend und nach der Bauphase ist Sorge zu tragen.

Pflanzlisten

Pflanzenliste 1 Einzelbdume
Qualitat: StU mind. 20/25

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Juglans regia Walnuss
Tilia platypyllos Sommerlinde

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Pflanzliste 2 heimische Straucher

Empfehlung Qualitat: 60-100 cm hoch, mit Ballen

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Engriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Cornus mas Kornelkirsche
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Pflanzliste 3 BlUtenstraucher
Empfehlung Qualitat: min. 80-100
Syringa vulgaris in Sorten Flieder
Weigelia Hybriden Weigelie
Forsythia Hybriden Forsythie
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Spiraea Arten Spierstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus Arten Falscher Jasmin
Ribes Arten Johannisbeere

17.0

18.0

18.1

18.2

Die Pflanzenliste der Blitenstraucher kann gegebenenfalls im Rahmen der
Burgerbeteiligung erganzt werden.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir StraBen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf den
angrenzenden Grundstlicken ohne Entschadigung zu dulden.

Der fur den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbeton, sowie die Fundamente
evtl. erforderlicher Stitzmauern sind auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.
Statzmauern sind mit vorgesetzten natirlichen Baustoffen und offenen Fugen, flr
Amphibien, Insekten und Pflanzen, zu errichten.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Erforderliche RodungsmaBnahmen sowie der Geb&audeabriss sind nur im Zeitraum von
01.10. bis 28.02. zulassig. Gleiches gilt fir Gehdlze die auf den Stock gesetzt werden.

Sollten Abweichung von diesem festgesetzten Zeitraum notwendig werden, sind diese
zwingend mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ersatzhabitate

Die im Folgenden aufgeflhrten Ersatzhabitate sind dauerhaft zu erhalten und zu
unterhalten. Die als InterimsmaBnahmen festgelegten MaBnahmen muissen vor dem
Eingriff aufgehéngt werden. Sie kénnen nach Umsetzung der jeweils zugeordneten
dauerhaften MaBnahmen entfernt werden. Bei vorgezogener Umsetzung der
dauerhaften MaBnahmen kann auf die InterimsmaBnahmen verzichtet werden.

Es sind funf Fledermauskasten an vorhandenen oder stehenbleibenden Gebauden
oder Baumen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung als vorgezogene (CEF-)
MaBnahme anzubringen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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18.3

18.4

19.0

Far den Haussperling sind 10 Nistkasten oder 4 Koloniekdsten vorgezogen an den
umliegenden / stehenbleibenden Gebauden im Plangebiet oder der né&heren
Umgebung oder den neu zu errichtenden Gebauden anzubringen. Im letzten Fall sind
als InterimsmaBnahmen 10 Nistkasten erforderlich.

Far den Hausrotschwanz und die Bachstelze sind vier Halbhéhlenkasten vorgezogen
an den umliegenden / stehenbleibenden Gebauden im Plangebiet oder der naheren
Umgebung oder den neu zu errichtenden Gebauden anzubringen. Im letzten Fall sind
als InterimsmaBnahmen 4 Nistkasten erforderlich.

Far weit verbreitete héhlen-, oder halbhéhlenbewohnende Gehdlzbriter (Kohlmeise /
Blaumeise) sind 5 Halbhdhlenkasten vorgezogen an den umliegenden /
stehenbleibenden Gebauden im Plangebiet oder der ndheren Umgebung oder den neu
zu errichtenden Gebauden anzubringen. Im letzten Fall sind als InterimsmaBnahmen 5
Nistkasten erforderlich.

MaBnahme Holzkafer

Im Rahmen der Planung sollte versucht werden, die fur Holzkafer relevanten Baume zu
erhalten bzw. kompensatorisch an anderer, ggf. unter Verkehrssicherungsaspekten
unkritischer Stelle mittel- bis langfristig die Situation fur die Wertgebenden Arten (v.a.
Rosthaarbock) zu optimieren.

MaBnahme Wildbienen

Im Rahmen der Planung sollte versucht werden, die vorhandenen Niststatten
gebaudenistender Wildbienen zu erhalten bzw. an geeigneter Stelle neu zu schaffen.

Flache fir Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine schalltechnische Untersuchung zur
erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenwéande an den Plangebauden nach DIN 4109.
In den Bauabschnitten | und lll sind an den Fassadenflachen zur Mirander StraBe und
GoerdelerstraBe die Larmpegelbereiche der Stufe Ill und im 1. Obergeschoss der
norddstlichen Gebaudeecke des BA | Larmpegelbereich IV ermittelt.

Im Hinblick auf die Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionschutzgesetz sind die Fenster besonders schutzbedirftiger Raume
(z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) in diesen Bereichen zur larmabgewandten Seite
auszurichten.

Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe Schallschutzfenster mit schallgedammten
Luftungsoéffnungen oder Schallschutzfenster mit besonderen konstruktiven Merkmalen
vorzusehen, falls der hygienische Luftwechsel nicht auf geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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AuBenwohnbereiche sind an den larmabgewandten Seiten der Gebaude zu errichten.
Nachfolgende Schalldammeigenschaften fur AuBenbauteile sind einzuhalten:
Larmpegelbereich lIl:

> Far Aufenthalts- und Schlafraume in Wohnungen R w,res = 35 dB
> Far Biroraume und ahnliches R*w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:

> Fir Aufenthalts- und Schlafraume in Wohnungen R w,res = 40 dB
> Far Blrordume und dhnliches R w,res = 35 dB
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1.0

2.0

3.0

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sattel- und Walmdéacher sind mit einer Neigung von 35° bis 55° auszubilden. Bei
Grenzbebauung sind entlang der Hauptgebauderichtung nur Satteldacher zulassig. Die
Sattel- und Walmdacher sind mit Ziegel oder Betondachsteinen in gedeckten
Farbténen von rotbraun bis anthrazit zu decken.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht
zuldssig, da sie den Schwermetallgehalt im Niederschlagswasser erhéhen. Hiervon
ausgenommen  sind  Regenrinnen, Regenfallrohre, sowie untergeordnete
Dacheindeckungen wie Gaupen, Erker und Eingangstiberdachungen.

Flachdacher sind mindestens extensiv in einer Substratdicke von 8-13 cm zu
begrinen. Alternativ hierzu ist auch ein Aufbau der Dachbegrinung mit einem
Wasserspeicher-vermégen von mind. 30 I/m2 oder einem Abflussbeiwert von 0,35
(Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung) mdglich. Flachdachanteile die mit
Solar- oder Photovoltaikanlagen belegt sind, sind auf den Restflachen ebenfalls zu
begrinen.

Flachdachanteile der eingeschossigen Gebaudeteile im Kerngebiet, die als Terrassen,
Wege oder Platze genutzt werden sind von der Dachbegriinung ausgenommen.
Fassadengestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Geb&uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig. Die auBere Farbgebung muss in
gedeckten Farbtonen erfolgen.

Eine Begrunung von Fassaden/Fassadenteilen ist vorstellbar.

Fir den Bereich des MK wurde ein Fassadenkonzept (Stand 25.02.2014) entwickelt.
Dieses ist bei der baulichen Umsetzung einzuhalten.

Millbehalterstandplatze

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mullbehalterstandorte sind in das Gebaude zu integrieren. Freistehende Anlagen sind
unzulassig.
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4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen durfen nur bis Bristungshéhe des 1. Obergeschosses angebracht
werden. Sie dirfen das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigen und den Verkehr
nicht behindern oder gefahrden. Tur- und Fensterbereiche im EG sind von
Werbeanlagen frei zu halten.

Die max. zulassige GréBe von Werbeanlagen pro Fassadenflache betragt 2 gm.

An und vor AuBenwande gesetzte Werbeanlagen missen sich an die
AuBenwandgestaltung und in die Umgebung einfigen. Von beleuchteten
Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen. Werbeanlagen mit wechselnden
und bewegtem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zul&ssig.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht zur ErschlieBung der
Gebaude innerhalb der Baugrundsticke erforderlich oder mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belegt sind, sind als Grinflachen géartnerisch anzulegen.

Freistehende Solaranlagen sind unzuléssig.

Den Bauvorlagen ist ein den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechender
Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Geschlossene Einfriedigungen (z.B. Mauern, Holzwande, Gabionen) sind nicht
zulassig.

Offene Einfriedigungen (z.B. Zaune, Hecken) sind bis zu einer Héhe von maximal
1,20m zulassig.

AuBenantennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Parabolantenne oder Satellitenempfangsanlage je Wohnung ist
unzuléssig. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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9.0 Andere Abstandsflachen als § 5 Abs. 4 und Abs. 7 LBO
(§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Innerhalb des besonderen Wohngebietes 2 mit der abweichenden Bauweise 2 werden
die erforderlichen Mindestabstandsflachen auf 5,0m zwischen Einzelgeb&uden
reduziert.
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C.

1.0

2.0

HINWEISE

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSch@G), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung
zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken
eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden (soweit vorhanden)
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach
erfolgter  Untergrundlockerung nach  Ende der Bauarbeiten in  den
Grunflachenbereichen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, so ist unverziiglich das zustandige Landratsamt zu benachrichtigen.
Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Im Planbereich ist das Flurstick 12/1 im Altlastenkataster mit der Nr. 5180 als
Verdachtsflache mit Handlungsbedarf ,B, Neubewertung bei Anderung der Exposition*
erfasst. Bei Abbruch- bzw. BaumaBnahmen auf dieser Flache sind eventuell
Altlastenuntersuchungen erforderlich. Bei weiteren Baugenehmigungsverfahren ist das
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
beteiligen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetztes (LBodSchAG) vom 14.12.2004 wird hingewiesen. Die DIN 18300 ist
zwingend einzuhalten.

Denkmale und Bodendenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 20 DSchG)

Das Gebaude Saalplatz 1, ,Ehemaliges Pfarrhaus® von 1834, steht unter
Denkmalschutz. Fir  Umbauten  bzw.  SanierungsmaBnahmen ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets werden im Bereich sidlich der Mirander StraBe mit dem
mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Ortskern Korntal (Priffall 1M) Belange der
Archéologie des Mittelalters und der Neuzeit beruhrt.
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3.0

4.0

5.0

Innerhalb des im Gebiet betroffenen archaologischen Relevanzraums sind
grundsatzlich  Bodenurkunden  zur  mittelalterlichen  und  frihneuzeitlichen
Besiedlungsgeschichte und Sachkultur Korntals zu erwarten. Geplante MaBnahmen
sollten deshalb frihzeitig zur Abstimmung bei der Arch&ologischen Denkmalpflege,
vertreten durch Frau Dr. Susanne Arnold (0711 90445303;
susanne.arnold@rps.bwl.de) eingereicht werden. Je nach Wertigkeit kénnen im Vorfeld
ProspektionsmaBnahmen, gegebenenfalls mit nachfolgender Ausgrabung notwendig
werden. Die Kosten solcher MaBnahmen tragt entsprechend dem Verursacherprinzip
der Vorhabentrager.

Sollten bei der Durchfihrung von Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 86 —
Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit Kkurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG und die Einhaltung der
Bestimmungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fir die Dauer der BaumaBnahmen zu schitzen
und, soweit erforderlich, unter den erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich
zu halten. Die Sicherung der gefahrdeten Grenz- und Vermessungszeichen ist vor
Baubeginn beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen.

Grundwasserschutz

Far eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung
wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergrindungskorper, Verbaukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies unmittelbar dem
Landratsamt Ludwigsburg mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung
des Landratsamtes einzustellen.

Griindung

Fir das Plangebiet liegt ein Ingenieurgeologisches Gutachten fiir den Bereich der
bestehenden und neu geplanten GoerdelerstraBe, sowie den o&stlichen Teil der
BrunnenstraBe vom Institut Dr. Haag vom 14.10.13 vor und ist zu beachten.
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Fir das Plangebiet wurde auf der Grundlage der geotechnischen Berichte und
Gutachten fur BaumaBnahmen aus dem unmittelbaren Umfeld der Planungsflache die
orientierende Baugrund- und Grindungsbeurteilung des Ingenieurburos IBL Hagelauer
Consult GmbH, Walldorf, vom 31.05.2012 erstellt.

Im Baufeld sind aufgrund der vorhandenen Gipskarst-Hohlraume besonders schwierige
Baugrundverhaltnisse zu erwarten. Fur die Ausarbeitung eines projektbezogenes
Grindungskonzeptes und Festlegung des Bemessungsgrundwasserstandes sind
weitere projektbezogene Untersuchungen und MaBnahmen erforderlich.

6.0 Schalltechnische Untersuchung

Die durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung fordert zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach TA-Larm technische und/oder organisatorische MaBnahmen.

Im Grundstlckskaufvertrag werden hierzu folgende Regelungen aufgenommen:

Der Kaufer verpflichtet sich, alle erforderlichen MaBnahmen zu
ergreifen, um sicherzustellen, dass

- der im Bebauungsplangebiet anzusiedelnde Vollsortimenter seine
Offnungszeiten auf den Zeitraum von 7.00 Uhr bis 21.45 Uhr
beschrankt

- die Nutzung der fur die Gastronomie, die im nordéstlichen Bereich
des MK-Gebietes des Bebauungsplans vorgesehen ist,
ausgewiesenen oberirdischen drei Stellplatze auf den Zeitraum von
7.00 bis 21.45 Uhr beschrankt wird

- die Anlieferung fur den Vollsortimenter sich auf den Zeitraum von
6.00 Uhr bis 22.00 Uhr beschrankt."

Ausnahmsweise kdnnen auch alternative MaBnahmen zugelassen werden die sicherstellen,
dass die Richtwerte der TA-Larm eingehalten sind.

Diese Regelung wird zusatzlich als Auflage in die Baugenehmigung ibernommen.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

am 13.11.2011

am 12.01.2012

Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss durch Gemeinderat am 13.02.2014

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

am 20.02.2014

Off. Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit (je einschl.) 03.03.2014 - 04.04.2011

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ff. Belange 03.03.2014 - 04.04.2011

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Entwurfsfeststellung und erneuter Auslegungsbeschluss am ..............
durch Gemeinderat (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am ..o.oooeenns

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute 6ff. Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
off. Belang (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss Bebauungsplan durch Gemeinderat
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Beschluss der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
durch Gemeinderat

(§ 74 LBO)

Offentliche Bekanntmachung Bebauungsplan

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften

(§ 74 LBO)

am 17.07.2014

am 17.07.2014

am 24.07.2014

am 24.07.2014
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Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht
(Ausfertigung).

Korntal-Mdnchingen, den 18.07.2014

Dr. Joachim Wolf, Blrgermeister

Inkrafttreten Bebauungsplan am 24.07.2014
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Inkrafttreten der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften am 24.07.2014
(§ 74 LBO)

Aufgestellt: Koordination

Esslingen, 05.06.2014

Project GmbH

Planungsgesellschaft

Ruiter StraBe 1

73734 Esslingen Stadt Korntal-Minchingen

Manfred Hagelstein Dr. Joachim Wolf
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