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1.

Bebauungsplangebiet

Lage und Grol3e

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 700 m westlich des Zentrums von Korn-
tal in unmittelbarem Anschluss an die bestehende Siedlungsflache. Das
Gebiet definiert kunftig den westlichen Siedlungsrand des Stadtteils Korntal
und bildet gleichzeitig den Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum,
der von der weithin sichtbaren Landmarke ,,Griner Heiner” gepragt wird.

Das Plangebiet wird begrenzt

» im Osten von einer Wohnbebauung westlich der Wilhelmstralie zwischen
Uhlandstral3e und Hohenweg,

* im Suden bzw. im Sudwesten von der Bahntrasse der Strohgaubahn
sowie einem bestehenden Sportplatz,

* im Norden und Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen und ei-
nem im Aulenbereich liegenden Wohnhaus (FIst. 2082 - Am Lotterberg
17).

Im Lageplan vom 15.04.2019/ 10.10.2019 ist das Plangebiet mit einem
schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt. Es umfasst eine Flache von
ca. 11,5 ha.

Umgebung

Im Siuden des Plangebietes stellt die Bahnlinie eine deutliche Trennung zu
den anschliefienden Grun- und Ackerflachen dar. Eine weitere stadtebauli-
che Vorpragung besitzt das Gebiet durch die bestehende Siedlungsstruktur
Ostlich der Hermann-Hesse-Stral3e. Die Bebauung besteht hier aus zwei-
bis dreigeschossigen Wohngebauden mit geneigten Dachern.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz, welcher - zeitlich be-
grenzt - auch der Allgemeinheit zur Verfigung steht und in Zukunft weiter
betrieben werden soll. Das Stadtzentrum mit einer gro3en Auswahl an
Nahversorgungseinrichtungen und Fachgeschéaften befindet sich in ca. 700
m fuBBlaufiger Entfernung Ostlich des Plangebietes.

Bestand

Das Plangebiet wird wie die im Norden und Westen anschlieRende Umge-
bung derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich (Acker, Wiese) ge-
nutzt. Ausnahmen hiervon bilden innerhalb des Plangebietes zwei riegelar-
tige Geholzstrukturen im Nordosten und Sudosten sowie das Areal einer
Gartnerei mit Wohn- und Geschaftsgebaude sowie angeschlossenen Ge-
wachshausern im Sudwesten des Plangebietes. Der Gartnereibetrieb wurde
aufgegeben, die Gewachshauser werden nicht mehr genutzt. Die Bausub-
stanz soll fur eine Uberplanung riickgebaut werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich am sudlichen Rand in Begleitung
zum Bahndamm ein gemaf § 33 NatSchG geschutztes Biotop.

Die Topografie des Plangebietes wird gepragt durch den Lotterberg, eine
deutlich wahrnehmbare Erhebung innerhalb des Strohgaus. Das Plangebiet
befindet sich auf der Sudseite dieser Erhebung und weist eine entspre-
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chende Hangneigung auf. Wahrend sich die sudliche Grenze des Plange-
bietes auf ca. 318 m NN befindet, steigt das Gelande nach Norden um ca.
26 m auf 344 m NN kontinuierlich und relativ gleichmafig an. In West-Ost-
Richtung besitzt das Gelande nur im sudlichen Abschnitt eine ausgepragte
Querneigung.

Von besonderer Bedeutung ist die Stralle Am Lotterberg welche das Plan-
gebiet in Fortfuhrung der Neuhaldenstral3e an zentraler Stelle durchquert
und eine wichtige Radwegeverbindung nach Minchingen darstellt.

2. Rechtliche Planungsvorgaben
Landschaftsschutzgebiete/ Naturschutzgebiete

Es liegen keine Landschaftsschutzgebiete/ Naturschutzgebiete in unmittel-
barer Umgebung des Untersuchungsgebietes.

Geschutzte § 33 Biotope

Nach § 33 NatSchG ,besonders geschutzte Biotope” kommen im sudwestli-
chen Untersuchungsgebiet vor. Es handelt sich um das Biotop-Nr.
171201180004, ,Feldhecken an der Bahnlinie bei Korntal®

FFH-Gebiete/ Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

Es liegen keine FFH-Gebiete/ Vogelschutzgebiete in unmittelbarer Umge-
bung des Untersuchungsgebietes.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet mit der Nummer 7220311, Glemswald
und Stuttgarter Bucht, liegt sudostlich des Plangebietes in ca. 1,5 km Ent-
fernung.

3. Bestehendes Planungsrecht und informelle Planungen

Regionalplan
Im Regionalplan der Region Stuttgart ist das Plangebiet als ,regionaler

Schwerpunkt des Wohnungsbaus® dargestellt. Damit besteht ein besonde-
res regionalplanerisches Interesse an der Umsetzung des Baugebietes.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan Korntal-Minchingen 2010 ist das gesamte Plan-
gebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die Flache ist dabei in einen
Nord- und einen Sudabschnitt unterteilt. Im Nordabschnitt sieht der Fla-
chennutzungsplan aufgrund der topografischen Gegebenheiten eine ver-
starkte Vernetzung mit den angrenzenden Freiflachen durch Kombination
mit Griinzonen vor.

Der Bebauungsplan kann aus dem FNP entwickelt werden.

Bebauungsplan
Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
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4. Anlass, Ziele und Zwecke

Aufgrund der verkehrsgunstigen und attraktiven Lage im Ballungsraum
Stuttgart ist der Stadtteil Korntal ein stark nachgefragter Wohnstandort. Die
letzten im Stadtteil Korntal ausgewiesenen Baugebiete liegen ca. 30 Jahre
zurtck. Dem entsprechend ist der Nachfragedruck nach Wohnraum in den
letzten Jahren gestiegen. Zur Deckung dieses Bedarfes mochte die Stadt
mit ,Korntal-West" ein neues Wohngebiet mit einer Gesamtflache von 11,5
ha am westlichen Stadtrand des Stadtteils Korntal ausweisen.

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist das Plangebiet als ,regionaler
Schwerpunkt des Wohnungsbaus® dargestellt. Damit besteht ein besonde-
res regionalplanerisches Interesse an der Umsetzung des Baugebietes.

Auf dem neu entstehenden Wohnbauland konnen ca. 445 neue Wohnein-
heiten (WE) entstehen, woraus sich eine Bruttowohndichte von 82 Einwoh-
nern (EW) pro Hektar errechnet (bei 2,1 EW/WE). Bei Abzug der Flachen
fur den naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich inner-
halb des Plangebietes ergibt sich eine Dichte von 90 Einwohnern (EW) pro
Hektar (ha). Die It. Plansatz 2.4.0.8 (Z) fur die Stadt Korntal-Munchingen
festgelegte regionalplanerische Bruttowohndichte von 90 Einwohnern pro
Hektar ist somit eingehalten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und fur eine geord-
nete ErschlieBung und Bebauung ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Korntal-West" erforderlich.

5. Stadtebauliches Konzept

Konzeptfindung

Zur Konzeptfindung fur eine Bebauung des Plangebietes wurde im Jahre
2014 ein stadtebaulicher Wettbewerb mit mehreren teilnehmenden Archi-
tekturblros durchgefuhrt. Das mit dem 1. Preis ausgezeichnete Planungs-
konzept des Buros ARP (Architektenpartnerschaft Stuttgart) bildet nach ei-
ner Uberarbeitung und dem Beschluss des Gemeinderates der Stadt Korn-
tal-Minchingen die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans
.Korntal-West".

Burgerbeteiligung

Bereits im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens und auch in der Uberarbei-
tungsphase des Wettbewerbsbeitrages wurde die Offentlichkeit intensiv am
Planungsprozess beteiligt.

Allgemeine Ziele

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familienfreundlichen
Bau- und Freiraumstruktur und einem einpragsamen und unverwechselba-
ren Charakter entstehen. Durch barrierefreie 6ffentliche Raume und ein An-
gebot an behinderten- und seniorengerechtem Wohnraum in Form von
kleinteiligem Geschosswohnungsbau soll dartuber hinaus ein Wohnort fur
unterschiedliche Lebensphasen und Lebensentwurfe gesichert werden.
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Bebauungskonzept

Drei klar ablesbare Baufelder bilden die an der bestehenden Fluraufteilung
orientierte stadtebauliche Grundordnung.

Die einzelnen Baufelder gliedern sich wiederum in Uberschaubare Nach-
barschaften, die jeweils eine Mischung unterschiedlicher Wohn- und Eigen-
tumsformen aufweisen. Attraktiv gestaltete Nachbarschaftsplatze, Stralen-
raume und Wege bieten Raum fur Kinderspiel und sind Treffpunkte fur die
Anwohner.

Die Geschosszahl orientiert sich mit 2 bis 3 Vollgeschossen an der bauli-
chen Umgebung im Osten des Neubaugebietes. Ein zusatzliches Dachge-
schoss wir teilweise ermoglicht.

ErschlielBungs- und Mobilitatskonzept

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt ausgehend von der Wilhelm-
stral3e/ Charlottenstra’e uber die Neuhaldenstralle und die Uhlandstralle
sowie Uber den Strallenzug Wilhelm-Go6tz-Stralde - Hermann-Hesse-Stral3e
bis zum Anschluss Neuhaldenstral3e/ Am Lotterberg.

Eine weitere Anbindung des Neubaugebietes von der Wilhelmstral3e uber
die LandhausstralRe dient der Verkehrsverteilung und bietet dartber hinaus
eine zweite Zu-/ Abfahrt fir die Gebietsteile nordlich der verlangerten Neu-
haldenstrale.

Die drei geplanten Baufelder und die einzelnen Nachbarschaften werden
mittels zweier SammelstralRenschleifen Ubersichtlich und in fur die Ver- und
Entsorgung gunstiger Weise erschlossen (keine Sackgassen). Die Stra-
Renquerschnitte sollen hier nach dem ,Trennprinzip®, also mit von der
Fahrbahn baulich abgesetzten Gehwegen ausgefuhrt werden. Ausgehend
von diesen Schleifen sind im ,Mischprinzip“ ausgebildete Wohnstral3en an-
geordnet. ,Mischprinzip“ bedeutet hier, dass Fahrbahn und Gehbereich op-
tisch einen durchgehenden Querschnitt bilden. Durch eine entsprechende
Gestaltung (z.B. Pflasterbelage/ farbiger Asphalt) soll hier zusatzlich die
Aufenthaltsfunktion betont werden.

Die geplanten Stral’en werden durch Ful3-/ Radwege zu einem zusammen-
hangenden ErschlieBungsnetz erganzt, das auch die bestehenden landwirt-
schaftlichen Wege - insbesondere auch die Stralde am Lotterberg - und die
ostlich angrenzenden Wohnstrallen des Siedlungsbestandes sowie den
Haltepunkt der Strohgaubahn einbezieht.

Offentliche Parkplatze werden Uberwiegend entlang der SammelstralRen-
schleifen und im Bereich der Quartiers- und Nachbarschaftsplatze (Carsha-
ring-Stellplatze konnen hier integriert werden) angeboten. Die Platzflachen
selbst bleiben dem Fuliganger vorbehalten und dienen neben den geplan-
ten Mischverkehrsflachen und den offentlichen Gruanflachen als Spiel- und
Aufenthaltsbereiche fur die Anwohner.

Private Stellplatze werden wohnungsnah in Form von Garagen, Carports
bzw. in Form von offenen Stellplatzen vorgesehen. Abstellmdglichkeiten fur
Fahrrader werden bei der Ausweisung von Flachen fur Stellplatze und Ga-
ragen und bei der Gestaltung der offentlichen StralRen und Platze bertck-
sichtigt.

Den sudlichen Auftakt des Gebietes bildet ein Eingangsplatz (N 1) mit der
Moglichkeit fur die Einrichtung einer ,Mobilitatsstation®. Hier konnen die un-
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terschiedlichen alternativen Verkehrsmittel Carsharing/ E-Mobil, das Fahr-
rad und der Schienenverkehr (Strohgaubahn) unmittelbar miteinander ver-
netzt werden.Weitere Standplatze mit der Moglichkeit fur kinftige Ladesta-
tionen konnen am geplanten Quartiersplatz (N 3) nordlich des Kinderhau-
ses sowie im Bereich der Nachbarschaftsplatze N 2, N 4 und N 5 entste-
hen.

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende Stral3en- und Wege-
netz sichert kurze Wege zum OPNV (Bus), zu den Versorgungs- und Frei-
zeiteinrichtungen, zu den Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen und
nicht zuletzt in die hochwertigen, wohnungsnahen Erholungsgebiete im
westlichen und nordlichen Gebietsanschluss.Im Bereich des geplanten
Quartiersplatzes im Gebietszentrum beim geplanten Kinderhaus wird ein
Haltepunkt fur den Burgerbus ermaoglicht.

Die Rahmenbedingungen fur ein Wohnen, das nicht zwingend die Nutzung
eines eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt sind damit gegeben.

Freiraumkonzept

Ein ,Gruner Winkel“ zwischen Bahnlinie und Neuhaldenstralle/ Am Lotter-
berg bildet zusammen mit dem Quartiersplatz den Mittelpunkt des Neubau-
gebietes und ist gleichzeitig ,Fenster® zum westlich angrenzenden Land-
schaftsraum. Die freie Landschaft wird auf diese Weise Uber die trennende
Trasse der Strohgaubahn hinweg mit dem neuen Wohngebiet verzahnt.

Der zentrale Freiraum mit dem geplanten Quartiersplatz bietet Blickbezie-
hungen zur bedeutenden Landmarke im Westen, dem ,Grunen Heiner®. Zu-
sammen mit den begrunten Stralenraumen und der ,Grinen Fuge® zwi-
schen den Ostlichen und westlichen Baufeldern entsteht damit ein Grin-
und Freiraumnetz, das eine optimale Durchluftung sowohl in Ost-West- als
auch in Nord-Sud-Richtung sichert, Siedlung und Landschaft miteinander
verbindet und im Gebietsinnern ein qualitatsvolles grines Wohnumfeld
schafft. Retentionsflachen und VermeidungsmalRnahmen sowie die beste-
henden Biotopflachen werden in die Grunflachen integriert.

Die Bedeutung des zentralen Bereichs mit Quartiersplatz und angelagerten
Grunbereichen soll durch die dort konzentrierten baulichen Sondernutzun-
gen wie Kinderhaus, Backerei mit Cafe, Mehrgenerationenhaus 0.a. und ei-
nem grofl3en Spielbereich fur Kinder gestarkt werden.

6. Planinhalte, Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Begrundung:
Das Gebiet soll insbesondere der Bereitstellung von Wohnbauflachen die-

nen. Das Plangebiet wird daher entsprechend der geplanten baulichen Nut-
zung und unter Berucksichtigung der Nachbarschaft (bestehende Wohnbe-
bauung im Osten) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltung,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

werden nicht zugelassen.

Begrandung:
Diese Nutzungen entsprechen nicht dem angestrebten Nutzungsschwer-

punkt fur das Wohnen. Sie wurden dem geplanten Anspruch an ein sto-
rungsarmes Wohnen zuwider laufen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Flachen-
bedarfs bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht
mit der geplanten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu
vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kdnnen an anderen, besser geeigneten
Stellen im Stadtgebiet verwirklicht werden.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der Vollgeschosse und der Trauf- bzw. Firsthohen (TH bzw. FH) in den
Gebieten mit der Kennzeichnung WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sowie der Ge-
baudehohe (GBH) fur die Gebiete mit der Kennzeichnung WA 3, WA 4, WA
5, WA 5.1 und WA 6 festgesetzt. Die Hohe wird als Hochstgrenze bzw. als
Mindest-/ Hochstgrenze festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten max./ min. Gebaudehdhen
wurde fur die jeweiligen Baufenster eine maximale Erdgeschossful3boden-
hohe (EFH) relativ zur angrenzenden Erschlielungsflache festgesetzt.

Begrindung:
Eine klare Begrenzung der Gebaudevolumen mittels der o.g. Festsetzun-

gen und eine Festlegung der maximalen HOohenlage der Hauptgebaude sind
aus stadtebaulicher Sicht notwendig um die Einbindung in die vorhandene
Topografie und die angrenzende Bestandsbebauung sicherzustellen.

In den mit WA 5, WA 5.1 und WA 6 bezeichneten Gebieten ist beim Bau von
erduberdeckten und begrunten Tiefgaragen eine Erhohung der Grundflache
durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. In den Teilgebieten WA 1.1, WA 1.2, WA
2, WA 3 und WA 4 wird diese Zahl bis zu einem Maximalwert von 0,6 bzw.
0,7 allgemein zugelassen

Begrundung:
Durch die Erhdhung der zulassigen Grundflache fur die o.g. baulichen An-

lagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 in den
Gebieten mit der Kennzeichnung WA 5, WA 5.1 und WA 6 wird die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ermdglicht. Es ist stadte-
baulich wunschenswert, den Parkdruck von den offentlichen Strallen zu
nehmen und Stellplatze unter die Erde zu verlegen.
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Zudem wird durch die allgemeine Erh6hung auf Werte von 0,6 bzw. 0,7 in
den Gebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4 der jeweiligen spezi-
fischen stadtebaulichen Situation (z.B. SuderschlieBung der Grundstucke,
kleine Grundstucksgrofen bei Mittelhdusern in den Gebieten WA 3 und WA
4) Rechnung getragen.

Die Erhohungen sind auch vor dem Hintergrund der im Bebauungsplan
festgesetzten Erhdhung der privaten Stellplatzzahl sowie dem erhdhten
Flachenbedarf fur die nach LBO erforderlichen Abstellplatze fur Fahrrader
sowie fur Wertstoff- und Abfallbehalter erforderlich.

In Verbindung mit der festgesetzten Erduiberdeckung und Begrunung von
Tiefgaragen und einer Begrunungspflicht beim Bau von Flachdachern sowie
der Verwendung wasserdurchlassiger Belage, werden die Auswirkungen
auf die naturlichen Funktionen des Bodens durch die ermoglichte hohere
Versiegelung minimiert.

6.3 Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise, Stellung der baulichen
Anlagen

6.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise
Die Uberbaubare Grundstucksflache wird in Form von Baufenstern festge-
setzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist mit Terrassen sowie mit Balkonen,
Treppenhausern und Eingangsuberdachungen in begrenztem Rahmen zu-
lassig.

Die Bauweise wird als offene und abweichende Bauweise (unterschiedliche
Gebaudelangen entlang der offentlichen Verkehrsflachen) festgesetzt.

Begrindung
Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstucks-

grolRen zu und begrenzen gleichzeitig die Gebaudelangen entsprechend
dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept.

Die Uberschreitungsmoglichkeiten in Bezug auf die Baugrenze sichern zu-
satzliche gestalterische Spielraume.

Es werden hier teilweise von der PlanzV 90 abweichende Planzeichen ver-
wendet. Die Festsetzungen zur Bauweise sollen hierdurch anschaulich den
Bezug zur jeweils geplanten Gebaudetypologie herstellen.

6.3.2 Stellung der baulichen Anlagen
Fir die Gebiete mit der Kennzeichnung WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 werden
Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen in die Planzeichnung fest-
gesetzt.

Begrundung:
Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung der Gebaudehauptkor-

per unterstutzt die raumliche Gestaltung der Strallenraume entsprechend
des stadtebaulichen Konzeptes unter Beachtung einer optimalen aktiven
Solarenergienutzung.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Tiefgaragen, Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf3erhalb der uberbau-
baren Grundstucksflache nur innerhalb der hierfur in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Flachen zulassig. Mit Garagen ist an ihrer Einfahrtsseite einen
Abstand von mindestens 5,50 m, mit Uberdachten Stellplatzen (Carports) ist
an ihrer Einfahrtsseite einen Abstand von mindestens 0,50 m und mit ande-
ren Seiten ein Abstand von mindestens 0,50 m vom Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten.

Tiefgaragen sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
che zulassig wenn Mindestabstande zu oOffentlichen Flachen eingehalten
werden.

Begrundung:
Durch das Zurucksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Carports soll

eine Dominanz von Garagenbauwerken im Strallenraum der angrenzenden
ErschlieBungsstrallen vermieden und die Moglichkeit fur Fassaden- und
Wandbegrunungen geschaffen werden.

Die geforderten Abstande von Tiefgaragen zur offentlichen Grunflache und
zu oOffentlichen Verkehrsflachen sichern Raum fur eine Begrunung/ Einbin-
dung dieser baulichen Anlagen.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Entlang von offentlichen Grinflachen (6Gr) ist ein
Abstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.

Begrundung:
Durch das Zurlcksetzen geplanter offener Stellplatze gegenuber der offent-

lichen Grunflache soll eine optische Dominanz des ruhenden Verkehrs im
Bereich der offentlichen Grianflachen vermieden werden.

Nebenanlagen

In den Gebieten WA 1.1 bis WA 6 gilt:

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem
Abstand von 2,00 m zum Rand der offentlichen Grunflache (6Gr) unzulas-
sig.

- Als Nebenanlagen sind auch Anlagen zur Energieversorgung (z.B. Batte-
riespeicher, Luft-Warme-Pumpen etc.) zulassig.

- Je Grundstuck ist eine Geratehutte bis zu einer EinzelgroRe von max. 20
m?® zulassig.

In den Gebieten WA 1.1 bis WA 4 qilt zusatzlich:

- Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen
der Baugrenze und dem Rand der offentlichen Verkehrsflachen unzulas-
sig. Dies gilt nicht fur Uberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbe-
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6.5

6.6

6.6.1

halter, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,50 m zum Rand der 6f-
fentlichen Verkehrsflache einhalten.

In den Gebieten WA 5, WA 5.1 und WA 6 gilt zusatzlich:

Uberdachte Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in einem Ab-
stand von 5,00 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Dies gilt nicht fur Uberdachte Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Uberdachte Stellplatze fur Fahrrader, wenn sie einen Abstand von
mindestens 0,50 m zum Rand der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

Begrundung:
Die Regelungen in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen dienen

dazu ein attraktives Wohnumfeld zu sichern und die Dominanz von Neben-
anlagen im StralRenraum der angrenzenden Erschlielfungsstra3en und ent-
lang der offentlichen Gruanflachen mit ihren negativen gestalterischen Aus-
wirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
In den durch Eintrag in die Nutzungsschablonen gekennzeichneten Berei-
chen sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

Begrundung:
Die Stadt Korntal-Muanchingen verfolgt mit dem Gebiet ,Korntal West* das

Ziel u.a. auch ein kinder- und familienfreundliches Wohngebiet zu schaffen.
Neben den hierfur geeigneten Wohnformen soll das Ziel auch durch die
Planung von attraktiven, multifunktional nutzbaren offentlichen Raumen er-
reicht werden.

Neben den offentlichen Grinflachen sind dies vor allem die o6ffentlichen
StralRen und Platzflachen, die neben der Erschlielungsfunktion fur den Kfz-
Verkehr auch Spiel- und Aufenthaltsort fur die Bewohner werden sollen.

Die mit der unkontrollierten Errichtung von verdichteten Wohnformen (Mehr-
familienhauser auf Einzel- und Doppelhausgrundsticken) einhergehende
Erhohung des Verkehrsaufkommens und der damit verbundene erhohte
Parkdruck in den geplanten Wohnstral3en wirden diesem Ziel widerspre-
chen.

Verkehrsflachen und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen Verkehrsflachen allgemeiner und besonderer Zweckbe-
stimmung werden entsprechend Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.
Geringfugige Abweichungen von der in der Planzeichnung eingetragenen
Aufteilung sind im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zulassig.

Bei den mit N1 bis N5 bezeichneten Bereichen handelt es sich um offentli-
che Nachbarschafts-/ Quartiersplatze mit einer besonderen Gestaltung und
hoher Aufenthaltsqualitat.

Im Bereich der mit N1 bezeichneten Flache ist aufgrund der engen Anbin-
dung an den bestehenden Bahnhaltepunkt ein ,Mobiltatsstation mit Stell-
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6.6.2

6.7

6.8

6.8.1

platzen fir Sharing-Angebote (Pkw/ Fahrrad) mit und ohne Uberdachung
moglich.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt werden entsprechend der Eintragung in
der Planzeichnung festgesetzt.

Begrundung:
Die Festsetzung dient u.a. der Sicherstellung der geplanten autofreien of-

fentlichen Quartiers- und Nachbarschaftsplatzen, indem Grundstuckszu-
fahrten in diesen Bereichen ausgeschlossen werden. Entlang der Haupter-
schliefung (Stralle E) und der Verbindung zum Lotterberg (Stralle N) wer-
den Zufahrtsmaoglichkeiten begrenzt. Damit soll gesichert werden, dass die
Stralden nicht durch zusatzliche Ein- und Ausfahrten belastet werden.

Offentliche Griunflache

Ein wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes sind die offent-
lichen Griunflachen. Im Norden sowie im zentralen Bereich zwischen dem
ostlichen und westlichen Abschnitt dienen diese Flachen insbesondere der
Ruckhaltung/ Versickerung von Niederschlagswasser. Im sudlichen Bereich
des Plangebietes wird eine oOffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage sowie westlich des geplanten Kinderhauses mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Innerhalb der Flache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage werden Bereiche fur MalRnahmen fur den
Artenschutz ausgewiesen. Im Sudwesten des Plangebiets wird eine offent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung Mietgarten festgesetzt.

Begrandung
Im Bereich der von Nord nach Sud verlaufenden grinen Fuge und am nord-

lichen Gebietsrand ist die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems zur Ruck-
haltung und Versickerung des Oberflachenwassers des Neubaugebietes
sowie der nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen.
Die sudlichen Flachen an der Bahnlinie dienen als Spiel und Aufenthaltsfla-
che fur die kunftigen Bewohner. Integriert sind hier Flachen zum Arten- und
Biotopschutz.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

Die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen dienen der Ruckhaltung und
Versickerung von Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Grunflachen her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Begrindung
Die Festsetzung von Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser dient wie auch die Begrinung von Flachdachern und
Tiefgaragen sowie die festgesetzte Verwendung von wasserdurchlassigen
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6.8.2

6.8.3

Belagen der Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Nieder-
schlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die
Versiegelung von Flachen kdnnen so minimiert werden.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken sind
mit versickerungsaktiven/ wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der
Unterbau muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Begrundung:
Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Belagen

dient wie auch die Begrunung von Flachdachern und Tiefgaragen der
Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser.
Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung
von Flachen konnen so minimiert werden.

Malnahmen fur den Natur- und Artenschutz

Die Ausgleichsmalinahmen fur das Bebauungsplanverfahren ,Korntal West®
werden teilweise innerhalb (Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen)
des Geltungsbereichs und teilweise aulRerhalb (Ausgleichsmallnahmen) des
Geltungsbereichs als MaRnahme gemal® § 1 a Abs. 3i. V. mit § 9 Abs. 1 a
BauGB festgesetzt.

Die festgesetzten Mallnahmen A 1 bis A 7 sind gemal der zu erwartenden
Versiegelung zu 73 % auf die Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebiets
(WA 1.1, WA 1.2, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 5.1 und WA 6) und zu 27 %
auf die offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zuge-
ordnet.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf § 44 BNatSchG sind bei

allen BaumalRnahmen zu bertcksichtigen.

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchungen des Buros Bioplan - Ge-

sellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Heidelberg, wird

verwiesen:

- Zusammenfassung CEF-Konzept Feldvogel in Korntal-Munchingen, vom
01.02.2017

- Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen und Mallnahmenkonzept
zum Bebauungsplan ,Korntal-West® in Korntal-Mlnchingen, vom
05.12.2017

- CEF-Konzept zum Bebauungsplan ,Korntal-West" in Korntal-Minchingen,
vom 05.12.2017

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Korntal-West" in
Korntal-Munchingen, vom 08.04.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Struktureinschatzung eines Feld-
wegs fur Wildbienen im Vorhaben "Korntal-West" in Korntal-Munchingen,
Stand August 2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Untersuchung eines Loschteiches
im Vorhaben "Korntal- West" in Korntal-Munchingen, Stand 10.09.2019.
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6.9

6.10

6.11

6.11.1

Die Untersuchungen kdnnen zu den ublichen Offnungszeiten dort eingese-
hen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden
konnen.

Auf den Teil Il der Begrundung, den Umweltbericht und Grunordnungsplan
mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Bearbeitung Buro Blank, Stuttgart vom
15.04.2019/ 10.10.2019 wird verwiesen.

Mit Rechten zu belastende Flachen

Die mit GR/FR/LR bezeichneten Flachen sind wie im Textteil ausgefuhrt zu
belasten.

Begrindung

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der ErschlieBung der von der offentlichen Verkehrsflache zurucklie-
genden Grundstucke sowie zur Sicherung der bestehenden Versorgungslei-
tungen.

Verbrennungsverbot, Bauliche Mal3hahmen fur den Einsatz erneuerba-
rer Energien

Die Verwendung von Kohle und Ol zur Erzeugung der fiir die Gebaudehei-
zung oder -kuhlung sowie die Warmwasserzeugung notwendigen Energie,
wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische
Malnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solar-
energie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich um Leitungsstrange, Schachte,
ggf. statische Aufwendungen im Dachbereich etc..

Begrundung
Bei der Entwicklung des Baugebiets werden ein erhohter energetischer

Baustandard und ein hoher Anteil an Solarenergienutzung angestrebt.
Die Festsetzung schafft in diesem Sinne die Voraussetzung fur die Nutzung
erneuerbarer Energien (Solarenergienutzung, Luft-Warme-Pumpen etc.).

Festsetzungen zur Grinordnung

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Bestandsbaume sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Begrundung
Die Neupflanzung und Erhaltung von Laubbdaumen erfolgt nicht nur aus

ortsgestalterischen Grunden, sondern auch aufgrund der unter kleinklimati-
schen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden Wirkung der
Gehdlze. AulRerdem wird ein durchgrintes Wohnumfeld gesichert.
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Weiter dienen diese Festsetzungen dem Natur- und Artenschutz. Eingriffe,
die aus der Neubebauung resultieren, konnen hierdurch minimiert werden.

6.11.2 Dachbegrinung

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie Flachdacher
von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begrinen (Gras -
Krauter — Sedum). Die Substratschicht muss mindestens 12 cm betragen.
Dachterrassen auf Garagen und Carports sind unter Einhaltung der Ab-
standsvorschriften der Landesbauordnung zulassig.

Solaranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegrinung zulassig. Sie sind
aufgestandert mindestens 30 cm uber der Dachbegrinung in Schragstellung
anzubringen.

Begrundung
Die Festsetzungen zur Dachbegrinung von Flachdachern dienen unter an-

derem der Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Nega-
tive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von
Flachen konnen so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrun-
ten Flachen positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation aus
und bieten Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

6.11.3 Pflanzgebot zur Begrinung von Garagenwanden
Oberirdische Garagen
Geschlossene Wandteile ab einer Breite von 0,50 m von oberirdischen Ga-
ragen sind, mit Ausnahme von Wanden auf der Grundstucksgrenze, mit ei-
ner rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu begrinen. Als ge-
schlossene Wandteile gelten dabei alle Teile von freistehenden Wanden mit
Ausnahme von Turen, Fenster oder Toren, nicht jedoch Luftungsoffnungen.

Begrundung
Die begrunten Flachen wirken sich positiv auf das Lokalklima und die luft-

hygienische Situation aus.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform und zur Dachgestaltung sowie zu
Dachaufbauten getroffen.

Begrindung
Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der Dachzonen wird der gebietspra-

genden Rolle der Dachlandschaft Rechnung getragen. Neben einer harmo-
nischen Einbindung in Bezug zur Umgebungsbebauung und der Sicherung
einer ruhigen Dachlandschaft soll gleichzeitig mit der Festsetzung von be-
grunten Flachdachern der eigenstandige Charakter des geplanten Wohn-
gebietes betont werden.

Ziel ist zudem eine wirtschaftliche Nutzung der Dachgeschosse und damit
verbunden die Schaffung von qualitatsvollem Wohnraum zu ermdglichen.
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Aufgrund entsprechend festgesetzter Traufhohen kann bei Satteldachern
auf Dachaufbauten verzichtet werden.

Eine extensive Dachbegrunung fur Flachdacher wird festgesetzt um neben
gestalterischen auch o©kologischen Aspekten (Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser, positive Beeinflussung des Kleinklimas, Biotopfunktion)
Rechnung zu tragen.

7.2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflachen der bebauten
Grundstucke

7.2.1 Allgemeinen Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsttucke
Es werden Festsetzungen zur allgemeinen Gestaltung der Freiflachen auf
den bebauten Grundstucken getroffen.

Begrindung
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbau-

ten Grundstucksflachen der bebauten Grundstucke zur Minimierung der
Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung uberwiegend gart-
nerisch anzulegen und zu begrunen. In Verbindung mit einer standortge-
rechten Bepflanzung wird hierdurch insbesondere die Durchgrinung des
Baugebietes gewahrleistet.

Zielsetzung dieser Regelung ist weiterhin, eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstlcke als nichtbegrunte Flachen, z. B. in Form
von ,Kies-/Schottergarten mit moglichen negativen Auswirkungen auf das
Kleinklima, die Okologische Wertigkeit und die Niederschlagswasserversi-
ckerung sowie auf das Siedlungsbild zu vermeiden.

7.2.2 Tiefgaragen
Es werden Festsetzungen zur Gestaltung in Verbindung mit erduberdeckten
Tiefgaragen getroffen.

Begrundung
Das stadtebauliche Ziel ist, eine vertragliche Einbindung der Tiefgaragen in

die Topografie zu sichern.

7.2.3 Einfriedungen, Stitzmauern/ Stutzkonstruktionen sowie Restmull- und
Werkstoffbehalter
Es werden Festsetzungen fur die Gestaltung von Einfriedungen, Stutzmau-
ern/ Stutzkonstruktionen sowie von Standplatzen fur Restmdull- und Werk-
stoffbehalter getroffen.

Begrundung
Regelungen zu Einfriedungen, Stutzmauern und Stutzkonstruktionen wer-

den aus gestalterischen Grinden festgesetzt um eine nachteilige Wirkung
auf den offentlichen Raum zu vermeiden und eine harmonische Einbindung
der Bebauung und Freiflachen in die Topografie zu sichern.

Die Festsetzungen bezuglich der Hohe und Tiefe von Sichtschutzwanden
zur Abschirmung von Freibereichen/ Terrassen werden aus gestalterischen
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7.2.4

7.2.5

Griunden unter Berucksichtigung der Wahrung der Privatsphare bei dichte-
ren Wohnformen getroffen.

Die Festsetzungen zu Restmull und Wertstoffbehaltern dient ihrer gestalte-
rischen Integration in den offentlichen Raum.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf privaten Baugrundsticken
(Retentionszisternen)

Auf den privaten Baugrundsticken sind Retentionszisternen zum Sammelin
von Niederschlagswasser herzustellen.

Begrundung
Die Festsetzung zur Herstellung von Retentionszisternen dient neben der

Verwendung zur Gartenbewasserung auch der Ruckhaltung und der verzo-
gerten Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation. Negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen
konnen so minimiert werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze
Die Zahl der nachzuweisenden privaten Pkw-Stellplatze wird erhoht:

Wohnungen mit einer Wohnflache

kleiner als 60 gm 1,0 Stellplatz
zwischen 60 gm und 100 gm 1,5 Stellplatze
groRRer als 100 gm 2,0 Stellplatze
Begrindung

Die Stadt Korntal-Munchingen verfolgt mit dem Bebauungsplan Korntal-
West das Ziel ein attraktives Wohngebiet fur unterschiedliche Bevolke-
rungsgruppen zu entwickeln. Neben den hierfir geeigneten Wohnformen
soll das Ziel auch durch attraktive, multifunktional nutzbare 6ffentliche und
private Freiflachen erreicht werden. Im Plangebiet sind dies vor allem auch
die Strallen- und Platzraume die neben der ErschlieBungsfunktion fur den
Kfz- Verkehr Spiel- und Aufenthaltsort fur die Bewohner sein sollen. Erfah-
rungen in den bebauten Gebieten zeigen, dass der Bedarf an Stellplatzen
insbesondere in Familienhaushalten die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl
ubersteigt. Ohne eine Erhdhung der nachzuweisenden Stellplatzzahl wirde
sich in der Folge der Parkdruck im o6ffentlichen Raum innerhalb des Plan-
gebietes und auch aullerhalb im Bereich der Bestandsstrallen erhdhen,
was den 0.g. Zielen widersprechen wirde.

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen Larmschutzmal3nahmen

Allgemein
Fur das Plangebiet liegt einer Vorbelastung durch verschiedene Larmquel-

len im ndheren und weiteren Umfeld vor. Diese sind im Westen die Bunde-
sautobahn 81, im Sudwesten die Trasse der Strohgaubahn und im Suden
ein bestehender Sportplatz.
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9.1

Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplange-
biet ,Korntal-West* wurden die Auswirkungen auf das Plangebiet untersucht
(BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 15.04.2019).

Durch die Einwirkungen der Strallenverkehrsgerausche der BAB 81 und
der Schienenstrecke der Strohgaubahn kommt es im Bebauungsplangebiet
zu Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen. Aktive Larm-
schutzmalRnahmen scheiden im Plangebiet aus stadtebaulichen Grinden
und aus Grunden der Verhaltnismaligkeit aus. Dies bedeutet, dass der er-
forderliche Schallschutz durch passive SchallschutzmaRnahmen zu ge-
wahrleisten ist.

Nachweis der Anforderungen an die Luftschalldammung der Aul3enbauteile
Im Bereich der in der Planzeichnung mit LBP Il bis LPB V gekennzeichne-
ten Bereiche sind bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten fur Raume, die
dem nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Aulenlarm ist nachzuweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile der
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®,
vom Juli 2016) erfullt werden. Im Einzelfall durfen bei der Bemessung des
resultierenden Schalldammmales geringere als die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Larmpegelbereiche zugrunde gelegt werden, wenn dies
durch eine schalltechnische Untersuchung begrindet wird.

Fensterunabhangige Liftungseinrichtungen

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des Stral3en- und Schienenverkehrs
mit Beurteilungspegeln von teilweise uber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts,
ist bei betroffenen Schlafraumen (Bereiche sind in der Planzeichnung be-
sonders gekennzeichnet), der Verzicht auf die Fensterluftung erforderlich.
Demzufolge ist der Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen
oder von kontrollierten Luftungsanlagen mit Warmertuckgewinnung zur Be-
werkstelligung des notwendigen Luftwechsels notwendig.

Zeitliche Einschrankungen Sportplatznutzung

FUr den bestehenden Sportplatz im Stden des Plangebietes sind zeitliche
Einschrankungen der Nutzung an den Wochenenden erforderlich.

Der Schulsportbetrieb an den ubrigen Wochentagen ist ohne Einschran-
kungen moglich.

Umweltbelange

Umweltbericht

Auf den Umweltbericht und Grinordnungsplan mit Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz, als Bestandteil der Begrindung (Teil IlI), Biro Blank,
Stuttgart, vom 15.04.2019/ 10.10.2019 wird verwiesen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans Korntal-West ist mit Eingriffen in Na-
tur und Landschaft verbunden.
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Durch verschiedene MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebie-
tes konnen erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das
geplante Baugebiet jedoch vermieden, gemindert und ausgeglichen wer-
den. Eine vollstandige Kompensation innerhalb des Plangebietes ist jedoch
nicht moglich. Um eine vollstandige Kompensation der Eingriffe zu erzielen,
sind daher MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes vorgesehen.
Ausgehend von der Wertigkeit der Schutzguter innerhalb des Plangebiets
sind bei einer Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalinahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes keinen er-
heblichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

9.2 Grunordnungsplan (GOP) mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
Der Bebauungsplan Korntal-West stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.
Die Bewertung der Eingriffe wurde im Rahmen des parallel zum Bebau-
ungsplan erarbeitete Grunordnungsplans in Form einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz nach den ,Empfehlungen fur die Bewertung von Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung® der Landesanstalt fur Umwelt, Messun-
gen und Naturschutz Baden-Wurttemberg vorgenommen.
Die im GOP vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festgesetzten grun-
ordnerischen MalRnahmen dienen vor diesem Hintergrund auch der Ver-
meidung und Minimierung und dem Ausgleich dieses Eingriffes.
Auf den zum Bebauungsplan erarbeiteten Umweltbericht und Grinord-
nungsplan mit einer Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, Bearbeitung
Bdro Blank, Stuttgart, vom 15.04.2019/ 10.10.2019 wird verwiesen.

9.3 Artenschutz

Auf folgende artenschutzrechtliche Untersuchungen des Buros Bioplan - Ge-

sellschaft fur Landschaftsokologie und Umweltplanung, Heidelberg, wird

verwiesen:

- Zusammenfassung CEF-Konzept Feldvogel in Korntal-Munchingen, vom
01.02.2017

- Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen und MalRnahmenkonzept
zum Bebauungsplan ,Korntal-West® in Korntal-Minchingen, vom
05.12.2017

- CEF-Konzept zum Bebauungsplan ,Korntal-West“ in Korntal-Munchingen,
vom 05.12.2017

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Korntal-West" in
Korntal-Munchingen, vom 08.04.2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Struktureinschatzung eines Feld-
wegs fur Wildbienen im Vorhaben "Korntal-West" in Korntal-Minchingen,
Stand August 2019

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Untersuchung eines Loschteiches
im Vorhaben "Korntal- West" in Korntal-Munchingen, Stand 10.09.2019.

Die Untersuchungen kénnen zu den ublichen Offnungszeiten dort eingese-

hen werden, wo auch die Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden
konnen.
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9.4

10.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen auf den privaten Baugrundstucken, ins-
besondere der Baumpflanzungen, der Begrinung oder gartnerischen Ge-
staltung von Flachen wird im Rahmen der Baugenehmigung/ Bauabnahme
Uberpruft. Die Umsetzung der Vermeidungs-, Miminierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen erfolgt durch die Kommune. Die artenschutzrechtlichen
Malnahmen fur geschutzte Tierarten werden auf ihre Wirksamkeit durch
einen Biologen in einem Zeitraum von 5 Jahren nach der Herstellung uber-
pruft. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten ist eine 6kologische Baubeglei-
tung zur Sicherung der naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen
Belange erforderlich.

Klimaschutz/ Anpassung an den Klimawandel

Energiekonzept

Bei der Entwicklung des Baugebiets werden ein erhohter energetischer
Baustandard und ein hoher Anteil an Solarenergienutzung angestrebt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schaffen in diesem Sinne die Vo-
raussetzung fur die optimale Nutzung erneuerbarer Energien (Solarener-
gienutzung, Luft-Warme-Pumpen etc.).

Die uberwiegende Sudausrichtung der geplanten Gebaude bietet eine gute
Grundlage fur eine wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie zur Gebaude-/
Brauchwassererwarmung und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fo-
tovoltaikanlagen

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine ge-
trennte Ableitung von Niederschlagswasser und die Einleitung in Re-
tentionsflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes mit gedrossel-
tem Uberlauf in die Vorflut vor. Lediglich einige wenige Grundstiicke, die zur
Hermann-Hesse-Stral’e ausgerichtet sind, werden aus baulichen Grinden
uber den dort bestehenden Mischwasserkanal entwassert.

Zusatzlich wird eine Speicherung von Niederschlagswasser in privaten Zis-
ternen auf den einzelnen Baugrundsticken mit gesichertem Retentionsvo-
lumen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Speicherung von Niederschlags-
wasser in privaten Zisternen, die Begriunung von Flach- und Pultdachern
und die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-Stellplatzen
sowie eine Erduberdeckung und Begrinung von geplanten Tiefgaragen,
tragen zusatzlich zu einem verzogerten Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers bei.

Begranungsmaflnahmen

Die von Nord nach Sud verlaufendes grines Band zwischen den 6stlichen
und westlichen Baufeldern dient neben der Regenwasserriuckhaltung auch
als Beluftungsbahn fur die vom nordlich angrenzenden Freiraum abflieRen-
de Frischluft.

Die umfangreichen Neupflanzung von Laubbaumen auf offentlichen und
privaten Flachen und entlang von Stralen und Wegen sowie die Erduber-
deckung und Begrunung von Flachdachern und Tiefgaragen, erfolgt nicht

ARP Stadtplanung Seite 20 von 22



Bebauungsplan ,Korntal-West*
Stand: 15.04.2019 Begrindung

nur aus ortsgestalterischen Grunden, sondern auch aufgrund der unter
kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten positiv zu bewertenden
Wirkung der Geholze und der Oberflachenbegrinungen.

Mobilitat

Die direkte fuBlaufige Anbindung an das bestehende Stral3en- und Wege-
netz sichert kurze Wege zum OPNV (Bus) und Bahnhaltepunkt
(Strohgaubahn) im Suden des Gebietes, zu den Versorgungs- und Freizeit-
einrichtungen, zu den Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen und
nicht zuletzt in die hochwertigen wohnungsnahen Erholungsgebiete im
westlichen Gebietsanschluss.

Im Bereich des geplanten Quartiersplatzes im Gebietszentrum wird ein Hal-
tepunkt fur den Burgerbus ermdoglicht.

Am sudlichen Rand des Plangebietes wir Uber einen o6ffentlichen Platzbe-
reich eine Anbindung an den Haltepunkt der Strohgaubahn vorbereitet. Der
Platzbereich schafft somit gunstige Voraussetzungen fur die Verknupfung
unterschiedlicher Verkehrsmittel (Schiene, Kfz in Form von Carsharing-
Stellplatzen und Fahrrad).

Die Rahmenbedingungen fur ein Wohnen, das nicht zwingend die Nutzung
eines eigenen Kraftfahrzeugs voraussetzt sind damit gegeben.

11. Ver- und Entsorgung
Allgemein
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telekommu-
nikationsleitungen, wird mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmit.
Das vorhandene Kanalnetz zur Abwassereinleitung des Neubaugebietes in
den angrenzenden Stral3en ist ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Konzept fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung sieht eine Ablei-
tung von Niederschlagswasser in einem getrennten Leitungssystem und die
Einleitung in ein von Nord nach Sud verlaufende grunes Band aus kaska-
denformig angeordneten, miteinander verbundenen Retentionsmulden vor.
Hiervon ausgehend erfolgt bei starkeren Regenereignissen ein Uberlauf in
eine grolRere Ruckhalteflache auRerhalb des Bebauungsplangebietes sud-
lich der Bahntrasse der Strohgdubahn mit gedrosseltem Uberlauf und an-
schlieBender Einleitung in die Vorflut (Lachengraben).

Zusatzlich wird eine Speicherung von Niederschlagswasser in privaten Zis-
ternen auf den einzelnen Baugrundsticken mit gesichertem Retentionsvo-
lumen im Bebauungsplan festgesetzt. Die Begrinung von Flach- und Pult-
dachern und die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Pkw-
Stellplatzen sowie eine Erduberdeckung und Begrunung von geplanten
Tiefgaragen, tragen zusatzlich zu einem verzdgerten Abfluss des anfallen-
den Niederschlagswassers bei.

Energiekonzept
Bei der Entwicklung des Baugebiets werden ein erhohter energetischer
Baustandard und ein hoher Anteil an Solarenergienutzung angestrebt.
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12.

13.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schaffen in diesem Sinne die Vo-
raussetzung fur die optimale Nutzung erneuerbarer Energien (Solarener-
gienutzung, Luft-Warme-Pumpen etc.).

Die uberwiegende Sudausrichtung der geplanten Gebaude bietet eine gute
Grundlage fur eine wirtschaftliche Nutzung der Solarenergie zur Gebaude-/
Brauchwassererwarmung und in Bezug auf die Stromproduktion mittels Fo-
tovoltaikanlagen

Sozialvertraglichkeit

Das Planungsgebiet liegt in gunstiger Entfernung zu den bestehenden Ge-
meinbedarfs- und Dienstleistungseinrichtungen der Stadt sowie den ausge-
dehnten Naherholungsflachen im Norden und Westen Korntals.

In der Gebietsmitte wird im Bebauungsplan eine Flache fur die Errichtung
eines Kinderhauses vorgesehen.

Das Plangebiet bietet die Mdglichkeit fur unterschiedliche Wohn- und Ei-
gentumsformen und somit gunstige Voraussetzungen fur eine soziale Mi-
schung der Bewohnerschaft.

Das geplante Grun- und Freiraumkonzept sichert ein kinder- und familien-
freundliches Wohnumfeld.

Planungsdaten

Gesamtflache Plangebiet 11,5 ha 100%

offentliche Verkehrsflachen

inkl. Stral3enbegleitgrin 2,35 ha 21 %
Offentliche Griinflichen 1,65 ha 14 %
Nettobauland 7,50 ha 65 %

Geplante Wohneinheiten WE ca. 445

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Korntal Minchingen,
Stuttgart, den 15.04.2019/ 10.10.2019

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider/ A. Janecky
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1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Die Stadt Korntal-Munchingen plant am westlichen Rand von Korntal ein Wohngebiet aus-
zuweisen.

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familienfreundlichen Bau- und Freiraum-
struktur und einem einpragsamen und unverwechselbaren Charakter entstehen. Durch barri-
erefreie offentliche Raume und ein Angebot an behinderten- und seniorengerechtem Wohn-
raum in Form von kleinteiligem Geschosswohnungsbau soll dariiber hinaus ein Wohnort fiir
unterschiedliche Lebensphasen und Lebensentwirfe gesichert werden.

Fir eine Gesamtflache von ca. 11,5 ha und einer Nettobauflache von ca. 7,5 ha soll ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden.

1.2 Planungsmethodik

Im Bebauungsplanverfahren ist gemal § 2a Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fUhren.

Der vorliegende Erlauterungsbericht umfasst sowohl den Umweltbericht als auch den Grin-
ordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichbilanzierung.

Grundlage des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung bildet der Bebauungsplan
"Korntal West" der Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) und die ErschlieBungsplanung
der BIT Ingenieure Karlsruhe [13] [17].

Darlber hinaus wurden flir das Vorhaben zahlreiche Fachgutachten erstellt, die bei der Ver-
fassung der vorliegenden Unterlagen berucksichtigt wurden:

- Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung und Malinahmenkonzept (BIOPLAN)
[19]

- CEF — MaRnahmenkonzept (BIOPLAN) [14]

- Artenschutzrechtliche Fachbeitrage (BIOPLAN) [16]

- Bewertung der lokalklimatischen Auswirkungen und der lufthygienischen Verhaltnisse
(TOV SUD) [39]

- Schalltechnische Untersuchung (BS INGENIEURE) [19]

- Verkehrsuntersuchung (BS INGENIEURE) [18]

- Erkundung der geologischen Verhéltnisse (GEOTECHNIK SUDWEST) [21]

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 des Baugesetzbuches geregelt [1] .
Die zu beachtenden Schutzguter sind in §1 Abs.6 (7) aufgefihrt. Die Eingriffsregelung und die
Eingriffsbewertung wird nach der Arbeitshilfe "Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung" und den

,Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-

nung“ der LUBW (vormals LfU) [30] [29] [38] abgearbeitet.

Parallel zur verbal-argumentativen Abhandlung der Schutzguter erfolgt eine rein rechneri-
sche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Abschatzung des Flachenbedarfs bei Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen. Diese Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung.[11]
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1.3 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt ca. 700 m westlich des Zentrums von Korntal in der Stadt Korntal-
Minchingen (Kreis Ludwigsburg) in unmittelbarem Anschluss an bestehende Siedlungsfla-
chen. Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 11,5 ha.

Das Plangebiet wird derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich (Acker und kleinfla-
chig Grunland) genutzt. Ausnahmen hiervon bilden innerhalb des Plangebietes zwei riegelar-
tige Geholzstrukturen im Nordosten und Sidosten sowie das Areal einer Gartnerei mit
Wohn- und Geschéaftsgebaude sowie angeschlossenen Gewachshausern im Stidwesten des
Plangebietes. Der Gartnereibetrieb wurde aufgegeben, die Gewachshauser werden nicht
mehr genutzt. Die Strale "Am Lotterberg" als Verlangerung der Neuhaldenstrale durchquert
das Plangebiet an zentraler Stelle.

Das Plangebiet wird im Siden begrenzt vom Bahndamm der Strohgaubahn und einem
bestehenden Sportplatz am Isolde-Kurz-Weg, im Osten von der Hermann-Hesse-Stralle und
dem Feldweg 1890/1, im Norden vom Feldweg 1882/1 und dem Flurstiick 1918 sowie im
Westen von den Feldwegen 1928/1 und 2085/1. Die angrenzende Bebauung &stlich der
Hermann-Hesse-Stralle besteht aus zwei- bis dreigeschossigen Wohngebduden mit
geneigten Dachern. Die Flachen im Norden und Westen sowie sidlich der Bahntrasse
werden landwirtschaftlich genutzt. Der angrenzende Landschaftsraum wird von der weithin
sichtbaren Landmarke ,Griiner Heiner” gepragt.

Abbildung 1 Lage des Plangebiets (unmalf3stablich)
(Quelle: Topographische Karte, Daten- und Kartendienst der LUBW) [31]
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1.4 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Korntal West" umfasst eine Flache von 11,5 ha.
Mit der Ausweisung des Gebiets wird der verstarkten Nachfrage nach Wohnungen im Raum
Stuttgart Rechnung getragen.

Es soll ein neues Wohngebiet mit einer kinder- und familienfreundlichen Bau- und Freiraum-
struktur und einem einpragsamen und unverwechselbaren Charakter entstehen. Durch barri-
erefreie 6ffentliche Raume und ein Angebot an behinderten- und seniorengerechtem Wohn-
raum in Form von kleinteiligem Geschosswohnungsbau soll dartiber hinaus ein Wohnort fir
unterschiedliche Lebensphasen und Lebensentwiirfe gesichert werden.

Im Bebauungsplan werden Bauflachen fir unterschiedliche Wohnformen ausgewiesen: Ein-
zelhauser, Reihen- und Kettenhauser, Doppelhauser, Mehrfamilienhauser sowie Sondernut-
zungen wie Kinderhaus und Backerei mit Café.

Die aulere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Uhlandstrale und die Neuhalden-
stral’e sowie Uber die Landhausstral’e. Die Baufelder werden mittels zweier Sammelstra-
Renschleifen erschlossen. Ausgehend von diesen sind die WohnstralRen, Quartiersplatze
sowie Ful- und Radwege angeordnet.

Der Bebauungsplan sieht neben Bauflachen und ErschlieRungsflachen auch o6ffentliche
Grunflachen vor. Diese sind vor allem im Siden des Plangebiets ("Gruner Winkel") und als
zentrale Nord-Sid Achse ("Griine Fuge") angeordnet. Im Bebauungsplan werden zudem Be-
reiche zum Schutz von bestehenden Baumen und Griinflachen und zur Sicherung von Le-
bensraumen fur im Gebiet vorkommende geschltzte Tierarten ausgewiesen.

Die Flachennutzungen nach Umsetzung der Planung stellen sich wie folgt dar:

Aligemeines Wohngebiet 75.090m?
GRZ 0,3/0,35/0,4

davon

mit Gebauden Uberbaut 28.470 m?
Wasserdurchlassige Belage  24.005 m?

Freiflache (unversiegelt) 22.615m?

Verkehrsflachen 23.675 m?
davon

versiegelt/bebaut 20.165 m?

teilversiegelt 2.800 m?

Verkehrsgrin 710 m?

Offentliche Grunflachen 16.150 m?
Summe 114.955 m?
Tabelle 1 Ubersicht der Flachennutzung nach Umsetzung der Planung (gerundet)

Neben der Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl wird das Mal3 der baulichen Nut-
zung durch die Hohe der baulichen Anlagen und der Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Die
Bauweise wird als offene und abweichende Bauweise (unterschiedliche Gebaudelangen ent-
lang der offentlichen Verkehrsflachen) festgesetzt, fir den Teil der Gebiete mit Satteldachern
wird die Firstrichtung festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Bau-
grenzen festgelegt. Terrassen, Balkone und Vorbauten dirfen die Baugrenzen in begrenz-
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tem Rahmen Uberschreiten. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der dafir
festgesetzten Flachen zulassig. Offene Stellplatze und Tiefgaragen sind innerhalb und au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicke zulassig, es mussen bestimmte Abstande zu 6ffent-
lichen Flachen eingehalten werden. Nebenanlagen sind in begrenzter Form und unter Ein-
haltung bestimmter Abstande zulassig.

Die ortlichen Bauvorschriften sehen vor, die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken
mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch
anzulegen. Wande von aus der Erde ragenden Tiefgaragen sind zu verblenden oder zu be-
grunen. Als Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken oder
Maschen- bzw. Knlpfdrahtzaun zuldssig. Auf den privaten Baugrundstiicken sind Retenti-
onszisternen zum Sammeln und zur Nutzung des Niederschlagswassers herzustellen.

Insgesamt werden im Rahmen des Vorhabens 48.635 m? Flachen versiegelt (davon sind
9.403 m? bestehende Versiegelung und 39.232 m? Neuversiegelung) und 26.806 m? teilver-
siegelt.

1.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Flachenalternativen

Aufgrund der verkehrsglinstigen und attraktiven Lage im Ballungsraum Stuttgart ist der
Stadtteil Korntal ein stark nachgefragter Wohnstandort. Die letzten im Stadtteil Korntal aus-
gewiesenen Baugebiete liegen ca. 30 Jahre zuriick. Dem entsprechend ist der Nachfrage-
druck nach Wohnraum in den letzten Jahren gestiegen. Zur Deckung dieses Bedarfes moch-
te die Stadt mit ,Korntal West* ein neues Wohngebiet mit einer Gesamtflache von 11,5 ha
am westlichen Stadtrand des Stadtteils Korntal ausweisen.

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist das Plangebiet als ,regionaler Schwerpunkt des
Wohnungsbaus® dargestellt. Damit besteht ein besonderes regionalplanerisches Interesse
an der Umsetzung des Baugebietes.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen und flir eine geordnete Erschlieung und
Bebauung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Korntal West* erforderlich.

Alternativen planerischer Festsetzungsmoglichkeiten

Vor Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt.
Der mit dem 1. Preis ausgezeichnete Beitrag wurde der Ausarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfes und des Bebauungsplanes zugrunde gelegt.

FuUr die Entwasserung des Gebiets wurden mehrere Varianten der Regenrickhaltung unter-
sucht. Aufgrund der anfallenden Regenmengen bei Starkregenereignissen wurde eine Vari-
ante mit Ruckhaltung auflerhalb des Plangebiets gewahlt. Auch fur die ErschlieBung des
Plangebiets wurden mehrere Varianten untersucht.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden durch die Stadt und die Planer intensiv sach-
lich geprift. Das Ergebnis berlcksichtigt den aktuellen Bedarf nach Wohnraum bei gleichzei-
tig schonendem Umgang mit Natur und Landschaft.
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2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Auf-
stellung des Bebauungsplans

2.1 Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung gemal §1a BauGB [1] in
Verbindung mit §14 BNatSchG [4] zu beachten.

MaRgebende Grundlage fir die Griinordnungsplanung in Baden-Wrttemberg ist das Gesetz
zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG).[6]

Zum Schutz streng geschiutzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG [4] in Verbindung mit Art. 12
und 16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten. [7][8]

Zum Schutz des Bodens, der Oberflachengewéasser und des Grundwassers sind die jeweili-
gen Fachgesetze BBodSchG [3] und WHG [12] zu beachten.

Grundlage fur die Beurteilung von auftretenden Emissionen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm [9]) sowie
die zugeordneten Verwaltungsvorschriften TA Luft [4] und TA Larm [10].
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Plane und Programme
Regionalplan [40]

Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart ist das Plangebiet als ,regionaler Schwer-
punkt des Wohnungsbaus® dargestellt. Mit Ausweisung dieser Vorranggebiete wird aufgrund
ihrer Lage an den Entwicklungsachsen (Hauptverkehrsachsen, 6ffentlicher Nahverkehr) ei-
ner weiteren Zersiedlung der Landschaft vorgebeugt.

Der Regionalplan bericksichtigt auch die Sicherung von Vorrangfluren fir die Landwirtschaft
gemal Flurbilanz 2007. Fur das Plangebiet sind weder Flachen der Vorrangflur Stufe | noch
Flachen der Vorrangflur Stufe |l dargestellt.

Flachennutzungsplan [37]

Der Flachennutzungsplan 2010 sieht fur das Plangebiet Wohnbauflachen und im nérdlichen
Bereich Wohnbauflachen und Grinflachen vor. Die aktuelle Planung wurde aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. GroRere zusammenhangende Grinflachen befinden sich am
studwestlichen Gebietsrand entlang der Strohgaubahn. Eine schmalere Grinverbindung er-
streckt sich durch das Gebiet bis zum noérdlichen Rand.

Landschaftsplan [41]

Im Entwurf mit Stand 2015 ist der Geholzbestand im sldlichen Bereich des Plangebiets als
,Kernrdume des landesweiten Biotopverbundes (Llckenschluss zur Biotopvernetzung)*
dargestellt.

Zur Sicherung des Biotopverbundes wird ein Teil des Gehdlzbestands erhalten sowie der
Bereich entlang der Bahnlinie von Bebauung und Wegen freigehalten.

2.2.2 Schutzgebiete Natur und Landschaft

Am sldlichen Rand des Plangebiets grenzen die geschutzten Biotope Nr. 171201180004
.Feldhecken an der Bahnlinie bei Korntal“ an. [32]

Biotopnummer: 171201180004
Biotopname: Feldhecken an der Bahnlinie bei Korntal
Beschreibung:  Mehrere Feldhecken an der Bahnlinie Korntal - Weissach westlich vom Ortsrand von
Korntal. Biotop besteht aus 5 Teilstiicken.
Teilsttck 1: Ladnge 55 m, Breite 10 m
Teilstlick 2: Lange 90 m, Breite 5 m, liegt ca. 120 m westlich der Bahnlinie in Héhe
eines Aussiedlerhofes
Teilstlick 3: Lange 140 m, Breite 5m
Teilstlick 4: Lange 150 m, Breite 5m
Teilstlick 5: Lange 190 m, Breite 5m
Mit Ausnahme des Teilstick 2 liegen alle Feldhecken am Bahndamm..
Bedeutung Der Biotop ist ein Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.
Feldhecken liegen in stark flurbereinigter, strukturarmer Landschaft und sind daher
sowohl von 6kologischer wie auch von landschaftsoptischer Bedeutung.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
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Die geschitzten Biotope innerhalb des Plangebiets werden Uber die Festsetzungen im Be-
bauungsplan als ,Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" dauerhaft gesichert.

2.2.3 Schutzkonzepte Natur und Landschaft

Teilbereiche des Plangebiets sind als Flachen des Biotopverbunds fur Offenlandlebensrau-
me mittlerer Standorte erfasst.

Der Geholzbestand zwischen Schellingstrale und Bahnlinie ist teilweise (Flurstlicke 1828
und 1830) als "Kernflache" dargestellt. Nach Siden schlie3t sich ein Streifen des 500 m-
Suchraumes an. Weitere Suchraume liegen aulRerhalb des Plangebiets westlich der Bahnli-
nie. [32]

Der Geholzbestand im westlichen Bereich der Kernflache wird erhalten, der 6stliche Bereich
wird bebaut. Zur Sicherung des Biotopverbundes werden beidseitig der Bahnline MalRRnah-
menflachen zum Gehdlzerhalt und zur Neupflanzung festgesetzt sowie extensive Grinland-
flachen als Offenlandlebensraume angelegt.

Abbildung 2a und 2b Schutzgebiete Natur und Landschaft und Biotopverbund (unmafstablich)

2.2.4 Schutzgebiete "Natura 2000"

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU verfolgt das Ziel, ein koharentes Netz besonderer
Schutzgebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete) mit der Bezeichnung ,Natura 2000 zu
errichten und zu erhalten (§ 31 BNatSchG).

Die FFH-Richtlinie schreibt vor, dass fir Projekte oder Plane (u.a. Flachennutzungsplane,
Bebauungsplane), die erhebliche Auswirkungen auf die Schutzziele von ,Natura-2000-
Gebiete“ haben, eine FFH-Vertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist.

Im Plangebiet und in der Umgebung kommen keine Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz,
FFH-Gebiete) vor. [32]
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2.2.5 Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebiets und in den angrenzenden Flachen befinden sich keine sonstigen
festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, 0.4.)
oder sonstigen Schutzobjekte (z.B. Geotope, 0.4.). [33]

23 Artenschutz

Durch das Bulro Bioplan in Heidelberg wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchun-
gen durchgefiihrt sowie ein MalRnahmenkonzept und CEF-Konzept erarbeitet [15] [14]. Die
Erhebungen aus dem Jahr 2013 wurden durch artenschutzrechtliche Fachbeitrage 2019
verifiziert [16]. Die ausfuhrlichen Ergebnisberichte sind in den Anlagen 6, 7 und 8 beigefugt.

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten festge-
stellt. Es handelt sich um die Artengruppen der Vdgel, Fledermause und Amphibien sowie
um die Zauneidechse. Darlber hinaus wurden Wildbienen und eine Population von
Ameisenldowen festgestellt. Eine Liste der festgestellten Tierarten wird in Kapitel 4.2.1
aufgefuhrt.

Um erhebliche Beeintrachtigungen, im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 bis 3
BNatSchG zu vermeiden, werden artspezifische Vermeidungs- Minimierungs- und vorgezo-
gene Ausgleichsmafnahmen (CEF-Malinahmen) getroffen. Die Mallhahmen werden in Ka-
pitel 5.2 zusammengefasst.

Die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Be-
achtung der aufgefihrten Mallnahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 bis 3 i.V.
mit Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden.

24 Raumliche Vorgaben

2.4.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,Neckar- und Tauber Gau-
platten” und der Untereinheit ,Neckarbecken®.[20]

2.4.2 Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ohne anthropogene Ein-
flisse ausgehend von den gegenwartigen Standortfaktoren entwickeln wirde, ist im Bereich
des Plangebiets ein ,Waldmeister-Buchenwald® - Héhenstufe planar - kollin. [32] bzw. der
"Reicher Hainsimsen - Buchenwald mit Maigléckchen im Wechsel mit Waldmeister bzw.
Perlgras-Buchenwald" [25]

Wichtige Baume und Straucher sind: Fagus sylvatica, Quercus petraea, Quercus robur, Car-
pinus betulus, Acer campestre, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Corylus avellana, Prunus
spinosa, Cornus sanguinea, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Lonicera xylosteum,
Rosa canina, Ligustrum vulgare, Evonymus europaeus, Viburnum lantana, Clematis vitalba.
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3 Beschreibung der Umweltauswirkungen
3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Die Ausweisung des Bebauungsplans wirkt sich in vielfaltiger Weise auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus. Die mit dem Vorhaben verbundenen wesentlichen Effekte wer-
den als sogenannte Wirkfaktoren aufgefiihrt. Sie werden in baubedingt, anlagenbedingt und
betriebsbedingt untergliedert. Die Wirkfaktoren sind die Ursachen flir die Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts und der Landschaft.

3.1.1 Baubedingte Wirkungen
(Wirkungen, die wahrend der Bauphase auftreten, z.B.)

. Veranderung des Landschaftsbilds

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtungen

. Bodenumlagerung durch Abtrag und Auftrag

. Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

. Abschwemmen von Wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase
. Larm- und Schadstoffemissionen wahrend des Baubetriebs

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkungen
(Dauerhafte Veranderungen der Landschaft durch Anlagen aller Art, z.B.)

. Biotopverluste, Veranderung der Standortverhaltnisse

. Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere

. Verlust von Boden durch Versiegelung und Uberbauung

. Minderung der Rickhaltefahigkeit flir Niederschlagswasser und der Grundwasser-

neubildung durch zusatzliche Versiegelung, Erhéhung des Oberflachenabflusses

. Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen

. Unterbrechung von Kaltluftstrémungen

. Veranderung des Lokalklimas durch Nutzungsanderung

. Veranderung des Landschaftsbilds durch die Bebauung einer bisherigen Freiflache

. Minderung der Erholungseignung in den angrenzenden Bereichen, Verlust von Erho-

lungsinfrastruktur

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen
(Wirkungen, die durch Nutzung der Anlagen entstehen, z.B.)

. Anthropogene Nutzung der Flachen innerhalb des Gebiets

- Nutzungsbedingte Larm- und Schadstoffemissionen
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3.2 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die betrachteten Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Die
Beschreibungen der einzelnen Wechselwirkungen sind unter den jeweiligen Schutzgitern er-
fasst.

Im vorliegenden Fall liegt die gravierendste Einwirkung des Vorhabens in der Veranderung
der Realnutzung und der Versiegelung des Bodens. Dies bedingt Einwirkungen auf den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen, auf den Wasserkreislauf, das Klima, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum des Menschen.
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4  Bestandsaufnahme und Bewertung - Analyse der Schutzguter
4.1 Mensch, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

4.1.1 Bestand

Das Plangebiet schlielt an die bestehende Bebauung am westlichen Rand von Korntal an.
Die Flachen werden Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Am stdwestlichen Rand
liegt eine Gartnerei, die nicht mehr produziert. Im Siden besteht im Bereich des Isolde-Kurz-
Wegs der Sportplatz des Gymnasiums, der sowohl fur schulische Zwecke als auch von Ver-
einen genutzt wird.

Westlich des Plangebiets verlauft in einem Abstand von ca. 600 m die BAB 81, im Sudwes-
ten des Plangebiets verlauft unmittelbar die Strohgaubahn.

4.1.2 Bewertung

Von der BAB 81, der Strohgaubahn und dem stidlich gelegenen Sportplatz gehen Larmbe-
lastungen aus. Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen auf das Plangebiet wurden
vom Buro BS Ingenieure detaillierte schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt. [19] Die
Ergebnisse der Untersuchungen sind in Kapitel 5.1 beschrieben.

Die Lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft bewertet.

Die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Landschaft bewertet.
4.2 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

4.2.1 Bestand

Im Rahmen einer Ortsbegehung im Jahr 2015 wurde die Realnutzung im Plangebiet erfasst.
Die vorliegenden Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1).

Das Plangebiet wird (berwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Eingestreut in die Acker be-
finden sich teilweise verwilderte Garten mit dlterem Baumbestand. Am sudwestlichen Rand
liegt eine aufgelassene Gartnerei mit nicht mehr genutzten Gewachshausern, einem Lésch-
teich und Brachflachen. Am sudlichen Rand verlauft die Strohgaubahn mit teilweise bewach-
senen Boschungen (§ 33 — Biotope -Feldhecken). Am Ubergang von der Bahnbdschung zu
den sudlichen verwilderten Gartenflachen hat sich ein Waldchen aus Ulmen entwickelt.

Die Biotoptypen im Plangebiet lassen sich zu folgenden Biotoptypenkomplexe zusammen-
fassen:

72% Ackerflachen

11% Bauwerke und Wegeflachen

8%  Garten

7% Geblsche und Brachen

1% Fettwiese

1%  Geholzflachen (UImenwaldchen und Feldhecken)

Streng geschutzte Pflanzenarten wurden nicht gefunden.
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Die Fauna im Plangebiet wurde vom Biiro Bioplan, Heidelberg im Jahr 2013 erfasst und im
Jahr 2019 verifiziert [15] [16].

Folgende planungsrelevante Arten wurden im Gebiet festgestellt:

Amphibien und Reptilien

o Bergmolch, Teichmolch, Erdkréte im Bereich des kilnstlichen Léschteichs an der
ehemaligen Gartnerei.
e Zauneidechsen entlang der Bahnbéschungen.

Vogel

Insgesamt wurden 40 Vogelarten nachgewiesen, Uberwiegend typische Arten der Agrarland-
schaft und Siedlungsarten.

Brutvdgel der Roten Liste im Plangebiet:

Rebhuhn, Wachtel, Griinspecht, Feldlerche, Klappergrasmiicke, Dorngrasmiicke, Star,
Haussperling, Girlitz, Goldammer.

Brutvogel der Roten Liste in der Umgebung: Turmfalke und Feldsperling

Durchzugler der Roten Liste im Plangebiet: Heidelerche, Wiesenpieper, Schafstelze und
Braunkehlchen

Nahrungsgaste der Roten Liste im Plangebiet: Graureiher, Sperber, Mdusebussard und
Turmfalke

Darlber hinaus wurden von Anwohnern folgende Vogelarten als Durchzigler bzw. Nah-
rungsgaste beobachtet [35]: Rot- und Schwarzmilan, Saatkrahen, Rabenkrahen, Steinkauz,
Weildstorch, Eulen und Kauze.

Fledermause

Das Gebiet dient als Jagdhabitat flir 6 Fledermausarten (Breitflligelfledermaus, Grolder
Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Grofles Mausohr, Rauhautfledermaus, Zwergfleder-
maus). Quartiere der Zwergfledermaus sind im Bereich der Gartnerei und den verwilderten
Garten vorhanden. Das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten dieser Art wird jedoch als
wenig wahrscheinlich eingestuft.

Sonstige Arten

Nach Hinweisen des BUND gibt es in einem der stillgelegten Gewachshauser eine Popula-
tion von Ameisenléwen. Als Ameisenldwen werden die Larven einiger Ameisenjungfern be-
zeichnet. Die spezifische Art ist nicht bekannt. Heimische Arten der Gattung Myrmeleon
spp. sind nach BNatschG als besonders geschiitzt.

Sudlich der Bahnlinie (im Bereich des geplanten Retentionsbeckens) ist ein Vorkommen von
Wildbienen bekannt.
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4.2.2 Bewertung

Bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen handelt es sich bei 91% um Biotoptypen
bzw. Biotoptypenkomplexe von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Ackerflachen,
Bauwerke und Wegeflachen, Garten). Den Fettwiesen sowie den Geblschen und Brachen
im Plangebiet kommt eine mittlere Bedeutung, dem Ulmenwaldchen und Feldhecken eine
hohe Bedeutung zu.

Fur den Biotopverbund ist der als Kernflache ausgewiesene Gehdlzbestand zwischen Schel-
lingstralle und Bahndamm von hoher Bedeutung.

Die Biotoptypen im Plangebiet stellen einen Lebensraum flr zahlreiche Tierarten der offenen
und halboffenen Agrarlandschaft und fur Siedlungsarten dar. Das Vorkommen von streng
geschutzten Amphibien, Reptilien, Vogeln und Fledermausen im Plangebiet wurde nachge-
wiesen.

4.3 Flache

4.3.1 Bestand
Unter dem Schutzgut "Flache" wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst 11,5 ha. In der Realnutzung besteht ein Zehn-
tel heute aus versiegelten oder teilversiegelten Flachen. 72% des Plangebiets wird fur
Ackerbau intensiv landwirtschaftlich genutzt. Vorrangfluren fur die Landwirtschaft geman
Flurbilanz 2007 liegen nicht vor. Im Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart ist das
Plangebiet als ,regionaler Schwerpunkt des Wohnungsbaus® dargestellt (vgl. Kapitel 2.2.1).

In der Karte der unzerschnittenen Raume (2004) liegt das Plangebiet innerhalb der GréRRen-
klasse 0-4 km? GroRRe verbliebener Flache. Es handelt sich dabei um die kleinste GroRen-
klasse und weist auf eine hohe Zerschneidung des Landschaftsraumes hin.

4.3.2 Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem bereits stark zerschnittenen Landschaftsraum unmittelbar an-
grenzend an die bestehende Siedlung und die Bahnlinie. Das Plangebiet selbst ist zu ca.
90 % noch unversiegelt.

44 Boden

44,1 Bestand

Zur Erkundung der geologischen Verhaltnisse im Plangebiet wurde vom Biro Geotechnik
Sitdwest im Jahr 2015 Untersuchungen durchgefihrt. [21]

Die Geologische Karte von Baden — Wdrttemberg Blatt 7120 Stuttgart-Nordwest weist im
Plangebiet geringmachtige quartare Deckschichten aus Ldss und Lésslehm aus. Zur Tiefe
hin folgen die Schichten des Mittleren Keupers (Gipskeuper, km1) in Form von verwitterten
Tonen, Ton und Tonschluffsteinen. Aufgrund einer vermuteten tektonischen Stérung im Um-
feld des Untersuchungsgebietes ist das Vorkommen von Lettenkeuper (Unterer Keuper, ku)
und somit eine episodische und periodische Schichtwasserflihrung nicht auszuschlielen. Zur
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Untersuchung wurden daher 19 Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 4-5 m nieder-
gebracht.

In zwei Sondierungen wurden unter der humosen Oberbodenschicht kiinstliche Aufflllungen
(feinsandige, tonige Schluffe mit Wurzelresten, Ziegelbruchstiicken und Schottersteinen) mit
einer Machtigkeit von 0,3 bis 0,6 m angetroffen. In den Ubrigen Sondierungen wurde eine
quartare Deckschicht aus Léss und Lésslehm sowie darunterliegende Schichten des Gips-
keuper angetroffen. Die Ldss- und Lésslehmdecke ist morphologisch bedingt stark unter-
schiedlich machtig ausgepragt; im nérdlichen Bereich des Plangebiets weist sie eine Mach-
tigkeit bis 4,6 m, im sudlichen Bereich 0,5 — 0,9 m auf.

Fir das Gebiet liegen Daten zur Bodenschatzung vor. [22] (vgl. Bestandsplan Boden, Anlage
2) Die Ackerzahlen im Bereich nérdlich der NeuhaldenstralRe liegen meist bei 60 — 74, sud-
lich der Neuhaldenstrafl®e nur im Bereich 25 — 34 und 35 - 59, ein Teilbereich auch unter 25.
Bei den Bodenarten handelt es sich um schwere Lehme sowie Tone. Ein Teil der Boden im
Plangebiet ist bereits durch anthropogene Nutzung versiegelt oder verdichtet.

Hinweise auf Altlastenverdachtige Flachen im Bereich des Plangebiets liegen nicht vor.[34]
Die bei den Rammkernsondierungen angetroffenen kinstlichen Auffillungen sind organolep-
tisch unauffallig.

4.4.2 Bewertung

Die Bewertung der Béden erfolgt anhand ihrer natirlichen Bodenfunktionen. [22] Die Boden
im Plangebiet werden wie folgt bewertet (vgl. Bestandsplan Boden, Anlage 2):

Funktionserfullung: O=keine, 1=gering, 2=mittel, 3=hoch, 4=sehr hoch
Nordlich der Neuhaldenstralle: 2,0 - 2,67 haWE mittel bis hoch
Sidlich der Neuhaldenstrale: 1,33 -2,0 haWE gering bis mittel

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich auch ein Bereich mit Ackerzahlen < 25.
Als Grenzstandort wird dieser Bereich mit hoher Bedeutung fir den Naturschutz (Wertstufe
4) bewertet und weist daher eine sehr hohe Funktionserfillung auf.

Die durch Gebaude und asphaltierte Feldwege Uberbauten Flachen fallen in die Wertstufe O
(keine).

45 Wasser

4.5.1 Bestand
Teilschutzgut Grundwasser

Die Boden im Plangebiet weisen eine geringe — mittlere Wertigkeit als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf auf. Die Puffer- und Filterfunktion der Béden dagegen ist mittel - hoch. [22]

Im Rahmen der geologischen Erkundung durch das Buro Geotechnik Sudwest [21] stellte
sich kein flachendeckender Aufschluss von Grund- oder Schichtwasser ein. Im sidlichen bis
sudwestlichen Bereich ist lokal mit Schichtwasser zu rechnen. Die oberflachennahen Gips-
keupertone weisen nur eine geringe Versickerungsrate auf. Eine Versickerung von Oberfla-
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chen- und Dachflachenwasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit kaum bzw. nur tGber
grof3e Retentionsflachen moglich.

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.[33]
Teilschutzgut Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete.
[33] Etwa 300 m sudlich verlauft der Lachengraben.

45.2 Bewertung

Dem Schutzgut Wasser kommt sowohl beim Grundwasserschutz als auch beim Schutz der
nachsten Vorflut (Lachengraben) eine allgemeine Bedeutung zu.

46 Klima/ Luft

4.6.1 Bestand

Zur Bewertung der lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens und der lufthygienischen
Verhaltnisse wurde vom TUV Siid ein gesondertes Gutachten erstellt. [45]

Die Gelandeh6hen im Plangebiet fallen von ca.344 m NHN im Norden bis zu
ca. 318 m NHN nach Siden ab. Die Hauptwindrichtungen sind entweder West oder Ost.

Uber den Offenlandflachen des Plangebietes kann sich in strahlungsarmen Nachten Kaltluft
bilden. Diese bestehenden Kaltluftstromungen haben nur sehr geringen Einfluss auf den an-
grenzenden Siedlungsbereich von Korntal-Minchingen. Die Kaltluftflisse weisen nur sehr
geringe FlieRgeschwindigkeiten auf und sind von geringer Eindringtiefe in die angrenzenden
Wohnbereiche. Der Siedlungsbereich von Korntal-Miinchingen erfahrt dennoch eine deutli-
che Abkihlung im Zuge der Kaltluftproduktion. Die Kaltluftentstehungsgebiete sind im We-
sentlichen die Hange stidlich und éstlich von Weilimdorf.

Die Inversionshaufigkeit am Standort Korntal-Miinchingen wird als relativ hoch bewertet.

Die lufthygienische Situation im Bereich des Plangebietes ,Korntal West“ wird mallgeblich
durch die regionale Hintergrundbelastung sowie lokale Emissionsquellen, wie Verkehr, Ge-
werbe/Industrie und Hausbrand bestimmt. Als relevante Schadstoffe sind insbesondere
Schwebstaub PM-10 sowie Stickstoffdioxid zu betrachten. Die 39. BImSchV ,Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen® beinhaltet fur die Schadstoffe NO2
und PM-10 sogenannte Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Die Emissionen des Verkehrs aus den umgebenden Strallen (L1141 / K1704 und L1141 /
K1143) sowie der Autobahn A81 in ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet haben keinen
nachweisbaren Einfluss auf die Belastung durch Schwebstaub (PM-10). Der Einfluss des
Schadstoffes Stickstoffdioxid wird als ,eher gering“ eingestuft. Aufféllige Emissionen durch
Industrie und Gewerbe in der Umgebung sind nicht vorhanden. Aufgrund der Luftmesswerte
der LUBW in vergleichbaren Messstationen der Umgebung wird davon ausgegangen, dass
die Immissionswerte der 39. BImSchV fir die Schadstoffe Schwebstaub PM-10 und Stick-
stoffdioxid eingehalten werden.
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4.6.2 Bewertung

Das Plangebiet hat kaum Einfluss auf die klimatische Situation des bestehenden Siedlungs-
korpers. Die lufthygienische Situation wird aufgrund der regionalen Hintergrundbelastung als
befriedigend eingestuft. Die Bedeutung des Plangebiets flr das Schutzgut Klima und Luft
wird als gering eingeschatzt.

4.7 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

47.1 Bestand

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird von der offenen Agrarlandschaft und den einge-
streut liegenden Gehodlzstrukturen der Kleingarten bzw. des Ortsrandes gepragt. Der Damm
der Strohgaubahn tritt als Zasur in Erscheinung. Insbesondere der Sichtbezug zum ,Griinen
Heiner” pragt das Gebiet. Westlich des Plangebiets verlauft in einem Abstand von ca. 600 m
die BAB 81.

Die Feldwege im Plangebiet werden zur wohnungsnahen Erholung durch Spazierganger und
Radfahrer genutzt. Es bestehen Wegeanbindungen nach Westen zum Aussichtsberg ,Gri-
ner Heiner® und zum Hohenweg am ndrdlichen Rand von Korntal.

Im Siden am Isolde — Kurz — Weg liegt ein von Schulen und Vereinen genutztes Kleinspiel-
feld.

4.7.2 Bewertung

Insgesamt handelt es sich um eine mafig strukturreiche Landschaft mit geringer bis maRiger
Nutzungsvielfalt. Das Plangebiet weist nur wenige Strukturelemente auf und ist weitgehend
anthropogen Uberformt durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, Kleingarten, Bahnlinie,
Wege und die angrenzenden Siedlungsflachen.

Das Plangebiet ist fur die siedlungsnahe Erholung aufgrund der bestehenden Wegeverbin-
dungen in die freie Landschaft von Bedeutung. Dem kunftigen Ortsrand kommt als Ab-
schluss des Siedlungskoérpers nach Westen eine hohe Bedeutung zu.

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist daher insgesamt von mittlerem Wert (Stufe C).
4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet liegt im Bereich bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft des ausgedehnten Kul-
turdenkmals gem. § 2 DSchG: "Hallstattzeitliches Grabhugelfeld, Siedlungen vorgeschichtli-
cher und rémischer Zeitstellung" (KORNOO6). Im und um das Plangebiet sind die folgenden
Flurstlicke betroffen:

Zwischen Neuhaldenstrale und Bahnlinie: 1815-1823, 1825-1828, 1830-1841
Sudlich der Bahnlinie: 1795, 1797-1802, 1806

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. § 2 DSchG - zu rechnen. [36]

Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet werden fur die Nahrungsmittelproduktion und
teilweise fur die padagogische Arbeit des Schulbauernhofs genutzt. Die Gartnerei hat ihre
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Nutzung bereits aufgegeben. Als weiteres Sachgut besteht im Plangebiet eine Parzelle mit
Freizeitgarten.

Im Bereich bestehender Strallen und Wege befinden sich Leitungen der Kanalisation, Was-
ser- und Gasversorgung sowie zum Teil Strom- und Telekommunikationskabel. Oberhalb der
UhlandstralRe verlauft die “Strohgauleitung® - WV-Leitung DN 150 - in Richtung Suden. De-
taillierte Lagebeschreibungen sind der ErschlieRungsplanung des Buro BIT Ingenieure zu
entnehmen. [17]
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

51 Mensch, einschlieB3lich der menschlichen Gesundheit

Das Schutzgut Mensch ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Baubedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

e Anlagebedingte Larm- oder Schadstoffemissionen

o Veranderung des Landschaftsbilds

e Verlust von Erholungsinfrastruktur oder Minderung der Erholungsqualitat

Die Lufthygienische Situation im Plangebiet wird beim Schutzgut Klima / Luft berticksichtigt.

Das Landschaftsbild und die Erholungseignung des Plangebiets wird beim Schutzgut Land-
schaft bertcksichtigt.

Das unmittelbare Wohnumfeld des Plangebiets ist wahrend der Bauzeit temporaren Beein-
trachtigungen durch Larm und Staub ausgesetzt. Diese entstehen vor allem durch ein ge-
ringfiigig héheres Verkehrsaufkommen und den Betrieb der Baumaschinen.

Zur Ermittlung und Bewertung der Immissionen von bestehenden Nutzungen auf das Plan-
gebiet wurden vom Biro BS Ingenieure detaillierte schalltechnische Untersuchungen durch-
gefuhrt. Zudem wurden die vom Baugebiet verursachten Kfz-lmmissionen an der angren-
zenden Bestandsbebauung ermittelt und bewertet. [19]

Fur die kinftige Bebauung wird eine Belastung mit Verkehrslarm (Stralenverkehr von der
BAB 81 und Schienenverkehr der Strohgaubahn) erwartet, die in Bereichen bis ca. 100 m
Abstand zur Schienenstrecke die Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz von
55 dB(A) tagstiber Uberschreitet. Nachts werden die Orientierungswerte von 45 dB(A) im ge-
samten Gebiet Uberschritten. Durch die Nutzung des Sportplatzes wiirde der Richtwert der
18. BImSchV samstags und sonntags Uberschritten, falls nicht zeitliche Einschrankungen
des Spielbetriebs vorgenommen werden.

Folgende geeignete Schallschutzmalnahmen sind vorzusehen:

- Passive Larmschutzmalinahmen in den gekennzeichneten Gebauden (z.B. Lage von
schitzenswerten Raumen, schallddammende Fenster, fensterunabhangige Liftungs-
einrichtungen)

- Zeitliche Einschrankung des Spielbetriebs am Sportplatz an Samstagen und Sonnta-
gen.

Durch das geplante Baugebiet kommt es im Bereich der angrenzenden Bebauung zu mehr
Verkehr insbesondere in der NeuhaldenstraRe. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Allge-
meine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden jedoch an der beste-
henden Bebauung eingehalten.
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Die verkehrlichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die betroffenen und benachbarten
StralRen sowie auf die benachbarten maRgebenden Knotenpunkte wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung geprtift. Zudem wurde die Variante einer zusatzlichen Anbindung an
die Landhausstrale tberpriift. Die kiinftigen Verkehrsmengen wurden mit dem bestehenden
Umfeld der betrachteten Strallenquerschnitte als vertraglich eingestuft. [18]

52 Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere und die Biologische Vielfalt ist gegenuber folgenden Wirk-
faktoren empfindlich:

e Verlust von Biotopstrukturen durch Bebauung und Versiegelung.
e Verlust von Habitatstrukturen fur Tiere
e Lagern von Baumaterialien auf3erhalb der Baustelle

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei grofitenteils um Biotopstrukturen von gerin-
ger naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen mittlerer Bedeu-
tung. Die als geschiitztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Bodschungsbereich der
Strohgaubahn bleiben vollstandig erhalten, ebenso das Ulmenwaldchen im Bereich der
Kernflache des Biotopverbundes. Altere Einzelgehdlze im gesamten Plangebiet sowie ein
Geholzbestand im Nordosten bleiben ebenfalls erhalten. Der die Geblsche und Brachen um-
fassende Teilbereich der Kernflache des Biotopverbundes geht verloren.

Neue Biotopstrukturen entstehen durch die Entwicklung hochwertiger Biotopflachen entlang
des Bahndamms, durch die Anlage grof3er Retentionsflachen und o6ffentlicher Grinflachen
innerhalb des Gebiets sowie durch Pflanzgebote fir Baume und Hecken und die Anlage von
Gartenflachen.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fir die Tierwelt, insbe-
sondere die Ackerflachen, die verwilderten Garten und der Ldschteich gehen als Lebens-
raum im Plangebiet verloren. Die neu entstandenen Biotopstrukturen (Grinland, Sdume, He-
cken, Einzelgehdlze, Garten) kdnnen von den Tieren wieder als Lebensraum genutzt wer-
den.

Fir die nach BNatSchG besonders und streng geschiitzten Vogelarten sowie fur Amphibien,
Eidechsen und Fledermause, die im Plangebiet vorkommen, missen artspezifische Vermei-
dungs- Minimierungs- und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) getrof-
fen werden, um einen glnstigen Erhaltungszustand der lokalen Population zu sichern.

Zu Vermeidung eventueller Tétungen oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten oder erheblichen Stérungen von Végeln und Fledermausen muss die Rodung von
Gehdlzen, der Abriss von Gebauden sowie die Baufeldraumung der Offenlandflachen au-
Rerhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden gewahlt werden. Die Arbeiten missen
im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Im Zuge der Planung bleiben Gehdlzbestande flr die Vogel und Fledermause teilweise er-
halten, es besteht ein Pflanzgebot fir Baume und Hecken und die Anlage von Gartenfla-
chen. Auf einer externen Maflinahmenflache sudlich der Bahnlinie wird eine Niederstrauch-
hecke fur Geblschbriter angelegt (vgl. Kapitel 7.4). Fir Gebaude und Hohlenbriter werden
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zusatzlich entsprechend Ersatznistkdsten angebracht. Fir Fledermduse werden Fleder-
mauskasten als Ersatzquartiere angebracht.

Fur den streng geschiitzten Grinspecht bleiben geeignete Brutbdume im Plangebiet erhal-
ten. Im Plangebiet wird teilweise im Bereich des 15 m-Grinstreifen entlang der Bahn sowie
teilweise auf den offentlichen Grinflachen extensives Grinland mit Saumstrukturen entwi-
ckelt, welches ein Vorkommen von Ameisen als Nahrungsangebot begunstigt.

Der 15 m-Grinstreifen entlang der Bahn wird als Lebensraum fir die Zauneidechse dauer-
haft erhalten. Um zu vermeiden, dass der Bereich durch die Baumalinahmen beeintrachtigt
wird, soll eine Sicherung durch entsprechende SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit
durchgefuhrt werden.

Fur die im Plangebiet vorkommenden Agrarvogel (Rebhuhn, Wachtel und Feldlerche) wer-
den vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf externen Malnahmenflachen im Umfeld
durchgefuhrt. FUr die Amphibien wird ein Ersatzgewasser auf externen MalRnahmenflachen
sudlich der Bahnlinie angelegt (vgl. Kapitel 7.4).

Die vorhandenen Ameisenléwen werden in Kooperation mit dem BUND auf geeignete Fla-
chen umgesiedelt. Fur die Wildbienen im Bereich des geplanten Retentionsbeckens wird ei-
ne Bautabuzone eingerichtet sowie eine MalRnahmenflache eingerichtet (vgl. MalRnahme
A2).

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden durch exter-
ne Malinahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

53 Flache

Das Schutzgut Flache ist gegenulber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung
e Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung
e Zerschneidung

Tabelle 2 Flachen

Bestand Planung
Groflle in m2 |Anteil in % GroRe in m2|Anteil in%
Versiegelte Flachen 9.403 8 48.635 42
Teilversiegelte Flachen 2.114 2 26.806 23
Uberformt/Verdichtet 8.386 7 0
Unversiegelte Flachen 95.052 83 39.515 34
Summe 114.955 100 114.955 100

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
sieglung von insgesamt ca. 5,55 ha. Es werden insgesamt ca. 3,9 ha neu vollversiegelt und
2,5 ha neu teilversiegelt.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr fir eine Bewirtschaftung zur Verfligung.
Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaoglich-
keiten der Landwirtschaft weiter ein.
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Das Vorhaben liegt zwischen der bestehenden Siedlung und der Bahnlinie in einem bereits
stark zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusatzliche Zerschneidung des Landschafts-
raumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

54 Boden

Das Schutzgut Boden ist gegeniber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Vollstandiger Funktionsverlust (Filterfunktion, Lebensraumfunktion, Pflanzenstandort,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) durch Versiegelung und Uberbauung von Bo-
den.

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Baubetrieb

¢ Bodenumlagerung (Bodenabtrag und Bodenauftrag, Gelandemodellierung)

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 3,9 ha neu vollversie-
gelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In teil-
versiegelten Bereichen kénnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegri-
nungen erflllen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen, ebenso begriinte Tiefgara-
gen.

Der Oberboden mit mittlerer — hoher Wertigkeit ndrdlich der Neuhaldenstralle, der bei den
ErschlieBungsarbeiten anfallt, wird zur Bodenverbesserung auf externen Ackerflachen sud-
lich der Bahnlinie verwendet. (vgl. Kapitel 7.4)

Unter Beachtung der einschldgigen Richtlinien zum Bodenschutz bei Baumalnhahmen stellt
das Befahren und Umlagern des vorhandenen Bodenmaterials nur eine geringe Beeintrach-
tigung dar.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch externe Kompen-
sationsmalnahmen ausgeglichen (vgl. Kapitel 7.4).

55 Wasser

Das Schutzgut Wasser ist gegentiber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

¢ Verminderung der natirlichen Riickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser und der
Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Versiegelung von Flachen.
o Abschwemmen von wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erflllen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberfla-
chenabfluss in den nachsten Vorfluter erhéht werden.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Lediglich einige Grundstiicke,
die zur Hermann-Hesse-Stralle ausgerichtet sind, mussen Uber den dort bestehenden
Mischwasserkanal entwassert werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit kaum
bzw. nur Gber groRe Retentionsflachen méglich. Zur Minderung der Beeintrachtigung werden
im Plangebiet verschiedene Regenriickhalteeinrichtungen mit gedrosselter Einleitung in die
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nachste Vorflut (Lachengraben) vorgesehen. Hierfur wurde vom Biro BIT Ingenieure ein
Konzept erarbeitet. [17]

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers soll im oberen Teil des Baugebietes
Uber sogenannte offene Kaskaden erfolgen. Dort leiten die geplanten Regenwasserkanale
auf kurzem Weg in die Kaskaden ein. Die Kaskaden sind im Griinzug angeordnet, der in
Nord-Siud-Richtung durch das Baugebiet verlduft. Dieser wird grabenférmig ausgebildet und
in regelmaligen Abstadnden von Querddmmen unterbrochen. Bei starkeren Niederschlagen
stauen sich die Kaskadenelemente ein, wobei ein Einstau von maximal 40 cm vorgesehen
ist. Sobald der Speicherraum einer Kaskade vollstandig gefillt ist wird der Querdamm Uber-
stromt und das Uberschissige Wasser gelangt in die unterhalb liegende Kaskade. Nach ei-
nem Regenereignis laufen die Kaskadenelemente sukzessive Uber die Drosselrohre leer.

Am ndrdlichen Rand des Baugebietes besteht ein rund 3 ha groRes AulRengebiet, das auf-
grund der vorhandenen Topografie in Richtung des Baugebietes entwassert. Am Ubergang
von AuRengebiet zu Baugebiet ist eine Mulde vorgesehen, die die AuRengebietsabflisse
sammelt und anschlieRend den Kaskaden bzw. dem Regenwasserkanalnetz des Baugebie-
tes zuleitet.

Zusatzlich werden auf den Baugrundstlicken im Plangebiet Zisternen errichtet. Diese werden
durch den Grundstlickseigentiimer errichtet und sollen als Retentionszisterne fungieren. D.

h. das Speichervolumen teilt sich in ein Nutzvolumen und ein Retentionsvolumen auf. Wah-
rend das Nutzvolumen dem Eigentimer zur Verfigung steht (z. B. fir die Bewasserung),
wird das Retentionsvolumen nach Regenende gedrosselt in die Regenwasserkanalisation
entleert.

Durch die Kaskaden und die Zisternen werden die Niederschlagswasserabflisse aus dem
oberen Teil des Baugebietes teilweise zuriickgehalten und verzdgert in die Rickhaltebecken
weitergeleitet. Sie haben folglich eine abflussdampfende Wirkung. Die Teilversiegelung von
Flachen sowie die Festsetzung von Dachbegrinung auf einem Teil der Gebaude tragen da-
zu bei, dass ein geringerer Teil des Regenwassers abgeleitet wird.

Vor der Einleitung in den Lachengraben werden auf einer externen MaRhahmenflache sid-
lich der Bahnlinie auf ca. 0,85 ha zudem noch zwei Regenriickhaltebecken angelegt. (vgl.
Kapitel 7.4)

Durch die genannten MalRnahmen verbleibt das anfallende Niederschlagswasser im naturli-
chen Kreislauf. Durch die Rickhaltung des Wassers bei Starkregenereignissen werden ne-
gative Auswirkungen auf die Vorflut (Lachengraben) vermieden.

Unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien zur Verwendung von wassergefahrdenden
Stoffen wahrend des Baubetriebs, ist davon auszugehen, dass es zu keinerlei Stoffeintragen
in das Grundwasser kommen wird.

Mit Umsetzung der MalRnahmen kann der Eingriff in den Wasserhaushalt auf diese Weise
weitestgehend minimiert werden. Es verbleibt kein erheblicher Eingriff ins Schutzgut Wasser.
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56 Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderungen des Kleinklimas durch Flachenversiegelung und Bebauung

e Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

e Unterbrechung von Kaltluftstrémen

o Luftschadstoffimmissionen durch den Baubetrieb und die spatere Nutzung (Verkehr,
Heizung)

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die Versie-
gelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen, geringerer
Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.

Zur Bewertung der lokalklimatischen Auswirkungen des Vorhabens und der lufthygienischen
Verhéaltnisse wurde vom TUV Siid ein gesondertes Gutachten erstellt. [45]

Die im Rahmen der Untersuchung gewonnenen Ergebnisse ergeben keine Anhaltspunkte flr
eine wesentliche Beeinflussung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch das Vorhaben. Die
Kaltluftstrdomungen im Plangebiet haben nur einen sehr geringen Einfluss auf angrenzende
Siedlungsbereiche. Es ist auch mit keiner wesentlichen Verscharfung des Warmeinseleffek-
tes zu rechnen.

Folgende Malihahmen wirken zudem klimabegunstigend:

- Begrinung der Dachflachen und Durchgriinung des Plangebiets mit klimaaktiven
Gehdlzstrukturen

- lockeren Bebauung mit moglichst geringer Stockwerksanzahl im Norden und Westen

- West-Ost ausgerichtete Strallen beglinstigen den Luftaustausch

- Nord-Sid ausgerichtete Stralten bzw. Offenlandflachen beglinstigen das Durchstro-
men mit Kaltluft und minimieren Stauungseffekte

- Erhaltung der Freiflachen westlich des Plangebiets

Aufgrund der hohen Inversionshaufigkeit im Plangebiet wird empfohlen, die Zulassung von
Haushaltsheizungen mit Feststoffen (insbesondere Scheitholz) vertieft zu Uberprifen.

Erhéhte Schadstoffimmissionen durch den zusatzlichen Verkehr sind den Berechnungen zu-
folge nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.
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57 Landschaft (Landschaftsbild / Erholung)

Das Schutzgut Landschaft ist gegentber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:

e Veranderung des Landschaftsbilds durch bauliche Anlagen
e Verlust von belebenden und gliedernden Landschaftselementen
e Verlust von siedlungsnahem Erholungsraum

Durch die Bebauung wird das Landschaftsbild am Siedlungsrand verandert. Der seitherige
Ortsrand verlagert sich nach Westen. Die Bebauung erganzt das bestehende Wohngebiet.
MafRstab und Dichte der Gebaude orientieren sich am Bestand.

Durch die Schaffung eines "Griinen Winkels" im stidlichen Plangebiet wird ein Ubergang zum
angrenzenden freien Landschaftsraum geschaffen. Die Einbindung der Siedlung in die Land-
schaft erfolgt zudem durch Bepflanzungen an den Gebietsrandern, Durchgriinung des Stra-
Renraumes mit Baumen sowie die Schaffung einer zentralen Nord-Siid-Achse aus offentli-
chen Grunflachen.

Die vorhandenen Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Die Blickbezl-
ge zum ,Grinen Heiner wurden in der stadtebaulichen Planung durch die Lage der offentli-
chen Grinflachen berlicksichtigt.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

58 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen Kultur- und Sachgiiter vor.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein oOffentliches Interesse. Um mdgliche archaologische Funde sichern zu kénnen, werden
frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt. Hierbei
wird festgestellt, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.
[36]

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr fir eine Bewirtschaftung zur Verfligung.
Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaoglich-
keiten der Landwirtschaft weiter ein. Die Anlage eines Freizeitgartens und das Angebot des
Schulbauernhofes sind auch an anderer Stelle denkbar.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. [17]

59 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft keine Veranderung im Plangebiet zu erwarten
- weder im positiven noch im negativen Sinne. Bei einem Verzicht auf die Planung mussten
an anderer Stelle neue Flachen zum Bau von Wohngebauden vorgesehen werden. Dies hat-
te dort negative Auswirkungen auf die Umwelt zur Folge.
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6

MalRnahmen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich wurden bei der Progno-
se zur Entwicklung des Umweltzustands bereits bericksichtigt. Nachfolgend werden die
MafRnahmen zusammenfassend dargestellt und naher beschrieben.

6.1

VA1

V2

V3

V4

Malnahmen zur Vermeidung

Erhalt eines 15 m breiten extensiven Grinstreifens am Bahndammes (Habitat Ei-
dechsen und Griinspecht), Abgrenzung der Flache wahrend der Bauzeit.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird ein 15 m breiter
Streifen entlang des Bahndamms wahrend der Baumafinahmen flir die Zauneidechse
gesichert und dauerhalft als extensive genutzte Grunflache entwickelt.

Wahrend der Bauzeit wird ein Reptilienschutzzaun errichtet, zusatzlich muss die FIa-
che vor Befahren durch Baumaschinen und Lagerung von Baumaterial gesichert
werden.

Die Flache soll als extensiv genutzte Griinflache entwickelt werden. Das Griinland
soll in Teilen kurz gehalten werden aber auch Saumstrukturen beinhalten, so dass ein
Vorkommen von Ameisen begunstigt wird. Die Flache dient so neben der Zau-
neidechse auch als Nahrungshabitat flr den Grinspecht.

Die PflegemalRnahmen haben fachgerecht und unter 6kologischer Baubegleitung zu
erfolgen.

Erhalt Uimenwaldchen als Habitat fiir den Griinspecht

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde muss das Ulmenwald-
chen als Teil der 6ffentlichen Grunflache am sudlichen Gebietsrand erhalten bleiben.
Es dienst insbesondere auch als Habitat fir den Grunspecht. Einschlagige Richtlinien
zum Schutz von Geholzen bei Baumalnahmen (DIN 18920) sind zu beachten.

Erhalt von Baumen mit Habitatpotential fir den Griinspecht

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande missen geeignete Habi-
tatbaume flr den Griinspecht erhalten bleiben. Die Baume sind im MaRnahmenplan
zum Bestandserhalt gekennzeichnet. Einschldgige Richtlinien zum Schutz von Ge-
hélzen bei Baumaflinahmen (DIN 18920) sind zu beachten.

Rodung von Geholzen, Abriss von Gebauden und Baufeldraumung auf3erhalb der
Vegetationsperiode

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande mussen die Rodung der
Gehdlze, der Abriss von Gebauden sowie die Baufeldraumung auf den Offenlandfla-
chen aufierhalb der Vegetations- und Fortpflanzungsperioden erfolgen. Die Rodungs-
und Abrissarbeiten und die Baufelderschliefung sind jeweils zwischen 01. Oktober
und dem 28. Februar moglich.
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V5

V6

V7

V8

Schonender Umgang mit Boden und Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von weiteren Bodenbeeintrachtigungen oder stofflichen Beeintrachti-
gungen des Grundwassers sind die nachfolgenden Regelungen zu beachten:

Zu Beginn der Baumalinahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzutra-
gen und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu
lagern. Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszu-
bauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Béden und trockener Witte-
rung erfolgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetrage-
ner und zwischengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzu-
bringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und
Baumaterial durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Ar-
tenschutz gelagert werden.

Baustoffe, Baustellenabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
ins Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN
18915) sind zu beachten.

Ameisenlowen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande werden die vorhandenen
Individuen der Ameisenléwen im Bereich der stillgelegten Gewachshauser vor Abriss
der Gebaude auf geeignete Flachen umgesiedelt.

Larmschutzmalnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung von Larmeinwirkungen durch Stra3en- und
Schienenlarm sowie durch Sportlarm auf das Plangebiet und das Wohnumfeld des
Menschen sind folgen- de LarmschutzmalRnahmen zu treffen:

- Berlcksichtigung von baulichen Larmschutzmalinahmen fir die in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereiche (z.B. schallddmmende Fenster, fenster-
unabhangige Liftungseinrichtungen, Anordnung schiitzenswerter Raume im Ge-
baudegrundriss)

- Nutzungsbeschrankung fur den bestehenden Sportplatz an Samstagen und
Sonntagen

MafRnahmen zur Einbindung der Bauflachen in die Landschaft

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
sollen die Bauflachen in die Landschaft eingebunden werden. Hierzu sind folgende
Malnahmen zu treffen:
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6.2

M1

M2

M3

M4

- Bepflanzung und Anlage von Grinflachen an den Gebietsrandern (vgl. M3)

- Durchgriinung des StralRenraums mit Baumen sowie die Schaffung einer zent-
ralen Nord-Sud-Achse aus 6ffentlichen Grunflachen (vgl. M4)

- Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

- Erhalt der bestehenden Wege- und Blickbezlige in die Landschaft
- Gute Anbindung des neuen Wohngebiets Uber Fu3- und Radwege ans beste-
hende Gebiet

Mallnahmen zur Verminderung

Verwendung sickerfahigen Belagen fur Stellplatze und Zufahrten

Flachenversiegelungen sind soweit wie mdglich zu vermeiden. Zur Minderung der
Beeintrachtigung durch Versiegelungen sind die ErschlieBungsflachen auf den Bau-
grundstiicken (Zufahrten und Wege) sowie die oberirdischen Stellplatze nur mit versi-
ckerungsaktiven / wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Eine Wasserdurchlas-
sigkeit von mindestens 30% ist vorzusehen.

Getrennte Ableitung und Riickhaltung des Oberflachenwassers in offenen Mulden
und Becken innerhalb des Plangebiets.

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen wird das anfallende Nie-
derschlagswasser der befestigten Flachen und der Dachflachen getrennt vom
Schmutzwasser abgefihrt und Gber verschiedene Rickhalteeinrichtungen gedrosselt
in den Lachengraben eingeleitet.

Die Rickhaltung im Plangebiet erfolgt Gber offene Mulden und Becken ("Kaskaden")
sowie Uber Zisternen auf den privaten Baugrundstucken.

Vor der Einleitung in den Lachengraben werden auf einer externen Mallnahmenfla-
che sidlich der Bahnlinie zudem noch zwei Regenriickhaltebecken angelegt. (vgl.
Kapitel 7.4)

Pflanzung von heimischen Gehdlzflachen als Feldhecken am Gebietsrand

Zur Minderung der Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild sowie das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sind am nordlichen, westlichen und stidlichen Gebietsrand frei-
wachsende Feldhecken anzulegen Die Feldhecken aus heimischen, standortgerech-
ten Strauchern dienen zur Randeingrinung des Gebiets und als Lebensraum fur die
weit verbreiteten und nicht bestandsbedrohten Vogelarten sowie als Jagdhabitat fir
Fledermause.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.

Pflanzung von heimischen Baumen im Bereich 6ffentlicher StralRen- und Grinflachen
sowie in privaten Garten

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als
Gartenanlagen mit heimischen, standortgerechten bzw. klimageeignete Geholzen an-
zulegen.
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M5

M6

M7

M8

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind einheimischer, standortge-
rechte bzw. klimageeignete Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten
(Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.5). Abweichungen vom Planeintrag sind im Einzelfall zu-
lassig soweit das Gestaltungsprinzip und die Anzahl beibehalten werden.

Ab einer Grundsticksflache von 200 m? ist auf den privaten Baugrundstiicken
mindestens ein Baum zu pflanzen. Bei Baugrundstiicken von 500 m? sind mindestens 2
Baume, im Ubrigen je weitere 300 m? mindestens ein weiterer Baum gemaR
Pflanzenliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Pflanzenliste vgl. Kapitel 10.5). Nadelgeholze und Exo ten sind ausgeschlossen. Durch
Pflanzgebote festgesetzte Baume werden angerech net. Festgesetzte Pflanzgebote
diurfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Die geltenden Abstandsvorschriften des
Nachbarrechts sind dabei zu beachten. Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit erfolgen.

Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend zu ersetzen.

Erhalt Feldhecken am Bahndamm (§ 33 — Biotop)

Zur Minderung der Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
sind die Feldhecken am Bahndamm zu erhalten.

Erhalt Geholze im Nordosten

Der Geholzstreifen im Nordosten des Plangebiets ist zu erhalten. Einschlagige Richt-
linien zum Schutz von Gehdlzen bei Baumalnahmen (DIN 18920) sind zu beachten.

Extensive Dachbegrinung auf Flachdachern mit mind. 12 cm Substratstarke

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind Flachdacher der obersten Geschosse von Gebauden
sowie die Flachdacher von Garagen und Carports extensiv zu begriinen. Die Sub-
stratschicht fur die extensive Dachbegriinung muss mindestens 12 cm betragen. So-
laranlagen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig.

Uberdeckung von Tiefgaragen mit mindestens 50 cm Oberboden

Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen mit Ausnah-
me ihrer Zufahrtsbereiche zu begriinen. Ausgenommen sind Terrassen, Spiel- und
Aufenthaltsbereiche und Wege. Die Erdiberdeckung muss mindestens 50 cm betra-
gen.
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63 MalRnahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild und in den Naturhaushalt werden eine
Reihe von MalRnahmen innerhalb des Plangebiets und auf externen MalRnahmenflachen
umgesetzt. Die nachfolgende Ubersicht stellt alle AusgleichsmaRnahmen dar.

Nr. Name Art

A1 Aufwertung Lebensraum Agrarvogel - Umwand- | Externe Mallnahmenflache

(CEF) | lung von Acker in Buntbrache bzw. Extensivie-
rung

A2 Retentionsraum sudlich Bahnlinie Externe MalRnahmenflache

(CEF)

A3 Feuchtbiotop Withauwald Externe Malinahmenflache

A4 Umwandlung von Acker in extensives Grinland | Externe MalRnahmenflache

A5 Bodenauftrag Lotterberg Externe Malinahmenflache

A6 MaRnahmen der Flachenagentur Aktenzeichen | Erwerb von Okopunkten
326.02.013: "Lebensraum und Brutrevier fir den
Kiebitz", Villingen-Schwenningen

A7 Anbringen von Nisthilfen flr Végel und Quartiere | Externe MaRnahme im unmit-

(CEF) | fr Fledermause in rdumlicher Nahe zum Bau- | telbares Umfeld des Plange-
gebiet biets

Tabelle 3 Ubersicht AusgleichsmalRnahmen

Die Ausgleichsmalinahmen auf externen MaRnahmenflachen werden detailliert im Kapitel
7.4 beschrieben.

Die in Kapitel 6.2 beschriebenen Minderungsmalinahme M3 und M4 stellen als Pflanzmal3-
nahmen ebenfalls zusatzlich Malnahmen zum Ausgleich dar. Sie werden aber nicht noch
einmal gesondert aufgefuhrt.
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7  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensation
71 Schutzgut Tiere und Pflanzen

7.1.1 Bewertungsmethodik

Die Abgrenzung der real vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet wurde anhand einer Be-
gehung des Plangebiets sowie durch Auswertung von Luftbildern durchgefihrt. Bei der Zu-
ordnung der Biotoptypen wurde der Schliissel der LUBW [27] sowie die Kartieranleitung der
Offenland-Biotopkartierung [28] berlcksichtigt. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach
der Okokontoverordnung [11], deren Bewertungsansatz auf den Empfehlungen der LUBW
[26] beruht. Die Bewertung des Bestands erfolgt nach dem Feinmodul. Fir die Planungssitu-
ation wurde das Planungsmodul verwendet.

7.1.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in Anlage 4.

Fir die bestehenden Garten wurde aufgrund der extensiven Auspragung ein Faktor von 1,2
bericksichtigt.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit von 53.255 Punkten. Hierfiir wer-
den auf externen Flachen Kompensationsmalinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.2 Schutzguter Boden, Wasser, Klima /Luft

7.2.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung [11], deren Be-
wertungsansatz auf dem Leitfaden der LUBW ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung — Bodenschutz 24“ [23] beruht. Der Boden wird anhand seiner
Funktionen ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf‘, ,Filter
und Puffer fur Schadstoffe und ,Standort fir die naturliche Vegetation“ bewertet.

Die Eingriffe ins Schutzgut ,Grundwasser” werden entsprechend durch die Bewertung des
Schutzgutes Boden abgedeckt (OKVO Teil 3, Berechnung Tabelle in Anlage 1).

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft kann durch Vermeidungs- und Verminderungs-
malinahmen sowie Ausgleichsmaflinahmen kompensiert werden.

7.2.2 Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die Berechnung erfolgt in Tabellenform in der Anlage 4.

Durch die Versiegelung von Bdden entsteht ein Defizit von 318.239 Okopunkten. Hierfir
werden auf externen Flachen Kompensationsmalinahmen erbracht (vgl. Kapitel 7.4).

7.3 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung kann durch Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaflinahmen sowie AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.
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7.4 Externe Kompensationsmalinahmen

Das verbleibende Defizit wird durch externe MaBnahmen und den Erwerb von Okopunkten
bei der Flachenagentur kompensiert. Die Auswahl der Mallinahmen richtet sich dabei nach
den betroffenen Schutzgutern. Detaillierte Angaben sind den MaRnahmenblattern Anlage 5
zu entnehmen.

A1

A2

A3

A4

A5

Umwandlung von Acker in Buntbrache bzw. Extensivierung (CEF, Rebhuhn, Wachtel
und Feldlerche)

Anlage eines mindestens 15 m breiten Streifens als mehrjahrige Buntbrache sowie
extensive Bewirtschaftung einer Ackerflache auf den Flurstiicken 8242, 8243, 8244,
Gemarkung Minchingen, Gewann Gallenwiesen gemal den Vorgaben des CEF —
Malnahmenkonzeptes.

Die MaRnahme dient den Vogelarten Rebhuhn, Wachtel und Feldlerche und wird als
vorgezogene AusgleichmalRnahme umgesetzt.

Retentionsraum stdlich Bahnlinie (CEF, Amphibien, Heckenbriter und Wildbienen)

Anlage eines extensiv genutzten Rickhalteraumes fir Oberflachenwasser mit ge-
drosselter Ableitung in den Lachengraben, einschliel3lich eines naturnahen Teiches
als Habitat fir Amphibien und einer Niederstrauchhecke mit mind. 20m Lange fir He-
ckenbriter sowie einer liickigen Wiese fur Wildbienen, Flurstiicke 1795, 1797, 1798,
1799, 1800, 1801, 1802, 1803, 1804 und 1806, Gemarkung Korntal, Gewann Lotter-
berg gemanR den Vorgaben des CEF — MalRnahmenkonzeptes.

Die MalRnahme dient den Amphibienarten Erdkréte, Bergmolch, Teichmolch, Vogelar-
ten wie Goldammer, Dorngrasmiicke, Nachtigall sowie Wildbienen und wird als vor-
gezogene AusgleichmalRnahme umgesetzt.

Feuchtbiotop Withau

Anlage / Erweiterung eines Feuchtbiotops im Waldgebiet Withauwald auf Flursttuck
8101/3, Gemarkung Minchingen.

Umwandlung von Acker in extensives Grinland

Umwandlung von Acker in extensiv genutzte Fettwiese im Munchinger Tal auf einem
Teil von Flurstuck 1256, Gemarkung Schwieberdingen.

Bodenauftrag Lotterberg

Auftrag von Oberboden, der im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im Zusammen-
hang mit dem Bau offentlicher Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans anfallt. Auftrag auf Ackerflachen innerhalb eines gekennzeichneten Such-
raumes im Gewann Lotter-berg sudlich der Bahnlinie. Die MaRnahme ist durch einen
Bodengutachter fachlich zu be-gleiten.

Der Bodenauftrag von 20.000 m? mit einer Machtigkeit von 0,2 m (4.000 m?) erfolgt
auf den Flurstiicken (Gemarkung Korntal) 2253, 2256, 2248, 2251, 2252, 2257, 2258,
2249, 2250, 2259, 2101, 2260, 2097, 2098, 2099, 2100, 2092, 2093, 2094 und 2096.

Die MalRnahmen werden durch einen Vertrag zwischen der Stadt Korntal- Miinchin-
gen und den Grundstiickseigentiimern gesichert.
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A6

A7

Maflnahme der Flachenagentur Aktenzeichen 326.02.013: "Lebensraum und Brutre-
vier fur den Kiebitz", Villingen-Schwenningen

Auf einer Teilflache der Gemarkung Zollhaus der Stadt Villingen-Schwenningen wur-
den Kiebitz-Bruthabitate angelegt. Die Malinahmen hierfir wurden bereits umgesetzt.
Die Okopunkte werden von der Stadt Korntal-Miinchingen (iber die Fldchenagentur
Baden-Wirttemberg GmbH erworben. Ein Teil der Okopunkte fiir die Umsetzung der
MafRnahme wird als Ausgleich fir den Bebauungsplan "Korntal West" verwendet.

Anbringen von Nisthilfen flr Végel und Quartiere fur Fledermause (CEF)

In rdumlicher Nahe zum Baugebiet sind flir Gebaude- und Hoéhlenbruter Nisthilfen auf
den Flurstlicken 48, 166, 229, 246, 442/3, 1431/5, 2017, 2018 (fur Vogel) und 8105
(fir Fledermause) fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten

3 Nistkasten Blaumeise, 27 mm Flugloch
4 Nistkasten Kohlmeise, 32 mm Flugloch
3 Halbhoéhlen Hausrotschwanz

4 Koloniekasten Haussperling

3 Nistkasten Star

3 Nistkasten Mauersegler

5 Fledermauskasten

Die Nisthilfen fur Végel und Quartiere fur Fledermause werden auf folgenden stadti-
sche Flurstlicken angebracht: 48, 166, 228, 229, 246, 442/3, 1431/5 (Vogel), 8105
(Fledermause).

Bei den Standorten auf den Flurstlicken 2017 und 2018 handelt es sich um private
Grund-stucke. Die Standorte werden auf Grundlage eines Vertrages zwischen den
Grundstuckseigentimern und der Stadt Korntal-Minchingen gesichert.
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8  Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
prufung

Die Zusammenstellung der Unterlagen erfolgte in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Inge-
nieur- und Planungsbiros sowie der Stadt Korntal-Miinchingen. Bedeutende Schwierigkeiten
bestanden keine.

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Einhaltung der Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken, insbesondere der
Baumpflanzungen, der Begriinung oder gartnerischen Gestaltung von Flachen wird im Rah-
men der Baugenehmigung / Bauabnahme Uberpriift.

Die Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen erfolgt durch
die Kommune.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen fur geschutzte Tierarten werden auf ihre Wirksam-
keit durch einen Biologen in einem Zeitraum von 5 Jahren nach der Herstellung Gberpruft.
Wahrend der ErschlieBungsarbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung zur Sicherung der
naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Belange erforderlich.
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Korntal-Minchingen plant am westlichen Rand von Korntal ein Wohngebiet mit ei-
ner Gesamtflache von ca. 11,5 ha und einer Nettobauflache von ca. 7,5 ha auszuweisen.

Mit der Ausweisung des Gebiets wird der verstarkten Nachfrage nach Wohnungen im Raum
Stuttgart Rechnung getragen. Es werden Bauflachen fur unterschiedliche Wohnformen aus-
gewiesen.

Bei Durchfuhrung der Planung werden folgende Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
prognostiziert:

Schutzgut Mensch:

Fir die kunftige Bebauung wir eine Belastung durch Verkehrslarm erwartet, der passive
LarmschutzmalRnahmen (schallddmmende Fenster, Fensterunabhangige Luftungseinrich-
tungen) notwendig macht. Die Nutzung des Sportplatzes im Siden muss samstags und
sonntags zeitlich eingeschrankt werden, um die Immissionsgrenzwerte einzuhalten. Durch
das geplante Baugebiet kommt es im Bereich der angrenzenden Bebauung zu mehr Ver-
kehr, der dadurch verursachte Larm liegt aber unter den Grenzwerten der 16. BImSchV.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt:

Im Bereich von uUberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der Biotopstrukturen. Es handelt sich dabei groRtenteils um Biotopstrukturen von gerin-
ger naturschutzfachlicher Bedeutung sowie teilweise um Biotopstrukturen mittlerer Bedeu-
tung. Die als geschitztes Biotop ausgewiesenen Feldhecken im Bdschungsbereich der
Strohgaubahn bleiben vollstandig erhalten, ebenso das Ulmenwaldchen im Bereich der
Kernflache des Biotopverbundes. Altere Einzelgeholze im gesamten Plangebiet sowie ein
Gehdlzbestand im Nordosten bleiben ebenfalls erhalten. Der die Geblsche und Brachen um-
fassende Teilbereich der Kernflache des Biotopverbundes geht verloren.

Neue Biotopstrukturen entstehen durch die Entwicklung hochwertiger Biotopflachen entlang
des Bahndamms, durch die Anlage grol3er Retentionsflachen und offentlicher Grinflachen
innerhalb des Gebiets sowie durch Pflanzgebote fir Baume und Hecken und die Anlage von
Gartenflachen.

Durch die Nutzungsanderung verandert sich auch der Lebensraum fur die Tierwelt, insbe-
sondere die Ackerflachen, die verwilderten Garten und der Léschteich gehen als Lebens-
raum im Plangebiet verloren. Die neu entstandenen Biotopstrukturen (Grunland, Sdume, He-
cken, Einzelgehdlze, Garten) kdnnen von den Tieren wieder als Lebensraum genutzt wer-
den.

Fir die nach Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Vogelarten sowie flir Amphibien, Ei-
dechsen, Insekten und Fledermause, die im Plangebiet und MalRnahmenbereich vorkom-
men, mussen artgemale Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen getroffen
werden, um einen gunstigen Erhaltungszustand der lokalen Population zu sichern. Diese
MaRnahmen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Planungsgebiets vorgesehen.
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Aullerhalb des Gebietes werden weitere MalRnahmen zum Ausgleich des Vorhabens not-
wendig.

Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben kommt es zu einem Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Ver-
sieglung von insgesamt ca. 5,55 ha. Es werden insgesamt ca. 3,9 ha neu vollversiegelt und
2,5 ha neu teilversiegelt.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr flr eine Bewirtschaftung zur Verfigung.
Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaoglich-
keiten der Landwirtschaft weiter ein.

Das Vorhaben liegt zwischen der bestehenden Siedlung und der Bahnlinie in einem bereits
stark zerschnittenen Landschaftsraum. Eine zusatzliche Zerschneidung des Landschafts-
raumes durch das Vorhaben findet nicht statt.

Schutzgut Boden:

Im Bereich von Uberbauten und versiegelten Flachen kommt es zu einem vollstandigen Ver-
lust der naturlichen Bodenfunktionen. Durch das Vorhaben werden ca. 3,9 ha neu vollversie-
gelt. Dies stellt eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das Schutzgut Boden dar. In teil-
versiegelten Bereichen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Dachbegru-
nungen erfiullen ebenfalls in geringem Umfang Bodenfunktionen, ebenso begriinte Tiefgara-
gen.

Der Oberboden mit mittlerer — hoher Wertigkeit nérdlich der Neuhaldenstralle, der bei den
ErschlieBungsarbeiten anfallt, wird zur Bodenverbesserung auf externen Ackerflachen sud-
lich der Bahnlinie verwendet.

AuRlerhalb des Gebietes werden weitere Ausgleichsmaflnahmen notwendig.

Schutzgut Wasser:

Durch Versiegelung kénnen Flachen ihre Funktionen innerhalb des Wasserhaushalts nicht
mehr erflillen. Insbesondere kann die Grundwasserneubildung vermindert und der Oberfla-
chenabfluss in den nachsten Vorfluter erhéht werden.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Lediglich einige Grundstiicke,
die zur Hermann-Hesse-Stralle ausgerichtet sind, missen Uber den dort bestehenden
Mischwasserkanal entwassert werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlassigkeit kaum
bzw. nur Uber grof’e Retentionsflachen madglich. Zur Minderung der Beeintrachtigung werden
im Plangebiet verschiedene Regenrickhalteeinrichtungen mit gedrosselter Einleitung in die
nachste Vorflut (Lachengraben) vorgesehen. Durch Kaskaden und Zisternen werden die
Niederschlagswasserabflisse aus dem oberen Teil des Baugebietes teilweise zurtickgehal-
ten und verzdgert in die Ruckhaltebecken weitergeleitet. Sie haben folglich eine abfluss-
dampfende Wirkung. Die Teilversiegelung von Flachen sowie die Festsetzung von Dachbe-
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grunung auf einem Teil der Gebaude tragen dazu bei, dass ein geringerer Teil des Regen-
wassers abgeleitet wird. Vor der Einleitung in den Lachengraben werden auf einer externen
MafRnahmenflache stdlich der Bahnlinie zudem noch zwei Regenriickhaltebecken angelegt.

Mit Umsetzung der MaRnahmen kann der Eingriff in den Wasserhaushalt auf diese Weise
weitestgehend minimiert werden. Es verbleibt kein erheblicher Eingriff ins Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima und Luft:

Durch die Nutzungsanderung gehen kaltluftproduzierende Freiflachen verloren. Die Versie-
gelung und Bebauung von Flachen fuhrt zu héheren Durchschnittstemperaturen, geringerer
Luftfeuchtigkeit und niedrigeren Windgeschwindigkeiten.

Die im Rahmen einer Untersuchung der lokalklimatischen Auswirkungen und der lufthygieni-
schen Verhéltnisse im Planungsgebiet (TUV SUD) gewonnenen Ergebnisse ergeben keine
Anhaltspunkte fur eine wesentliche Beeinflussung der lokalklimatischen Verhaltnisse im Zu-
ge der Umsetzung des Planungsvorhabens.

Erhéhte Schadstoffimmissionen durch den zusatzlichen Verkehr sind den Berechnungen zu-
folge ebenfalls nicht zu erwarten.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung:

Durch die Bebauung wird das Landschaftsbild am Siedlungsrand verandert. Der seitherige
Ortsrand verlagert sich nach Westen. Die Bebauung erganzt das bestehende Wohngebiet.
Mafstab und Dichte der Gebaude orientieren sich am Bestand.

Durch die Schaffung eines "Griinen Winkels" im stidlichen Plangebiet wird ein Ubergang zum
angrenzenden freien Landschaftsraum geschaffen. Die Einbindung der Siedlung in die Land-
schaft erfolgt zudem durch Bepflanzungen an den Gebietsrandern, Durchgriinung des Stra-
Renraumes mit Baumen sowie die Schaffung einer zentralen Nord-Siid-Achse aus offentli-
chen Grunflachen.

Die vorhandenen Wegeverbindungen in die freie Landschaft bleiben erhalten. Die Blickbezu-
ge zum ,Grinen Heiner wurden in der stadtebaulichen Planung durch die Lage der offentli-
chen Grinflachen berlcksichtigt.

Insgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgdter:

Das Plangebiet liegt im Bereich bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft des ausgedehnten Kul-
turdenkmals gem. § 2 DSchG: "Hallstattzeitliches Grabhigelfeld, Siedlungen vorgeschichtli-
cher und rémischer Zeitstellung" (KORNOO6). An der Erhaltung der ausgewiesenen archo-
logischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Um mdgliche ar-
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chaologische Funde sichern zu kénnen, werden frihzeitig im Vorfeld der Erschliefung ar-
chaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt. Hierbei wird festgestellt, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Die landwirtschaftlichen Flachen stehen nicht mehr flr eine Bewirtschaftung zur Verfigung.
Der Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen schrankt die Entwicklungsmaglich-
keiten der Landwirtschaft weiter ein. Die Anlage eines Freizeitgartens und das Angebot des
Schulbauernhofes sind auch an anderer Stelle denkbar.

Das bestehende Leitungsnetz wird bei der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und auf das Schutz-
gut Boden werden durch externe Kompensationsmafinahmen und den Erwerb von Okopunk-
ten bei der Flachenagentur kompensiert. Die Auswahl der Malkhahmen richtet sich dabei
nach den betroffenen Schutzgutern.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine
erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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10 Planungsrechtliche Festsetzungen

Im folgenden Abschnitt werden Malinahmen zusammengestellt, die zur Ubernahme in den
Bebauungsplan vorgeschlagen werden. Auf diese Weise soll die Umsetzung der vorgenann-
ten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahmen gewahrleistet werden.

In einer Pflanzenliste sind Arten und Pflanzqualitaten der zu verwendenden Geholze aufge-
flhrt.

10.1 MaRBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen dienen der Ruckhaltung und Versickerung
von Oberflachenwasser. Die Flachen sind als Grunflachen herzustellen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Verwendung versickerungsaktiver Belage

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken sind mit versicke-
rungsaktiven / wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Der Unterbau muss entsprechend
wasserdurchlassig sein. Eine Wasserdurchlassigkeit von mindestens 30% ist vorzusehen
und gegenulber der Baurechtsbehdrde nachzuweisen.

Maflnahmen fur den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs
Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaRl § 44 BNatSchG sind bei allen Baumal}-
nahmen zu berucksichtigen.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen und das CEF-Konzept zum Bebau-
ungsplan ,Korntal West*, Bearbeitung Blro Bioplan, Heidelberg, vom 05.12.2017 wird ver-
wiesen.

Hinweis:

CEF-Mallnahmen sind vorgezogene MalRnahmen, das heil’t, dass die Schaffung von Er-
satzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen im Plan-
gebiet erfolgt sein muss.

V1l (CEF) Flachen mit Malnahmen zum Schutz der Eidechsenpopulati-
on/Nahrungsflachen fir den Grinspecht am Bahndamm

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereichs mit einer Breite von 15 m entlang
des Bahndamms sind Mallnahmen zum Schutz der Eidechsenpopulation bzw. Nahrungsfla-
chen flr den Griinspecht vorzusehen:

- Reptilienschutzzaun wahrend der Zeit der Baumalinahmen, der Reptilien-
schutzzaun ist vor Beginn der Baufeldfreimachung herzustellen

- Schutz der Flache vor Befahren durch Baumaschinen und Lagerung von
Baumaterial,
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- extensive Bewirtschaftung (Mahd, Roden von Gehdlzen) fachgerecht und
unter 6kologischer Baubegleitung,

- Entwicklung einer extensiv genutzten Grinflache als ameisenreiches
Grinland entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Untersu-
chung und des CEF-Konzeptes zum Bebauungsplan ,Korntal West “, Be-
arbeitung Buro Bioplan Gesellschaft fur Landschaftsokologie und Umwelt-
planung, Heidelberg, vom 05.12.2017

Die Anlage von Wegen und von Spiel- und Freizeiteinrichtungen ist in diesem Bereich nicht
zulassig.

V2 Pflanzbindung zum Erhalt eines Teilbereichs des bestehenden Ulmenwaldchens

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereichs, ist das bestehende Uimenwald-
chen dauerhaft als Habitat fir den Grlinspecht zu erhalten. Wahrend der Bauzeit sind
Schutzmaflinahmen nach ,DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen® vorzusehen. PflegemalRnahmen sind unter fachgutachterlicher Begleitung zu-
Iassig.

V3 Pflanzbindung zum Erhalt von Einzelbdumen fir den Grinspecht

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsbaume sind zu erhalten. PflegemalRnahmen
sind unter fachgutachterlicher Begleitung zulassig. Die MalRnahme dient der geschutzten
Vogelart Grinspecht. Wahrend der Bauzeit sind Schutzmalinahmen nach ,DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® vorzusehen.

V4 Pflanzbindung zum Erhalt von Einzelbdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsbaume sind zu erhalten. Pflegemallinahmen
sind unter fachgutachterlicher Begleitung zuldssig. Der Gehdlzstreifen im Nordosten des
Plangebiets ist zu erhalten. Einschlagige Richtlinien zum Schutz von Geholzen bei Baumal3-
nahmen (DIN 18920) sind zu beachten.

V5 Zeitraum fir Rodungs- und Abbrucharbeiten

Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind die Rodung von Gehdlzen und der Abriss
von Gebauden nur aufierhalb der Vegetationsperiode vom 1. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar zulassig. Kénnen Fallungen von Gehdlzen bzw. Abbrucharbeiten an Gebauden nicht in
diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, missen die Gehdlze bzw. die Gebaude unmittelbar
vor Beginn der Arbeiten durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen
bzw. auf eine aktuelle Quartiernutzung hin Uberprift werden.

V6 Ameisenldwen

Zum Schutz einer vorhandenen Population von Ameisenléwen im Bereich der stillgelegten
Gewachshauser am westlichen Rand des Plangebietes, sind die vorhandenen Individuen vor
Abriss der Gebaude auf geeignete Flachen umzusiedeln. Die Arbeiten sind mit fachlicher
Begleitung durchzuflihren.
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10.2 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Begriinungsvorschriften

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten oder
Stellplatzen als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laub-
baumen, Strauchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot von Einzelbaumen entlang der Verkehrsstralien

Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen sind Baume gemal Pflanzenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Abweichungen
vom durch Planeintrag festgesetzten Standort sind zulassig soweit das Gestaltungsprinzip
und die Anzahl beibehalten werden.

Pflanzgebot von Einzelbaumen auf den privaten Baugrundstiicken

Ab einer Grundstucksflache von 200 m? ist auf den privaten Baugrundstiicken mindestens
ein Baum zu pflanzen. Bei Baugrundsticken von 500 m? sind mindestens 2 Baume, im
Ubrigen je weitere 300 m? mindestens ein weiterer Baum gemaR Pflanzenliste zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung auf den privaten Baugrundstliicken festsetzten Standorte fur
Einzelbdume werden hierbei angerechnet.

Pflanzgebot zur Anlage einer Gehdlzpflanzung als freiwachsende Hecke

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche, sind mit Strduchern gemafR Pflanzenliste
zu bepflanzen. Auf den Flachen soll sich eine freiwachsende Hecke entwickeln, ein Form-
schnitt ist nicht zulassig. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige zu ersetzen.

Pflanzbindung fir Gehélze und Hecken

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind die entlang der Bahnlinie
vorhandenen Feldhecken (bisheriges § 33-Biotop) zu erhalten. PflegemalRnahmen sind unter
fachgutachterlicher Begleitung zulassig.

Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von obersten Geschossen von Gebauden sowie Flachdacher von Garagen und
Carports sind mindestens extensiv zu begrinen (Gras - Krauter — Sedum). Es ist eine Sub-
stratschicht von mindestens 12 cm vorzusehen. Dachterrassen auf Garagen und Carports
sind unter Einhaltung der Abstandsvorschriften der Landesbauordnung zulassig. Solaranla-
gen sind nur in Verbindung mit Dachbegriinung zulassig. Sie sind aufgestédndert mindestens
30 cm Uber der Dachbegriinung in Schragstellung anzubringen.

Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche, mit ei-
ner Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begrinen. Hiervon sind Ter-
rassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenommen.

Pflanzgebot zur Begrinung von Garagenwanden

Geschlossene Wandteile von oberirdischen Garagen sind, mit Ausnahme von Wanden auf
der Grundstlicksgrenze, mit einer rankenden Bepflanzung, mit oder ohne Rankhilfe, zu be-
granen.
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10.3 Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche AusgleichsmalRinahmen
— 89 Abs.1aBauGBi.V.m. 81 aBauGB als MalBnahmen gemaf 8§ 135 a
BauGB

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemall § 44 BNatSchG sind bei allen Baumal}-
nahmen zu berlcksichtigen.

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung und das CEF-Konzept zum Bebau-
ungsplan ,Korntal West “, Bearbeitung Biro Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsokologie
und Umweltplanung, Heidelberg, vom 05.12.2017 wird verwiesen.

Die AusgleichsmaRnahmen flr das Bebauungsplanverfahren ,Korntal West® werden
aullerhalb des Geltungsbereichs (A 1 bis A 7) als Mallnahme gemall § 1 a Abs. 3i. V. mit §
9 Abs. 1 a BauGB festgesetzt.

Die festgesetzten MalRnahmen A 1 bis A 7 sind gemal der zu erwartenden zusatzlichen
Versiegelung zu 73 % auf die Baugrundsticke des allgemeinen Wohngebiets (WA 1.1, WA
1.2, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 5.1 und WA 6) und zu 27 % auf die offentlichen
Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet.

Hinweis:

CEF-Mallnahmen sind vorgezogene MalRnahmen, das heil’t, dass die Schaffung von Er-
satzhabitaten bereits zum Zeitpunkt der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen im Plan-
gebiet erfolgt sein muss.

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

Al (CEF) Umwandlung von Acker in Buntbrache bzw. Extensivierung, MalRnahme flr
Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche

Anlage eines mindestens 15 m breiten Streifens als mehrjahrige Buntbrache sowie extensive
Bewirtschaftung einer Ackerflache auf den Flursticken 8242, 8243, 8244, Gemarkung
Minchingen, Gewann Gallenwiesen gemall den Vorgaben des CEF -
MafRnahmenkonzeptes.

Die MalRnahme dient den Vogelarten Rebhuhn, Wachtel und Feldlerche und wird als vorge-
zogene Ausgleichmalinahme umgesetzt.
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A2 (CEF) Retentionsraum stdlich Bahnlinie, Malinahme fir Amphibien (Erdkrdote,
Bergmolch, Teichmolch), Heckenbruter (Goldammer, Dorngrasmicke, Nachtigall)
und Wildbienen

Anlage eines extensiv genutzten Rickhalteraumes fir Oberflachenwasser mit gedrosselter
Ableitung in den Lachengraben, einschlief3lich eines naturnahen Teiches als Habitat fir Am-
phibien und einer Niederstrauchhecke mit mind. 20m Lange fir Heckenbriter sowie einer lu-
ckigen Wiese fir Wildbienen, Flurstiicke 1795, 1797, 1798, 1799, 1800, 1801, 1802, 1803,
1804 und 1806, Gemarkung Korntal, Gewann Lotterberg gemafl den Vorgaben des CEF —
MaflRnahmenkonzeptes.

Die MaRnahme dient den Amphibienarten Erdkréte, Bergmolch, Teichmolch, Vogelarten wie
Goldammer, Dorngrasmiicke, Nachtigall sowie Wildbienen und wird als vorgezogene Aus-
gleichmalRnahme umgesetzt.

A3 Feuchtbiotop Withau

Anlage / Erweiterung eines Feuchtbiotops im Waldgebiet Withauwald auf Flurstiick 8101/3,
Gemarkung Munchingen.

A4 Umwandlung von Acker in extensives Grinland

Umwandlung von Acker in extensiv genutzte Fettwiese im Minchinger Tal auf einem Teil von
Flurstick 1256, Gemarkung Schwieberdingen.

A5 Bodenauftrag Lotterberg

Auftrag von Oberboden, der im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten im Zusammenhang mit
dem Bau o6ffentlicher Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans anfallt.
Auftrag auf Ackerflachen innerhalb eines gekennzeichneten Suchraumes im Gewann Lotter-
berg sudlich der Bahnlinie. Die Malinahme ist durch einen Bodengutachter fachlich zu be-
gleiten.

Der Bodenauftrag von 20.000 m? mit einer Machtigkeit von 0,2 m (4.000 m?3) erfolgt auf den
Flurstlicken (Gemarkung Korntal) 2253, 2256, 2248, 2251, 2252, 2257, 2258, 2249, 2250,
2259, 2101, 2260, 2097, 2098, 2099, 2100, 2092, 2093, 2094 und 2096.

Die MaBnahmen werden durch einen Vertrag zwischen der Stadt Korntal- Miinchingen und
den Grundstuckseigentimern gesichert.

A6 MalRnahmen der Flachenagentur Aktenzeichen 326.02.013 "Lebensraum und Brut-
revier fir den Kiebitz" Villingen-Schwenningen

Auf einer Teilflache der Gemarkung Zollhaus der Stadt Villingen- Schwenningen wurden
Kiebitz-Bruthabitate angelegt. Die Malinahmen hierfiir wurden bereits umgesetzt. Die Oko-
punkte werden von der Stadt Korntal- Minchingen Uber die Flachenagentur Baden-
Wirttemberg GmbH erworben. Ein Teil der Okopunkte fiir die Umsetzung der Mafnahme
wird als Ausgleich fir den Bebauungsplan "Korntal West" verwendet.
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A7 (CEF) Anbringen von Nisthilfen fir Vogel und Quartiere fur Fledermause

In rdumlicher Nahe zum Baugebiet sind fir Gebaude- und Hoéhlenbriter Nisthilfen auf den
Flurstiicken 48, 166, 229, 246, 442/3, 1431/5, 2017, 2018 (fur Vogel) und 8105 (fur Fleder-
mause) fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu unterhalten

3 Nistkasten Blaumeise, 27 mm Flugloch
4 Nistkasten Kohimeise, 32 mm Flugloch
3 Halbhohlen Hausrotschwanz

4 Koloniekasten Haussperling

3 Nistkasten Star

3 Nistkasten Mauersegler

5 Fledermauskasten

Bei den Standorten auf den Flurstlicken 2017 und 2018 handelt es sich um private Grund-
sticke. Die Standorte werden auf Grundlage eines Vertrages zwischen den Grundstucksei-
gentimern und der Stadt Korntal-Miinchingen gesichert.
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10.4 Hinweise

Bodenschutz

Zum Erhalt der Bodenfunktionen bei der Durchfiihrung von Baumaflinahmen ist der Oberbo-
den (humoser Boden) vor Beginn der MaRnahmen sauber abzutragen und vom Ubrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Weiterer Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu verwerten.

Das Aufbringen von Bodenmaterial darf nur bei trockenen Bdden und trockener Witterung er-
folgen, Bodenpressungen und Verdichtungen sind zu vermeiden. Abgetragener und zwi-
schengelagerter Oberboden ist wieder als oberste Bodenschicht aufzubringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Aushub- und Baumaterial
darfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Artenschutz gelagert
werden.

Einschlagige Richtlinien zum schonenden Umgang mit Boden (DIN 19731 und DIN 18915)
sind zu beachten

Grundwasserschutz

Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage ins
Grundwasser bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Larmschutz
Auf die schalltechnische Untersuchung des Biro BS Ingenieure wird verwiesen.

Zur Verminderung von Larmeinwirkungen durch Stra3en- und Schienenlarm sowie durch
Sportlarm auf das Plangebiet und das Wohnumfeld des Menschen sind folgende Larm-
schutzmalRnahmen zu treffen:

- Berucksichtigung von baulichen LarmschutzmafRnahmen fir die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche (z.B. schallddammende Fens-
ter, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen, Anordnung schitzenswer-
ter Rdume im Gebaudegrundriss)

- Nutzungsbeschrankung flir den bestehenden Sportplatz an Samstagen
und Sonntagen

Klimaschutz

Aufgrund der hohen Inversionshaufigkeit im Plangebiet wird die Zulassung von Haushalts-
heizungen mit Feststoffen (insbesondere Scheitholz) ausgeschlossen.

Artenschutz

Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen sowie die Auflenbeleuchtungen der Grundsticks-
flachen (einschlieRlich Werbeanlagen) sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden.
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10.5 Pflanzenlisten

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® ist zu beachten.

Far die PflanzmalRnahmen sollen gebietsheimische, standortgerechte [24] bzw. klimageeig-
nete und insektenfreundliche Geholze verwendet werden. Die Ansaat von Flachen soll mit
gebietsheimischen stand ortgerechten Saatgutmischungen erfolgen.

Fir die Bepflanzung kénnen die nachstehenden Arten verwendet werden:

GroRRkronige Baume

Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbuische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm.

Acer platanoides
Carpinus betulus
Catanaea sativa
Celtis caucasia

Ginko biloba

Gleditsia triacanthos
Liguidambar styraciflua
Pinus nigra

Platanus acerifolia
Prunus avium
Quercus cerris
Quercus petraea
Robinia pseudoacacia
Sophora japonica
Tilia cordata

Tilia tomentosa

Spitzahorn
Hainbuche
Esskastanie
Zirgelbaum
Facherbaum
Dornlose Gleditsie
Amberbaum
Schwarzkiefer
Platane
Vogelkirsche
Zerreiche
Traubeneiche
Robinie
Schnurbaum
Winterlinde
Silberlinde

Klein- / Mittelkronige Baume (PFG1)

Pflanzqualitat: Hochstdmme oder Stammbuische, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm.

Acer campestre
Alnus incana
Fraxinus ornus
Juniperus communis
Magnolia kobus
Malus domestica

Feldahorn
Grauerle
Blumenesche
Wacholder
Kobushi-Magnolie
Wildapfel
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Parottia persica

Prunus fruticose "Globosa"

Pyrus communis

Pyrus salicifolia "Pendula"

Quercus pubescens

Ulmus pumilla

Eisenholzbaum
Kugel-Steppenkirsche
Wildbirne

Hangende weidenblattrige Wildbirne

Flaumeiche

Sibirische Ulme

Obsthochstamme (regionaltypische Sorten)

Pflanzqualitat: Hochstdmme

Apfel, Birne, Stl3kirsche, Zwetschge, Mirabelle

Straucher (auch far Heckenpflanzungen)

Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 60-100 cm.

Amelanchier laevis
Buddleja davidii

Cornus mas
Coryllus avellana
Cytisus scoparius
Eleagnus angustifolia
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Salix caprea

Viburnum lantana

Felsenbirne

Schmetterlingsflieder

Kornelkirsche
Haselstrauch
Besenginster
Olweide
Pfaffenhitchen
Liguster

Echte Mispel
Schlehe
Kreuzdorn
Bergjohannisbeere
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose
Filzrose
Salweide

Wolliger Schneeball
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Anlage 4 Schutzgut Arten / Biotope Datum: 15.04.2019/10.10.2019
Projekt:
Bebauungsplan "Korntal West"

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach LUBW
Projekt: GOP " Korntal West"
&
t 2
. g S % Fliche in m*(STU in . .
Biotoptyp nach LUBW T %’ 2 Biotopwert Differenz Wertpunkte
S L 8 cm)
G 2
]
o
/m2 /m2 vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp. 6| Sp.6XxSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor dem Eingriff
37.11 |Acker 4 1,00 4] 83.172 332.688
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1,00 13 1.247 16.211
60.60 Garten extensiv, teilweise Gestriipp 6 1,20 7 9.023 64.966
35.64 |Ruderalvegetation (Griinlandbrache) 11 1,00 11 3.034 33.374
43.11 Brombeergestriipp 9 1,00 9 2.245 20.205
42.24 Brombeer-Schlehen-Geblisch 1 1,00 16 397 6.352
58.10 |Sukkzessionswald aus Laubbdumen 1 1,00 19 568 10.792
60.60 / 4laufgelassene Gdrten / Verbuschung 1| 1,00 12 1.821 21.852
60.25 |Grasweg 6/ 1,00 6 1.620 9.720
60.20 |Asphaltweg 1 1,00 1 3.803 3.803
60.23  [Schotterweg 3] 1,00 3 2.114 6.342
60.10 |Bauwerke 1 1,00 1 5.600 5.600
41.22 |Feldhecke 17 1,00 17 311 5.287
45.10- |Alleen, Baumreihe, Baumgruppen und Einzelbdume auf
45.30b |mittelwertigen Biotoptypen (nur Rodung) 6 1 6 785 4.710
45.10- |Alleen, Baumreihe, Baumgruppen und Einzelbdume auf sehr gering-
45.30a |bis geringwertigen Biotoptypen (nur Rodung) 8 1 8 5.589 44.714
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe Bestand 114.955 586.615
2. Zustand nach dem Eingriff
Baufléchen
60.10 |Gebdude ohne Dachbegriinung 1 1,00 1 13.116 13.116
60.50 |Ext. Dachbegriinung (RH/KH: MFH;Kita) 4 1,00 4 15.354 61.416
60.22 |Beldge auf priv. Fldchen (Wege + Stellpléitze) 1 1,00 1 24.006 24.006
60.60 |Gartenfldchen 6 1,00 6 21.115 126.690
41.22 |freiwachsende Hecken (PFG) auf privaten Fldchen 14| 1,00 14 1.500 21.000
Verkehrsflédchen
60.21  |(Strafienfldchen 1| 1,00 1 20.100 20.100
60.21 Versorgungsanlagen 1 1,00 1 65 65
60.23  |&ffentl. Stellpldtze Rasenpflaster (wasserdurchldssig) 2 1,00 2 2.800 5.600
60.50 Verkehrsgriin 4 1,00 4 710 2.838
Griinfldchen
60.50 |Offentliche Griinfliiche 4 1,00 4 11.280 45.120
58.10 |Sukkzessionswald aus Laubbdumen (PFB) 17 1,00 17 1.030 17.510
41.22 Freiwachsende Hecke 14 1,00 14 300 4.200
35.12 Eidechsenhabitat Sukzzessionsfléche (15 m breit entlang Bahn) 19 1,00 19 3.580 68.020
45.10- |Alleen, Baumreihe, Baumgruppen und Einzelbdume auf
45.30 |geringwertigen Biotoptypen (nur Neupflanzung) 8 1 8 15.460 123.680
PFG auf éffentl. Fldchen: 139 Hochstdmme, heimisch a StU 80 cm = 11.120 cm
PFG auf priv. Fldchen: 62 Hochstéimme, heimisch a StU 70 cm = 4.340 cm
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe nach Eingriff 114.955 533.360
Defizit Schutzgut Arten / Biotope -53.255
Defizit Schutzgut Boden -318.239
Defizit gesamt -371.494
3. Kompensationsmalinahmen
Mass.-Nr. Bezeichnung Flache haWE Okopunkte Wertpunkte
Umwandlung Acker in Buntbrache bzw. Extensivierung (CEF
Al Mafinahme Feldvégel) 4.510 54.120
Retentionsraum siidlich Bahnlinie (CEF - Mafinahme Amphibien,
A2 Heckenbriiter und Wildbienen) 7.750 -5.414
A3 Feuchtbiotop Withauwald 500 7.183
A4 Umwandlung von Acker in extensives Griinland 2.230 20.070
A5 Bodenauftrag Lotterberg 20.000 4 80.000
Massnahme der Fldchenagentur Aktenzeichen 326.02.013:
"Lebensraum und Brutrevier fiir den Kiebitz", Villingen-
Schwenningen (Erwerb von Okopunkten)
A6 Gesamtwert: 402.000 Okopunkte, davon Anteil 215.535 215.535
Summe Kompensationsmafnahmen 371.494

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Anlage 4
Projekt:

Bebauungsplan "Korntal West"

Schutzgut Boden

Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach OKVO 2010 / Bodenschutz 24 LUBW
Projekt: GOP "Korntal West"
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD WVE Fliche in m* Prozent BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. Bestand vor dem Eingriff

Boden unversiegelt gesamt 95.062 100%

Wert 1,33 LT6V 25-34 1,33 9.104 10%| 12.108 48.433
Wert 1,67 T6V 35-59 1,67 4.674 5% 7.806 31.222
Wert 2,0 LT5V 35-59 2,00 14.803 16% | 29.606 118.424
Wert 2,33 LT4V 60-74 2,33 23.308 25%| 54.308 217.231
Wert 2,67 L4v 60-74 2,67 32.563 34%| 86.943 347.773
Wert 4 T7V <20 4,00 10.610 11% | 42.440 169.760
Boden versiegelt 0,00 9.393 0 0
Boden teilversiegelt 0,30 2.114 634 2.537
Boden iiberformt, verdichtet 1,00 8.386 8.386 33.544

114.955

Summe Bestand 968.924
2. Zustand nach dem Eingriff

Mit Gebduden iiberbaubare Fléichen GRZ 1 0 0 0 0,00 28.470 0 0
davon mit ext. Dachbegriinung (12 cm) 0,75 15.354 11.516 46.062
Mit wasserdurchléssigen Beldgen liberbaute Fldchen 1 1 0 1,00 24.006 24.006 96.022
Fldchen mit begriinter Tiefgarage 2,00 12.780 25.560 102.240
Straflenflédichen 0 0 0,00 23.675 0 0
davon 6ffentl. Stellpldtze (wasserdurchldssig) 1 1 0 0,67 2.800 1.867 7.467
davon Verkehrsgriin (wasserdurchldssig) 1,00 710 710 2.838
Offentliche Griinfliche 2,67 16.190 43.227 172.909
Gartenfldchen gesamt 22.615 100% 0 0
Wert 1,33 LT6V 25-34 1,33 2.262 10% 3.008 12.031
Wert 1,67 T6V 35-59 1,67 1.131 5% 1.888 7.553
Wert 2,0 LT5V 35-59 2,00 3.618 16% 7.237 28.947
Wert 2,33 LT4V 60-74 2,33 5.654 25%| 13.173 52.693
Wert 2,67 L4v 60-74 2,67 7.689 34%| 20.530 82.120
Wert 4 T7V <20 4,00 2.488 11% 9.951 39.802

114.955

Summe nach Eingriff 650.685
[Defizit nach Eingriff -318.239|

Alte Halde Umwandlung Sukkzssionswald in Magerweide / Obstwiese

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natiirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff
BWE = Bodenwerteinheiten
Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung |
0 keine (versiegelt)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt
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Anlage 4
Projekt:

Bebauungsplan "Korntal West"

Schutzgut Arten / Biotope
Baumbestand am 04.02.2016

auf Biotoptyp
gering (a),
mittel (b)
Stammdurchmesser [Stammumfang und hoch (c)
Nr. Art incm incm Bemerkung
1|Fichte 50 157 b
2|Fichte 30 94 b
3|Kiefer 30 94 b
4|Kiefer 30 94 a
5|Hainbuche 30 94 a
6 [Birke 30 94 a
7|Tanne 30 94 a
8|Tanne 40 126 a
9|Tanne 50 157 a
10 [Kirsche 40 126 a
11[Hasel 30 94 a
12|Fichte 20 63 a
13 |Kastanie 40 126 a
14 |Kirsche 40 126 a
15[Nuss 40 126 a
16| Kiefer 50 157 a
17 [Blaufichte 30 94 a
18| Kiefer 40 126 a
19 [Blaufichte 30 94 a
20[Hainbuche 30 94 b
21|Zwetsche 20 63 a
22 |Zwetsche 20 63 a
23|Zwetsche 20 63 a
24 |Fichte 30 94,2 a
25|Fichte 30 94 a
26|Fichte 40 126 a
27 |Fichte 30 94 a
28|Fichte 40 126 a
29|Kastanie 50 157 b
30|Nuss 60 188 a
31[Nuss 60 188 b
32|Nuss 60 188 a
33|Nuss 30 94 b
34 |Fichte 50 157 a
35| Kiefer 50 157 a
36 |Birke 50 157 a
37 |Birke 40 126 a
38|Nuss 60 188 a
39|Kirsche 100 314 a
40|Kirsche 60 188 a
41|Kirsche 50 157 a
42|Buche 50 157 a
43|Birke 50 157 a
44|Birke 40 126 a
45|Birke 40 126 a
46|Larche 40 126 a
47 | Apfel-Niederstamm 30 94 a
48| Apfel-Niederstamm 30 94 a
49|Apfel-Niederstamm 30 94 a
50| Apfel-Niederstamm 30 94 a
51| Apfel-Niederstamm 30 94 a
52| Apfel-Niederstamm 30 94 a
53| Apfel-Niederstamm 30 94 a
54 |Birne 50 157 b
55|Buche 40 126 a
56 |Nuss 50 157 a
57 |Robinie 40 126 a
58|Robinie 40 126 a
59|Robinie 40 126 a
60 |Robinie 40 126 a
61|Robinie 40 126 a
62 [Robinie 40 126 a
63 |Robinie 40 126 a
64 |Robinie 25 79 a
65 |Robinie 25 79 a
Summe Stammumfang alle Gehdlze 8038

|:|Erha|t durch Pflanzbindung

1664 Summe Geholze Erhalt
6374 Summe Geholze Rodung

785 Summe Rodung auf mittelwertigen Biotoptypen
5589 Summe Rodung auf geringwertigen Biotoptypen

Datum: 15.04.2019/10.10.2019



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Minchingen A 1 (CEF)
Stadt Korntal - Miinchingen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp
Umwandlung von Acker in Buntbrache bzw.
Extensivierung, MalRnahme fur Rebhuhn,
Wachtel und Feldlerche

K KompensationsmafRnahme

Eigentimer: Stadt Korntal-Minchingen
CEF funktionserhaltende MaRnahme

Lage des Malinahmenraums

Gemarkung Miinchingen, Flurstiicke 8242,8243,8244
Gewann Gallenwiesen

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-MalRnahme fiir Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

OXOOO XO»O

MaRnahmenbeschreibung

Auf den bestehenden intensiv genutzten Ackerflachen wird etwa halftig eine Buntbrache in einer Breite von mindes-
tens 15 m angelegt. Die Buntbrache ist mehrjahrig (ca. 3 Jahre), ein Teilbereich muss immer erhalten werden (alter-
nierende Bewirtschaftung), sodass Rlickzugsmaoglichkeiten vorhanden sind, eine Schwarzbrache soll nicht entstehen.
Die ubrige Flache ist als Acker mit Hackfriichten oder mit niedrigen Kulturen von Sommergetreide im doppelten Saat-
reihenabstand extensiv zu bewirtschaften.

Die Flurstliicke umfassen insgesamt 4.510 m?, die MaRnahme dient der Schaffung von Lebensraumen fiir Feldvo-
gel/Bodenbruter.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO (siehe Anlage):

Schutzgut Arten / Biotope: 36.080 Punkte
Schutzgut Boden: 18.040 Punkte

Summe Okopunkte: 54.120 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentrager
Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A 1 (CEF)

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

Legende Massnahme ( CEF - MaBnahme)

Biotoptypen Bestand:

3712 Extensive Ackernutzung
mit einseitiger Buntbrache

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

Fassung mit Stand 10/2019




Anlage
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Schutzgut Arten / Biotope

Datum: 15.04.2019 / 10.10.2019

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MaRnahme Al: Umwandlung Acker in Buntbrache / Extensivierung
Flurstiicke 8242,8243,8244

[eT0]
C
o 2
g 5 | Fische in m?(STU in
Biotoptyp nach LUBW © x % Biotopwert Differenz Wertpunkte
S 2 g cm)
5] )
o
2
/m’ /m’ vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6| Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand
37.11 Acker 4 1,00 4 4.510 18.040
Summe Bestand 4510 18.040
2. Zustand nach Extensivierung
37.12 Acker / Buntbrache, extensive Bewirtschaftung 12 1,00 12 4,510 54.120
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe nach Eingriff 4.510 54.120

Aufwertung Schutzgut Arten / Biotope 36.080
Defizit Schutzgut Boden 18.040
Aufwertung gesamt 54.120

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Anlage Schutzgut Boden Datum: 15.04.2019/10.10.2019
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MaRnahme Al: Umwandlung Acker in Buntbrache / Extensivierung
Flurstiicke 8242,8243,8244

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD | WVvVE Fliche in m® BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand
8242 3 4 4 3,67 4.510| 16.537 66.147
8243 3 4 4 3,67 4.510| 16.537 66.147
8244 3 4 4 3,67 4.510| 16.537 66.147
Summe Bestand 198.440

2. Zustand nach Durchfihrung der MaRnahme

8242 4 4 4 4,00 4.510| 18.040 72.160
8243 4 4 4 4,00 4.510| 18.040 72.160
8244 4 4 4 4,00 4.510| 18.040 72.160
Summe nach Eingriff 216.480
|Aufwertung nach Extensivierung 18.040|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung |
0 keine (versiegelt)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentrager
Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A 2 (CEF)

Bezeichnung der MalRnahme

Retentionsraum sudlich Bahnlinie, Mal3-
nahme fir Amphibien, Heckenbriter und

Wildbienen

Eigentimer: Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmentyp

K KompensationsmafRnahme

CEF funktionserhaltende MalRnahme

Lage des Malinahmenraums

Gemarkung Korntal, Flurstiicke 1795,1797,1798,1799,1800,1801,1802,1803,1804,1806

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ersatz fur Konflikt
Waldausgleich fur

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden, Wasser und Landschaftsbild

0
X
O
0
O
X

grasmuicke und Nachtigall)

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:
MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Mafinahme fiir Amphibien (Erdkréte, Bergmolch und Teichmolch) und Heckenbriiter (Goldammer, Dorn-

O FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fiir

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Minchingen A 2 (CEF)
Stadt Korntal - Miinchingen

MaRnahmenbeschreibung

Auf bestehenden Wiesenflachen und Graswegen wird ein extensiv genutzter Riickhalteraum flir das Oberflachenwas-
ser aus dem Bebauungsplangebiet Korntal West angelegt. Die Flurstiicke umfassen insgesamt 7.550 m>.

Durch Geldndemodellierung werden zwei Rickhaltebereiche hergestellt, hierzu wird jeweils ca. 1 bis 2 m Bodenmate-
rial abgetragen. Der Wasserspiegel bei der Riickhaltung liegt bei ca. 50 cm.

Im nérdlichen Bereich wird zudem ein ca. 100 m? groRer Timpel als Ersatzgewasser fiir Amphibien mit einer Tiefe
von mindestens 70 cm angelegt, der dauerhaft wasserfiihrend ist. Im Umfeld des Tumpels sind Holzhaufen/-beigen
und Steinschuttungen anzubringen, um geeignete Winterquartiere fiir die Amphibien zu schaffen. Auf der Gbrigen
Sohle und den Bdschungen wird durch Ansaat ein Flutrasen entwickelt. Am Randbereich wird eine Mulde mit Réhricht
bepflanzt, die Gbrigen Randflachen werden als Wiese angesat und teilweise mit Baumgruppen bepflanzt.

Im sudlichen Bereich werden im Sohlbereich und an den Béschungen Hochstaudenfluren entwickelt. Die Flache wird
weniger haufig Uberschwemmt, als die nérdliche Flache. Die Randflachen werden als Wiese angesét und teilweise mit
Baumgruppen bepflanzt. An der Stidbéschung im Nordwesten soll eine Mafinahmenflache fur Wildbienen erstellt
werden. Die Wiese soll locker bewachsen sein und offene Bodenstellen aufweisen, so dass Wildbienen Nistplatze
vorfinden kénnen (Ersatzhabitat fir Vorkommen im Bereich des Flurwegs Flurstiick 2101/1). Um einen mageren
Standort zu schaffen, erfolgt die Ansaat von Magerwiese auf Rohboden und Schroppen. Der lockere Bewuchs kann
durch geeignete PflegemalRnahmen erreicht werden (Mahd 1x jahlich mit Balkenmaher, Mahdhéhe mindestens 10
cm, Material abrdumen, kein Mulch aufbringen).

Ganz im Siiden der MalRnahmenflache soll fiir Heckenbriter eine ca. 3-4 m hohe Strauchhecke mit dichtem Wuchs
entwickelt werden. Sie besteht aus niedrig wachsenden, tiw. dornigen Strauchern:

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiltdorn)

Euonymus europaeus (Gewodhnliches Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina agg. (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Die Hecke sollte in den ersten flnf bis acht Jahren wie eine Formschnitthecke haufig geschnitten werden, um mog-
lichst viele Verzweigungen an den Asten zu erhalten. Spéter geniigt eine Pflege alle drei bis fiinf Jahre.

Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Hierflr wird ein Pflegeplan aufgestellt.
Die Entwicklung der MaRnahme wird durch ein Monitoring Uber 5 Jahre begleitet.

Rechnerische Bilanzierung nach OKVO (siehe Anlage):

Schutzgut Arten / Biotope: 26.043 Punkte
Schutzgut Boden: -31.457 Punkte

Defizit Okopunkte: -5.414 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentrager
Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A 2 (CEF)

Ubersichtskarte MaBnahme (unmaRstéblich):

Legende Massnahme

41.20 Feldhecke

33.30 Flutrasen, Nord

35.43 Sonstige Hochstaudenflur
33.41 Fettwiese

33.30 Magerwiese

34.50 Rahricht

13.20 Tumpel

60.21 Versiegelte Flache

60.22 Gepflasterte Flache

60,23 Schotter

60.25 Grasweg

JHE0ORNRCNEN

45.10b Baumreihe, -gruppe

Biotoptypen Bestand:

3341 Feltwiese
60.25 Grasweq

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentrager
Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A 2 (CEF)

Bautabuzonen

Aufgrund des Vorkommens von Wildbienen im Bereich des Flurwegs Flurstiick 2101/1 wird fiir die Dauer der Bauzeit-

dort eine Bautabuzone errichtet. Das Befahren mit Baufahrzeugen, das Errichten von Lagerflachen sowie Erdarbeiten

sind nicht gestattet. Die Flache wird mit einem Schutzzaun umgrenzt.

Bis zur erfolgreichen Amphibienumsiedlung wird fiir den Bereich um die ehemalige Gartnerei eine voribergehende

Tabu-Zone errichtet. Das Befahren mit Baufahrzeugen, das Errichten von Lagerflaichen sowie Erdarbeiten sind nicht

gestattet. Die Flache wird mit einem Schutzzaun umgrenzt.

Ubersichtskarte Bautabuzonen (unmaRstéblich):

Fassung mit Stand 10/2019




Anlage Schutzgut Arten / Biotope Datum: 15.04.2019/10.10.2019
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MaRnahme A2: Retensionsraum siidlich Bahnlinie
Flurstticke 1795,1797,1798,1799,1800,1801,1802,1803,1806,1804
o0
" 2
. § S agj Flache in mZ(STU in . .
Biotoptyp nach LUBW T % g Biotopwert Differenz Wertpunkte
5 K S cm)
G 2
=]
o
/m2 /m2 vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6| Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor Renaturierung
33.41 Fettwiese 13 1,00 13 7.325 95.225
60.25 Grasweg 6 1,00 6 225 1.350
Summe Bestand 7.550 96.575
2. Zustand nach Renaturierung
41.20 Feldhecke 14 1,00 14 423 5.926
33.30 Flutrasen (nérdliche Fldche) 26 1,00 26 229 5.944
35.43 Sonstige Hochstaudenflur (stdliche Fldche) 16 1,00 16 4.090 65.440
33.41 Fettwiese 13 1,00 13 1.628 21.165
33.43 Magerwiese 21 1,00 21 80 1.690
34.50 Réhricht 19 1,00 19 175 3.320
13.20 Tiimpel 20 1,00 20 115 2.307
60.21 Versiegelter Weg 1 1,00 1 46 46
60.22 Gepflasterte Fldche 1 1,00 1 5 5
60.23 Wassergebundene Fliche, Schotter 2 1,00 2 185 371
60.25 Grasweg 6 1,00 6 574 3.445
Alleen, Baumreihe, Baumgruppen und Einzelbdume auf
45.10-45.30b mittelwertigen Biotoptypen 6 1 6 2.160 12.960
ca. 36 standortgerechte Bdume d STU 60 cm = 2.160 cm
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe nach Eingriff 7.550 122.618
Aufwertung Schutzgut Arten / Biotope 26.043
Aufwertung Schutzgut Boden -31.457
Aufwertung gesamt -5.414

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Anlage Schutzgut Boden
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MafBnahme A2: Retensionsraum siidlich Bahnlinie
Flurstiicke 1795,1797,1798,1799,1800,1801,1802,1803,1806,1804
Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW
Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD WVE Fliche in m? BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand vor der Renaturierung
alle Flurstiicke LT 4V 35-59 2 3 2 2,33 7.550| 17.617 70.468
7.550
Summe Bestand 70.468
2. Zustand nach Herstellung Becken (Bodenabtrag, Wiederauftrag von Oberboden)
Versiegelt 0 0 0 0 46 0
Wasserdurchlassige Beldge (Pflaster, Schotter) 1 1 0,67 190 127
alle Flurstiicke 1 2 1 1,33 7.315 9.753 39.012
Summe nach Eingriff 39.012
|Aufwertung nach Umsetzung -31.457|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl

AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen Funktionserfillung |
0 keine (versiegelt)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Stralle 15

70372 Stuttgart - Bad Cannstatt

Datum: 15.04.2019/10.10.2019



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Minchingen A 3
Stadt Korntal - Miinchingen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

Feuchtbiotop Withauwald

K Kompensationsmaf3nahme

Eigentimer: Stadt Korntal-Minchingen

Lage des Malinahmenraums
Gemarkung Minchingen, Flurstiick 8101/3

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Mafinahme fiir Amphibien und Heckenbriter

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

oooono XO

MaRnahmenbeschreibung

Ein bestehendes Feuchtbiotop im Withauwald wird nach Westen um ca. 500 m? erweitert. Im Bereich des bestehenden
Brombeergestriipps wird ein 100 m2 groRer Timpel mit einer Tiefe von mindestens 120 cm angelegt.

Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Rechnerische Aufwertung nach OKVO (siehe Anlage):

Schutzgut Arten / Biotope: 7.850 Punkte
Schutzgut Boden: -667 Punkte

Summe Okopunkte: 7.183 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentrager
Stadt Korntal-Minchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A3

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

Legende Massnahme

- 13.80b Naturnaher Bereich eines
anthropogenen Stillgewassers

13.20 Tumpel (ca. 100 m2, Tiefe ca. 120 cm)

Biotoptypen Bestand:

13.80b  Naturnaher Bereich eines
anthropgenen Stillgewassers

43.11 Brombeergestripp

Fassung mit Stand 10/2019




Anlage
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Schutzgut Arten / Biotope

Datum: 15.04.2019

Ermittlung des Kompensation

Flurstiick 8101/3

nach LUBW

MaBnahme A3: Feuchtbiotop Withauwald

oo
c
+ 2
g 3] g Fliche in m? (STU in
Biotoptyp nach LUBW o x o Biotopwert Differenz Wertpunkte
S L g cm)
2 Q
] 2
Q
[aa]
/m’ /m’ vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6| Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor Renaturierung
43.11 Brombeergestriipp - naturnaher Bestand 9 1,50 14 500 6.750
Summe Bestand 500 6.750
2. Zustand nach Renaturierung
13.80b naturnaher Bereich eines anthropogenen Stillgewdssers 30 1,00 30 400 12.000
13.20 Timpel 26 1,00 26 100 2.600
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe nach Eingriff 500 14.600
Aufwertung Schutzgut Arten / Biotope 7.850
Defizit Schutzgut Boden -667
Aufwertung gesamt 7.183

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener Strae 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



Anlage
Projekt:

Bebauungsplan Korntal West

Schutzgut Boden

Flurstiick 8101/3

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MaBnahme A3: Feuchtbiotop Withauwald

Boden nach Arbeitshilfe Bodenschutz 24 LUBW

Flurst. Nr. Flache KLZ KLA AKIWAS | FIPU | NATBOD | WVvVE Fliche in m® BWE Okopunkte
1 2 3 4 5 6 7 8 9 9
1. Bestand vor der Renaturierung
Wert 1,67* T3a3 35-59 1 2 2 1,67 500 833 3.333
500

Summe Bestand 3.333
*Wert geschéatzt entsprechend westlich angrenzender Ackerflache Fl.Stck 8100/1

2. Zustand nach Renaturierung (Bodenabtrag, Wiederauftrag von Oberboden)

Wert 1,67* |T303 |35-59 1 2 2 1,67 400 667 2.667
Abtragsfldche Tiimpel 0 0 0,00 100 0 0
Summe nach Eingriff 2.667
|Aufwertung nach Abtrag -667|

KLZ = Klassenzeichen

KLA = Boden oder Griinlandzahl
AKIWAS = Bodenfunktion Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
FIPU = Bodenfunktion Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
NATBOD = Bodenfunktion natirliche Bodenfruchtbarkeit

WVE = Wertstufe vor dem Eingriff

BWE = Bodenwerteinheiten

Okopunkte = Wertstufe * Faktor 4

Bewertungsklassen

Funktionserfiillung |

keine (versiegelt)

ArlWIN|IR]O

sehr hoch

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraBe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt

Datum: 15.04.2019



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Miinchingen A 4
Stadt Korntal - Miinchingen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp
Umwandlung von Acker in extensives Grin-
land

K KompensationsmafRnahme

Eigentimer: Stadt Korntal-Minchingen

Lage des Malinahmenraums
Gemarkung Schwieberdingen, Flurstiick 1256 teilweise

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Mafinahme fiir Amphibien und Heckenbriter

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

oooono XO

MaRnahmenbeschreibung

Eine Ackerflache am Réauschelbach wird dauerhaft als extensive Fettwiese umgewandelt. Die Teilflache des Flur-
stlicks umfasst 2.230 m2.

Die MalRnahmenflache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Die MalRnahme wurde bereits umgesetzt.
Rechnerische Aufwertung nach OKVO (siehe Anlage):

Schutzgut Arten / Biotope: 20.070 Punkte
Schutzgut Boden: - Punkte

Summe Okopunkte: 20.070 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentréager
Stadt Korntal-Miinchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

A4

Ubersichtskarte (unmaRstéblich):

B
L2
Ausgleichsmafnahme E1
Réuschelbach flr Knoten|
L 1140 /L1141 im|
(Gewésserrandstreifen

iy

L)

Legende Massnahme

33.41 Fettwiese

Biotoptypen Bestand:

Acker

Fassung mit Stand 10/2019




Anlage
Projekt:
Bebauungsplan Korntal West

Schutzgut Arten / Biotope

Datum: 15.04.2019

Ermittlung des Kompensation nach LUBW
MaBnahme A4: Umwandlung von Acker in extensives Griinland
Flurstiick Teil von 1256

oo
C
o 2
g 5 | Fische in m?(STU in
Biotoptyp nach LUBW © x % Biotopwert Differenz Wertpunkte
S 2 g cm)
5] )
o
2
/m’ /m’ vorher | nachher | vorher | nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.5xSp.6| Sp.6xSp.7 Sp.8-Sp.9
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Bestand vor Renaturierung
37.10 Acker 4] 1,00 4 2.230 8.920
Summe Bestand 2.230 8.920
2. Zustand nach Renaturierung
33.41 Extensive Fettwiese 13 1,00 13 2.230 28.990
Summe StU = xxxx cm (wird in Sp 7 angegeben)
Summe nach Eingriff 2.230 28.990
Aufwertung Schutzgut Arten / Biotope 20.070
Defizit Schutzgut Boden 0
Aufwertung gesamt 20.070

Wolfgang Blank Landschaftsarchitekt BDLA Wiesbadener StraRe 15 70372 Stuttgart - Bad Cannstatt



MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Miinchingen A 5
Stadt Korntal - Miinchingen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

Bodenauftrag Lotterberg

K KompensationsmafRnahme

Eigentiimer: Diverse private Flachen
Vertragliche Regelung mit der Stadt Korntal-Muinchingen

Lage des Malinahmenraums
Gewann Lotterberg, Suchraum sudlich der Bahnlinie

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Boden
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Mafinahme fiir Amphibien und Heckenbriter

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

oooono XO

MaRnahmenbeschreibung

Der Oberboden, welcher im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten im Zusammenhang mit dem Bau 6&ffentlicher Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Korntal-West anfallt, soll im Gewann Lotterberg aufgetragen
werden. Der anfallende Boden umfasst ca. 4.000 m3. Bei einer Auftragsmachtigkeit von ca. 0,2 m umfasst die benétig-
te Flache ca. 20.000 m2.

Die Auswahl der Flachen und Umsetzung der Malinahme innerhalb eines Suchraumes von 32.700 m? sidlich der
Bahnlinie auf folgenden Flurstiicken: 2253, 2256, 2248, 2251, 2252, 2257, 2258, 2249, 2250, 2259, 2101, 2260, 2097,
2098, 2099, 2100, 2092, 2093, 2094 und 2096. Die MaRnahme wird durch einen Bodengutachter fachlich begleitet.
Die MalRnahmen werden durch einen Vertrag zwischen der Stadt Korntal-Miinchingen und den Grundstiickseigenti-
mern gesichert.

Rechnerische Aufwertung nach OKVO:

Schutzgut Boden: 20.000 m? * 4 Punkte = 80.000 Punkte

Summe Okopunkte: 80.000 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung
Bebauungsplan Korntal West
Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentréager
Stadt Korntal-Miinchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

AS

Ubersichtskarte:

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung

Bebauungsplan Korntal West

Stadt Korntal - Miinchingen

Vorhabentréager

Stadt Korntal-Miinchingen

MaRnahmenkonzept-Nr.

AS

Bodenwerte Oberbodenabtrag aus Baugebiet Korntal West

Teilbereich (ErschlieBung ca. 10.000 m2 x 0,4 m = 4.000 m3)

der Flurstiicke:

FST_MR_t FLoCHEN 19WZ1_KLA, AKIV/ Gesbew,N,6 FIPUN.8,1  HATBOD,N.BQ
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Suchraumes sidlich der Bahnlinie (32.00 m2)
fur Bodenauftrag auf 20.000 m2 mit einer Machtigkeit von 0,2 m (4.000 m?3)
Flurstiicke des Suchraums (Gemarkung Korntal):

Flurstiicke Nr. 2092 bis 2094
Flurstiicke Nr. 2096 bis 2101
Flurstiicke Nr. 2248 bis 2253
Flurstiicke Nr. 2256 bis 2260

[ I o N I oS I P S TN o o I e e L Y e T SO U o S T O e % ' B PV % o T I o)

2.500 m?
6.500 m?
14.900 m?
8.800 m?

Fassung mit Stand 10/2019




MaRnahmenblatt

Projektbezeichung Vorhabentrager MaRRnahmenkonzept-Nr.
Bebauungsplan Korntal West Stadt Korntal-Miinchingen A 6
Stadt Korntal - Miinchingen

Bezeichnung der MalRnahme MaRnahmentyp

MalRnahme der Flachenagentur
Aktenzeichen 326.02.013: E  Ersatzmainahme

"Lebensraum und Brutrevier fur den
Kiebitz", Villingen-Schwenningen

Eigentimer: Stadt Villingen-Schwenningen

Umsetzung der MaRnahme durch die Flachenagentur Baden-Wiirttemberg
GmbH, Erwerb von Okopunkten

Lage des Malinahmenraums
Teilflachen auf der Gemarkung Zollhaus der Stadt Villingen-Schwenningen

Begrindung der MaBnahme

Vermeidung fir Konflikt

Ausgleich flr Konflikt Eingriff in Schutzgut Arten / Biotope, Boden und Landschaftsbild
Ersatz fur Konflikt

Waldausgleich fur

MaRnahme zur Schadensbegrenzung fir:

MaRnahme zur Koharenzsicherung fur:

CEF-Maflinahme fur

FCS-MaRnahme zur Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes fir

oooono XO

MaRnahmenbeschreibung

Auf einer Ackerflache von 31.093 m2 werden 5 Bruthabitate flir den Kiebitz errichtet. Die einzelnen MaRnahmen
umfassen:

- Modellierung von Terrassen mit Blanken, die leicht Gberstaut werden

- Verschluss von Drainagen wahrend der Brutzeit

- Einsaat einer Kiebitz-freundliche Bliihmischung im Kernbereich

- Bewirtschaftung mit Kiebitz-freundlichen Kulturen (Kartoffeln, Riiben, Soja u.s.)

- Einrichtung eines Elektrozauns zum Schutz vor Pradatoren (Fuchs & Co.) wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit

- Entfernung von Ansitzwarten von Luftfeinden im Umfeld

-  Biologische Begleitung und Monitoring der MalRhahme.

Die MalRnahme wurde bereits umgesetzt.

Wert der MaBnahme in Okopunkten: 402.000 Punkte
Okopunkte fiir den Bebauungsplan "Korntal-West": 215.535 Punkte

Fassung mit Stand 10/2019
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