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Projektvision Korntal-Münchingen 
Geländeneigung

Die Ansicht zeigt das Gefälle des vorgesehenen Projektgeländes, 
welches von links nach rechts abfallend verläuft. Diese Begebenhei-
ten könnten eine unterirdische Unterbringung von Gewerbeflächen 
mit oberirdischer Nutzungsfläche ermöglichen.

Durch das natürliche Gefälle entsteht die Chance, eine Mehrfach-
nutzung auf möglichst wenig Fläche zu realisieren.

Angebots- 
bebauungsplan

Möglicher 
Bebauungsplan 

Erweiterter Umgriff  
und Flurstück
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Projektvision Korntal-Münchingen 
Ebenen

Hier werden mögliche Erschließungsszenarien des 
Geländes gezeigt, wobei es sich um eine schemati-
sche Verdeutlichung der angedachten Stapelnutzung 
handelt. Die unterschiedlichen Ebenen würden ver-
schiedene Varianten für Zufahrts- und Erschließungs-
wege zulassen, die bei der späteren Planung in Be-
tracht gezogen werden können.

Mögliche Verkehrsflächen sind hier in grau dargestellt.

Die Darstellungen zeigen eine nicht finale 
Vision der möglichen Nutzung auf mehre-
ren Ebenen. Es handelt sich um vorläufi-
ge Konzepte ohne Verbindlichkeit.

Die Darstellung zeigt die Sicht aus Richtung 
Müllerheim, in dessen Richtung das Gefälle 
nach unten verläuft. 

Durch die Hanglage würde sich das neue 
Quartier harmonisch und schonend in die 
Umgebung einfügen.
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Projektvision Korntal-Münchingen 
Zugang und Verkehr

Mögliche Parkhäuser

Mögliche unterirdische Wegeführung

Die hier gezeigten Verkehrszugänge würden 
komplett unterirdisch verlaufen und von außen 
für den Betrachter nicht sichtbar und kaum 
hörbar sein.

Die Darstellungen zeigen eine nicht finale 
Vision möglicher unterirdischer Verkehrs-
wege. Es handelt sich um eine vorläufige 
Überlegung ohne Verbindlichkeit.
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Struktur

A = Gewerbe

B = nichstörendes Gewerbe / Büros

C = Wohnungen / Büros
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Levels  von 4 bis  6
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Struktur
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Projektvision Korntal-Münchingen 
Grundriss

9
Hinweis: Anpassung aufgrund Marktentwicklungen möglich. 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Angebotsbebauungsplan
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Hinweis: Anpassung aufgrund Marktentwicklungen möglich. 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Angebotsbebauungsplan

MÖGLICHE ÖPNV
VORHALTEFLÄCHE
SCHIENENFÜHRUNG ING. KARAJAN

 vorläufiges Projektkonzept

F R E I B U R G

Gewerbeschwerpunkt Korntal-MünchingenMöglicher Grundriss für die unterirdische Nutzung.

Möglicher Grundriss für die oberirdische Nutzung.

Die Darstellungen zeigen eine nicht finale 
Vision des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans. Es handelt sich um vorläufige 
Konzepte ohne Verbindlichkeit.



Gewerbeschwerpunkt
Korntal-Münchingen

2023

F R E I B U R G

Projektvision Korntal-Münchingen 
Visualisierungen
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Gezeigt wird eine Gestaltungsidee der oberirdischen Nutzung, mit Blick ins Innere. Nachhaltigkeit und Grünflächen 
werden bereits bei den ersten Überlegungen priorisiert berücksichtigt.

Die innovative und platzsparende Mehrfachnutzung von Raumpotenzialen soll die Standortattraktivität des RGS in 
Korntal-Münchingen fördern.
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Alle Abbildungen zeigen eine nicht finale 
Vision. Es handelt sich um freie Gestal-
tungsideen ohne jegliche Verbindlichkeit.
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Idee zur Gestaltung unterirdischer Gewebeflächen, die für verschiedenste Nutzerprofile und Anforderungen 
geeignet sein sollen.

Diese Ansicht verdeutlicht wie der Blick aus der Richtung von Müllerheim aussehen könnte. Man erkennt eine mögliche 
Gestaltung oberirdischer Freizeit- und Erholungsflächen.

Alle Abbildungen zeigen eine 
nicht finale Vision. Es handelt sich 
um freie Gestaltungskonzepte 
ohne jegliche Verbindlichkeit.

Projektvision Korntal-Münchingen 
Visualisierungen
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Geplanter Aufbau
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Gewerbeschwerpunkt Korntal-Münchingen

Konzeptstand   II / 2022

Die Darstellung zeigt wie die verschiedenen Ebenen des Gewerbegebiets mit oberirdischer Wohn-, 
Freizeit- und Mischnutzung und unterirdischer Gewerbenutzung im Querschnitt aussehen könnte. 
Der gewerbliche Verkehr soll dabei komplett unterirdisch angelegt werden. Der gewerbliche Ver-
kehr wird dabei komplett unterirdisch angelegt sein.  

Der „gestapelte“ Aufbau ermöglicht eine Schonung wertvoller Flächen unserer Region, da mehrere 
Nutzungsformen nachhaltig an einem Ort vereint werden.  

Bebauung Müllerheim

Der Querschnitt verdeutlicht eine mög-
liche Ansicht von der Autobahn 81 auf 
den Regionalen Gewerbeschwerpunkt, 
um die Vision der Ansiedlung oberirdi-
scher Wohn- und Freizeitflächen und 
unterirdischer Gewerbenutzung zu  
illustrieren.

Alle gezeigten Grafiken zeigen eine 
nicht finale Vision. Es handelt sich 
um freie Gestaltungskonzepte ohne 
jegliche Verbindlichkeit 
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Alle gezeigten Grafiken zeigen eine 
nicht finale Vision. Es handelt sich 
um freie Gestaltungskonzepte ohne 
jegliche Verbindlichkeit 

Projektvision Korntal-Münchingen 
Mögliche Gesamtflächenverteilung nach Nutzungsarten

11

Gewerbe ca. 120.000 qm

nichtstörendes Gewerbe / Büros ca. 50.000 qm

Wohnungen / Büros ca. 60.000 qm

Boarding House   ca. 10.000 qm

Wohnungen         ca. 50.000 qm

Referenzprojekt Koroneo = 39,2 qm je Einwohner 
50.000 / 39,2 = 1.275 Personen.

durchschnittlich in Deutschland 2021 = 47,7 qm je Einwohner
50.000 / 47,7 = 1.048 Personen.
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Frey Architekten 
Nachhaltige Architektur und Stadtplanung

Gegründet 1959, vereinen wir seit unserer Gründung die 
vielfältigen Aspekte des Lebens und stellen uns ihren 
Herausforderungen. International sind wir als Investor, 
Projektentwickler, Vermieter, Architekten und Berater 
unterwegs. Mit unseren Partnern sind wir außerdem 

in der Forschung und Entwicklung nachhaltiger 
Technologien tätig, mit dem Ziel neue, moderne, 
ökologische und sozial integrierende Lebensräume zu 
gestalten. Mensch und Umwelt stehen dabei für uns an 
oberster Stelle.

Wer wir sind und was wir machen

Wie wir uns engagieren 

Schulung & Fortbildung 
Frey Architekten sind international tätig und verbreiten 
weltweit deutsches Ingenieurs-Know-How für eine 
ressourcenschonende, nachhaltige Architektur und 
die Unabhängigkeit von fossilen Brennstoffen.

Kooperationen in Wissenschaft & Gesellschaft
Mit unseren Partnern entwickeln wir Technologien und 
nachhaltige Lösungen für das nachhaltige Bauen der 
Zukunft. 

Aufforstungsprojekte
Um den CO2-Ausgleich zu befördern, bewirtschaftet 
Frey Architekten eigene Wälder und unterstützt 
internationale Projekte zur Wiederaufforstung. 

Soziale und solidarische Integration
Mit einem gezielten Quartiersmanagement und 
attraktiven Treffpunkten für die Bewohner (z.B. 
Grünanlagen, Dachgärten) fördern die Frey Architekten 
das soziale Miteinander in all ihren Projekten. 

Heidelberg Bahnstadt – Passivhaussiedlung  (Heidelberg)

Holzhaus – Erstes Mehrfamilienhaus in reiner Holzbauweise

Passivhaussiedlung im Deutsch-Chinesischen Ökopark in Qingdao (China)

Die „China Academy of Building Research“, ein Ausschuss der chinesischen 
Regierung, erklärte die Siedlung zum Demonstrationsprojekt des 13. Fünf-
Jahresplans.

In Zusammenarbeit mit dem Suzhou University Architectural & Urban Planning Design Institute Co, Ltd


